TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - CM Doc 1ap — Tw D — Hanh phiic

Ban 4n s6: 74/2025/DS-ST

Ngay: 25/9/2025

(V/v Tranh chdp hop dong
tin dung)

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CM

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trwong Hong Diém

Cdc Hoi tham nhéan dan: Ong Tran Thanh Tuén va éng Tran Vin Phuéc

Thu ky phién toa: Ong Té Hoang Kha — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 9 — CM.

Pai dién Vién kiém sit nhian dan Khu vue 9 — CM tham gia phién toa:
Ong Danh Pat, Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 9 —
CM xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 226/2023/TLST-DS ngay 07
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6: 136/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nam 2025 giita:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan KL

Dia chi: s6 40 — 42 — 44 Pham Hong Thai, phudng Rach Gi4, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc Minh — Chie vu Tong gidm ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T6 Ngi Vang Chau — Chuyén vién
chinh xtr Iy ng khu vuc — Phong xur 1y no Ngan hang TMCP KL va Ong Huynh
Minh Pat — Chuyén vién xtr Iy ng thé va tai chinh vi m6 — Phong xur 1y ng Ngan
hang TMCP KL (Theo Quyét dinh oty quyén sé 2325/QD-NHKL ngay 19/8/2024).

Bi don: Ong Phan Vin Nh, sinh nim 1947

Ba Lé Thi B, sinh nam 1948

Pia chi: 4p Ng, x3 NQ, tinh CM

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi D, sinh nam 1948

Pia chi: 4p Ng, x3 NQ, tinh CM

Anh Phan Van V, sinh nam 1982

Pia chi: 4p Ng, x3 NQ, tinh CM

Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1982

Dia chi: 4p Ng, xa NQ, tinh CM

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho éng Phan Vian Nh: Ba Trinh Hong
Nh — Trg gitp vién phép ly thudc Trung tam trg gitp phép 1y nha nudce tinh CM.

, (Dai dién Ngdn hang, ong Nh va ba Nh co mat, Ba B, ba D, anh V va chi A
vang mdt).

NOI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién ngay 18/10/2023, 10i khai trong qué trinh t tung va tai
phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Ngén hang
TMCP KL (goi tat 1a Ngan hang) trinh bay: Vao ngay 17/01/2022 vg chdng 6ng
Phan Van Nh va ba Lé Thi B ¢6 vay cua Ngan hang s6 tién gbe 1a 330.000. 000
dong, thoi gian vay 1a 6 thang, 13i suit tai thoi diém vay 13 11,1%/nam, 13i suit
qua han la 150%, lai sudt cham tra 12 10%/nam, hinh thtrc thanh toan: Lai tra hang
quy, gbc tra cudi ki, muc dich vay la bd sung V nong nghiép. Pé dam bao cho
khoan vay nay vo chong t01 co thé chap quyén sir dung dat s0 E0141224 D Uy ban
nhan dan huyén Hong Dan cap ngay 02/01/1996 thira dat s6 0012, 0211, to ban dd
sb 19, dién tich 12.100m2, muc dich st dung: dét tho cu 300m?2, lap vuon 1.700m?,
dat tré)ng laa 10.100m? toa lac tai ap Ng, x4 NQ, huyén Hong Dén, tinh Bac Liéu.
Hop dong thé chép tai san néu trén da duoc UBND x4 NQ ching thyc vio ngay
18/01/2022 va dang ky giao dich bdo dam ngay 18/01/2022 tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Hong Dan theo diing quy dinh phap luat. Ké tir ngay
vay dén nay 6ng Phan Vian Nh va ba Lé Thi B chua thanh toan day du va dung
han 13i cho Ngan hang nén vi pham Hop dong tin dung.

Nay Ngan hang TMCP KL yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Phan Van
Nh va ba Lé Thi B cung co nghia vu giao tra cho Ngan hang sO tién 1a
495.392.951 dong (trong d6 sb tién goc 1a 330.000.000 dong, lai trong han la
11.239.890 dong, lai phat cham tra 13 1a 3.016.678 ddng, ldi qua han la
151.136.383 dong) tam tinh dén ngay 25/9/2025. Ké tir ngay tiép theo cua ngay
xet xur cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong
hop ddng..

Truong hop 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B khong thyc hién nghia vu tra
ng hodc tra khong day du sd tién con no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n c¢6 tham quyén ké bién ban dau gia tai san theo Hop dong thé chap s6
004/22/HDTC-BDS/0202-7825 ngay 17/01/2022 dé thanh toan no cho Ngan hang.

Bi don dng Phan Vian Nh trinh bay: Vao ngay 17/01/2022 vo chong ong co
vay ctia Ngan hang so tién goc 1a 330.000.000 dong, thoi gian vay 13 6 thang, 1ai
sudt tai thoi diém vay 13 11,1%/nam, 13i suat qué han 1a 150%, 13i suat cham tra 13
10%/nam, hinh thtrc thanh toan: Li tra hang quy, gbc tra cudi ki, muc dich vay la
bd sung V nong nghiép. Pé dam bao cho khoan vay nay vo chong to1 co the chap
quyén st dung dat s6 'E0141224 D Uy ban nhan dan huyén Hong Dén cip ngay
02/01/1996 thira dat sb 0012, 0211, t& ban dd sd 19, dién tich 12.100m2, muc dich
st dung: dat thd cu 300m?, 1ap Vu’ém 1.700m?, dat tréng laa 10.100m? toa lac tai 4p
Ng, xa NQ, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu. D lam an that bai nén 6ng khong co
kha nang thanh toéan trd ng cho Ngan hang TMCP KL. Nay Ngan hang khoi kién
yéu cau 6ng va ba Lé Thi B cung c6 nghia vu thanh toan tra cho Ngan hang s6 tién
1a 495.392.951 dong (trong d6 sd tién gdc 1a 330.000.000 dong, 1i trong han 1a
11.239.890 déng, lai phat cham tra 1ai 1a 3.016.678 d(‘A)ng, lai qua han la
151.136.383 dong) tam tinh dén ngay 25/9/2025 va tién no lai phat sinh tir ngay
26/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no vay theo ldi suat quy dinh tai
hop ddng d3 ky két thi ong ddng ¥ tra nhung D hoan canh khé khin nén 6ng xin
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Ngén hang giam lai suat cho ong, con sd tién goc ong s€ thanh toan tra thanh
nhiéu lan. Ong yéu cau c6 phat mai thi phat mai dat nha & va lap vuon nhung theo
gia thi truong chit khong phai gia Nha nudce quy dinh. Vao ndm 1992 6ng c6 sang
cho ba Phan Thi D phﬁn dat tré)ng lua dién tich 6 cong tam céy, toa lac tai ép Ng,
x3 NQ, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu (nay 13 4p Ng, xa NQ, tinh CM) véi gi4 1
cay vang 24k/01 cong x 6 cong = 6 cdy vang 24k. Viéc chuyén nhugng c6 lam
gidy tay, 6ng déd nhan du 6 cay vang 24k cua ba D, 6ng ciing da giao dat cho ba D
st dung cho dén nay. D thoi diém chuyen ‘nhuong dat cho ba D thi gidy chung
nhan quyén st dung dat cua ong da thé chip vay tién Ngan hang nén khong thé
lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba D dugc. Nay ba D yéu ciu cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng voi ba Phan Thi D thi
ong dong y. Néu truong hop Toa an v0 hi¢u h(yp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giira ong va ba D thi 6ng yéu ciu giai quyét theo quy dinh phap luat. D6i
voi dién tich can nha ong dé cho nguoi con trai la Phan Van V vao nam 2003
nhung chua lam thu tyc tang cho nén gidy chirmg nhan quyén str dung dat hién ong
van con dang dung tén hién dang thé chap vay tién Ngan hang. Nay phan dat nay
néu Ngan hang phat mai thi 6ng xin 1ay phan dat khac cho con 6ng lam chd o.

Bi don ba L& Thi B trinh bay: Ba 1a vo cia 6ng Phan Van Nh, truéc day ba
c6 vay tién ctia Ngan hang cho con ba 1am an nhung that bai. Ban than ba hién nay
bi bénh luc nhd Iuc quén nén ba khong nhé viée vay tién cu thé nhu thé nao. Moi
van dé vay tién cia Ngan hang thi ba dong ¥ theo ¥ kién ctia 6ng Nh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi D trinh bay: Vao nim
1992 ba c¢6 nhan chuyén nhuong cua dong Phan Vian Nh phan dat trong lua dién
tich 6 cong tam cdy, toa lac tai ap Ng, xa NQ, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu
(nay la ap Ng, xa NQ, tinh CM) vai gia 1 cay vang 24k/01 cong x 6 cong = 6 cay
vang 24k. Viéc chuyen nhuong co lam giay tay, ba da giao du vang cho ong Nh,
ong Nh ciing da giao dat cho ba str dung cho dén nay. Sau khi nhan dat xong thi ba
c6 nhiéu 1an doi 6ng Nh phai chuyén tén cho ba nhung dng Nh ctr hira noi 1a gidy
ching nhén quyén sir dung dat da vay ngan hang nén khong thé 1am thu tuc
chuyen quyén cho ba. Sau do cho dén nay thi ba cling nhiéu lan doi 6 ‘ong Nh giao
gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba dé ba lam thu tuc chuyen tén nhung
ong Nh khong dua, gan ddy thi ba méi biét 1a ong Nh da thé chap vay tién cua
Ngéan hang TMCP KL. Nay Ngan hang TMCP khoi kién y€u cau 6ng Nh tra tién
vay thi ba khong c6 ¥ kién gi, nhung ba khong dong y viéc Ngan hang phat mai tai
san nay vi phan dat nay ba da nhan chuyén nhuong tir nam 1992. Ba yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ndm 1992 giira ba va
ong Nh. Néu truong hop Toa an vo hiéu hop ddng chuyén nhuong dat gitra ba va
6ng Phan Van Nh thi ba yéu cau 6ng Nh phai c6 nghia vu giao tra cho ba s0 vang
ba di chuyén nhuong dit cia 6ng Nh 1 6 cdy vang 24k. Ba khong yéu cau boi
thuong thiét hai D hop dong vi pham. Ngoai ra ba khéng c6 yéu cau nao khéc.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Phan Vin V trinh bay: Vao nim
2003 cha anh 1a 6ng Phan Vian Nh c¢6 cho vo chong anh 1 phan dat dé cat nha &
(nam trong mot phan dién tich dat hién nay 6ng Nh dang thé chap vay tién Ngan
hang TMCP KL), dién tich dat cha anh cho c6 dién tich ngang 6,8m dai 12,1m, toa
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lac tai 4p Ng, xa NQ, huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu (nay 1a 4p Ng, xa NQ, tinh
CM). Tuy nhién, viéc tdng cho chi néi miéng chir khong c6 lam gidy to, phan dat
nay hién nay cha anh van con dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Trén phan dat nay hién nay c6 01 cin nha ngang 6,8m dai 12,1m kién trac nén lat
gach men, mai lop t6n xi mang va tén lanh, vach thiéc, don tay kém, can nha nay
hién nay anh va vg anh la Nguyen Thi Ai dang ¢. Khi cha anh di vay tién cho anh
trai anh 1a Phan Van Mong dé 6ng Mong lay V 1am an, thi 6ng Mong c6 nan ni vo
chdng anh ky tén vao gidy to dé cho cha anh duoc vay tién (D lic d6 c¢6 cin nha
ctia anh trén phan dat) D thay anh em trong gia dinh nén vo chf)ng anh mé&i dong
y. Nay Ngan hang TMCP KL khoi kién yéu cau 6ng Nh tra tién vay thi anh khong
c6 ¥ kién gi. Dbi vOi yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang TMCP KL trong do6
c6 dién tich dat gan lién véi can nha cta anh thi anh yéu ciu Toa 4n xem xét cho
anh duoc tlep tuc O trén phan dat nay, D hién nay anh khong con chd & nao khac,
ban than anh bi bénh gan da lau diéu tri chi phi rat cao, thu nhap hang ngay cua
gia dinh anh chi nho vao viéc anh di lam thué lam mudn hang ngay. Néu trudng
hop c6 phat mai tai san thi anh xin mua lai véi gia ré dé duoc ¢ phan dat nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi A trinh bay: Chi 1a
vo ctia anh Phan Vin V, hién anh va 6ng V dang & trén phan dat gan lién can nha
ma trudc day cha chong chi 1a 6 ong Phan Van Nh da cho nhung chua lam thu tuc
theo quy dinh phap luat. Chi thong nhat voi loi trinh bay va yéu cau cta 6ng Phan
Vin V. Chi yéu cau Toa an xem xét quyén loi ctia vo chong chi.

Nguot bao vé quyén loi ich hop phéap cho éng Phan Van Nh trinh bay: Ba
thong nhat vai 10i trinh bay cta ong Phan Vin Nh. Ba yéu cau Ngan hang xem x¢ét
giam 1ai cho 6ng Phan Van Nh D 6ng Nh da lon tu01 sttc khoe yéu, kinh té hién
nay rat kho khan. Ngoai phan dat da thé chp vay tién cuia Ngan hang thi hién nay
ong Nh khong co phan dét nao khac dé 6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — CM tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt to tung trong qué trinh giai
quyét vu an ctia Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr, ciia nguyén don, bi don 6ng
Phan Vin Nh va ba Lé Thi B 1a ding quy dinh phap luat; Ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Phan Vian V, chi Nguyén Thi Ai va ba Phan Thi D chua
chap hanh nghiém theo gidy triéu tdp cua Toa an.

Vé noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhap toan bo yéu cau khai
kién cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan KL d6i v6i ong Phan Van Nh va ba Lé
Thi B vé viéc tranh chdp hop dong tin dung. Budc 6ng Phan Vin Nh va ba Lé Thi
B cing c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuwong mai c6 phan KL sb tién la
495.392.951 dbng (trong d6 sb tién gdc 1a 330.000.000 déng, lai trong han la
11.239.890 dong, lai phat cham trad 1a1 la 3.016.678 dong, lai qué han Ia
151.136.383 dong) tam tinh dén ngay 25/9/2025. Ké tir ngay tiép theo cua ngay
xet xur cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong. Néu trudng hop ong Phan Vin Nh va ba Lé Thi B khong c6 kha ning
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tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh phép luat.

Khong chap nhin yéu cau khai kién doc lap cua ba Phan Thi D vé viée yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 1992 giita ong
Phan Van Nh va ba Phan Thi D, phan dat toa lac tai 4p Ng, xd NQ, huyén Hong
Dan, tinh Bac Liéu (nay 14 4p Ng, xd NQ, tinh CM).

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 1992
gitta 6ng Phan Van Nh va ba Phan Thi D. Bugc ba Phan Thi D thu hoach lua dé
giao tra dat cho 6ng Phan Vian Nh va ba Lé Thi B dé thuc hién nghia vu véi Ngan
hang. Bugc 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B c6 nghai vu giao tra cho ba Phan Thi
D 60 chi vang 24k (quy ra tién tai thoi diém xét xtr): 60 chi vang x gia vang ngay
25/9/2025 1a 11.150.000 ddng/chi = 669.000.000 dong, budc ba D giao tra dién
tich dat qua do dac thuc té 12 8718,1m?, nam trong thtra 211, to ban d6s619D ong
Phan Vin Nh dtng tén trén gidy chimg nhén quyén st dung dat.

Budc anh Phan Vin V va chi Nguyén Thi Ai c6 nghia vu thdo d& cin nha va
cac cong trinh kién trac khac c6 trén phan dat dé giao tra cho 6ng Phan Vin Nh va
ba Lé Thi B dé thuc hién nghia vu véi Ngan hang. Anh Phan Vin V va chi
Nguyén Thi A dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong dbi voi dién tich dat da
budc giao trd cho 6ng Nh va ba B theo quy dinh phap luat.

Vé an phi c6 gia ngach: Mién toan bd an phi cho 6ng Phan Van Nh va ba Lé
Thi B D 6ng Nh va ba B 1a nguoi cao tuoi thuge doi tuong va ¢6 don xin mién.

V& an phi khong c6 gia ngach: Mién toan bo an phi cho ba Phan Thi D, D
ba D la nguoi cao tudi thudc doi twong va c6 don xin mién.

V& cho phi t6 tung: Budc 6ng Phan Vin Nh va ba Lé Thi B phai chiu theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& phat biéu
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dé)ng xeét XU xét théy:

[1] Vé thu tuc td tung: Theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai
c6 phan KL d6i voi ong Phan Van Nh va ba Lé Thi B vé viéc tranh chap hop dong
tin dung; Bi don 6ng Phan Van Nh va ba L& Thi B c6 ho khau thuong tra tai
huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu (nay 1a x4 NQ, tinh CM), cin ctr khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Piém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015, vu 4n thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hong Dan
(nay la Toa &n nhan dan khu vuc 9 — CM).

Ba Lé Thi B c6 don yéu cau dugc vang mat tai phién toa xét xir so tham.
Can clr khoan 1 Dleu 228 ciia B9 luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan
va tién hanh xét xur Vang mat ddi voi ba Lé Thi B.

Ar}h Rhan Van V,q ba Phan Thi D va chi Nguyén 1:hi A da dugc triéu tap
hop 1€ dén lan thtr hai dé tham gia phién toa xét xur so tham, nhung anh Phan V,
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chi Nguyén Thi A va ba Phan Thi D van vang mat ma khong c6 1y D chinh dang.
Can cu diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B0 luat to tung dan sy, Ho1 dong xét xtr tién
hanh xét xr vang mat doi véi anh V, ba D va chi A.

2] V& noi dung vu an: Hoi ddng xét xtr c6 di co sd xéac dinh viée giao dich
vay tién gitra Ngén hang vo6i 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B la hoan toan c6 xay
ra trén thuc té. Diéu nay da duoc cac duong su thong nhat thira nhan trong qua
trinh to tung. Can cu khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015 Ho1
ddng xét xtr cong nhan day 1a su that, cac duong sy khong can phai c6 nghia vu
chtng minh. Xét thdy yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢ phan KL 1a phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luit céc to chuc tin dung nén Ho1 déng xét xur
xem xét chap nhan yéu cau khai kién ctiia Ngan hang ddi v6i ong Phan Van Nh va
ba L& Thi B, budc 6ng Phan Van Nh va ba L€ Thi B cung c6 nghia vu giao tra cho
Ngén hang thuong mai o phan KL sb tién 1a 495.392.951 ddng (trong d6 sd tién
gbc 14 330.000.000 dong, 14i trong han 13 11.239.890 ddng, 1ai phat cham tra lai la
3.016.678 dong, lai qué han la 151.136.383 dong) tam tinh dén ngay 25/9/2025.
Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu cho den khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

[2.1] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop 6ng Phan Vin
Nh va ba Lé Thi B khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang: Trong qué trinh
chuan bi xét xir, Ngan hang c6 cung cap hop dong thé chap Hop dong thé chap sb
004/22/HDTC-BDS/0202-7825 ngay 17/01/2022 cua 6ng Phan Van Nh va ba Lé
Thi B da duoc ching thuc tai UBND xa NQ, huyén Hé)ng Dan, tinh Bac Liéu, cac
tai san thé chap la: Quyén sir dung dat dién tich 12100 m? va toan bd tai san gin
lién voi dat toa lac tai ép Ng, xa NQ, huyén HD, tinh BL theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé:
E0141224 D Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cap ngay 02/01/1996 cho 6ng
Phan Van Nh.

Theo bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngdy 09/5/2024, cac phan dat
tranh chap co kich thudc, vi tri va hién trang nhu sau:

Canh hudng Pong giap phan dat ciia Phan Van Phuc canh dai 38,4m
Canh hudng Tay giap phan dat ba Lé Thi Thuy canh dai 34,3m
Canh huéng Nam giap phan dat cua ba Lé Thi Thily canh dai 238,2m

Canh huéng Bac gidp phan dat ciia ong Phan Vin Nho canh dai 214,5m +
8,2m + 15,5m.

Tai manh trich do dia chin}l s6 09-2024 va phu chu kém theo manh trich do,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén HD xac dinh:

Dién tich 8718, 1m?: Nam trong thira 211, to ban d6 s6 19 D 6ng Phan Vin
Nh dimg tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat (Theo hd so dia chinh xa
NQ thanh 13p nam 1993). Nam trong mot phan thira s6 1080 td ban do s63D ong
Phan Vian Nh dtng tén trén s6 muc ké va chua gidy chimg nhin quyén st dung dét
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cho ddi tugng nao (Theo ho so dia chinh xd NQ thanh 1ap ndm 2009). Dién tich
dat néu trén hién ba Phan Thi D dang truc ti€p quan ly, st dung.

Dién tich dit tranh chép thu 2:
Canh huéng Pong giap Kénh Lai Viét canh dai 20,55m

Canh hudng Tay giap phan dat cia ong Phan Vian Ut va ong Tran Vin Thé
canh dai 28,35m + §,60m

Canh huéng Nam gidp phan dat cia 6ng Phan Vian Ut canh dai 34m +
14,3m + 50,90m

Canh hudng Béc giap phan dit ciia 6ng Huynh Van Liém canh dai 81,35m

Tai manh trich do dia chin}1 s6 09-2024 va phu chu kém theo manh trich do,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hong Dan x4c dinh:

Dién tich 2220 ,2m?: Nam trong thira 12, to' ban d6 s6 19 D 6ng Phan Vin
Nh dimg tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat (Theo hd so dja chinh xa
NQ thanh 1ap nam 1993). Nam trong mot phan thira so 36 va 37 to ban d6 s6 28D
6ng Phan Vin Nh ding tén trén s6 muc ké va chua cap gidy chim nhan quyén st
dung dt cho d6i twong nao (Theo ho so dia chinh xa NH thanh lap nam 2009).

Trong d6 c6 dién tich 487,8m? nﬁm trong mot phan thira s6 11 to ban d6 sb
19 D 6ng Phan Van Nh dung tén trén gidy chimg nhéan quyen st dung dat (Theo
ho so dia chinh xa NQ thanh 1ap nam 1993).

Canh hudng Pong giap phan dat ciia 6ng Phan Vin Ut canh dai 14,30m
Canh huéng Tay giap phan dat ciia ong Phan Van Ut canh dai 14,30m
Canh hudng Nam giap phan dat caa ong Phan Van Ut canh dai 34,0m

Canh huéng Béc giap phan dat cua 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B canh
dai 34,20m.

Trén phan dit c6 01 cin nha ngang 7m dai 20m nén lat gach tau, vach xay
tuong, don tay dau, khung suon bé tong cdt thép, mai lop ton xi ming; 01 mai che
truéc ngang 6,8m dai 20m nén lat gach tiu, mai lop ton xi ming, don tay kém,
véach xdy tuong 10 cao 1.0m; 19 cy budi cho trai, 7 ciy dira cho trai, 40 cdy chudi
cho trai, 22 cdy chudi chua cho trai. Cin nha va céc tai san nay hién 6ng Phan Vin
Nh va ba Lé Thi B dang ¢ va quan 1y.

01 can nha ngang 6,8m dai 12,1m nén lat gach men,vach ‘[hiéc,~ don tay
k&m, mai lop ton xi mang va ton lanh hi¢n anh Phan Van V va chi Nguyén Thi Ai
dang 6.

Tuy nhién, qua do dac thuc té cac phén dét co dién tich 1a 10938,3 m2. Tai
phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua Ngin hang yéu cau néu truong hop co
phat mai tai san thé chap ctia 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B thi Ngan hang yéu
cau phat mai theo dién tich do dac thuc té. Pdi vé6i dién tich qua do dac thuc té 1a
487,8m? ném trong mot phén thira s6 11 t& ban d6 s6 19 D 6ng Phan Van Nh dimg
tén trén gidy ching nhan quyen st dung dat thi Ngén hang khong yéu cau xem xét
vi dién tich dat nay khong nam trong dién tich dat thé chap cua ong Nh.
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Xét thdy, cac tai san thé chap nay duoc 1ap thanh Hop dong thé chip sb
004/22/HDTC-BDS/0202-7825 ngay 17/01/2022 da dugc cong chung, ding ky
giao dich dam bao theo ding quy dinh dé dugc cong chimg, dang ky giao dich
dam bao theo dung quy dinh. Trong d0, cac bén cung thong nhit vé viéc thé chap
cac tai san dé bao dam thuc hién cho toan bd nghia vu thanh toan trd ng vay cua
6ng Phan Vian Nh va ba Lé Thi B tai Ngan hang. Xét thay, viéc ong Phan Van Nh
va ba Lé Thi B thé chip cic tai san dé vay tién ciia Ngan hang TMCP KL c6 lam
hop dong thé chip da duoc Uy ban nhan dan xa NQ, huyén Hong Dén, tinh Bac
Li€u chimg thyc. D do, viéc 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B thé chép cac tai san
dé vay tién cua Ngan hang 1a dung vdi quy dinh phap luét, 6ng Phan Van Nh va ba
Lé Thi B ciing thira nhan co thé chip cac tai san dé vay tién cua Ngan hang. D do,
dé dam bao cho viéc thu héi no cho Ngan hang thi Ngén hang c6 quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén phat mai cac tai san dd thé chip dé thu héi ng cho Ngan
hang theo quy dinh.

[2.2] D6i v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Phan Thi D vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Phan Thi D va
6ng Phan Van Nh nam 1992: Qua do dac thuc té phan dat c6 dién tich 8718,1m?:
Nam trong thira 211, to ban d6 s6 19 D ong Phan Van Nh dung tén trén gidy
ching nhén quyén sir dung dat (Theo hd so dia chinh xa NQ thanh lap nam 1993).
Nam trong mot phan thira s6 1080 to ban do s6 3 D ong Phan Vin Nh ding tén
trén gidy chung nhan quyen str dung dat (Theo ho so dja chinh x3 NQ thanh lap
nam 1993). Dién tich dat néu trén hién ba Phan Thi D dang truc tiép quan ly, st
dung.

Xét vé hinh thirc ctia hop ddng: Theo quy dinh phap luat hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai duoc lap thanh hop dong theo mau quy dinh va
phai dugc cong ching, chimg thuc, trong qua trinh chuan bi xét xur cling nhu tai
phién toa hém nay ba Phan Thi D va 6ng Phan Vin Nh khong c6 cung cap dugc
gidy chuyén nhuong dat. Tuy nhién, ba D va 6ng Nh thira nhan viéc chuyén
nhuong dat chi xac lap gidy tay v6i nhau 1a chua tuan thu vé mat hinh thtc cua
hop dong. Mit khac, tai thoi diém ong Nh chuyen nhuong phan dién tich dat trén
cho ba D vao nam 1992 th1 ong Nh chua duoc cap giay chung nhén quyén st dung

dat (Ong Nh du’O’c cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 02/01/1996).
Khi dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat thi ong Nh khong lam thu tuc
chuyén quyén cho ba D ma lai thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat trén
theo hop dong thé chap s6 004/22/HDTC-BDS/0202-7825 ngay 17/01/2022 dé
dam bao cho khoan ng vay ciia 6ng ba d6i voi Ngan hang. Viéc Ngan hang voi
ong Nh va ba B ky két hop dong thé chap duoc xac 1ap trén co sé tu nguyén va da
dugc cong ching, dang ky giao dich bdo dam theo dung trinh tu, thu tuc ctia phap
luat vé giao dich bao dam. Cho nén, viéc giao dich chuyén nhuong quyén sur dung
dat giira ong Nh va ba D la chua phu hop voi quy dinh cua phap luat nén khong c6
can ctr dé chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong Nh va ba D, ma c6 co s tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai gidy viét tay nim 1992 giira 6ng Phan Van Nh va ba Phan Thij D bi v6
hiéu.



Pdi v6i hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
chidm dut quyén, nghia vu dan sy cua céc bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao
dich dan su vo6 hiéu thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan, ai nhan tién thi tra lai tién, ai nhan dat tra lai dat. Trong vu an
nay, ong Nh va ba B da nhan ctia ba D 60 chi vang 24k, ba D da nhan cta 6ng D
dién tich dat qua do dac thuc té 8718,1m?2, nam trong thira 211, to ban dds6 19D
6ng Phan Vin Nh dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit, nén budc 6ng
Nh va ba B ¢6 nghia vu giao tra cho ba D 60 chi 24k. Trong qua trinh chuin bi xét
xu ba D chi yéu cau ong Nh giao tra 60 chi vang 24k, nén ghi nhan su tu nguyén
nay cua ba D, buoc 6ng Nh va ba B cung c6 trach nhiém tra cho ba D 60 chi vang
24k. Tuy nhién, cin c& vao Diéu 19 cua Nghi dinh sb 24/2012/ND-CP ngay
03/4/2012 vé quan 1y hoat dong kinh Danh vang thi st dung vang lam phuong tién
thanh toan 1a hanh vi vi pham, nén quy d6i 60 chi vang 24k thanh tién Viét Nam
déng (60 chi vang x gid vang ngay 25/9/2025 1a 11.150.000 dong/chi =
669.000.000 dong), budc ba D giao tra dién tich dit qua do dac thuc té 1a
8718,1m?, nam trong thira 211, to ban d6s6 19D ong Phan Van Nh ding tén trén
gidy chting nhan quyén st dung dat.

D cac duong sy khong c6 yéu cau giai quyet hau qua boi thuong thiét hai D
hop dong v0 hiéu, nén can cur Piéu 5 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 khong xem
xét giai quyét, cac duong su co quyén yéu cau giai quyét trong vu an khac.

[2.3] D6i v6i phan dat thé chap hién c6 01 cin nha ngang 6,8m dai 12,1m
nén lat gach men,vach thiéc, don tay k€ém, mai lgp ton xi mang va ton lanh hi¢n
anh Phan Van V va chi Nguyén Thi Ai dang ¢: Ngudn gbc phan dat nay 1a D ong
Phan Van Nh tang cho con la anh Phan Van V, viéc tang cho khong c6 lam gidy
to, hién 6ng Phan Van Nh hién van con dang dung tén trén gidy chung nhan quyén
str dung dat va dang thé chip vay tién Ngan hang. Anh V va chi Ai thira nhan khi
Ngan hang cho 6ng Nh vay tién c6 di tham dinh tai san cho vay va anh V, chi Ai
c6 ky tén vao bién ban tham dinh tai san dong ¥ cho 6ng Nh vay V. Nhu nhéan
dinh hop dong thé chap gitta Ngan hang va 6ng Nh dung quy dinh phap luat, Ngan
hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap nén can budc anh V va chi A théo
dd kién trac can nha c6 trén phan dat thé chap dé giao tra dat cho o 6ng Nh dé ong
Nh thyc hién nghia vy v6i Ngan hang. Dbi voi yéu cau ciia anh V vé viéc dugc
mua lai phan dat véi gia ré thi giita anh V va Ngan hang tu thoa thuan trong giai
doan Thi hanh an.

[3] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 450.000 dong
budc 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B phai chiu, Ngan hang thuong mai cd phan
KL da tam dy ndp 5.000.000 déng va da chi sb tién 450.000 dong, budc ong Phan
Van Nh va ba L¢ Thi B cung c6 nghia vy giao tra cho Ngan hang thuong mai co
phan KL s6 tlen 450.000 dong. Hoan lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan KL s6
tién chi phi tb tung con lai 1a 4.550.000 dong tai Toa an.

[4] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Ngan hang thuong mai c6 phan

KL khong phai chiu. Ngan hang thuong mai co phr:fm KL da tam du nop s6 tién

tam g an phi 1a 10.020.000 dong ngay 07/12/2023 theo bién lai thu s6 0007409

tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dan (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy
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khu vuc 9 — CM) dugc nhan lai du. Budc 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B cung
ndp so tién an phi 1a 23.815.700 dong. Tuy nhién, D 6ng Phan Vin Nh va ba Lé
Thi B 1a nguoi cao tudi thudc dbi twong dugc mién an phi va co6 don xin mién an
phi nén mién toan bo an phi cho dng Nh va ba B.

[5] V& an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Budc ba Phan Thi D phai
nop 300.900 dong. Tuy nhién, D bél~ Phan Thi D la n~gu’(‘ri cao tudi thude doi tuong
dugc mién an phi va c6 don xin mi€n an phi nén mién toan bd an phi cho ba Phan
Thi D.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop, dugc Hoi
dong xét xtr xem xét chap nhan.

Vi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH

Cén cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; Piém a khoan 1 Dicu
39; khoan 2 Diéu 92, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 167 Luat dat dai naim 2013.

Cian clr vao cac Diéu 131, 295, 297, 298, 317, 318, 319, 401, 463 va 466 cla
B0 luat dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010, stra doi
b6 sung nam 2017,

Céan ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan KL dbi
v61 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B vé viéc tranh hgp dong tin dung.

2/. Bugc 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B cung c6 nghia vu tra cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan KL sd tién 13 495.392.951 dong (trong d6 sd tién gdc 1a
330.000.000 dong, 1ai trong han 1a 11.239.890 dong, lii phat cham tra lai la
3.016.678 dong, 1ai qué han 1a 151.136.383 dong) tam tinh dén ngay 25/9/2025.
Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xur cho den khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

3/. Ngan hang thuong mai c6 phan KL c¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san da thé chap theo Hop dong thé chip sé 004/22/HDTC-
BDS/0202-7825 ngay 17/01/2022 cua 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B da dugc
ching thyc tai UBND xa@ NQ, huyén Hoéng Dan, tinh Bac Liéu, cac tai san thé
chép la: Quyen su dung dat dién tich qua do dac thuc té 1a 10450,5 m? va toan b
tai san gan lién v4i dat toa lac tai ap Ng, xa NQ, tinh CM va ap Ninh An, xi Hong
Dan, tinh CM theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
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san khac gin lién v6i dat s6: E0141224 D Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cap
ngay 02/01/1996 cho 6ng Phan Van Nh.

4/. Khong chip nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cia ba Phan Thi D d6i v6i 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B. Tuyén b
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 1992 giita 6ng Phan Vin Nh va
ba Phan Thi D 1a v6 hi¢u. Budc ba Phan Thi D ¢6 nghia vu thu hoach laa c6 trén
phan dat dé giao tra phan dat thira sb 211 to ban d6 sb 10 c6 dién tich 8718,1m?,
phﬁn dét toa lac tai ép Ng, xa NQ, tinh CM cho 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B.
Phan dit qua do dac thuc té 6 kich thuée, vi tri va hién trang nhu sau:

Canh hudng Pong giap phan dat ciia Phan Van Phuc canh dai 38,4m
Canh hudng Tay giap phan dat ba Lé Thi Thuy canh dai 34,3m
Canh hudng Nam giap phan dat caa ba Lé Thi Thiy canh dai 238,2m

Canh huéng Béc giap phan dat cia ong Phan Vin Nho canh dai 214,5m +
8,2m + 15,5m.

Bugc ong Phan Van Nh va ba Lé Thi B cung c6 nghia vu tra cho ba Phan
Thi D s6 tién 669.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 1di ctia sb tién con phai
thi hanh 4n, theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo
Luat dan sy nam 2015.

5/. Budc anh Phan Vin V va chi Nguyén Thi Ai c6 nghia vu thao d& di doi
kién triic can nha ngang 6,8m dai 1 ;,lm nén lét‘ gac}} men,vach thiéc, don tay kém,
mai lgp ton xi mang va ton lanh dé giao tra phan dat cho 6ng Phan Van Nh va ba
L& Thi B.

Anh Phan Van V va chi Nguyén Thi Ai c6 quyén luu cu trong thoi han 06
thang, ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

6/. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thaim dinh tai chd 1a 450.000 dong
budc 6ng Phan Vin Nh va ba Lé Thi B phai chiu, Ngan hang thuong mai c6 phan
KL d4 tam du ndp 5.000.000 dong va di chi sb tién 450.000 dong, budc 6ng Phan
Vin Nh va ba Lé Thi B cung c6 nghia vu giao tra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan KL sb tién 450.000 dong. Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan KL s
tién chi phi to tung con lai 1 4.550.000 dong tai Toa 4n.

7/. V& 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach Ngén hang thuong mai cd phan
KL khong phai chiu. Ngén hang thuong mai ¢6 phan KL d3 tam du nop so tién
tam (mg an phi 1a 10.020.000 dong ngay 07/12/2023 theo bién lai thu s6 0007409
tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Hong Dan (nay 1a Phong Thi hanh an dan su
khu vyc 9 — CM) duge nhan lai du. Budc 6ng Phan Van Nh va ba Lé Thi B cung
ndp so tién an phi 1a 23.815.700 dong. Tuy nhién, D 6ng Phan Van Nh va ba Lé
Thi B la nguoi cao tudi thudc dbi tugng duoc mién an phi va co6 don xin mién an
phi nén mién toan bd an phi cho 6ng Nh va ba B.
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8/. V& 4n phi dan sy so tham khong c6 gid ngach: Budc ba Phan Thi D phai
nop 300.900 dong. Tuy nhién, D bz‘i~ Phan Thi D la n~gu(‘)’i cao tuoi thudc doi tuong
dugc mién an phi va c6 don xin mi€n an phi nén mién toan bd an phi cho ba Phan
Thi D.

9/. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a,7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

10/. An xtr so tham cong khai, cac duong sy co6 mit tai phién tda, c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang
mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hodc ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh CM;
- VKSND Khu viee 9 — CM;
- Phong THADS Khu vuc 9 — CM;
- Cac duwong su;
- Luu HS vu an;

Truwong Hong Diém
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