TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Lap - Tw Do - Hanh Phu
Ban 4n sd: 287/2019/DS-PT

Ngay 01/10/2019

Vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung va Hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tod: Ong Vii Toan Giang

Céc Tham phan : Ba Hoang Thi Thu Lan

Ba Nguyén Thu Hong

Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién Toa
4n nhan dan thanh phb Ha Noi

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Ng6 Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 01/10/2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan su thy ly s6 185/2019/TLPT-DS ngay 27/5/2019 vé viéc
“Tranh chap vé Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san”. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 258/2019/QDXXPT-DS ngay 15/8/2019 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 342/2019/QDST- DS ngay 13/9/2019.

Do Ban an dan sy so tham sé 01/2019/DSST ngay 26/02/2019 cta Toda an
nhan dan quin Hoan Kiém bj khang cdo, giita cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong BUi Quang Anh - sinh ndm 1961 (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi Ly - sinh nim 1965

Cung déng k¥ ho khau thuong trii va hién 6 tai: S6 nha 18 ngd 157 duong Dic
Giang, t6 17 phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién Pat; sinh nim 1955; tra tai:
S6 1 ngd 20 duong Kim Giang, phuong Kim Giang, quan Thanh Xuan, Ha Noi.
(Theo Gidy ity quyén Idp ngay 02/6/2018) (C6 mat).

Bi don:

1- Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (Vietinbank); Tru s¢: 108 Tran
Hung Dao, phuong Ctra Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi; nguoi dai dién theo phép
luat: Ong Nguyen Vian Thang Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri; Nguoi dai dién
theo iy quyén tham gia t6 tung 1a: Ong Pam Thé Xuan- Chirc vu: Trudng phong
tong hop - Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Anh; tra tai:
Nha s6 3, to dan phd 1, thi trin Pong Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi.

(Theo Vin ban uy quyén s6 051/UQ-HPQT-NHCTI18 ngay 25/01/2018 cia
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam) (C6 mat).

2- Ba Nguyén Thi Thu Nga; sinh nam 1969; ho khau thuong tra va hién & tai:
(s6 cii) SO 2 ngd 290 Kim M3 (s6 méi) S6 5 ngd 6 Van Phuc, phuong Kim M3, quan
Ba Dinh, Ha N6i — (C6 mat).



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1-Van phong cong chiing Trung Tam

Tru s6: S6 27, t6 6 thi tran Pong Anh, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngoé Vin Cy - Chic vu: Trudng van

phong (Vang mat).

2- Cong ty c6 phan xay dung dia ¢ Khanh Tin

Tru s6: S6 2 ngd 290 Kim M43, phuong Kim M4, quan Ba Pinh, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Lé Tién Khang — Chuc vu: Chu tich Ho1

dong quan tri cia Cong ty (Vang mit).

3- Anh Pham Ma Long; sinh ndm 1978

4- Chi Pham Thi Kim Cuc; sinh nam 1979

Ho khau thuong tra: S6 nha 31, t6 26 phudng Puc Giang, quan Long Bién, Ha
Noi; hién thué nha cua 6ng Bui Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly tai: S6 224 phd
buc Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha Noi (1a nguoi dang quan 1y
tai san thé chap) (Vang mat).

Ngwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Quang Ving; sinh nim 1964; trii tai: S6 8° canh C8 phudng
Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi. (Vang mit).

2. Ong Nguyén Thanh Hung; sinh nim 1970

Ho6 khau thuong tra: Tan Nhué 1, phuong Thuy Phuong, quan Bac Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi. Chd o: S6 52 Néng Lam, phuong Pong Ngac, quan Bac Tu
Liém, Thanh phé Ha Noi. (Hién dang chira bénh tai Bénh vién tam than Thanh phé
Hai Phong). (Ving mat).

3. Ong Nguyén Tién Pat; sinh nam 1965; trt tai: S6 1 ngd 20 dudng Kim
Giang, phuong Kim Giang, quan Thanh Xuan, Ha Noi. (C6 mat).

Nguoi ¢6 khang cao la: Ngan hang TMCP Cdng thuong Viét Nam- bi don
(Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung 1a: Ong Pam Thé Xuan) va bi don
ba Nguyén Thi Thu Nga - C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 27/11/2017 va céc 101 khai tai Toa an, nguyén
don do 6ng Nguyén Tién Dat dai dién theo ty quyen trinh bay:

Ong Bli Quang Anh va vo 1a ba Nguyén Thi Ly 1a dong so hitu dién tich dat
tai dia chi Thiy Van, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha Noi, nay la 224
duong Dirc Giang, phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, Ha Noi da dugc cap
Glay ching nhén quyén st dung dat s6 bia D723847, vao so cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s 363/QSDD/STTP do UBND quan Long Bién cip ngay
20/7/2004.

Nim 2010 vo chdng 6ng Quang Anh cho ong Nguyén Tién Pat (12 anh re)
muon Gidy chting nhan quyén sur dung dat trén, muc dich ong Dat lam gi vo chéng
ong Quang Anh khong biét, vi 1a anh em trong nha. Vo chong ong Quang Anh chi
nhd vao khoang thang 8/2010 6ng ba di dén Vin phong cong chimg Trung Tam Ky
vao mot van ban do ong Pat va Nguyén Thanh Hung huéng dan dudi sy chimg kién
cua mot nguoi duoc gidi thigu 1a cong ching vién. S¢ di dng Bui Quang Anh va ba
Nguyen Thi Ly ky vao van ban trén la do ong Nguyen Tién Pat n6i cho Hung muon
Gidy chung nhan quyén st dung dat trong thoi han vai thang dé 1am an, vi 1a anh em
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trong nha v4i 6ng Pat nén 6ng Quang Anh va ba Ly dua cho ng Pat Gidy chimg
nhan quyén str dung dat.

Pén ngay 13/12/2011 Vietinbank - Chi nhanh Péng Anh goi ong Quang Anh
dén thong bao 1a tai san ctia 6ng Quang Anh duoc thé chap dam bao cho Céng ty
Khanh Tin vay tién ctia Ngin hang va Vietinbank - Chi nhanh Péng Anh va photo
cho 6ng Quang Anh modt ban Hop dong thé chip sé 6114-2010/HDTC ngay
20/8/2010 thi lic d6 6ng Quang Anh méi biét 1a dd ky vao Hop ddng thé chap tai san
tai Van phong cong ching Trung Tam & BDong Anh va Cong ty Khanh Tin ky Hop
dong tin dung s6 86 ngay 14/4/2011 véi Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh dé vay
tién. Dong thoi can bo Ngan hang thong bao cho ong Dat va éng Quang Anh biét Co
quan Cong an da khéi t6 vu an hinh su d6i v6i Nguyén Thanh Hung va dong bon
pham t0i “Lira dao chiém doat tai san va 1am gia tai liéu cua co quan, to chirc”.

Do anh huong dén quyén va loi ich ctia minh nén 6ng Quang Anh va ba Ly da
tim hiéu thi dugc biét ngay 20/8/2010 & 6ng Quang Anh va ba Ly da dén Vin phong
Cong chimg Trung Tam ky Hop dong the chap quyén sir dung dat cua bén th ba sb
cong ching 6114/2010/HDTC, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD. Trong Hop dong
bén thé chap 1a Ong Bui Quang Anh va vg 1a ba Nguyén Thi Ly, bén nhan thé chap
la Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Anh
(go1 tat 1a Vietinbank - Chi nhanh Dong Anh). Bén duoc bao lanh bang tai san thé
chap dé vay von cua Vletmbank Chi nhanh Déng Anh la Cong ty c6 phan xay dung
dia 6c Khanh Tin (goi tat 1a Cong ty Khanh Tin). Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat tai dia chi: Thiy Van, phudng Thuong Thanh, quan Long Bién nay la: 224
duong Puc Giang phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, Ha Noi - theo Gidy
chtng ching quyén st dung dat sé bia 723847 do UBND quén Long Bién cap cho
ong Bui Quang Anh. Gia tri tai san thé chap la 3.752.000.000 dong Tuy nhién khi
dén Vian phong cong ching Trung Tam dé ky Hop dong thé chap thi khong c6 mat
ba bén ma chi ¢6 vo chong 6ng Quang Anh, ba Ly, khong co dai dién Vietinbank -
Chi nhanh Dong Anh va dai dién Cong ty Khanh Tin. Sau khi ky Hop dong thé chap
xong, vo chong ong Quang Anh ciling khong dugc cong chiung vién cap ban Hop
dong thé chap.

Nguoi ky vao Hop dong thé chap cua Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh la
6ng Tran Kim Hoa - nguyén phd gidm ddc Vietinbank - Chi nhanh bong Anh.
Nguoi dai dién cho Cong ty Khanh Tin ky vao Hop dong thé chap 1a ba Nguyén Thi
Thu Nga - nguyén Giam déc Cong ty Khanh Tin. Cong chtng vién ciia Van phong
Cong chuing Trung Tam ching nhan Hop dong thé chap 1a ong Ngo Vin Cu -
Truong van phong.

‘Hop ddng thé chip nay dugc bao dam cho khoan vay cua Cong ty Khanh Tin
vé6i sd tién 1a 2.626.400.000 dong (hai ty sdu trdm hai muwoi hai sdu triéu bon tram
nghin dong).

Ngay 14/4/2011 Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh va Cong ty Khanh Tin ky
Hop dong tin dung s 86/HDTD-NH véi sd tién da giai ngan 1a 6.120.000.000 dong,
muc dich dé mua béan cat, da. Pén ngay 02/02/2012 Cong ty Khanh Tin con du ng
gbc 6.005.760.000 dong. Tai san bao dam cho Hop dong tin dung s6 86 1a 03 bat
dong san, trong d6 ¢ tai san cua Ong Bui Quang Anh va vo la ba Nguyén Thi Ly.

Ngay 02/02/2012 Co quan an ninh diéu tra Bo Cong an c6 Quyét dinh sb
03/ANDT khdi t6 vu an Nguyén Thanh Hung cing dong pham “Lam gid tai liéu co
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quan, t6 chire VA Lira ddo chiém doat tai san” vi pham quy dinh vé cho vay trong
hoat dong cta cac to chuic tin dung xay ra tai Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh va
16 Cong ty trong d6 c6 Cong ty Khanh Tin va c6 lién quan dén Hop dong thé chap
tai san ctia ong Bui Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly.

Trong thoi gian tir ndm 2012 dén nam 2017, Vietinbank - Chi nhanh Péng
Anh va 6ng Quang Anh c6 gip nhau hop ban dé xuit giai phap xur Iy ng cua Cong ty
Khanh Tin. Ngay 22/02/2017 6ng Quang Anh da gui Pon kién ‘nghi néu ro bén thé
chap hoan toan khong chiu trach nhiém vé nhimg rui ro, that thoat von vay do
Vietinbank - Chi nhanh Péng Anh va Cong ty Khanh Tin vi pham phap luat gay ra,
boi 1€:

- Viéc ky va dong déu cua ong Tran Kim Hoa trong Hop ddng thé chap va
Hop dong tin dung s6 86/HPTD-NH véi tu cach 1a phé Giam dbc Vietinbank - Chi
nhanh Dong Anh ma khong ghi nguoi dai dién theo phap luat va nguoi dai dién theo
uy quyén va theo van ban iy quyén nao cua Ngan hang Viettinbank ma chi ghi Ia
Vietinbank - Chi nhanh Dong Anh la trai phap luat. Hon nita, viéc ky két gilia
Vietinbank - Chi nhanh Bong Anh va Nguyén Thanh Hung muc dich 1a lira dao d6i
v6i ba ngudi c6 tai san thé chap trong do co 6ng Quang Anh va ba Ly nén Van ban
cong chimg - Hop d6ng thé chap quyén su dung dat cta bén thir ba va Hop dong tin
dung s6 86/HPTD-NH do 6ng Tran Kim Hoa ky 1a khong c6 gia tri phap 1y.

- Theo Bén 4n hinh su so tham s6 204/2016/HSST ngay 09/6/2016 ctia Toa an
nhan dan Thanh phd Ha Noi va Ban an hinh su phuc thim s6 190/2017/HSPT ngay
19/4/2017 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi thi Nguyén Thanh Hung dung
phép nhéan cua 16 Cong ty (trong d6 co Cong ty Khanh Tin) va cau két véi cac can
bd cua Ngan hang, ding dau 1a 6ng Tran Kim Hoa - Pho giam déc Ngan hang
Vietinbank - Chi nhanh Bong Anh gy héu qua ddc biét nghiém trong. Tai ban an s6
190/2017/HSPT ngay 19/4/2017 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha N01 - Nguyén
Thanh Hung da bi két an 14 nam t0 vé toi “Lira ddo chiém doat tai san” va 03 nam tu
vé toi “Lam gia tai liéu clua co quan, td chirc”, ong Tran Kim Hoa bi két 4n 09 nam
t0 vé toi “Vi pham quy dinh vé cho vay trong hoat dong ctia cac to chire tin dung”.

- Tai Diéu 18, Piéu 18 ciia Cong ty Khanh Tin ban 1ap ngay 24 thang 12 nim
2009 quy dinh nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Khanh Tin la: “Chu tich
Hoi dong quan tri kiém Giam dbc 13 nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty”.
Nhu vdy ba Nguyén Thi Thu Nga khong phai 1a Giam déc cua Cong ty Khanh Tin
va khong phai la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Khanh Tin va khong c6
uy quyén cua nguoi dai dién theo phap luat tai thoi diém hai bén ky két Hop dong
nén viéc ba Nguyén Thi Thu Nga ky Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén
thir ba vao ngay 20/8/2010 sb cong ching 6114/2010/HPTC, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HPGD va ky Hop dong tin dung sé 86/HDTD-NH vao ngay 14 thang 4 nim
2011, gitra Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh véi Cong ty Khanh Tin do ba Nga lam
Giam dbc 1a trai v6i quy dinh cua phap luat, muc dich dé lira 6ng Quang Anh va ba
Ly ky Hop dong thé chap tai san.

Vi vdy, Hop dong thé chip quyén st dung dat ctia bén th ba vao ngiy
20/8/2010 va Hop dong tin dung s6 86/HDTD-NH do ba Nguyén Thi Thu Nga ky
v6i tu cach Giam déc Cong ty Khanh Tin da khong co gia tri phap 1y ngay tir khi cac
bén ky két.



Theo noi dung cua Gidy ty quyén ngay 21/12/2009 va ngay 29/4/2010 thi Chu
tich Hoi dong quan tri - ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty Khanh Tin 13 dng
Lé Tién Khang da uy quyén cho thanh vién Hoi dong quan tri la ba Nguyén Thi Thu
Nga ky cac Hop dong dan su, theo uy quyén thi ba Nga chi dugc ky véi tu cach 1a
thanh vién Hoi dong quén tri cia Cong ty Khanh Tin, cha khong phai ky voi tu cach
1a Giam d6c Cong ty Khanh Tin. Viéc ‘ba Nga ky Hop ddng tin dung va Hop dong
thé chép tai san khi khong c6 uy quyén trén voi tu cach 1a dai dién cho Céong ty
Khanh Tin 1a khéng dung quy dinh cta phap luat. Muc dich dé lira dao ngudi c6 tai
san thé chép.

Péi v6i Van phong Cong chimg Trung tdm di khong yéu cau cac bén chimg
minh c6 du tu cach ky Hop dong tin dung va Hop d6ng thé chap tai san 1a trai phap
luat da vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 ctia Luat cong chu’ng nam 2006.

Do d6 dé dam bao quyén loi va tai san cta minh, ngay 27/11/2017 ong Bui
Quang Anh va ba Nguyen Thi Ly da giri Pon khdi kién dén Toa an yéu cau giai
quyét nhitng van dé sau:

1. Tuyén bd Vian ban cong ching ctua Vin phong Cong chimg Trung tim
huyén Pong Anh do cong chimg vién Ngd Vin Cu ky cong chiung ddi véi Hop dong
thé chip quyén sir dung dat cia bén tha ba ngiy 20/8/2010 sé cong chimg
6114/2010/HPTC, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu 156i hoan toan thudc vé
ba Nguyén Thi Thu Nga va éng Tran Kim Hoa. Do vdy Hop dong thé chap khong co
gia tri thuc hién. Vi vy, dé nghi Toa 4n khong chap nhén tai san 1a nha va dét tai dia
chi Thuy Vén, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha Néi déa duoc cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat s6 bia DD723847 mang tén 6ng Bui Quang Anh la tai
san thé chap cho khoan vay ddi véi Hop dong tin dung sé6 86/HDTD-NH ngay
14/4/2011 va tuyén bd Hop dong tin dung sé 86/HDTD-NH ngay 14 thang 4 nam
2011 gitra Vietnbank - Chi nhanh Pong Anh véi Cong ty Khanh Tin v6 hi¢u.

2. Budc Ngan hang Vietinbank tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dét s6
bia 723847, vao sb cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 363 QSDB/STTP
do UBND Quén Long Bién, Thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2004 cho 6ng Bui
Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly.

3. bé nghi Toa an xac dinh héu qua cua vi¢c tuyén bd Hop dong thé chap
quyen sir dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 09/8/2010 va Hop dong tin dung
s6 86/HPTD-NH ngay 14 thang 4 ndm 2011 vo hiéu, 15i hoan toan thudc vé Ngan
hang Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh va ba Nguyén Thi Thu Nga.

* Bi don: Tai Bin tw khai dé ngay 09/4/2018 VA trong qud trinh gidi quyét
vu 4, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét
Nam- éng Pam Thé Xudn trinh bay:

Ngay 20/8/2010 sau khi xem xét hd so tai san thé chap cia 6ng Quang Anh,
Vietinbank - Chi nhanh Bong Anh xac dinh viéc nhan tai san bao dam cho khoan
vay ctia Cong ty Khanh Tin tai Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh theo Hop ddng tin
dung s6 86/HDTD-NH ngay 14/4/2011 nén Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh
bong Anh va vg chdong 6ng Bui Quang Anh c6 ky Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 6114/2010/HDTC ngay 20/8/2010, Hop dong thé chap c6 ching thuc ciia Vian
phong cong ching Trung Tam la ding quy dinh cua phép luat.

Tai san thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat
va nha, UBND quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi ngay 24/8/2010.



Tong gid tri cua tai san theo bién ban dinh gia ngay 20/8/2010 la:
3.752.000.000 dong, bao dam cho s6 tién vay t6i da bang 70% gia tri dinh gia (twong
duong s6 tién 2.626.400.000 dong).

Téng du no cua Hop dong tin dung s 86/HDTD - NH ngay 14/4/2011 cua
Cong ty Khanh Tin trong d6 c6 tai san bao dam ctia ong Quang Anh va ba Ly dén
hét ngay 08/4/2018 1a: 14.346.179.253 ddng, trong d6: No gdc: 6.005.760.000 ddng;
No 1i: 8.340.419.253 ddng (trong d6: 14i trong han 1a 5.581.477.355 d6ng, i phat
qua han: 2.758.941.898 dong).

Tai san trén bao dam cho khoan vay cua Cong ty Khanh Tin, song Cong ty
Khanh Tin d3 ngimg hoat dong kinh doanh, khong con ngudn thu tir kinh doanh dé
tra ng. Cac khoan vay cua Cong ty Khanh Tin tai Vietinbank - Chi nhanh Bong Anh
d3 qua han va chuyén sang ng xau, ngudn tra no duoc xac dinh chi yéu tir xir 1y tai
sdn bao dam.

Nay nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong tin dung sé 86/HDTD-
NH ngdy 14/4/2011 va Vin ban coéng chung - Hop ddng thé chap sb
6114/2010/HDTC ngay 20/8/2010 1a v hiéu, dai dién cho Ngan hang c6 y kién nhu
Sau.

- Hop dong thé chap dugc cong chung tai Van phong cong ching Trung tim
va dang ky giao dich bao dam ngay 24/8/2010 tai Van phong dang ky dat va nha
quan Long Bién theo ding quy dinh cua phap luat. Trong Hop dong thé chap ghi rd
1a bén thé chap tu nguyén thé chép tai san cho Ngan hang dé dam bao cho nghia vu
tra no ciia Cong ty Khanh Tin, cic thoa thuan tai Hop dong thé chap 1a hoan toan
trung thuc, tu nguyén, khong bi Itra doi, ¢ép budc.

- Ngay 14/4/2011 Cong ty Khanh Tin da ky Hop dong tin dung s6 86 véi
VietinBank - Chi nhanh bong Anh dé vay sb tién 6.120.000.000 dong, khoan vay
nay duoc dam bao bang mot s tai san cta bén thir ba, trong d6 c6 quyén sir dung dat
cua ong Quang Anh va ba Ly.

Tai thoi diém ky Hop ddng tin dung sé 86 va Hop dong thé chap thi ba Nga la
Giam dbc cong ty Khanh Tin va 1a ngudi dai dién theo phép luat cua Cong ty theo
Gidy chung nhan diang ky kinh doanh s6 0104038840 do So ké hoach va dau tu
thanh phé Ha Noi cap doi lan thir 1 ngay 15/4/2010 nén viéc ba Nga ky két va thuc
hién Hop dong nay 1a ding thim quyén.

Do vy, bi don khang dinh viéc ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua
bén thua ba ngay 20/8/2010 gitra 6ng Quang Anh va ba Ly véi Vietinbank - Chi
nhanh Péng Anh va viéc ky Hop dong tin dung s6 86 giita VietinBank - Chi nhanh
bong Anh véi Cong ty Khanh Tin dugc thuc hién theo ding quy dinh cua phép luat
va hoan toan phu hop vadi ¥ chi nguyén vong cua cac bén.

Do d6, nhitng yéu cau cta nguyén don dua ra 13 khong c6 co so, khong ding
v6i quy dinh cta phap luat ciing nhu trai cic cam két, thoa thuan cua chinh nguyén
don theo Hop ddng thé chap da ky.

* Bi don: Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 19/12/2018 va qud trinh gidi quyét
vu dn tai Toa dn, ba Nguyén Thi Thu Nga trinh bay:

T6i lam Giam d6c Cong ty Khanh Tin, 6ng Lé Tién Khang (chf)ng to1) gilr
chie vy Chit tich Hoi dong quan tri, ong Nguyén Thanh Hung 1a Phé giam doc Cong
ty Khanh Tin. T6i khong | biét vo chong 6ng Nguyén Quang Anh va ba Nguyén Thi
Ly, toi chi biét ong Nguyén Tién Pat 1a ban than ciia 6ng Nguyén Thanh Hung va la
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truong phong kinh doanh, déng thoi va 1a tu van tai chinh ciia Cong ty Thuy Tién do
ong Nguyén Thanh Hung lam Giam ddc.

Cong ty Khanh Tin duoc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
cap lan dau ngay 06/7/2009 - ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty Khanh Tin 13
ong Lé Tién Khang. Chuc ning hoit dong 1a kinh doanh vat liéu xay dyng. Cong ty
gdm 03 thanh vién - Co dong sang lap:

1. Ong Lé Tién Khang; sinh nim 1965 - Chu tich HPQT (1a nguoi dai dién
theo phap luat).

2. Toi (Nguyén Thi Thu Nga); sinh ndm 1969 - Giam déc

Cung tra tai: S6 2 ngd 290 phd Kim M3, quan Ba Dinh, Ha Noi. Nay 1a sb 6
ngd 5 Van Phtc, phuong Kim Ma, quan Ba Pinh, Ha Néi.

3. Ong Nguyén Thanh Hung; sinh ndam 1970 - Ph6 Giam ddc.

Tru tai: S6 3 ngd 96 Nong Lam, phuong Pong Ngac, quan Tir Liém, Ha Noi.

Ngay 16/7/2009 Chu tich HDQT ong Lé Tién Khang ky Quyét dinh bd nhiém
s6 01/2009/QD-CTHDQT, b6 nhiém toi Nguyén Thi Thu Nga lam Giam déc Cong
ty, chicc nang nhiém vy cua t0i l1am nhitng cong viéc gi t6i khong nhéd va toi lam
Giam ddc Cong ty dén thoi gian ndo toi cling khong nhé ma chi nhé dén khi Co quan
diéu tra Cong an Thanh phd vao diéu tra vu viéc thi Cong ty Khanh Tin ngimg hoat
dong.

Theo diéu 1é cua Cong ty 1ap ngay 24/12/2009 quy dinh nguoi dai dién theo
phép luat cia Cong ty 1a Chu tich HPQT kiém Giam dbc 1a ong Lé Tién Khang ¢
dung hay khong thi toi khdng biét, vi toi khong doc Piéu 1¢ va qua tin tudng vao ong
Hung. Nay tai T0a an t6i dugc xem Piéu 16 cua Cong ty thi toi biét nhu vay.

Viée t6i ky cac Hop dong thé chip quyén str dung dat ctia bén tht ba va Hop
d6ng tin dung s6 86 1a ding, vi theo t6i thoi diém ky cac Hop dong trén da co Diéu 16
khac thay thé nén t6i moi ky va ky tai Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh va Vin
phong Cong chung Trung Tam.

Mac du Cong ty khong ¢6 nhu cau vay Von nhung theo yéu cau ciia 6ng Hung
nén toi da ky vao Hop dong the chap quyén sur dung dat cua bén thir ba ngay
20/8/2010 va Hop dong tin dung sd 86 ngay 14/4/2011 dé vay von Ngan hang.

Sau khi Ngan hang giai ngan, toi khong ky séc dé rut tién. Viéc ky séc dé rat
tién 1a do 6ng Hung hay 1a ngudi cua 6ng Hung ky thi t6i khong biét. Toan bd s6
tién vay 1a do 6ng Hung str dung v6i muc dich ca nhan ma khong phuc vu cho viéc
kinh doanh cta Cong ty Khanh Tin. T6i va Cong ty khong duoc sir dung mot dong
nao.

Vé yéu cau khai kién cua nguyén don toi khang dinh: Ong Pat muon “S6 d6”
cua ong Quang Anh dé thé chap lay tién gop von vao Cong ty Thuy Tién lam an va
liy tién 13i hang thang, vi lic d6 o6ng Pat dang 1am truéng phong kinh doanh cua
Cong ty Thuy Tién, kiém tu van tai chinh chi khong phai 1a thé chap cho Cong ty
Khanh Tin.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng trung tim
do ong Ngo Van Cu - la ngwoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

T6i khang dinh viéc ky va xac nhan vao Hop dong thé chap 1a dung trinh tu
phap luét. Do thoi gian ky da lau nén t61 cling khong nh¢ la ky vao thoi gian nao, t61
chi nh¢ lam vi€c trong gio hanh chinh va cac bén tham gia ky Hop dong xuat trinh
cac gidy to hop 1& phu hop véi céc tai lidu cé trong ho so do toi thu ly. Sau khi ky
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Hop dong cac bén déu duogc tu doc lai Hop dong va viéc ky Hop dong 1a hoan toan
tu nguyén, thé hién rd y chi cta cac bén. Hop dong thé chap khi ky c6 mat hai bén
gom ba Nguyén Thi Thu Nga dai dién Cong ty Khanh Tin, ong Bui Quang Anh va
ba Nguyén Thi Ly 1a chu tai san thé chap. Phia Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh ky
va déng dau trude khi chuyén hod so sang Vin phong cong chimg Trung Tam. Cy
thé, phia Ngan hang ky nhay trudc vao Hop dong, sau d6 Ngan hang cir can b tin
dung dua khach hang (gém ba Nga, 6ng Quang Anh va ba Ly) sang Van phong cong
ching Trung Tam dé ky. Sau khi ba Nga, 6ng Quang Anh va ba Ly ky vao Hop
ddng, can bod Ngan hang mang Hop dong va dai di¢n Vietinbank - Chi nhanh Dong
Anh la 6ng Tran Kim Hoa - pho Giam ddc ky. Sau d6, can bo Ngan hang méi mang
Hop d6ng chuyén lai cho Van phong cong ching Trung Tam va tdi mai lap loi
chung cua cong chu’ng vién 1i ky tén, dong ddu cua Van phong cong chimg Trung
Tam va cap cho mdi bén mot ban.

Nay cdn ct tai diém b Diéu 3 cua Hop dong thé chap (myc cam doan) cua
nguoi co tai san the chap va tai Diéu 18 (muc giai quyét tranh chap) va Diéu 132 cia
B luat dan sy vé thoi hiéu thi vu 4n nay da hét thoi hiéu, vi Hop dong thé chap ky
nam 2010 ma thoi hiéu 14 02 nim. Pén nam 2017 nguyén don méi khoi kién nén dé
nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pham Mé Long va chi Pham
Thi Kim Ciuc trinh bay:

Do quen biét v6i vo chong 6ng Bui Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly nén
chung t6i c6 thué nha dat thudc so hiru ciia ong Quang Anh va ba Ly tai dia chi s6
224 phd Puc Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha Noi dé ban hang
an. Ngay 01/9/2018 vo chong toi ky Hop dong thué nha véi 6ng Quang Anh va ba
Ly. Thoi han thué nha 1a mot nim bat dau tir ngay 01/9/2018, gia thué la
6.000.000/thang.

Nay 6ng Quang Anh va ba Ly la chu nha khoi kién ra Toa an yéu cau tuyén bd
Hop dong tin dung, Van ban cong chung - Hop dong thé chap vo hiéu. Toa an dua
vo chong t6i vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, vo chong toi chi 1a ngudi thué nha dé kinh doanh, khong lién
quan gi dén ndi dung vu an. Sau nay Toa an phan quyét vé cin nha nhu thé nao thi
chung toi s& chap hanh.

* Ngwoi lam chirng ong Nguyen Tién Pat trinh bay:

Do c6 mbi quan h¢ quen biét tir trudc nén khoang thang 5 ndam 2010 Nguyén
Thanh Hung ndi ¢ nhu cau mua mot manh dat & khu vuc quan Long Bién nén toi da
gidi thiéu véi vo chong em ré t6i 13 6ng Bui Quang Anh va vo 1a ba Nguyén Thi Ly
1a chu s¢ hiru dién tich dét tai dia chi Thuy Van, phuong Thuong Thanh, quan Long
Bién, Ha Noi (nay 13 sb 224 duong Buc Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long
Bién, Ha Noi) da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét sé bia 723847, va
s6 cap GCNQSDD s 363/QSDD/STTP do UBND quén Long Bién cip ngay
20/7/2004. Nhung do Hung tra gia r¢ nén 6ng Quang Anh khong ban. Sau do, Hung
n6i voi t6i 1a cho Hung muon Gidy ching nhin quyén st dung dat ctia 6ng Quang
Anh mot dén hai thang sé tra lai, toi cling khong hoi Hung muon Gidy chting nhan
quyén sir dung dat ciia ong Quang Anh dé lam gi. Khoang thang 8/2010 Hung don
vo chong ong Quang Anh va ba Ly dén Van phong cong chiung Trung TAm & Pong
Anh, Ha Noi dé ky mot s6 gidy to. Khoang mot vai thang sau t6i co gap Hung yéu
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cau Hung tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng Quang Anh,
Hung ndéi ctr tr tir s€ trd. Nhu vady Hung da c¢6 y dinh Itra dao vo chéng ong Quang
Anh tur dau, chinh vi vy sau nay Hung da bi Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xet
Xt vé toi “Lira ddo chiém doat tai san” va toi “Lam gia tai liéu cua co quan, to
chuc”.

Ngay 13/12/2011 Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh goi 6ng Quang Anh dén
thong béo 14 tai san ctia 6ng Quang Anh duoc thé chap dam bao cho Cong ty Khanh
Tin vay tién ctia Ngan hang va Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh va photo cho 6ng
Quang Anh mdt ban Hop dong thé chap sb 6114-2010/HDTC ngay 20/8/2010 thi lic
d6 6ng Quang Anh moi biét 1a di ky vao Hop ddng thé chép tai san tai Van phong
cong ching Trung Tam & Pong Anh va Cong ty Khanh Tin ky Hop dong tin dung s6
86 ngay 14/4/2011 vé6i Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh dé vay tién. Pong thoi can
bd Ngan hang thong bao cho tdi va 6ng Quang Anh biét Co quan Cong an di khoi td
vu an hinh sy d6i véi Nguyén Thanh Hung va dong bon pham toi “Lira dao chiém
doat tai san” va “Lam gia tai li¢u cua co quan, t6 chure”.

Pén dau nam 2012 thi Hung bi Cong an bat, Co quan an ninh diéu tra - Bo
cong an moi toi dén 1am viéc va hoi vé viéc toi cho Hung muon “S6 do” cua nha ong
Quang Anh. Hién nay “S6 d0” cua nha 6ng Quang Anh Vietinbank - Chi nhéanh
bong Anh dang gitr.

T6i khong cho Hung muon “S6 d6” cua vo chong ong Quang Anh dé lay tién
g6p von vao Cong ty Thiy Tién lam an va lay 1ai. Thoi diém d6 t6i khong lam &
cong ty Thiy Tién. Viéc t6i cho Hung muon “S6 do” ctia vo chong 6ng Quang Anh
la do to1 tin tudng Hung 1a ban beé chur t61 khong dugce huong loi gi trong viée nay.
Vi vay, sau khi biét Hung va Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Bong Anh ¢ dau
hiéu lura dao, to1 va vo chong ong Quang Anh da nhiéu 1an 1am don dén Ngén hang
yéu cau giai quyet Tuy nhién, dén nay van khong dugc Ngan hang giai quyet

Nay vo chdng 6 ong Quang Anh va ba Ly khoi kién ra Toa an yéu céu tuyén b
Hop dong tin dung s6 86 va Vin ban cong chung - Hop dong thé chap vo hiéu, toi
hoan toan nhét tri va d& nghi Toa an tuyén bd Ngan hang tra lai “S6 d6” cho vo
chong ong Quang Anh. Khong chdp nhén tai san cta 6ng Quang Anh 13 tai san thé
chap cho khoan vay cua Cong ty Khanh Tin.

* Ngwoi lam chirng éng Nguyén Quang Viing trinh bay:

T6i va vo 13 ba Nguyén Thi Dién 1a chu s hitu dién tich nha dat tai dia chi s6
8B - C8 Thanh Cong, phudng Thanh Coéng, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.

Trudce day toi cong tac trong nganh quan doi, Nguyén Thanh Hung 1a chién si
ctia t6i. Nam 2010 t6i nghi ché d9, do tin twong Hung nén Hung ty 1am cac thi tuc
dé t6i lam Giam ddc Cong ty Hung Thinh, dia chi tai nha t6i, moi cong viéc cua
Cong ty Hung Thinh do Hung chi dao chir toi khong biét gi va Hung nho t6i trong
coi ho Hung Céng ty Thiy Tién do Hung lam Giam dbc va Hung tra lwong cho toi
3.000.000 d6ng/thang. Do tin tuong nén khi Hung dat van dé muon “S6 d6” nha t6i,
t6i da déng y cho Hung muon “S6 d6” nhung ciing khong héi myc dich Hung mugn
“S6 d6” ciia nha toi dé lam gi.

Pau nam 2012 thi Hung bi Cong an bat. Khi co quan an ninh diéu tra - Bo
cong an moi toi dén 1am viéc, thi téi mai biét Hung bi bat vé toi “Lam gia gidy to tai
lidu ctia co quan, to chirc”. Cong an hoi t6i nhiéu van dé lién quan dén Cong ty Hung
Thinh, Cong ty Thily Tién va vé Hung.



Nam 2015 Toa 4an Thanh phd Ha Noi mé phién toa so tham xét xir dbi voi
Hung, Toa 4n moi t6i dén tham gia phién toa, t6i chi ¢6 ¥ kién 1a doi lai “S6 do” nha
toi.

Nay 6ng Quang Anh va ba Ly khoi kién ra Toa an yéu cau tuyén bdé Hop dong
tin dung va Vin ban cong chimg - Hop dong thé chap vo hiéu, toi hoan toan ung ho
yéu cau khoi kién cua ong Quang Anh va ba Ly. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Péi véi ‘ngwoi lam chirng Nguyén Thanh Hung:

Do Nguyén Thanh Hung dang thi hanh an tai Trai Thuy Nguyén, Hai Phong
vé t0i “Lam gia tai liéu cua co quan, t6 chtrc va Lira dao chiém doat tai san” theo
Ban an hinh su so tham sb 204/HSST ngay 09/6/2016 va Ban an hinh su phtic thAm
s6 190/HSPT ngay 19/4/2017 cua Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi. Toa an quan
Hoan Kiém d3 dén trai giam Thay Nguyén dé 14y 10i khai caa Hung nhung duoc trai
cho biét 1a Hung dang diéu tri bénh tai Bénh vién tdm than Thanh phé Hai Phong.
Toa 4n da dén khoa diéu tri theo yéu cau ctia Bénh vién tdm than Thanh phé Hai
Phong dé gap truc tiép Hung lay 1oi Khai, thay Hung dang trong tinh trang khong
hop tac tiép xtc, bénh nhan dang ngdi tai givdng bénh, c6 dong chi Cong an ngdi
canh bén canh va bac si trudng khoa dong vién Hung trd 161 cac cau hdi cua Toa an,
nhung Hung khong tra 10i, chi néi mot cau “khong biét” véi nét mat vo cam. Vi vy,
Toa an khong ghi duoc 101 khai ciia Hung.

Toa an lam viéc voi ba Nguyén Thi Ngoc Van bac si chuyén khoa cap 1T -
truong khoa diéu tri theo yéu cau ctia Bénh vién tim than Thanh phd Hai Phong dé
xéc dinh tinh trang bénh ctia Hung, ba Van cho biét: Hién bénh nhan Nguyén Thanh
Hung 1a pham nhan dang diéu tri noi tra tai khoa yéu cu ctia Bénh vién. Qua theo
ddi diéu tri bénh nhan Hung trong tinh trang tinh, cam xtc lo au, budn chan, khi sic
trAm, 4o thanh de doa, hoang tudng bi hai, hanh vi luoi van dong. Hién tai chan doan
tinh trang bénh tai khoa thi Hung thudc dang roi loan trdm cam tai dién (F 33.3)

Ban dn déan sw so tham sé 01 ngay 26/02/2019 ciia Toa dn nhin din quin
Hoan Kiém, Ha Néi da quyét dinh:

X!

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Bui Quang
Anh, ba Nguyén Thi Ly dbi voi Ngan hang thwong mai c¢6 phan Cong thuong Viét
Nam va ba Nguyén Thi Thu Nga.

- Tuyén bd: Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén thir ba ngay
20/8/2010, Vin ban cong ching 6114/2010/HDTC, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD
cua Van phong cong ching Trung Tam dugc ky gitta bén nhén thé chap 1a Ngan
hang thuong mai co phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Anh, bén vay la
Cong ty co phan xay dung dia 6c Khanh Tin va bén thé chap 1a 6ng Bui Quang Anh
va ba Nguyén Thi Ly 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd: Hop ddng tin dung s6 86/HDTD-NH ngay 14/4/2011 v6 hiéu mot
phan ddi véi tai san bao dam 1a quyén st dung dat tai dia chi: Thuy Vian, phuong
Thuong Thanh, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi (nay 1a sé 224 duong Puc
Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi), di dugc céap
Gidy chung nhan quyén su dung dat sé bia D723847, vao sb cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 363/QSDB/STTP do Uy ban nhin dan quan Long Bién cép
ngay 20/7/2004 cho 6ng Bui Quang Anh, ddm bao cho khoan vay 2.626.400.000
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d6ng (hai ty, sau tram hai sdu triéu, bon trim ngan déng) cua Cong ty c6 phan xay
dung dia ¢ Khanh Tin.

Xéc dinh 16i hoan toan thudc vé Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong
Viét Nam va ba Nguyén Thi Thu Nga.

2. Khong chip nhan tai san 1a nha va dit tai dia chi Thuy Vian, phuong
Thuong Thanh, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 224 duong Duc
Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Thanh ph6é Ha Noi) theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 363/QSDD/STTP do Uy ban nhan dan quén Long
Bién cip ngay 20/7/2004 mang tén 6ng Bui Quang Anh 14 tai san thé chip dam bao
cho khoan vay 2.626.400.000 dong (hai ty, sau trim hai sdu triéu, bén trim ngan
d6ng) ctuia Cong ty c6 phan xay du‘ng dia 6c Khanh Tin.

Budc Ngan hang thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam phai tra lai ngay
cho ong Bui Quang Anh va ba Nguyen Thi Ly Gidy chimg nhén quyén su dung dat
s6 bia D723847, vao s6 cip Gidy chung nhan quyen st dung dat sd
363/QSDD/STTP do Uy ban nhan dan quan Long Bién cap ngay 20/7/2004 cho 6ng
Bui Quang Anh, tai dia chi: Thuy Van, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién,
Thanh pho Ha Noi (nay la s6 224 duong Puc Giang, phuong Thuong Thanh, quan
Long Bién, Thanh pho Ha Noi). Ngan hang thuong mai co phan Cong thuong Viét
Nam, Cong ty co phan xdy dung dia 6c Khanh Tin, ba Nguyén Thi Thu Nga, ong
Bui Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly phai thuc hién viéc giai chap d6i véi tai san
trén theo quy dinh cua phap lut.

3. Pbi voi so tién Cong ty co phan xy dung dia 6c Khanh Tin con ng Ngan
hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Péng Anh, theo Hop
dong tin dung s6 86/HDTD-NH ngay 14/4/2011 s& duoc giai quyét bang mot vu an
khac khi duong su ¢6 yéu cau.

Ban 4n so tham con quyet dinh vé an phi va quyen khang céo.

Khong dong ¥ voi quyét dinh ciia ban an 50 tham, bi don Ngén hang thuong
mai co phan Cong thuong Viét Nam khang cao vé viéc ban an so thim tuyén Hop
dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thtr ba ngay 20/8/2010, Van ban cong
chtmg 6114/2010/HDTC, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD bi vo hiéu va Ngan hang
thuong mai cd phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Péng Anh phai tra lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat khi nghia vu tra no ctia Cong ty co phan xay dung dia
6c Khanh Tin chua cham dut va Hop dong thé chap van con hiéu luc 1a chua hop 1y.
Tuyén Hop dong tin dung s6 86/HDTD-NH ngay 14/4/2011 vo hiéu mot phan doi
voi tal san bao dam 1a chua hop 1y.

Bi don ba Nguyén Thi Thu Nga khang cdo vi ban an so tham x4c dinh ba Nga
c6 161 cing véi Ngan hang chiu trach nhiém d6i voi viée thé chip tai san dam bao
cho khoan vay ctia Cong ty Khanh Tin theo hop dong tin dung 1a khong dung.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don la ong Nguyén Tién Pat giir nguyén yéu cau khai kién. Nguyén don
khéng yéu cau Ngan hang cong thuong Viét Nam, 6ng Nguyén Thanh Hung va
Cong ty Khanh Tin phai boi thuong thiét hai do 16i cua giao dich v6 hi€u do bi ltra
déi gay ra.

Bi don ba Nguyén Thi Thu Nga va Ngan hang cong thuong Viét Nam do 6ng
Pham Thé Xuan 1a nguoi dai dién theo Gy quyén van gitt nguyén khang cao; khong
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chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; khong dé nghi giai quyét hau qua néu
hop dong vo hiéu trong vy 4n nay.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém: Vé
t6 tung: Tai cap phic thim Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di chap hanh dang va
dﬁy du theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su. Nguoi tham gia tb tung thuc hién
ding theo quy dinh ctia phap luat.

V& ndi dung: Khéng co co sé dé chap nhan khang cdo cua bi don ba Nguyen
Thi Thu Nga va Ngan hang Vietinbank. Pé nghi Hoi dong xét xu can clr diém c
khoan 2 Piéu 308 B luét td tung dan su, stra ban an so tham vé viéc xac dinh hop
ddng tin dung, hop ddng thé chap vo hiéu c6 18i cua 6ng Anh, ba Ly va Vian phong
cong chung Trung tam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4an duogc thim tra tai phién
toa, can cur két qua phan tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[ 1] Vé to tung: Pon khang cdo cta bj don ba Nguyén Thi Thu Nga, Ngan
hang Vietinbank trong thdi han va di ndp tam tmg an phi phiic tham 13 hop 18.

[ 2 ] Xét yéu cau khang cdo ciia bj don:

[ 2.1 ] Tai Hop dong thé chap quyén st dung dit ctua bén thr ba ngay
20/8/2010 s6 cong chimg 6114/2010/HPTC, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD c6
chtng thuc ctia Vin phong cong chimg Trung Tam, gitra: Bén Thé chip: Ong Bui
Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly; Bén nhan thé chip: Vietinbank - Chi nhanh Pong
Anh - do ong Tran Kim Hoa nguyén phé giam ddc Vietinbank - Chi nhanh Pong
Anh; Bén dugc bao dam: Cong ty co phan xdy dung dia 6c Khanh Tin - do ba
Nguyén Thi Thu Nga ky véi tu cach Giam déc Cong ty. Véi ndi dung Ngan hang
Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh x4c dinh viéc nhén tai san thé chip ctia vo chong
ong Bui Quang Anh dé bao dam cho khoan vay cia Cong ty Khanh Tin tai
Vietinbank - Chi nhanh Dong Anh theo Hop dong tin dung s6 86/HDTD-NH ngay
14/4/2011. Bén nhéan the chap da nhan va gitr Glay chirng nhan quyen str dung dat so
bia 723847, vao sb cip Glay chtrng nhan quyén st dung dat sé 363/QSDD/STTP
do UBND quan Long Bién cap ngay 20/7/2004 dimg tén ong Bui Quang Anh. Tai
san thé chip 1a quyén sir dung 93,8 m2 dat — sd thira 75, to ban do s 2 tai dia chi:
Thuy Van, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha No1 dugce dang ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky dét va nha, Uy ban nhan dan quan Long Bién, Ha
Noi ngay 24/8/2010

Tong gid tri clia tai san theo bién ban dinh gia ngay 20/8/2010 la:
3.752.000.000 dong, bao dam cho khoan vay 2.626.400.000 dong (t6i da bang 70%)
ctia Cong ty c¢d phan xdy dung dia 6c Khanh Tin. Tong du no ctua Hop dong tin dung
s6 86/HDTD - NH ngay 14/4/2011 ciia Cong ty co phan xay dung dia 6c Khanh Tin
trong d6 co tai san bao dam ciia 6ng Quang Anh va ba Ly dén hét ngay 08/4/2018 la:
14.346.179.253 dong, trong do: No goc: 6.005.760.000 dong. No 1ai: 8.340.419.253
dong.

Dbi v6i Cong ty. 6 phan xay dung dja 6c Khanh Tin d3 ngimg hoat dong kinh
doanh, khong con nguon thu tir kinh doanh dé tra no nén cac khoan vay da qua han
va chuyén sang ng xau, ngudn tra ng dugc xac dinh chu yéu tir xtr 1y tai san bao
dam.
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Bi don cho rang viéc nhan tai san bao dam 1a ding quy dinh ctia phap luat, cia
Ngan hang. Thoa thuan thé chap 1a ty nguyén, dung véi y chi nguyén vong ctia Cac
bén nén quyét dinh cta ban an so tham 1a chua hop 1y.

[ 2.2 ] V& hinh thicc Hop dong thé chiap quyén sir dung dat ciia bén thi
ba:

Khi thyc hién giao dich thé chip dén qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an, bén
thé chap la 6ng Quang Anh, ba Ly vdi Nguyén Thanh Hung, Cong ty ¢ phan xay
dung dia 6c Khanh Tin va ba Nguyén Thi Thu Nga khong hé biét nhau. Chi dén
ngay 13/12/2011 Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh cé van ban gui cho 6ng Bui
Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly vé viéc thu hdi no trude han ciia Cong ty ¢ phan
xay dung dia 6c Khanh Tin theo Hop dong thé chip quyén str dung dét cta bén thir
ba ky ngay 20/8/2010 va cho 6ng Quang Anh, ba Ly sao chup Hop dong tin dung s6
86/HDTD-NH ngay 14/4/2011, Van ban cong chimg - Hop dong thé chap quyén st
dung dat ctia bén thir ba ngéy 20/8/2010 s6 cong chimg 6114/2010/HPTC, quyén s6
11TP/CC-SCC/HPGD Vva cac tai liéu lién quan dén viéc ky cac Hop dong. Khi d6
nguyén don mao1 duge doc ndi dung cua cac Hop dong trén.

Pén ngay 02/02/2012 Co quan an ninh diéu tra Bo cong an c6 Quyét dinh sd
03/ANDT khoi t6 vu 4n Hinh su dbi voi ong Nguyén Thanh Hung, 6ng Tran Kim
Hoa nguyén Pho giam dbc Vietinbank - Chi nhanh Doéng Anh va ba Nguyén Thi Thu
Nga nguyén Giam dbc Cong ty Khanh Tin clng dong pham vé t6i “Lam gia tai lieu
co quan, té chire V& Lira ddo chiém doat tai san” ¢6 lién quan dén viéc cho vay von
Ngan hang va nhan tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai dia chi: Thay Van,
phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha Noi ctia bén thé chap 1a 6ng Bui Quang
Anh va ba Nguyén Thi Ly.

Ngay 09/6/2016 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi dua vu 4n ra xét xir so
tham va ngdy 19/4/2017 Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xir phiic thim vu 4n
d6i v6i Nguyén Thanh Hung, Tran Kim Hoa nguyén gidm ddc Vietinbank - Chi
nhanh Bong Anh, Nguyén Thi Thu Nga va nhimg nguoi trong Cong ty cb phan xay
dung dia 6c Khanh Tin da cau két dé Iira dao chiém doat tai san cua nhiéu ca nhan,
t6 chirc trong do c6 6ng Nguyen Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly trude khi cac bén
ky Hop dong thé chap va Hop dong tin dung.

Mic du ong Tran Kim Hoa nguyén pho giam déc Viettinbank - Chi nhanh
Pong Anh ky Hop dong thé chdp néu trén theo van ban ty quyén sé 314/UQ-
HPQT-NHCTI8 ngay 30/6/2010 ctiia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang Cong
thuong Viét Nam la dung voi quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, tai ban 4&n Hinh sy
phuc tham s6 190/2017/HSPT cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha N61i da nhan dinh:
“....Qud trinh lam thii tuc vay vén cho cic Céng ty do Nguyén Thanh Hung thanh
ldp, Tran Kim Hoa la lanh dao Ngdn hang Cong thuwong Viét Nam - Chi nhanh Déng
Anh khong thyc hién dung quy dinh cho vay cua Ngan hang va quy dinh cua Nha
nude, cu thé: Khi can tién, Hu’ng dén gdp hodc goi dién cho Hoa ddt vin dé vay von.

Trdan Kim Hoa biét cac Cong ty ma Hung su dung phap nhan (trong do co6
Céng ty Khanh Tin) dé vay von Ngan hang thyc té khéng c6 hoat dong san xuat kinh
doanh nhw phuong an san xudt kinh doanh da ldp ra ma thuc chat la vay tién dé
mua bdn bat dong san va cho vay cam dé hodc cho vay lai nhung khi dwoc Hung dat
van dé vay von, Hoa van chi dao can bo dudi quyen ... hwong dan cho nhén vién
ciia Hung lam gid cdc gidy to, hop thire ho so vay von réi tiép nhdn hé so vay von va
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dé xudt, gidi quyét duyét cho vay ma khong kiém tra tham dinh theo quy dinh. Sau
khi giai ngdn, cac bi cdo nguyén la can by Ngan hang Cong thuong - Chi nhanh
Péng Anh khéng kiém tra, gidm sat viéc su dung von vay theo quy dinh van ky xdc
nhdn khong vao Bzen ban kiém sodt sau vay thé hién viéc khdch hang sit dung von
vay diing muc dich...”. Nhu vy, giao dich thé chap gitta 6ng Quang Anh, ba Ly voi
Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh thong qua Nguyén Thanh Hung la
giao dich dan sy vo hi¢u do bi ltra déi.

Tai ban an Hinh su so thim sb 204/2016/HSST ngay 09/6/2016 cua Toa an
nhan dan Thanh phd Ha Noi va Ban an Hinh sy phuc tham s6 190/2017/HSPT ngay
19/4/2017 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha NO1 cling da nhan dinh:

.. Vietinbank - Chi nhanh Dong Anh da cung tham gia hop thirc hé so vay vén va
ky duyét cho cac cong ty vay von. Sau khi giai ngdn, Ngan hang khong di kiém tra,
giam sat vi¢c sw sung von vay theo quy dinh ma van ky xdc nhdn khong vdao Bién bdn
kiém sodt sau vay. Vi pham khodn 2, 4, 5 Piéu 7 diéu kién cho vay, Piéu 15 thdm
dinh va quyét dinh cho vay, Piéu 21 kiém tra, gidm st von vay, Diéu 25 quy ché cho
vay cia Té chirc tin dung doi véi khdch hang theo Quyét dinh sé 1627/0D-NHNN
ngay 31/12/2001 ciia Thong déc Ngdn hang Nha nwée Viét Nam...” 1a dung.

Nhu vy, muc dich ctia 6ng Tran Kim Hoa khi tham gia ky két Hop dong thé
chap quyén sir dung dat ctia bén thtr ba 1a vi pham phép luat do lira dbi, gia tao theo
Piéu 129 va Piéu 132 ctia B9 luat dan sy nam 2005.

Ba Nguyén Thi Thu Nga khi khi tham gia ky két Hop dong thé chap quyén st
dung dat cua bén thir ba véi tu cach giam dbc Cong ty co phan xay dung dia 6¢
Khanh Tin. Nhung vian ban Gy quyén ciia Chu tich Hoi dong quan tri - kiém giam
dbc Cong ty 1a ong Lé Tién Khang nguoi dai dién theo phap luat chi Gy quyén cho
ba Nga voi tu cach la Thanh vién hoi dbng quan tri. Nhu vay, viéc ba Nga ky cac
Hop dong tin dung va Hop ddng thé chép tai san véi tu cach dai dién cho Cong ty cd
phan xdy dung dia 6c Khanh Tin 1a khong dang quy dinh vé phap nhan, dai dién cho
phap nhan theo Diéu 91 cua Bo luat dan sy nam 2005.

[2.3]Veé noi dung Hop dong thé chip quyén sir dung dit ctia bén thi ba:

Pbi voi ba Nguyén Thi Thu Nga trinh bay Cong ty c6 phan x@y dung dia 6 bc
Khanh Tin khong c6 nhu cau vay vén, nhung theo y€u cau cua Nguyén Thanh Hung
nén ba Nga da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba ngay
20/8/2010 va Hop dong tin dung s6 86 ngay 14/4/2011 dé vay von Ngan hang. Khi
Ngéan hang giai ngan, ba Nga khong ky séc rat tién ma viéc ky séc 1a do Nguyén
Thanh Hung hodc nguoi cuia Hung va Hung di sir dung tién v4i muc dich ca nhan,
khong phuc vu cho viéc kinh doanh ctia Cong ty c6 phan xay dung dia 6c Khanh
Tin.

Tai ban an hinh sy so thim sd 204/2016/HSST cua Toa an nhan dan Thanh
ph Ha Noi va ban an hinh sy phtic tham s6 190/2017/HSPT ngdy 19/4/2017 cta
Toda an nhan dan cip cao tai Ha Noi ciing d nhan dinh: “... Neuyén Thi Thu Nga la
gidm doc Cong ty Khanh Tin da cung Nguyén Thanh Hwng sw dung phap nhan cua
Cong ty ldp gia hé so vay von Ngdn hang tai 06 Hop dong, trong dé c6 Hop dong tin
dung s6 86 va Hop dong thé chap c6 tai san bao dam la bdt déng san ciia bén thir ba
trong dé cé tai san bao dam la quyén sir dung dat cia éng Bii Quang Anh va ba
Nguyén Thi Ly...Céng ty Khanh Tin do Nga lam gidm déc hoan toan khéng cé nhu
cau vay von Ngdn hang. Viéc vay von la thuc hién theo yéu cau cia Hung, toan bé
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hé so vay von do Hung chi dao nhan vién cua Hung tao dung voi ngi dung khong
dung voi thuc té hoat déng cia Céng ty Khanh Tin, khi Ngdn hang giai ngan va
chuyén tién vao tai khodn cdc Cong ty, Hung cho nguoi di rut tién, toan bg so tién
vay dwoc Hung sir dung. Nguyén thi Thu Nea da ky vao hé so vay vén dé hop thirc
cho dii thii tuc vay tién Ngdn hang gom cdc gidy to c6 néi dung khéng ding thuc té
do cdc nhdn vién ciia Hung soan thdo nhw: Diéu 1é Cong ty, Danh séach cdc thanh
vién Hpi dong qudn tri, Quyét dinh bo nhiém cdc chirc danh, bdo cdo tai chinh cdc
nam, ké hoach tai chinh, phuong an san xudt kinh doanh, Hop ddng mua ban, Phiéu
nhdp kho, Phiéu xudt kho, Héa don gidi tri gia tang...

Nhu vay, viéc tham gia ky két Hop. ddng thé chip quyén sir dung dét ctia bén
thi ba gitra, ba Tran Thi Thu Nga, ong Tran Kim Hoa véi 6ng Bui Quang Anh va ba
Nguyén Thi Ly 1a vi pham vé hinh thtic, ndi dung va chu thé ky két Hop dong theo
quy dinh cta phap luat.

[ 2.4 ] Pdi v6i Vin phong cong chiung Trung tam:

Trude khi 1ap 101 ching vao Hop dong thé chap quyén st dung dat cua bén
thir ba ngay 20/8/2010, Cong chung vién khong yéu céu bén vay la Cong ty Khanh
Tin xuat trinh cac tai li€u, ching ctr goc lién quan dén viéc ky Hop ddng thé chip
quyén st dung dat ctia bén thtr ba dé dbi chiéu ma chi can cr vao Gidy gidi thiéu cta
Cong ty Khanh Tin va Pon dé nghi lap Hop dong cong chimg cta Vietinbank - Chi
nhanh Pong Anh va cac tai li€u cua cac bén do Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh
cung cap. Cong ching vién khong xac minh, thAm dinh lai tu cich cta cic bén tham
gia ky Hop dong. Khi ky Hop dong khong c6 mit day du cac bén, gdm bén cho vay
la Vietinbank - Chi nhanh Péng Anh, bén vay 1a Céng ty Khanh Tin va bén thé chap
tai san la ong Quang Anh va ba Ly.

Cong chung vién cho rang khi tham gia ky Hop dong thé chap quyén sir dung
dat ctia bén thtr ba ngay 20/8/2010 c6 mit bén thé chap 1a ong Bui Quang Anh va vo
1a ba Nguyén Thi Ly va dai dién ctia Cong ty Khanh Tin - ba Nguyén Thi Thu Nga,
con ddi véi Chi nhanh Ngan hang Viettinbank Pong Anh duoc Vin phong cong
ching cho phep ky va dong dau tai tru so Ngén hang. Song Cong chung vién ciing
khéng xuét trinh duoc tai liéu, hay vién din dleu nao cua Ludt cong ching cho phép
Chi nhanh Ngan hang duoc ky va dong dau sin vao Hop dong thé chap tai tru s&
Ngan hang. Vé phia bén thé chap 1a vo chong 6ng Bui Quang Anh khang dinh chi c6
hai vo chong 6ng dén Vin phong cong chimg ky nhung khong biét ndi dung ciing
nhu khong dugc doc va ciing khong duoc cap mot van ban nao sau khi Cong chimg
vién 1ap 101 chtng ky va déng dau.

Nhu vay, Van phong cong chu’ng Trung Tam khong xem xét dén cac diéu kién
vé hinh thirc va nodi dung, chi thé ky két hop dong theo quy dinh cua phap luat ma da
cong chimg vao Hop dong thé chap quyén st dyng dat cua bén thir ba ngay
20/8/2010 1a vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 22; khoan 2 Diéu 35, diém b
khoan 1 Diéu 55 ctia Luit cong ching s6 82/2006/QH11 ngay 29/11/2006.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, du co s& xac dinh Van ban cong ching - Hop
ddng thé chdp quyén s dung dit cia bén tht ba ngay 20/8/2010, s6 cong ching
6114/2010/HPTC, quyén sé6 11TP/CC-SCC/HPGD bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 127, Dicu 129 va Dicu 132 ctia B luat dan sy nim 2005 nhu nhén dinh cua
cap so tham 1a ding.
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[ 2.5] P6i voi Hop ddng tin dung s6 86/HPTD - NH ngay 14/4/2011 giira
Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Pong Anh va Cong ty co phan xiy dung dia
6c Khanh Tin.

Bi don cho rang viéc nhdn tai san bao dam la dung quy dinh cua phap luét,
phu hop voi y chi nguyén vong thoa thudn cua cac bén nén quyét dinh ctia ban 4an so
thAm tuyén Hop ddng tin dung s6 86/HDTD - NH ngay 14/4/2011 bj vO hi¢u mot
phan d6i véi tai san bao dam 1a chua hop 1y va khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nhu d3 nhan dinh néu trén, xac dinh Vin ban cong chimg - Hop dong thé chap
quyén st dung dat ctia bén tht ba ngay 20/8/2010, s6 cong chimg 6114/2010/HPTC,
quyén sd 11TP/CC-SCC/HPGD bj v6 hi¢u lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng Quang Anh va ba Ly nén phan Hop dong tin dung s6 86/HDTD-NH
ngay 14/4/2011 cling bi v6 hiéu mot phan ddi vai tai san bao dam 1a quyén st dung
dat tai dia chi: ‘Thuy Van, phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, Thanh pho Ha
Noi1 da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét s bia D723847, vao s6 cap
GCNQSDD s6 363/QSDD/STTP do UBND quéan Long Bién cap ngay 20/7/2004
cho 6ng Bui Quang Anh, thé chap d6i v6i khoan vay 2.626.400.000 dong cua Cong
ty ¢O phan xay dung dia 6¢ Khanh Tin.

Vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u, budc Ngan hang Vietinbank
tra lai Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 bia D723847, vao so cap Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 363/QSDB/STTP do UBND quéan Long Bién cap ngay
20/7/2004 tai dia chi: Thuy Van, phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, Thanh
phb Ha Noi (nay 1a s6 224 duong Puc Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long
Bién, Ha Noi) cho ong Bui Quang Anh . Khong chdp nhan tai san 1a nha va dat tai
dia chi Thity Vin, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Ha Noi 13 tai san thé
chap cho Ngan hang Vietinbank- Chi nhanh Péng Anh dam bao cho khoan vay cua
Cong ty Khanh Tin. Ldi déi v6i hau qua ctia Hop dong vo hiéu hoan toan thudc vé
Nguyén Thanh Hung, Trin Kim Hoa va Nguyén Thi Thu Nga, Ngan hang
Vietinbank, Cong ty c¢6 phan xdy dung dja 6c Khanh Tin. Do vdy, Ngan hang
Vietinbank, Cong ty Khanh Tin, ba Nguyén Thi Thu Nga, 6ng Bui Quang Anh va ba
Nguyén Thi Ly phai thuc hién viéc giai chap dbi voi tai san trén theo quy dinh cua
Diéu 137 cua Bo luat dan sy ndm 2005.

Tai cap phuc tham, nguoi khang cdo khong xuat trinh dugc chimg ¢l tai liéu
gi khac dé ching minh cho yéu cau cta minh nén khong c6 co sé chap nhan khang
cao

[ 2.6 ] Ong Bui Quang Anh va ba Nguyen Thi Ly khong yéu cau Ngéan hang
Vietinbank, Nguyén Thanh Hung va Cong ty c6 phan xay dyng dia 6c Khanh Tin
boi thuong thiét hai do 16i cua giao dich v6 hi€u do bi Itra dbi, gia tao gay ra nén Toa
an khong xet.

Ngén hang thuong mai cd phﬁn Cong thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi
Thu Nga khong c6 yéu cau phan t6.

Pbi Vo1 s6 tién Cong ty c6 phan xay dung dia 6c Khanh Tin con ng Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Anh va nhiing ndi
dung khéac cua Hop dong tin dung sd 86/HDTD-NH ngay 14/4/2011 s& duoc giai
quyét bang mot vu an khac khi dwong su c6 yéu cau.
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Viéc ba Nga cho ring 6ng Nguyen Tién Pat 13 ban than cta ong Nguyen
Thanh Hung nén 6ng Dat da muon “So d0” clia vo chong 6ng Quang Anh dé thé
chap vay tién gép von vao Cong ty Thiy Tién lay 1di hang thang, phia ong Dat
khong thira nhan. Hon nita, ba Nga khong c6 don phan t6 va dua ra tai lidu chimg
minh nén Toa an khdng xem Xét.

[ 3]. Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
No6i pht hgp mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[4]. Vé an phi:

An phi dan su so thim: Ba Nguyen Thi Thu Nga, Van phong cong ching
Trung Tam phai chiu an phi dan su so tham. Ong Bui Quang Anh va ba Nguyén Thi
Ly dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi d3 nop theo Bién lai s6 AA/2016/0002128
ngay 09/03/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hoan Kiém.

An phi dan su phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don ba
Nguyén Thi Thu Nga va Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam mdi
bén phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

+ Khoan 1 Diéu 308 cua Bo Luat td tung dan sy nam 2015;

+ Diéu 127; Diéu 129; Diéu 132; khoan 2 Diéu 137; Dicu 410; Diéu 427 cua
B0 Luat Dan su nam 2005;

+ Piém b khoan 1 Piéu 22, khoan 2 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 55 cla
Luat cong chiing sé 82/2006/QH11 ngay 29/11/2006;

+ Nghi quyet s0 326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu quoc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

+ Piéu 2; Diéu 30 Luat thi hanh an dan su nam 2008;

Xir: Khong chdp nhan khang cdo ctua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong
thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi Thu Nga. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6
01 ngay 26/02/2019 ctia Toa an nhan dan quan Hoan Kiém va Quyét dinh nhu sau:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Bui Quang
Anh, ba Nguyén Thi Ly dbi voi Ngan hang thwong mai c¢6 phan Cong thuong Viét
Nam va ba Nguyén Thi Thu Nga.

- Tuyén bd: Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén thir ba ngiy
20/8/2010, Vin ban cong ching 6114/2010/HDTC, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD
cua Van phong cong ching Trung Tam duoc ky gitra bén nhén thé chip 1a Ngan
hang thuong mai co phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Anh, bén vay la
Cong ty co phan xay dung dia 6c Khanh Tin va bén thé chap 1a 6ng Bui Quang Anh
va ba Nguyén Thi Ly 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd: Hop ddng tin dung s6 86/HDTD-NH ngay 14/4/2011 v6 hiéu mot
phan ddi véi tai san bao dam 1a quyén st dung dat tai dia chi: Thuy Vian, phuong
Thuong Thanh, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi (nay la s 224 duong burc
Giang, phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi), da duoc cap
Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 bia D723847, vao s6 cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 363/QSDB/STTP do Uy ban nhan dan quan Long Bién cép
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ngay 20/7/2004 cho 6ng Bui Quang Anh, ddm bao cho khoan vay 2.626.400.000
d6ng (hai ty, sau tram hai sau triéu, bon trim ngan doéng) cua Cong ty c¢b phan xay
dung dia ¢ Khanh Tin.

Xéc dinh 16i hoan toan thudc vé Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong thuong
Viét Nam va ba Nguyén Thi Thu Nga.

2/ Khong chap nhan tai san 1a nha va dat tai dia chi Thiy Van, phuong
Thuong Thanh, quan Long Bién, Thanh phé Ha Nbi (nay 1a s6 224 duong Duc
Giang, phuong Thugng Thanh, quan Long Bién, Thanh ph6é Ha Noi) theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 363/QSDD/STTP do Uy ban nhan dan quan Long
Bién cip ngay 20/7/2004 mang tén 6ng Bui Quang Anh 13 tai san thé chdp dam bao
cho khoan vay 2.626.400.000 dong (hai ty, sau trim hai sau triéu, bén trim ngan
d6ng) ctuia Cong ty c6 phan xay du‘ng dia bc Khanh Tin.

Budc Ngan hang thuong mai ¢ phan Cong thuong Viét Nam phai tra lai ngay
cho ong Bui Quang Anh va ba Nguyen Thi Ly Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 bia D723847, vao s6 cip Gidy chung nhan quyen st dung dat s
363/QSDD/STTP do Uy ban nhan dan quan Long Bién cap ngay 20/7/2004 cho 6ng
Bui Quang Anh, tai dia chi: Thuy Van, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién,
Thanh pho Ha Noi (nay la s6 224 duong Puc Giang, phudng Thuong Thanh, quan
Long Bién, Thanh pho Ha Noi). Ngan hang thuong mai co phan Cong thuong Viét
Nam, Cong ty ¢ phan xdy dung dia 6c Khanh Tin, ba Nguyén Thi Thu Nga, ong
Bui Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly phai thuc hién viéc giai chap d6i véi tai san
trén theo quy dinh cua phap lut.

3/ béi véi so tién Cong ty co phan xay dung dia 6c Khanh Tin con no Ngan
hang thuong mai c¢d phan Cong thu:ong Viét Nam - Chi nhanh Bong Anh, theo Hop
dong tin dung sb 86/HDTD-NH ngay 14/4/2011 s& duoc giai quyét bang mot vu an
khac khi duong su ¢6 yéu cau.

4/ V& An phi :

- An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thu Nga phai phai chiu: 300.000
dong (ba trim nghin dong) an phi dan su so tham; Van phong cong ching Trung
Tam phai chiu: 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham;

Ong Bui Quang Anh va ba Nguyén Thi Ly khong phai chiu &n phi dan su so
tham va dugc nhén lai s6 tién tam tng 4an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong) da
ndp theo Bién lai s6 AA/2016/0002128 ngay 09/03/2018 tai Chi cyc thi hanh 4n dan
su quan Hoan Kiém.

An phi dan su phtc tham: Ngéan hang thuong mai co phan Cong thuong Viét
Nam va ba Nguyen Thi Thu Nga mo61 nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
phuc tham. Péi trir vao so tién tam Ung an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong)
Ngéan hang thuong mai c6 phan Cong ‘thuong Viét Nam da ndp theo bién lai so
AA/2016/0002916 ngay 22/3/2019 va sd tién tam tGng an phi 300.000 dong (ba trim
ngan dong) ba Nguyén Thi Thu Nga di ndp theo bién lai sé AA/2016/0002990 ngay
25/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoan Kiém.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
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thot hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan

su.
Béan 4n dan sy phtc tham xét xtir cong khai va cé hi€u luc ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat TP Ha Noi;

- Toa &n ND qudn Hoan Kiém;

- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;
- Cac dwong sy

- Luwu HSVA, VP
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