TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - hanh phlc

Ban 4n s6: 32/2020/DS-PT

Ngay: 02-12-2020

VIV: “Tranh chdp quyén sé hitu nha
va OSDP, hiy hop dong chuyén
nhwong OSDDD va yéu cau hiy
quyét dinh cd biét”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI DA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Minh Tuin
Cac Tham phan: Ong Vii Thanh Liém va 6ng Lé Tu
Thu ky phién tod: Ong Pham Minh Hoang — Can bo Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang tham gia
phién toa: Ong Lé Vin Thanh - Kiém sat vién.
~ Nogay 02 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhé}n dan cip cao tai Da
Néng, xét xir phic tham céng khai vu an dan sy thu ly s6 209/2020/TLPT-DS
ngay 22 thang 6 nam 2020 v¢ viéc: “Tranh chap quyén so hitu nha va quyen Sur
dung dat o; Huy hop dong chuyén nhwong quyén sie dung va tai san gdn lién voi

dat; Hiy quyét dinh cd biét”. Do Ban an dan sy so tham s 12/2020/DS-ST
ngay 07/5/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6: 263/2020/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Mai Van N, sinh nam 1981.
Tra tai: s6 132 H, quan S, thanh phd Pa Ning. Ving mit.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1967. Dia chi:, thanh phé Pa Nang. C6 mat.

Bi don: Ong V& A, sinh nam 1995.

Tra tai: quan S, thanh phé ba N?mg. Co6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong A 1a ba Do Thi Huong G, sinh
nam 1988; dia chi: thanh phd Ha Noi. Cho ¢ hién nay: Ha Noi. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong V& Vin A, sinh nam 1972. Cé mit.

- Ba V& Thi Diéu L, sinh ndm 1998. Ving miit.



Cung tré tai: quan S, thanh phd Pa Nang.

- SO Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Da Ning.

Dia chi: thanh ph Pa Néng.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng T6 Van H; nguoi dai dién theo uy
quyén l1a 6ng Nguyén Thanh H, chirc vu: Giam doc Chi nhanh Van phong Bang
ky dat dai quan N. Vang mat.

- Ong Ng6 Thanh T, sinh nam 1990.

Tra tai: quan S, thanh phd Pa Nang. Vang mit.

- Van phong cong ching P.

Dia chi: quan S, thanh phé Pa Ning. Vang mat.

- Van phong cong chung T.

Dia chi: s6 31 duong N, quan N, thanh phé Pa Ning. Vang mat.

- Ong H6 Quang D, ba Huynh Thi M.

Cung tra tai: quan S, thanh phd Pa Nang. Péu vang mit.

- Ba Lé Thi Minh H, sinh nam1984.

Tra tai: quan N, thanh ph Pa Nang. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién giri dén Toa dn, cing nhu qud trinh tham gia 16 tung
va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thi
H trinh bay:

’ Cudi nam 2016, ong Mai Van N va ba Lé Thi B c6 gop vén mua chung 16
dat tai thira s0 117, to ban do s6 91, tai giia chi t0 03 phu(‘jng K, guén N, thanh
ph6 Pa Nang c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 1107968 do
UBND quén N, thanh phd Pa Ning cip ngay 16/9/2009 cho 6ng Ng6 Thanh T.
Trén 16 dat nay c6 01 can nha nho phia truéc va nam phong tro 1 tang Téng sd
tién mua dat 1a 1.380.000.000d va 20.000.000d 1a chi phi lam so do. Ong N va
ba B mdi nguoi gop 700.000.000d va ¢ ky voi nhau Hop dong goép vén mua
chung nha bang gidy viét tay. Do c6 quan hé 1am cong viéc mua ban nha dat 1au
nam voi ba B va tin tuong ba B nén ong N nho ba B truc tiép giao dich VOIqben
ban dat la 6ng Ng6 Thanh T, Ong N, ba B thong nhat thoa thuan chi lam s6 do
sau kl}i tim dugc nguoi mua 16 dat trén. Ba B dﬁAlém thu tuc giao dich Véj bén
ban dat, bén ban da giao dat cho 6ng N va ba B. Ong N, ba B thoa thuan so tién
thué tro hang thang s& d€ danh cu6i nam rut ra lam tur thién. Thinh thoang 6ng N
c6 dén dé xem tinh hi,nh nha tro va trao doéi véi ba B s€ lop lai mai ton. Viéce 613g
N va ba B c6 gbp von mua nha c6 ban be cua ba B va 6ng N 1a ong Nguyen
Quang H, ba Lé Thi Kim P, 6ng Nguyén Minh D, ba Truong Thi H biét 15. Viéc
khong may xay ra khi vao thang 5/2017, ba B qua doi. Sau 49 ngay ba B mé:[,
ong N c6 dem Hop dong gop von cua ba B va ong N Ién nha ba B d€ trao doi
voi1 gia dinh ba. Sau d6 khoang thang 8/2017, dng N c6 dén trao doi lai l1an nita
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v6i chong va con ba B. Chong va con trai ba B c6 thuong luong véi ong N vé
viéc xin giit lai ngdi nha va 16 dat dé ldy tién sinh hoat hang thang, va hua s&
thanh toan s6 tién 700.000.000d cho 6ng N. Tuy nhién dén dau thang 9/2017 cha
con ong Vo A da tu lién h¢ voi cac co quan chirc nang lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng V5 A ma khéng duge sy dong ¥ clia 6ng
N, la nguoi da truc tiép gop von voi ba B. Cha con 6ng A da 1én lut, khong cho
6ng N biét viéc SO Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 Pa Ning cip Gidy
chung nhan quyen str dung dét cho 6 ong Vo A. Khi phat hi¢n, 6ng N c6 goi dién
thoai cho 6ng A, 6ng A htra s& dung Gidy ching nhan niy dé vay Ngan hang tra
lai cho 6ng N véi s tién 1a 700.000.000d. Ong Nguyén Minh D 1a nguoi da
gilp 6ng A giao dich véi can bd ngan hang dé vay. Thang 9/2017, Ngan hang
TMCP P - Chi nhanh T da ddng y cho 6ng V& A vay s tién 1a 700.000.0004d
theo Hop dong sé 0919/2017/BD. Sau khi lap xong hd so vay, ong Vo A thay
doi, khong ky hop dong vay, sau nay 6ng N méi biét 1a ong V4 A da nhd ngudi
ban 16 dét trén dé tau tan tai san.

Nay, 6ng Mai Vin N yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Xac dinh 6ng Mai Van N va ba Lé Thi B 1a nhiing ngudi gop von trong
Hop dong gbp von mua chung nha d6i v4i nha dat tai thira s 117, to ban do s6
91, tai dia chi t6 03 phuong K, quan N, thanh pho Pa Nang c6 Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 1107968 do UBND quén S, thanh phd Pa Nang cap
ngay 16/9/2009 cho 6ng Ngb Thanh T,

- Hay hop dong chuyén nhuong gitta ong Ngé Thanh T va éng V& A ddi
v6i nha va dat tai thira s6 117, to ban d6 sd 91, tai dia chi to 03, phuong Khé
My, quefm S, thanh phd Pa Néng dugc Vin phong cong ching P chimg thyuc sd
2034 ngay 14/08/2017.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dat s6 CK228700 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
Pa Ning cap ngay 22/09/2017 cho 6ng V3 A.

- Cong nhén quyén s0 hitu cua 6ng N 1a %> Quyen str dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, doi véi nha dat tai thira dat s6 117, to
ban do s6 91, tai dia chi to 03, phuong K, quan N, thanh phb Pa Ning.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy ctia nguyén don trinh bay b
sung la rat lai yéu cau huy hop dong chuyen nhuong gitta ong Ngb Thanh T va
6ng VO A dbi v6i nha va dat tai thira sb 117, to ban dd sd 91, tai dia chi to 03,
phuong K, quan S, thanh phé Pa Nang, dugc Van phong cong chimg P ching
thue s6 2034 ngay 14/08/2017. Huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat sb CK228700 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 22/09/2017 cho ong V6 A. Yéu cau
cong nhan quyen sO htru cua ong N 1a 72 quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat, dbi voi nha dat tai thira dat s6 117, to ban do so
91, tai dia chi t6 03, phuong K, quan N, thanh ph Pa Ning, dong thoi yéu cau
ong Vo A, 6ng Vo Van A va ba Vo Thi Diéu L lién d6i chiu trach nhiém théi tra
lai % gia tri tai san d6 theo gia tri 4 dugc tham dinh gia ciia Cong ty co phan
tham dinh gia BTCVALUE.



* Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa hém nay, bi don va nguwoi dai
dién theo 11y quyén cua bi don la ba P6 Thi Hirong G trinh bay:

Me ong A 1a ba Lé Thi B c6 chdng ong V5 Vin A, ba me ong A ¢6 2
nguoi con 6ng VO A va ba Vo Thi Diéu L, 6ng ba ngoai (la cha me d¢é cia ba Lé
Thi B) déu di chét, ngoai ra me ong A khong con ngudi con ndo khac. Nam
2017 Ong A c6 mua 16 dit trén cia vo chéng ba Thanh (tirc ba M), 6ng b va
chuyén khoan 1a 1.400.000.000d (Mot ty bén tram tri¢u dong) dung tén sb do
cua 0ng Ngo Thanh T va 6ng A da tra toan bo s tién trén dong thoi 6ng T sang
tén va giao quyén st dung dat cho ong A hop dong duoc cong chu’ng tai Van
phong cong chung P. Hop dong chuyén nhuong giita 6ng A va 6ng T. Sau d6
vai thang thi ong A da chuyén nhuong cho ba H véi sé tién (khdng nh¢ 1d) va
hop dong dugc cong chung tai Van phong Cong chimg T. Ong A va ba H da
giao di tién va giao nha theo nhu hop dong.

Hién tai ong A khong con lién quan gi d6i véi 16 dat tai to 3, phuong K,
quan N, TP Pa Ning.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong A c6 ¥ kién nhu sau:

- Khong dong v vé viéc ong Mai Van N yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong gitta ong A va éng Ngd Thanh T vi 6ng A chuyén nhuong hop phéap tu
nguyén khong vi pham phap luat.

- Khong dong y viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat da dugc cap
chodng A la nguoi mua ban hop phap

- Khong dong y viéc cong nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat
tai t6 3, phuong K, quan N cho 6ng Mai Vin N.

- Vi ly do 6ng A 1a ngudi mua ban hop phap ding tén quyén st dung dat
va 6ng A la nguoi st dung hop phap hoan toan 16 dat tai to 03, phuong K, quan
N, thanh ph6 Pa Nang

* Nguoi co quyén, nghia vy lién quan trong vy dn:

- Ong Vé Van A trinh bay: Ba Lé Thi B (da chét) 1a vo ong, chung toi ¢6
hai con 1a V& A va V6 Thi Diéu L. Viéc 6ng Mai Van N va ba Lé Thi B c0 giao
dich 1am #n vé&i nhau hay khong thi t6i khong biét. Chi dén khi vo t6i mat 6ng
Mai Vin N ¢6 xudng dua gidy thi téi mdi biét ong Mai Van N 1a ai, con viéc
chuyén nhuong, mua ban giita con trai toi va ong Ngo Thanh T thi t6i khdng rd
d6 1a viéc riéng ciia con trai t6i. Toi c6 nghe mua ban gi d6 nhung thoi diém do
chéu A chua 14y vo. D& nghi tda an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng
Mai Van N.

- Ba V8 Thi Diéu L vang mdt tai phién toa nhung trong qud trinh té tung
trinh bay: Théng nhat nhu phan trinh bay cta 6ng V4 Vin A va dé nghi toa an
khong chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Van N.

- Ong Ngb Thanh T vdng mdt tqi phién toa nhung trong qua trinh 16 tung
trinh bay: Ba L€ Thi B c6 dat van dé giao dich chuyén nhuong quyen su dung
dat voi ba t61, tuy nhién quyén sir dung dat va s¢ hitu nha tai thira dat s6 117, to
ban d6 91, t6 3, phuong K, quan N dimg tén t6i nén toi truc tiép thuc hién giao
dich véi ba B, dbi voi ong Mai Vian N t6i khong hé quen biét. Thyuc chéit ba B ¢6
giao cho t6i mot sd tién 1a khoang 1.200.000.000d, sau d6 ba B giit Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat cia t6i, ba B khong c6 ndi véi toi vé viéc c¢o chung von
vo1 ong Mai Van N, viéc giao dich nay chi ¢6 t61 va ba B cung thuc hién. To61
chi nho ba B ¢ yéu cau toi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit va
quyen sO& hitu nha ¢ noi trén cho 6ng Ho Quang D va ba Huynh Thi M. Sau do
dén ngay 14/8/2017, lac nay ba B da mat, ong V4 Vin A (chong ba B) va Ong
V& A (con ba B) c6 yéu cau t6i hity hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va s6 hitu nha & voi 6ng HO Quang D, ba Huynh Thi M, dong thoi lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hiru nha ¢ thia dét noi trén cho 6ng Vo
A. Viéc giao dich nay 6ng A khong phai giao tién cho t6i vi trudc d6 ba B di
giao tién nhu toi di khai & trén, ong D ba M ciing khong giao tién cho t6i vi viée
giao dich chuyén nhuong 14 do ba B sap diat. Cac giao dich chuyén nhuong
quyén st dung_ dat va nha ¢ noi trén duoc thyc hién tai Van phong cong chung
P. T61 khong he biét 6ng N 14 ai, con dng A, dng A ciing khong ¢ noi gi vé hop
dong chung v6n ctia ba B va dng N nhu noi dung 6ng N khoi kién.

- Ong Hé Quang B va Huynh Thi M vang mdt tqi phién toa nhung trong
qud trinh t6 tung trinh bay: Ching toi quen biét ba Lé Thi B, con ong Mai Vin
N va 6ng Ngdé Thanh T ching t6i khong quen biét. Ngay 12/11/2016 chung toi
c6 thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Ngo Thanh T, qua
van phong cong ching ky hd so chir chiing t6i khong nhé mat éng T, gid tri thira
dat 1a 1.300.000.000d, chung ti giao tién tai phong cong chimg cho ba Lé Thi
B, sau d6 ba B dan ong T qua Ngan hang dé chuyén tién. Thuc chét trong hop
d6ng chuyén nhuong nay gia tri cua hop dong chiing t61 gbp 50% con ba B gop
50%, nhung dimg tén trong hop dong chuyen nhuong la 6ng D, ba M. Sau khi
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong T (gia tri ndy ba
B dong gop 400.000.000d, phan con lai vo chong dong gbp trong do chiang toi
c6 vay cua ngan hang 500.000.000d), vo chdng t6i va ba B khong chuyén
nhuong dugc cho ai thi ba B ¢6 nguyén vong sang tén lai cho 6ng Vo A véi gia
tr1 1a 1.400.000.000d. Do d6 ngay 14/8/2017 ching t61 c6 lam thu tuc huy bo
hop dong chuyen nhuong ngay 11/11/2016 v6i 6ng Ngd Thanh T va ong T ky
hop dong chuyén nhuong truc tiép cho ong Vo A vao cung ngay 14/8/2017. S6
tién ma ba B gop von trong hop dong gbp voén dé chuyén nhuong tir 6ng T thi
t6i d6 ba B giao cho chung t6i 400.000.000d. Trudc khi hity hop dong vao ngay
14/8/2017 ba B ¢6 tra cho chung t6i 03 dot: 1an thtr nhat 400.000.000d, 1an thi
hai 500.000.000d, 1an cudi cung 1a 400.000.000d (1an nay cha con 6ng A Lin
dua cho chung t61) va chung t6i da lam thu tyc huy hop déng vao ngay
14/8/2017 va ong T lam thu tuc chuyén nhuong truc tiép cho 6ng V4 A Lin, do
d6 thua dat tai t6 03 phuong K, quan N da chuyén nhuong cho 6ng V6 A Lin,
chung t61 khong con lién quan. Trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat nay khong c6 ong N tham gia.

- Ba Lé Thi Minh H vang mdt tai phién toa nhung trong qud trinh 16 tung trinh
bay: Khi thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 16 dat co
64,2m” 13 dét trong cay lau nam, sau khi chuyen nhugng va sang tén quyén su:
dung dat sang cho t6i, t6i dd lam hd so chuyén muc dich sir dung dét ciia 64,2m”
d6 thanh dat ¢. Khi nhan chuyén quyén sir dung dét thi trén 16 dat d6 c6 01 can
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nha cap 4 va 01 day phong tro, gia tri chuyen nhuong thuc té ctia 16 dat 1a 1,9 ty
dong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong A va t6i hoan toan ding
phap luat.

- Van phdng cong chitng P vang mdt tai phién toa nhung trong qud trinh
16 tung c6 van ban trinh bay:

Ngay 14/08/2017, Van phong cong ching P nhan duoc yéu cau cong

ching Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat
ciia 6ng Ngoé Thanh T (bén chuyén nhuong) va 6ng V& A (bén nhén chuyen
nhuong). Tai san chuyén nhuong la quyén st dung dat va tal san gan lién voi dat
tai thira dat s6 117, to ban do 91, dia chi nha dat tai t6 03, phuong K, quan N,
thanh ph Pa Nang do ca nhan 6ng Ngoé Thanh T dimg tén chu quyén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 981224, sb vao so cap glay ching nhan
quyén st dung dat: H07968 do UBND quén N, thanh phd Pa Ning cip ngay
16/9/2009.
Qua kiém tra hé so luu trit, vin phong ching t61 nhén thay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi vai nha dat néu trén
duogc cong ching vién cia van phong thuc hién theo dung quy dinh ctua phap
luat:

Vé thil tuc gbm co:

Phiéu yéu cau cong chimg duogc lap boi ong Ngoé Thanh T vao ngay
14/08/2017; Ho khau cua 6ng Ngd Thanh T va 6ng Vo A; Glay xac nhan tinh
trang hon nhan cua 6ng Ngoé Thanh T va 6ng V6 A Lin (dé xé4c dinh rang ong
Ngb Thanh T va ong Vo A co quyen tu minh dung ra thyc hién giao dich); Gidy
ching nhan quyen st dung dat s0 AP 981224, s6 vao sO cap gidy ching nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s cong ching 2034, quyén s6 B
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng chung P, thanh phdé Pa Ning chung
nhan ngay 14/8/2017 duogc xéac 1ap va ky két ding quy dinh cua phap luat. Tai
thoi diém giao két hop dong, tai san khong bi tranh chap, phong téa. Vé chi thé:
Tai thoi diém giao két hop dong, hai bén c6 du ning luc hanh vi dan su, viéc
giao két hop dong duoc thyuc hién trén tinh than ty nguyén, khong bi ai lira doi,
de doa hay cudng ¢p.

Vé viée cu nguoi tham gia t6 tung: Do diéu kién cong viéc nén Vin
phong cong chimg P dé nghi Toa an nhan dan thanh phb Pa Néng cho phép van
phong vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Van phong cong chung T vang mat tai phién toa nhung trong qua trinh
16 tung c6 van ban trinh bay:

Vin phong Cong chimg T d3 tién hanh ra soat, xem xét trinh tu thu tuc,
hinh thire, ndi dung, ap dung phap luat dbi véi viéc thy Iy, chimg nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi 16 dat
va tai san gan lién voi dat tai: thiaa dat s6 117, to ban d6 s6 91, dia chi: T6 3,
phuong K, quan N, thanh phd Pa Ning giita bén chuyén nhugng 1a éng Vo A
Lin, bén nhén chuyén nhuong 1a ba Lé Thi Minh H. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat da duoc Cong chung vién Vin
phong Cong chimg T thanh phd Pa Ning ching nhan sd cong ching 2927,
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quyén s6 01 ngay 14/12/2017 va thay rang: HO so luu thé hién day du cac gidy
t theo quy dinh cua phap luat, tai thoi diém cong ching cac bén tham gia hop
ddng c6 day du ning lyc hanh vi dan sy quy dinh cia phap luat; cac bén tu
nguyén giao két hop dong, ky vao cac trang ciia hop ddéng; muc dich, ndi dung
ctia hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi; tai thoi diém
cong chimg tai san tham gia giao dich khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh 4n hoic dé chdp hanh quyét dinh cua co quan nha nudc co
tham quyén.

Do vay, Van phong Cong chung T thay rang viéc ky két va ching nhén
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén
la dung theo quy dinh cua phap luat.

Bang van ban nay Vian phong Cong chiung T dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phé Pa Ning giai quyét cho Van phong Cong chimg T vang mit trong tat
ca cac giai doan giai quyét vu an dan su noi trén.

* Nguoi lam chitng trong qua trinh 16 tung ¢ trinh bay:

- Ong Nguyén Minh D trinh bay:

TOi va ba B 1a ban b v6i nhau tir 1au, thong qua ba B t0i c6 quen 6ng N
trong qua trinh giao dich bat dong san. Toi c6 biét sy viée ba B va 6ng N chung
von. S tién ong N chung voi ba B 1a 700.000.000 dong Ba B noi vai t0i la 6ng
N c6 giao 700.000.000 dong 1a 50% dé chung mua 16 dat néi trén. Toi dién giai
qué trinh chung von nhu sau: Thuc chét thi theo viéc chuyén nhuong qua cho
ong b, ba M va ba B, nhung ba B khong ding tn trong hop doéng chuyén
nhuong ma chi c6 éng B, ba M. Muc dich cta viéc chuyén nhuong nay, sau khi
6ng Ngb Thanh T chuyén nhuong 16 dat nay va du:ng tén 6ng D, ba M nhung
khong dang ky bién dong trong so, 6ng D, ba M va ba B s& tim nguoi dé chuyén
nhuong ban lai kiém 10i, tranh viéc danh thué chuyén nhuong quyén st dung
dat. Do chua tim dugce nguoi mua 16 dat noi trén thi ba Lé Thi B da mat do d6
hop dong nay van con dimg tén 6ng b, ba M. Sau d6 6ng N ¢o6 ng01 noi chuyén
voi to1 1a 16 dat noi trén ong N da dua tién cho ba B 700.000.000 dong, nay ba B
mat thi khong biét giai quyét nhu thé nao thi toi ¢ ndi voi 6ng N la nén gap dé
noi ré sb tién nay véi ong A va ong VO A. Theo t6i dugc biét khi ba B cling
chung 50% véi ong B, ba M dé ong T lam thu tuc chuyén nhuong ding tén 6ng
ba thi ba B luc d6 giao cho 6ng D, ba M 400.000.000 dong va nho ong B, ba M
dung vay thém 300.000.000 dong theo 1di sudt ngan hang. Nhu vay ba B gop
50%, 6ng D, ba M gép 50%. Sau d6 ong D, ba M rat von thi éng N gép vao
700.000.000 dong giao cho ba B (50% gia tri 16 dat), nén 6ng B, ba M dong ¥
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong T. Thoi diém nay ba B
van ng 6ng D, ba M 300.000.000 ddng, khi ba B mét ong A va 6ng A c6 gap
6ng B, ba M giao sé tién 300.000.000 dong va yéu cau 6ng D, bd M ra Vin
phong cong chimg P huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong
ba véi ong T va sau d6 ong T lam thii tyc chuyén nhugng quyén st dung dat qua
6ng A. Theo toi thi 16 dat néu trén da dung tén 6ng Vo A nhung cb 50% la cia
ong Mai Van N.



Trugc khi ong T lam thu tyc chuyén nhuong qua cho 6ng A, dé thuan tién
cho viéc 1am thu tuc va dé vay von tra no bang chinh tai san ‘nay, 6ng A yeu cau
6ng N dé cho 6ng mdt minh dung tén trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat Pé 1am thu tuc vay von thi trong thoi gian nay 6ng A c6 nho t61 lam
thi tuc cap doi Gidy ching nhan quyén s dung dat méi va sau d6 ra s6 moi 1a
CK 228700 do So Tai nguyén va Mo6i truong cap ngay 22/9/2017 dung tén 6ng
V6 A. DPong thoi luc nay toi cling lam thu tuc gitp ong A vay vbn tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P véi sb tién vay 700.000.000 dong de tra lai cho 6ng Mai
Vian N. Khi 6ng V6 A nhan dugc Gidy chting nhan quyén st dung dat méi thi
6ng V6 A khong dong ¥ vay va khong ky vao hop dong vay.

- Ba Lé Thi Kim P trinh bay: Toi 1a ban cua ba Lé Thi B va 6ng Mai Van
N (méi quan hé nay c6 thé chtng thuc tir con gai ba B), chung toi thu:ong xuyeén
gip nhau noi chuyén thé nén toi 12 nguoi biét rd viéc ba Lé Thi B va 6ng Mal
Viéan N ¢6 mua chung manh d4t, ¢ can nha tro sau bénh vién 600 giuong voi )
von mdi nguoi gop 1a 700.000.000 dong va toi 1a ngudi chung thuc lién quan
dén can nha chung mua ctia 6ng ba (cu thé nhu ba B cho nguoi son lai cin nha
dé dé ban vao khoang cubi thang 4 hodc chuyén mai ton hong dinh thay lai dé
cho ngudi ta & an toan va yén tdm hon...). Tat ca sy viéc trén ba B déu hoi y
kién ctia 6ng N va co su ching kién ciia toi.

- Ong Nguyén Quang H trinh bay: Tbi 1a ban cta ba Lé Thi B va ong Mai
Vin N, chung t6i dd quen biét nhau dugc vai nim nay, di c6 lan toi va é6ng N
cing mua chung 16 dit ctia ba B (gin ciu R) va chung t6i di c6 nhiéu 1an ngdi
n6i chuyén nén duoc biét ba B va 6ng N c6 mua chung mot manh dat gan bénh
viéc 600 givong (manh dat nay t6i biét rd vi khi ba B con song cung dua t61 qua
do xem, t0i cling c6 y dinh mua lai manh dat khoang 200m® cung mdy nha tro
nén o1 hiéu rat r manh dat nay cung may nha tro 1 ctia 6ng N cung gop von,
mdi ngudi ¥ dé mua...).

Tai Ban dn dan sy so tham so 12/2020/DS-ST ngay 07/5/2020, Toa &n
nhan dan thanh pho Da Nang da quyét dinh:

Can clr cac Piéu 208, 209, 166 va 615 Bo luat dan su; Cac Piéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 37 va biéu 227 B6 luat té tung dan su; N quyét quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sa dung an phi va 1¢ phi Toa an )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Van N d6i voi o ong Vo A.

Xir: Cong nhan quyén sé hiru cua 6ng Mai Van N la /2 quyén st dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, d6i vai nha dét tai thira dat
s6 117, to ban d6 sb 91, tai dia chi t6 03, phuong K, quan N, thanh phd Pa
Néng. (Ong A da chuyén nhugng cho ba Lé Thi Minh H)

Budc 6ng Vo A, 6ng V6 Van A va ba VO Thi Di¢u L lién déi chiu trach
nhiém tra cho ong Mai Van N s6 tién 2.254.098.873 dong (gia tri tai san chung)
va sd tién 25.000.000 dong (tién chi phi giam dinh chit ky, chit viét va tham dinh
gid). Thot gian thuc hién nghia vu giao trd khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, quyén, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/5/2020, bi don khang cao toan bd ndi dung vu an.

Ngay 23/5/2020, ngudi co quyé‘n loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Van A va
ba Vo6 Thi Diéu L khang cdo mot phan ndi dung vu an.

,D dién Vién kiém sat nhan dan qép cao tai Pa Ning cho rang vé phan tha
tuc t0 tung ¢ giai doan xeét xur phuc tham dam bao ding quy dinh cua phap luat,

vé noi dung dé nghi Ho1 dong xét xtr: Khong chap nhan khang céo cia bi don
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
~ Canct vao cac tai liéu, chuang ctr da duoc tham tra tai phién toa; Can ctr
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Tai phién toa hdm nay, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang cdo. Hoi dong xét
xir tién hanh xét xir theo quy dinh cta phap luat.

[1] Xét khang cdo ctia anh VO A deé nghi xem x¢t lai Ban an dan su so tham véi
Iy do chua bao gid nghe ba B néi vé viéc gbp vén mua nha, dat véi ong N nén Hop
dong gop von khoéng dam bao cin ctr phap 1y, Két luan giam dinh khong du can cu,
khong dam bao tinh khach quan, 16i khai nhan chimg khéng trung thuc, viéc dong ¥
hd tro 13 dé tranh kién tung chir khong phai cong nhén viéc gop von, Hoi dong xét xir
thay rang;

[1.1] Hop dong chung von do anh Mai Vin N cung cap mic du khong dé ngay
thang nhung c6 ndi dung thé hién anh N va ba Lé Thi B cing gdp von mua chung
nha, dét tai thira s6 117, to ban d6 s 91, t6 3, phuong K, quan N, thanh phd Da
Naéng véi ty 1& gop von 1a mbi bén 50%, trong duong s tién 700.000.000 dong, anh
N di giao du sb tién cho ba B. Két luan giam dinh s 907/C09C (DD2) ngiy
14/01/2019 cta Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh phé ba N'fmg két luan: chir ky,
chit viét ho tén “Lé Thi B” dudi myc “Ngudi gop von” trén mau tai liéu can giam
dinh véi chit ky, chit viét Lé Thi B trén céac tai liéu mau so sanh 1a do cing mot
nguoi ky, viét ra. A A cho rang két luan giam dinh khong déang tin cdy, khong khach
quan nén yéu cau Toa an thu thap thém mau chit ky va tién hanh giam dinh lai nhung
cac co quan ma Toa an yéu cau khong cung cip duoc miu chit ky cua ba B, dong
thoi co quan giam dinh cling tir chdi giam dinh. Do d6, Két ludn giam dinh s6 907
néu trén 1a can ctr dé danh gia ban chat cia hop dong chung von; 6ng A cho rang Két
luan gidm dinh nay khong khach quan, khong chinh xac nhung khong c¢6 tai lidu,
chimg ctr chimg minh nén khéng c6 cin cir chap nhan.

[1.2] Qué trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong: anh A cho rang anh 1a
nguoi trye tiép ky hop dong chuyén nhuong véi ong Ngé Thanh T nén anh 1a chii s¢
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hiru hop phap nha, d4t, anh N khong lién quan gi t6i nha, dat. Tuy nhién, 16 khai cta
6ng T khing dinh ong chuyén nhuong nha, dat cho ba Lé Thi B, khong biét anh N
ciing nhu anh A 13 ai; mic du ba B 1a ngudi giao tién va nhan chuyén nhuong nha,
d4t nhung ba B lai yéu cau ong T lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng H6 Quang D,
ba Huynh Thi M. Sau khi ba B mét thi chong, con ba B 12 6ng A va anh A ti gap va
yéu cau 6ng huy Hop dong da ky voi voi ong B, ba M va 1am tha tuc chuyén
nhuong nha, dat sang cho anh A, hai bén chi 1am tha tuc chr khong thanh toén tién
Vi ba B da thanh toén tién xong. Loi khai ctia 6ng T 1a phu hop véi 10i khai cta vo
chong 6ng B, ba M vé viée gop tién mua chung nha, dat néu trén véi ba B voi gia 1,3
ty dong, hai bén théng nhat mdi bén gop 50% va dng D, ba M ding tén Hop ddng
chuyén nhuong, vi khong chuyén nhuong duoc cho nguoi khac nén ba B c6 nguyén
vong lam th tuc sang tén lai cho con trai 1a anh A, khi gop von lan dau ba B méi
gop duge 400.000.000 dong, sau d6 ba B tiép tuc giao thém 500 triéu dong, sau khi
ba B chét thi anh A dén gap giao tiép 400.000.000 dong nén Ong Ba di lam thu tuc
hay hop dong chuyén nhuong véi 6ng T @ ong T 1am tha tuc chuyén nhuong truc
tiép qua anh A. Nhu vdy, viéc anh A cho rang anh 1a nguoi nhan chuyén nhugng
nha, dét tir 6ng B, ba M va tryc tiép ky hop dong chuyén nhuong nha, dat véi ong T
1a khong ding ma c6 can ctr xac dinh viéc anh A ky hop dong chuyén nhuong nha
dat voi 6ng T chi 13 hop thirc hoa viée nhan chuyén nhuong di dién ra tir trude do
giita ba B, vo chong 6ng D, ba M véi ong T.

[1.3] V& ngudn tién nhan chuyén nhuong:

Ong B, ba M khai vg chong Ong Ba va ba B mbi ngudi gop 50%, do khong
chuyén nhuong duogc cho ngudi khac nén ba B c6 nguyén vong nhan lai toan bo thira
dat 1a phu hop véi 10 khai nguyén don 1a 6ng Mai Van N vé viéc khi ong D, ba M
rit von thi 6ng N thay vao va giao cho ba B sd tién 700 triéu dong (tuong duong
50%) gié tri thira dat dé ba B tra cho ong B, ba M. Viéc gop von cua ong N duoc thé
hién bang Hop dong gbp vén mua chung nha c6 ndi dung: ong N da gop 700 triéu
cho ba B d& mua chung thira dét s6 117, to ban do s6 91, tai to 03, phudong K, quéin
N, thanh phd Da Néng. Hop dong gop von va 10i khai caa ong N 1a phu hop véi 1o
khai ctia nhan chimg 13 6ng Nguyén Minh D, ba Lé Thi Kim P, 6ng Nguyén Quang
H vé viéc 6ng N va ba B gop von nhan chuyén nhuong thira dat s6 117.

Ngoai ra, sau khi ba B mat, khi 6ng N lién lac dé nghi giai quyét vé thira dat
mua chung thi anh A dong ¥ tra lai 6ng N 700 triéu va di lam thi tuc vay Ngan hang
s tién 700 triéu dé tra cho 6ng N nhung sau d6 lai khong thyc hién.

Nhu vay, viéc anh A cho r?mg anh 1a nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong nha,
dat tir vo chong 6ng B, ba M va chuyén khoan cho ong B, ba M s tién 1,4 ty dong
1a khong c6 can cir, khong phu hop vai 1oi khai ctia ong D, ba M, 6ng T va cac nhén
chimg.
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T nhitng phan tich trén, ¢6 can ctr xac dinh dng N cling ba B chung von mdi
nguol mot nira tién dé nhan chuyén nhuong 16 d4t tai thira 117, to ban dd sd 91, ong
N da gop du sb tién 700.000.000 ddng (50%), ba B con no lai 400 tridu nén sau khi
ba B chét, anh A di giao cho 6ng D, ba M 400.000.000 dong va tir ¥ lam tha tuc
sang tén anh A va chuyén nhuong cho ba H ma khong c6 sy dong v ciia 6ng N. Do
d06, ong N khai kién yéu cau duge nhén lai 50% gia tri nha, dat 1a ¢6 can ct, dung
phap luat. A A khang céo khong dong ¥ thdi tra 50% gia tri nha, dat cho ong N 14
khong c6 co so, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[2.] Xét khang c4o cia 6ng VO Van A va chi VO Thi Diéu L vé viée khong
ddng ¥ c6 nghia vu lién déi thdi tra tién cho 6ng N vi khong biét viéc anh A nhédn
chuyén nhuong cling nhu khéng duoc huong loi tir viée anh A chuyén nhuong dat
cho ba H, Hoi dong xét xir thiy rang:

Thura dat s6 117 1a tai san chung cta ong N va ba B mdi nguoi 50%. Ong N
khoi kién doi phan gid tri tai san ctia minh da gop von cing ba B, do véy sau khi ba
B mit, nhitng nguoi thira ké ctia ba B phai thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét
dé lai theo quy dinh tai Piéu 615 BLDS la dang phép luat. Toa 4n cip so thim budc
6ng A, chi L va anh A 1a nhiing nguoi thira ké di san cta ba B ¢ nghia vy lién doi
thdi tra cho ong N 50% gié tri nha dét 1a c6 can cir. Khang cdo ctia 6ng A, chi L 1a
khong c6 co s& chip nhan,

[3] A Adng A, chi L phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi nhitng 1€ trén

Cin ct khoan 1 Biéu 308; Piéu 313 Bo luét t tung dén sy;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cta anh V6 A, éng Vo Van A va chi Vo Thi Diéu
L. Giir nguyén ban an dan su so tham s 12/2020/DS-ST ngay 07/5/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Pa Nang vé viéc “Tranh chdp quyén sé hitu nha va OSDD, hiy
hop dong chuyén nhirong QSDDD va yéu cau hity quyét dinh cd biét > giita nguyén
don la dng Mai Van N v6i bi don 1a dng Vo A.

Can cir Didu 208; Diéu 209; Picu 166 va Picu 615 Bo luat dan su; N quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi
va I€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Mai Van N ddi voi ong Vo A
Lin.

1/ Cong nhin quyén sé hitu ctia 6ng Mai Van N 13 % quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét, d6i v6i nha dat tai thira dat sb
117, to ban d6 so 91, tai dia chi to 03, phuong K, quan N, thanh phé Pa Nang. (Ong
A da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Minh H)
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Budc ong Vo A, ong Vo Van A va ba Vo Thi Di€u L lién d6i chiu trach
nhiém tra cho 6ng Mai Van N sb tién 2.254.098.873 dong (gia tri tai san chung) va
s tién 25.000.000 dong (tién chi phi giam dinh chit ky, chir viét va thim dinh gid).
Thoi gian thue hién nghia vu giao tra khi ban &n c6 hi¢u luc phap luéat.

2/ V& an phi : An phi dan sy so tham 77.081.977 déng: A V6 A, ng V4 Vian
A va ba V& Thi Diéu L lién d6i phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Mai Van N sd tién tam tng 4an phi dén sy so thdm
16.300.000 ddng da ndp theo bién lai thu sé 001456 ngay 26/6/2018 ctua Cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh phb Pa Nang.

- V& an phi dan su phuc tham:

A V0 A, Ong Vo Van A, Chi Vo Thi Diéu L mdi nguoi phai chiu 300.000
dong tién an phi dan sy phuc tham. D da ndp theo bién lai thu s6 0002613 sd
0002614, s6 0002612 ngay 26/5/2020 cua Cuc Thi hanh an déan su thanh phd Pa
Nang.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i di véi sb tién cham thuc hién nghia vu theo 1ai sut thoa thuén cla
cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 Bo luat dan sy, néu khong c6 thda thuan thi thyce hién theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B¢ luat dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va DPiéu 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Néng;

- TAND thanh ph6 Pa Néng;

- VKSND thanh phé Pa Néng;

- Cuc THADS thanh ph6 Pa Néng;
- Nhitng ngudi tham gia to tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. . i
Tran Minh Tuan
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