TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 46/2025/DS-ST
Ngay: 16-06-2025
VIV Tranh chdp hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Yén

2. Ba Bd Thi Hoai Mo

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Thuy Linh- Thu ky Toa an nhan dan huyén Luc
Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Quynh- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 06 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 158/2024/TLST-DS ngay 06
thang 11 nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6: 36A/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 04 nam 2025; Quyét dinh hodn
phién toa sd: 53/2025/QDST-DS ngay 23 thang 05 nim 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1989; c6 mit

Dia chi: Thon T 1, x& D, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970; c6 mit

Pia chi: T dan phé X, thi tran N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong D6 Vin B, sinh nim 1963; Véng mat

Dia chi: T6 dan phé X, thi tran N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Ba Tran Thi Y, sinh nam 1983; c6 mit

Dia chi: T6 dan phé Gai, thi trn N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Chi Nguyén Thi Anh Van, sinh ndm 1993; ving mit
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Dia chi: Thon T 1, xa D, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.
NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién, 10i khai tiép theo va tai phién toa, nguyén don anh Nguyén
Vin Q trinh bay: Giita anh va ba Nguyén Thi H, chi Tran Thi Y khong c6 quan hé ho
hang gi, chi 12 quan hé xa hoi. Thang 04/2022, nghe chi Nguyén Thi Thi, sinh nim
1985, tra tai khu d6 thi Pong Cira, thi tran N giéi thiéu, do c6 nhu cau mua dat, anh da
lién lac v&i ba Nguyén Thi H. Khi gip ba H anh va ba H thoa thuan ba H s& chuyén
nhuong lai cho anh 02 16 dat 3+ 4 LIB do ba H mua cta chu dau tu 1a Cong ty Co phan
xay dung va thuong mai Duy Anh. Hai bén thoa thuan 585.000.000 dong/01 16, hai 16
1a1.170.000.000 d6ng. Ngay 05/04/2022, anh va ba Nguyén Thi H d 1ap hop dong dit
coc, anh dit coc trudce hai 16 dat 1 200.000.000 dong, s6 tién con lai 970.000.000 dong
dén ngay 08/04/2022, anh s& chuyén ndt cho ba H. Bén han (ngay 08/04/2022), anh da
chuyén cho ba Nguyén Thi H tong s6 tién caa 02 16 dat 1a 1.170.000.000 dong. Sau d6
anh va ba H d3 1ap van ban c6 tiéu dé “Cam két chuyén nhuong ho so dit coc va phiéu
dang ky mua dat”.

Hai ngay sau ba H cha dong lién lac véi anh néi 1a c6 02 16 dat 2+3 L12B khu
d6 thi Pong Ctra 2, van do Cong ty C6 phan xay dung va thuong mai Duy Anh 1am chu
dau tu mudn ban. Ngay 10/04/2022, anh gip ba H, hai bén thoa thuan 02 16 dét c6 gia
1a 1.150.000.000 ddéng (575.000.000 dong/16), anh va ba H da 1ap hop dong dit coc,
anh dit coc trude 200.000.000 dong/02 16. Sb tién con lai 950.000.000 dong dén ngay
16/04/2022, anh s& chuyén nbt cho ba H. Ngay 16/04/2022, khi hai bén gap nhau, ba H
n6i v6i anh 13 16 dat s6 02- L12B 1a caa chi Tran Thi Y, sinh ndm 1983, trd tai t6 dan
phd Gai, thi trdn N, ba H chi c6 16 dat s6 03- L12B. Vi véy, cung ngay hom d6, anh va
ba Nguyén Thi H, chi Tran Thi Y d3 lap van ban véi tiéu dé “Cam két chuyén nhuong
ho so dat coc va phiéu dang ky mua dat”. Sau khi anh va ba H, chi Y 14p xong vin ban,
anh da chuyén hét s6 tién con lai 1a 950.000.000 dong cho ba H, con viéc ba H chuyén
tién lai cho chi Tran Thi Y khong thi anh khong biét. Theo thoa thuan, ba H c6 trach
nhiém hd trg anh 1am tha tuc véi chl dau tu dé anh mua duoc cac 16 dat L12B- 03 va
L9B 3-4, con chi Y hd trg anh 1am thu tuc mua 16 dat L12B-02.

Sau khi anh giao tién dy du cho ba Nguyén Thi H d6i v6i 04 16 dat, ba H da
giao cho anh 01 bd hd so, gdbm: 02 Hop dong dit coc giira ba Nguyén Thi H véi ba Lé
Thi Luan (khong c6 ngay thang nam); 01 ban gbc Bién ban xac nhan giao dich dé ngay
27/01/2022 giita ong Téng Pinh Su ba Tong Thi Chuan dbi vai 16 dat s6 L12B-02; 01
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ban gdc Bién ban xac nhan giao dich dé ngay 20/01/2022 d6i véi 16 dat L12B-02; 01
ban gdc Bién ban x4c nhan giao dich dé ngay 27/03/2022 giita ong Téng Vian Chuan
v6i ba Tran Thi Y ddi véi 16 dat L12B-02; 01 ban gbc Hop dong dit coc, dé ngay
19/03/2021 gitta ba Lé Thi Luan v6i ba Nguyén Thi H dbi véi 16 dat 12B-03; 01 ban
gbc Hop dong dit coc, dé ngay 19/03/2021 giira ba Lé Thi Luan v6i ba Nguyén Thi H
d6i v6i 16 dat 12B-02; 01 ban gbc Hop dong chuyén quyén mua, dé ngay 30/03/2021
giita ba Nguyén Thi H vé&i ba Nguyén Thi Hang déi v6i 16 dat L12B 01-02. Toan bo
cac giao dich, hop dong nay chi c6 chit ky ctia cac bén, khong cong chimg chimg thuc
hay x4c nhan ctia co quan, t6 chic nao.

Ly do anh tin tudng dit coc mua cac 16 dét trén va giao tién cho ba H 1a do ba H
n6i 13 ba c6 “Phong bi kin” ctia chii dau tu ddi véi cac 16 dat va ba H s& hd tro anh 1am
thu tuc voi chi dau tu dé anh mua duoc cac 16 dat trén.

Ngay 26/10/2024, ba Nguyén Thi H thong bao cho anh la Cong ty Homeland
thong bao ngay 30/10/2024 14 han cudi cung hd trg khach hang vao tién du an khu d6
thi Pong Cira 2, thi tran N va bao anh dén lam viéc véi Cong ty Homeland. Anh dén
gip cong ty Homeland c6 tru s¢ giao dich tai khu d6 thi Bong Cira, thi trin N, dai dién
cong ty tra 101 1a khong lam viéc vai anh, chi lam viéc véi nguoi FO (tie 1a chi lam viée
v6i nguoi dat mua cac 16 dat dau tién, khong 1am viéc v6i nguoi thir hai). Trude tinh
hinh trén, anh d3 lién lac véi ba H, ba H tra 161 s& van hd trg anh dé mua duoc cac 16
dat trén. Khong tin tuéng ba H nita, anh da tim dén gip Cong ty C6 phan xay dung va
thuong mai Duy Anh va dugc Cong ty thong bao cac 16 dat tai khu do thi Pong Cura 2,
thi tran N chua duoc phép mua ban va Cong ty giao cho anh ban pho t6 Thong bao so:
23/TB-DA ngay 01/04/2024. Sau khi nhan duoc thong bao, biét ba Nguyén Thi H, chi
Tran Thi Y khong dugc phép giao dich ddi véi cac 16 dat trén, nén anh di yéu cau ba
H tra lai tién cho anh, nH ba H khdng tra. Vi vay, nay anh yéu cau ba Nguyén Thi H
phai tra lai anh s6 tién anh da dat coc d6i véi 04 16 dat 12 400.000.000 dong va tién phat
coc 13 400.000.000 ddng, cung so tién anh d3 tra cho ba H dbi véi 04 16 dat 1a
1.920.000.000 dong. Tong sb tién anh yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra la
2.720.000.000 dong. Toan b giao dich giita anh véi ba Nguyén Thi H khong lién quan
gi dén chong ba H 1a ong P Vian B; chong chi Tran Thi Y va vo anh 13 Nguyén Thi
Anh Van ciing khong c6 lién quan gi.

Tai bién ban 14y 10i khai, 11 khai tiép theo va tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thi H trinh bay: Giira ba va anh Nguyén Vin Q khong c6 quan hé ho hang, chi 13 quan
hé xa hoi. Ngay 05/04/2022, ba va anh Q c¢6 lap hop dong dat coc v6i ndi dung ba sé
chuyén nhuong cho anh Q 02 16 dat LIB 3-4 tai khu d6 thi Pong Cira, thi tran N, huyén
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Luc Nam, tinh Bic Giang véi gia 485.000.000 dong/01 16 x 02 16 = 970.000.000 dong
va 100.000.000 ddng/01 16 1a tién dit coc. Tong sb tién ctia 02 16 dat 1a 1.170.000.000
d6ng. Dé dam bao cho viée giao két, ngay 08/04/2022, ba va anh Q di 1ap gidy “Cam
két chuyén nhuong hd so dit coc va phiéu dang ky mua dat”. Theo phiéu cam két thi
ba s& c6 trach nhiém hd tre anh Q lam thi tuc mua 02 16 dat trén v6i chu dau tu 1a Cong
ty c6 phan xdy dung va thuong mai Duy Anh. Trong téng sd tién 1.170.000.000 dong
thi ¢6 970.000.000 dong 1a tién kénh, con 200.000.000 dong 1a tién dat coc. Sau khi cac
bén lap gidy “Cam két chuyén nhuong hd so dit coc va phiéu dang ky mua dat”, anh Q
d3 chuyén cho ba du 1.170.000.000 dong.

Ngay 10/04/2022, ba va anh Nguyén Vin Q tiép tuc 1ap hop ddng dit coc v6i ndi
dung ba s& chuyén nhuong cho anh Q 02 thira dat L12B 2-3 tai khu d6 thi Pong Cira,
thi tran N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang véi gia 475.000.000 ddng/01 16 x 02 16 =
950.000.000 d6ng va 100.000.000 dong/01 16 1a tién dit coc. Tong sd tién cua 02 16 dat
1a 1.150.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc giao két, ngay 16/04/2022, ba va anh
Nguyén Vian Q da l1ap gidy “Cam két chuyén nhugng ho so dit coc va phiéu dang ky
mua dat”. Theo phiéu cam két thi ba s& c6 trach nhiém hd trg anh Q 1am thu tuc mua
02 16 dat trén voi chu dau tu 1 Cong ty ¢ phan xay dung va thuong mai Duy Anh.
Trong tong sb tién 1.150.000.000 ddng thi c6 950.000.000 dong 1a tién kénh, con
200.000.000 dong 1a tién dit coc. Sau khi cac bén 1ap gidy “Cam két chuyén nhuong
hd so dit coc va phiéu ding ky mua dat”, anh Q da chuyén cho ba du 1.150.000.000
dong.

Ly do ba cd 04 16 dat trén dé giao ban cho anh Nguyén Van Q 12 ba thdy moi
nguoi dod xo di dang ky mua dat du 4n tai khu do thi Pong Cira, nén ba c6 di tim hiéu
va mua lai phiéu “Cam két chuyén nhuong hd so dit coc va phiéu dang ky mua dat”
cua nguoi khac, cu thé tén tudi, nam sinh, dia chi cu thé ba khong nhg, sau do ba tu van
va chuyén nhuong lai cho anh Q. Con thuc thé 13 ba chua dugc nhan dat va ciing khong
biét cac d6i tuong ma toi mua lai phiéu cam két duge mua 04 16 dat co dugc phép giao
dich khong.

Thang 4/2024, Cong ty CP dau tu va dich vu Homeland thong bao nhiing ngudi
d3 c6 phiéu dang ky mua dat do cong ty phat hanh s& dén cong ty 1am thu tuc mua dét.
Sau khi nhan dugc thong tin trén, ba da thong bao lai cho anh Nguyén Van Q duoc biét
dé anh Q cung v6i ba dén cong ty lam thu tuc vao hop dong mua 04 16 dat voi chu dau
tu, anh Q noi la anh Q s€ kién ba, con ly do vi sao thi anh Q khdng noi.

Khi ba va anh Q ky két hop dong dat coc ngay 05/4/2022 va gidy “Cam két
chuyén nhugng hd so dit coc va phiéu dang ky mua dat” ngay 08/4/2022; hop dong dat
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coc ngdy 10/04/2022 va gidy “Cam két chuyén nhuong hd so dit coc va phiéu dang ky
mua dat” ngay 16/04/2022, cac bén hoan toan minh man, tu nguyén, khong bi ai ép
budc. Viéc anh Q khong tiép tuc mua 04 16 dit trén 1a do 13i ciia anh Q, khong phai 16
ctia ba. Vi vy, ba dé nghi Toa an bac don yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vian Q.
Toan bd giao dich giita ba va anh Nguyén Vin Q khong lién quan gi dén chong ba 12
ong Do Vin B.

Tai bién ban ldy 10i khai, 10i khi tiép theo va tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Tran Thi Y trinh bay: Giita chi v&i ba Nguyén Thi H chi 12 quan
hé xa hoi, khong c6 quan hé ho hang hay dong nghiép gi. Chi va anh Nguyén Vin Q
cling khong c6 quan hé gi, chi 12 quan hé x4 hoi. Chi va ba Nguyén Thi H quen nhau tir
nim 2021, nén ba H nho chi tim cho ba phiéu “Cam két chuyén nhuong ho so dit coc
va phiéu dang ky mua dat” giai doan hai, khu d6 thi Pong Ctra, thi trin N do Cdng ty
Duy Anh lam chu dau tu. Tim duoc phiéu “Cam két chuyén nhuong hd so dit coc va
phiéu diang ky mua dat” dbi véi 16 dat L12B-02, ngay 10/04/2022, chi di chuyén
nhuong lai cho ba H véi gia 1a 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu dong). Khi giao nhan
tién cac bén khong 1ap vin ban gidy to gi. Sau khi nhan du s6 tién 50.000.000 dong, cac
bén thoa thuan ngay 15/04/2022, cac bén s& giao ho so nH dén ngay 16/04/2022, ba H
mo&i lay ho so, gdm: 01 phiéu yéu ciu tu van dat ¢, 01 Phiéu dang ky nguyén vong mua
dat, mot sb giéy to cua nhitng nguoi mua trude chi, chi khong nhé tén tudi, dia chi cu
thé. Toan bd hd so nay do Cong ty Homeland phat hanh, vi cong ty Homeland duoc
Cong ty Duy Anh ty quyén cho giao dich. Sau khi cic bén nhan du tién va giao gidy to
xong, tai quan ca phé Pia Cau, khu do thi Pong Cira (hién nay quan nay di dong cta)
ngay 16/04/2022, ba Nguyén Thi H nho chi viét phiéu “Cam két chuyén nhugng ho so
dit coc va ding ky mua dat” truc tiép v6i anh Nguyén Vian Q ddi voi 16 dat L12B-02
giai doan 2, khu do6 thi Béng Cua, thi tran N. Chit trong phiéu cam két trén 1a do chi
viét, chit ky dung 1a chit ky cua chi, ndi dung trong phiéu ding 1a ndi dung cac bén thoa
thuan. Sau khi anh Q, ba H doc va ky vao phiéu “Cam két chuyén nhuong ho so dat
coc va dang ky mua dat”, anh Q di chuyén tién truc tiép cho ba H, con chuyén bao
nhiéu thi chi khong biét. Ly do anh Q chuyén tién cho ba H ma khong chuyén tién cho
chi 1a vi giao dich giira chi va ba H da xong, chi chi dung ra viét phiéu thay cho ba H
dé ba H va anh Q d& giao dich sau ndy. Vi vdy, nay anh Q yéu cau ba Nguyén Thi H
phai tra lai anh sd tién 1.920.000.000 déng va 400.000.000 dong tién dit coc;
400.000.000 dong tién phat coc hodc anh Nguyén Vin Q yéu cau tuyén bd cac giao
dich va hop dong dit coc gitta anh Q va ba Nguyén Thi H dbi v6i 04 16 dat 1a L12B-
02, L12B-03, L9B-03-04, thudc khu do thi Pong Cira, giai doan 2, thi tran N vo hiéu
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va giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu, chi khong c6 y kién gi, vi chi khong lién
quan, khong dugc nhén tién tir anh Q, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phép luat. Ngoai cc gidy to chi chuyén cho ba Nguyén Thi H, chi ciing chwa duoc
nhan hay biét cu thé 16 dat L12B-02, thudc gia doan 2, khu do thi Déng Cira, thi tran N
vi trf & chd nao. Chi dang 1am gido vién day cip 2 truong trung hoc co sé xa Kham
Lang, huyén Luc Nam. Thoi diém chi viét phiéu “Cam két chuyén nhuong hé so dit
coc va dang ky mua dat”, chi khong 1am viée cho bat ky to chirc, ca nhan nao lién quan
dén bat dong san.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- VE t tung: Tu khi thu Iy vu &n cho dén khi co quyét dinh dua vu an ra xét xu,
Tham phan tién hanh t6 tung dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa,
Hoi dong xét xir, Tham phan- Chii toa phién toa, Thu ky phién toa da tuan thi dung
quy dinh ctia Bo luét té tung dan sy. Nguyén don chdp hanh day du, bi don chip hanh
chua ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép luat.

- V& néi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua anh
Nguyén Vin Q. Tuyén bd hop dong dat coc giita anh Nguyén Vin Q vai ba Nguyén
Thi H vd hiéu. Budc ba H phai tra cho anh Q s6 tién 14 2.320.000.000 d6ng; anh Q phai
tra lai ba H toan bo cac tai liéu da nhan cua ba H.

- V& an phi: Hoan tra tién tam Gmg an phi cho nguyén don, bi don phai chiu 300.000
ddng &n phi dan su so tham khong c6 gia ngach va 78.400.000 dong 4n phi dan sy c6
gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho cac duong su trong vu an. Tai
phién toa, mot sd ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan viang mat 1an tht hai khong
¢6 1y do. Can ctr vao Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat t tung dan sy, Hoi dong xét xur
tiép tuc xét XU vu an.

V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an: Hoi dong xét xir xac dinh
day 1a tranh chap hop dong dit coc, goi chung Ia tranh chap hop dong dan su quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su; bi don cu tra tai huyén Luc Nam, tinh Béc
Giang. Can ctr Piéu 35, Diéu 39 Bo luat té tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.
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[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Do ¢6 nhu cau mua dat, qua ngudi quen gidi thiéu, anh Nguyén Vin Q da
tim gap ba Nguyén Thi H dé duoc tu van. Sau khi gip g trao d6i, ngay 05/04/2022, ba
H va anh Q di 1ap Hop dong dit coc voi ndi dung ba H déng ¥ ban cho anh Q 02 16 dt
3-4-L9B (L9B 16 3-4) voi gia 1.170.000.000 ddng. Anh Q dit coc trude sb tién
200.000.000 dong. Thoi han dat coc 1a 04 ngay.

Ngay 10/04/2024 ba H va anh Q tiép tuc 1ap Hop dong dit coc véi ndi dung ba H
d6ng ¥ ban cho anh Q 02 16 dat 2-3-L12B (L12B-2-3) véi gia 1.150.000.000 dong. Anh
Q dat coc truoc s6 tién 200.000.000 déng. Thot han dat coc 1a 10 ngay.

Ca 02 hop déng dat coc déu co ndi dung thoa thuan sau khi nhan du tién ba H sé&
cung voi anh Q 1am thu tuc cong ching, chuyén nhuong 04 16 dat tai co quan Nha nudc
¢6 thim quyén. Qua thoi han, néu ba H khong chuyén nhuong cho anh Q thi ba H phai
bdi thuong gap 02 1an s6 tién anh Q da dit coc; néu anh Q khong mua thi phai chiu mét
s0 tién da dit coc véi ba H.

Thuc hién cam két, ngay 08/04/2022 va ngay 16/04/2022, anh Nguyén Vian Q va
ba Nguyén Thi H da lap “Cam két chuyén nhugng ho so dit coc va phiéu ding ky mua
dat”, voi ndi dung ba H s& chuyén nhuong toan b quyén loi va nghia vu cho anh Q vé
“Phiéu tu van mua dat ¢” va “Phiéu ding ky nguyén vong mua dat nén” ddi véi 04 16
dat cho anh Q; ba H chiu trach nhiém hd tro anh Q vé thu tuc cho dén khi vao hop dong
mua 04 16 dat véi chu dau tu, truong hop du an khéng hoan thanh, chu dau tu khong
du diéu kién dé ky hop dong, khong thé ban giao dat, ba H s& hoan tra anh Q 100% so
tién da nhan; truong hop ba H tu ¥ giao dich véi bén tha ba thi s& bi phat tién gap doi.

Sau khi cac bén thoa thuan xong, anh Nguyén Vian Q da chuyén du cho ba Nguyén
Thi H tong sb tién cua 04 16 dat 1a 2.320.000.000 dong (Hai ty ba trim hai muoi triéu
déng triéu dé)ng), trong do c6 400.000.000 déng (Bén tram tricu déng) 1a tién dt coc,
con 1.920.000.000 dong (chin trim ndm muoi triéu déng) 1a tién “kénh” (chénh).

Thang 04/2024, biét cac 16 dat trén ba H khong duoc phép giao dich, anh Q di
nhiéu 1an yéu cau ba Nguyén Thi H tra lai anh toan bd so tién anh di chuyén cho ba H
nH ba H khong tra.

[2.2] Xét khi anh Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi H xéc 14p cac hop dong dit
coc va “Cam két chuyén nhuong hd so dit coc va phiéu dang ky mua dat”, cac bén
hoan toan ty nguyén, minh man, da nang luc hanh vi dan su.

[2.3] Qua trinh t6 tung, dugc biét du an khu d6 thi Pong Cura giai doan 2, thi trin
N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang do Cong ty CPXD va TM Duy Anh lam chii dau
tu, Toa &n nhan dan huyén Luc Nam da c6 van ban giri Cong ty CPXD va TM Duy Anh
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va Cong ty co phan dau tu va dich vu Homeland dé 1am rd mot sé noi dung vu viée. Tai
van ban phtc dap Toa an ngay 07/01/2025 cua Cong ty CPXD va TM Duy Anh, cung
02 van ban cong ty cung cap cho Toa an (do cong ty ban hanh), gdm: Théng béo sb
23/TB-DA ngay 01/04/2024; Thong bao sé 36/TB-DA ngay 22/05/2024; va tai vin ban
phuc dap Toa an ngay 25/02/2025 cta Cong ty cd phan dau tu va dich vy Homeland ¢6
thé x4c dinh: Céng ty CPXD va TM Duy Anh 1a chii dau tu duy nhét, cong ty khong
ban hay nhuong lai mot phan hay toan bd du 4n cho t6 chire ca nhan nao, cong ty khong
iy quyén hay cho phép td chirc, ca nhan nao duoc giao dich ddi véi cac 16 dat thude du
an. Cong ty c6 phan dau tu va dich vu Homeland c6 ky hop dong tu van dich vu dbi
v6i cac “san pham” thudc du an khu d6 thi Pong Cira giai doan 2 nH di thanh 1y véi
cac khach hang. Cac cong ty khong ky, khong nhan tién dit coc, dat chd trude, hay
nhan tién duéi bat ky hinh thirc ndo, ciing khong 1ap hd so cam két chuyén nhuong hd
so dat coc véi to chire, ca nhan nao dé duogc vu tién mua céac 16 dit thudc giai doan 2
khu d6 thi Bong Cira, thi trdn N, trong d6 c¢6 cac 16 dat 3-4-L9B, 2-3- L12B.

[2.4] Nhu vay, co thé xac dinh cac Hop déng dit coc va “Cam két chuyén nhuong
ho so dit coc va phiéu dang ky mua dat” giira anh Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H
dé duoc uu tién (dat chd) mua céc 16 dat 3-4-L9B, 2-3- L12B giai doan 2 khu do6 thi
Pong Cira, thi trin N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang 1a bat hop phap, chua dép tng
dugc day du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 117 ctia BO luat dan sy; ddi tuong cta hop
d6ng khong thé thue hién duoc. Can cir vao Piédu 117, Diéu 122, Piéu 123, Piéu 131,
Diéu 407, Diéu 408 ctia BO luat dan sy, yéu cau khoi kién ctia anh Q 13 ¢6 co sd, dugc
chap nhan. Do dé, can tuyén bé Hop dong dit coc ngay 05/04/2022, ngay 10/04/2022
va “Cam két chuyén nhugng ho so dit coc va phiéu ding ky mua dat” ngay 08/04/2022,
16/04/2022 giita anh Nguyén Vin Q v6i ba Nguyén Thi H d6i véi cac 16 dat 3-4-L9B;
2-3- L12B thudc du an khu d6 thi Pong Cira (giai doan 2), thi trAn N, huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang vo hiéu.

[2.5] Tai don khoi kién, anh Nguyén Vian Q yéu cau ba Nguyén Thi H phai hoan
tra anh s6 tién dat coc 14 2.320.000.000 dong va sb tién bi phat coc 12 400.000.000 dong.
Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, cling
nhu tai phién toa, anh Nguyén Vian Q yéu cau tuyén bd hop cac dong dit coc giira anh
v6i ba Nguyén Thi H vo hiéu va giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu, nH anh
khéng yéu cau phat coc va khong yéu cau ba H phai boi thuong gi. Viéc anh Nguyén
Vin Q stra d6i ndi dung yéu cau khai kién khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién
ban dau va viéc anh rat mot phan yéu cau khai kién 1 hoan toan ty nguyén, khong trai
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, nén khong dat ra xem Xxet.
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[2.6] Anh Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi H, 6ng P Vin B, chi Nguyén Thi Anh
Van déu x4c nhan céc giao dich giira anh Q, ba H, khong lién quan gi dén vo anh Q Ia
chi Nguyén Thi Anh Van va chong ba H 13 6ng P Vin B. Pay la giao dich riéng cia
anh Q, ba H nén chi Nguyén Thi Anh Van va 6ng D Vin B khong phai lién d6i chiu
trach nhiém gi.

[2.7] Qua trinh td tung, ba Nguyén Thi H x4c nhan, toan bo hd so ba giao cho anh
Nguyén Vin Q ding 1a nhiing tai liéu anh Q da giao nop cho Toa an.

[3] Do cac Hop dong dat coc gitta ba Nguyén Thi H véi anh Nguyén Vin Q vo
hi¢u, nén theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy, budc cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhén, cy thé: Budc ba Nguyén Thi H phai hoan tra anh Nguyén Vian
Q s6 tién ba H da nhan 13 2.320.000.000 dong; anh Nguyén Vin Q phai hoan tra ba
Nguyén Thi H toan hd hd so di nhan cta ba H, gom:

+ 01 ban gbc Hop ddng dat coc ngay 19/03/2021, giita bén ban (bén A) 1a Lé Thi
Luan, sinh ndm 1974, dia chi thudng tra: xa Tan My, thanh phd Bac Giang voi bén mua
(bén B) 1a Nguyén Thi H, sinh nim 1970, dia chi thudng tra: thi tran N, Luc Nam, Bic
Giang va bén lam chimg (bén C) 1a Pham Hoai Bac, sinh ndm 1993, dia chi thuong tru:
buc Théng, Tién L&t, H Yén; c6 chit ky cta cac bén va co dau van tay cia bén A va
bén B (ddi véi thira dat L12B-02, khu d6 thi Dong Cira giai doan 2);

+ 01 ban gbc Hop ddng dat coc ngay 19/03/2021, giita bén ban (bén A) 1a Lé Thi
Luan, sinh ndm 1974, dia chi thudng tra: xa Tan My, thanh phd Bic Giang v6i bén mua
(bén B) 1a Nguyén Thi H, sinh nam 1970, dia chi thuong tra: thi tran N, Luc Nam, Bac
Giang va bén 1am chimg (bén C) 1a Pham Hoai Bac, sinh ndm 1993, dia chi thuong tru:
birc Théng, Tién Lit, H Yén; c6 chit ky cta cac bén va co diu van tay ciia bén A va
bén B (ddi véi thira dat L12B-03, khu do thi Pong Ctra giai doan 2, thi tran N);

+ 01 ban gbc “Hop ddng” vé viéc chuyén nhuong quyén mua ngay 30/03/2021
giita bén chuyén quyén (bén A) 1a Nguyén Thi H, sinh nim 1970, dia chi thuong tru:
phé X, thi tran N, Luc Nam v&i bén nhan chuyén quyén (bén B) 1a Nguyén Thi Hang,
sinh ndm 1992, dia chi thuong tra: thon Dbc Linh, xa Nghia Phuong, huyén Luc Nam,
tinh Bic Giang; nguoi 1am chimg 13 Nguyén Dinh Su, sinh nim 1990 dia chi thuong
tr: Ha T4, Chu Pién, Luc Nam, Bic Giang; déu co chir ky cua céc bén (déi voi thira
dat L12B-01-02, khu d6 thi Pong Cira giai doan 2, thi trdn N).

+ 01 ban gdc “Bién ban xac nhan giao dich” vé viéc chuyén quyén mua bat dong
san ngdy 20/01/2022, giita bén chuyén quyén ban (bén A) 1a Nguyén Thi Hang, sinh
nam 1992, dia chi thuong tru: Déc Linh, Nghia Phuong, Luc Nam, BG véi bén nhan
chuyén quyén mua (bén B) 1a Nguyén Dinh Sy, sinh nim 1990, dia chi thudng tra; Ha
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TG, Chu Dién, Luc Nam, Bic Giang; bén lam ching (bén C) 1a Nguyén Vin Hanh, sinh
nam 1985 dia chi Nghia Phuong, Luc Nam, BG; déu co chir ky cua cac bén (dé)i voi 16
dat L12B-02, khu d6 thi Dong Ctra giai doan 2, thi trin N).

+ 01 ban gdc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 27/01/2022, giita bén A (bén
ban) 1a Nguyén Dinh Su, chd & hién tai: Ha Ta, Chu Dién, Luc Nam, Bic Giang voi
bén B (bén mua) la Téng Vin Chuéan, sinh nam 1966, dia chi N, Luc Nam, Bic Giang;
déu c6 chit ky cuia cac bén (ddi véi 16 dat L12B-02, khu d6 thi Dong Cira giai doan 2,
thi tran N).

+ 01 ban gdc “Bién ban x4c nhan giao dich” ngay 27/03/2022, giita bén ban A 1a
Téng Vian Chuén dja chi: TT N, Luc Nam, Béc Giang vo1 bén mua B 1a Tran Thi Y,
sinh nam 1983 dia chi TDP Gai, N, Luc Nam, Bic Giang; déu c6 chir ky cta céc bén
(d6i véi 16 dat L12B-02, khu d6 thi Pong Ctra giai doan 2, thi tran N).

+ 01 ban gdc “Hop ddng dat coc” khong c6 ngay thang gitta bén dit coc (bén A)
la Lé Thi Luan, sinh ndm 1974, ho khau thuong tra: Tan My, thanh phd Bac Giang,
tinh Bac Giang; bén nhan dit coc (bén B) 1a Nguyén Thi H, sinh nim 1970, ho khau
thuong tru: phé X, thi trAn N, Luc Nam, Béc Giang, ¢6 n§ dung: Bén A giao du cho
bén B, bén B nhan du s tién tir bén A 1 346.000.000 dong; c6 chit ky cua cic nén va
nguoi lam chirng la Luong Ngoc Thu.

+ 01 ban gdc “Hop ddng dit coc” khong c6 ngay thang gitta bén dit coc (bén A)
1a Lé Thi Luan, sinh ndm 1974, ho khau thuong tra: Tan My, thanh phé Bac Giang,
tinh Béc Giang; bén nhan dat coc (bén B) la Tran Thi Théo, sinh ndm 1986, ho khau
thuong tri: Tho Xuong, TP Bac Giang, tinh Bac Giang, c6 nd dung: Bén A giao du cho
bén B, bén B nhan du s tién tir bén A 1 498.000.000 dong; c6 chit ky ctia cac nén va
nguoi lam chirng la Luong Ngoc Thu.

[4] Qua trinh t6 tung ba Nguyén Thi H cho rang ba chuyén nhuong phiéu dit chd
dé duoc wu tién mua dat cua cha dau tu du 4n khu d6 thi Déng Ctra giai doan 2 cho anh
Nguyén Vin Q nén ba chi chiu trach nhiém tu van, hd tro anh Q ky két hop déng mua
dat voi chil dau tu. Viéc anh Q khéng vao tién mua 02 16 dat voi chu dau tu 1a do 161
ctia anh Q, khong phai do 18i cia ba, nén ba dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua
anh Nguyén Vin Q 1a khong c6 co so. Béi 1&, nhu da phan tich & trén, ba Nguyén Thi
H khong phai 13 chu thé duoc phép giao dich dbi voi cac 16 dat; hd so ba H ban lai cho
anh Nguyén Vian Q 13 cta cac ca nhan khong co quyén giao dich dbi cac 16 dat 3-4-
L9B; 2-3- L12B thudc du an khu do thi Pong Ctra, thi trin N giai doan 2; cac tai liéu
nay khong phai do Cong ty CPXD va TM Duy Anh 1a chii dau tu phat hanh, nén ngay
tur khi cac bén xac 18p giao dich da khong cé gia tri phap ly.
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[5] Qua trinh t6 tung, ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Y x4c nhan ba H di mua
lai ho so 16 dat L12B-02 (2-L12B) cua chi Y. Ba H da chuyén cho chi Y 50.000.000
ddéng (Ndm muoi triéu dong). Tuy nhién, ba H, chi Y khong c6 yéu cau gi nén khong
dit ra xem xét. Néu ba H, chj Y ¢6 tranh chép thi s€ kho1 kién bﬁng mot vu an khac.

[6] V& an phi: Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B luat té tung dan su;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi, yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin Q dugc chip nhan
nén ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 ddng an phi dan su c6 gia ngach va 78.400.000
ddng tién an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Tong sd tién an phi dan su so tham
ba Nguyén Thi H phai chiu 1a 78.700.000 doéng. Hoan tra anh Nguyén Vin Q
43.000.000 dong tién tam (mg an phi anh Q da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang theo bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s: 0004366
ngdy 04 thang 11 nim 2024 (18.000.000 d6ng) va bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toa an s6: 0004371 ngay 05 thang 11 nim 2024 (25.000.000 dong).

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao ban 4n theo quy dinh
tai Diéu 271, Piéu 273 B0 luat to tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 407, Diéu
408, Dicu 357, Dicu 468 cua B¢ luat dan sy; Diéu 147, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 271,
Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. X1

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta anh Nguyén Vin Q. Tuyén b Hop dong dit
coc gitta anh Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H ngay 05/04/2022, ngay 10/04/2022
va “Cam két chuyén nhugng ho so dit coc va phiéu ding ky mua dat” ngay 08/04/2022,
ngay 16/04/2022 dbi vai cac 16 dat 3-4L9B, 2-3L12B thudc dy an khu d6 thi Pong Cira
giai doan 2, thi tran N, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang v0 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai anh Nguyén Van Q s tién 13 2.320.000.000 dong
(Hai ty ba trim hai muoi triéu dong)

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi bi thi
hanh an khong tra sb tién trén, thi hang thang con phai tra tién 14i doi v6i s6 tién cham
trd twong ung voi thoi gian cham trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat
Dan su.
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Anh Nguyén Vin Q phai tra lai ba Nguyén Thi H céc tai liéu, gdom:

+ 01 ban gbc Hop ddng dat coc ngay 19/03/2021, giita bén ban (bén A) 1a Lé Thi
Luan, sinh ndm 1974, dia chi thuong tri: xa Tan M¥, thanh phé Bic Giang v61 bén mua
(bén B) 1a Nguyén Thi H, sinh nim 1970, dia chi thuong tra: thi trAn N, Luc Nam, Bic
Giang va bén 1am chimg (bén C) 1a Pham Hoai Bic, sinh niam 1993, dia chi thuong tri:
Puc Thang, Tién Lit, H Yén; c6 chit ky ctia cac bén va ¢ ddu vén tay cta bén A va
bén B (ddi v6i thira dat L12B-02, khu d6 thi Pong Cira giai doan 2);

+ 01 ban gbc Hop ddng dat coc ngay 19/03/2021, giita bén ban (bén A) 1a Lé Thi
Luan, sinh ndm 1974, dia chi thuong tri: xa Tan M¥, thanh phé Bic Giang v61 bén mua
(bén B) 1a Nguyén Thi H, sinh nim 1970, dia chi thudng tra: thi trAn N, Luc Nam, Bic
Giang va bén lam chimg (bén C) 1a Pham Hoai Bac, sinh ndm 1993, dia chi thuong tru:
Puc Thang, Tién Lit, H Yén; c6 chit ky ctia cac bén va ¢ ddu vén tay cta bén A va
bén B (ddi véi thira dat L12B-03, khu d6 thi Pong Ctra giai doan 2, thi tran N);

+ 01 ban gbc “Hop ddng” vé viéc chuyén nhuong quyén mua ngay 30/03/2021
giita bén chuyén quyén (bén A) 1a Nguyén Thi H, sinh nim 1970, dia chi thuong tra:
phd X, thi tran N, Luc Nam v&i bén nhan chuyén quyén (bén B) 1a Nguyén Thi Hang,
sinh ndam 1992, dia chi thuong tra: thon Dbc Linh, x4 Nghia Phuong, huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang; nguoi lam ching 12 Nguyén Pinh Su, sinh nim 1990 dia chi thudng
tra: Ha Ta, Chu Pién, Luc Nam, Bic Giang; déu co chit ky ctia cac bén (ddi voi thira
dat L12B-01-02, khu d6 thi Pong Cira giai doan 2, thi trdn N).

+ 01 ban gdc “Bién ban x4c nhan giao dich” vé viéc chuyén quyén mua bat dong
san ngdy 20/01/2022, giita bén chuyén quyén ban (bén A) 1a Nguyén Thi Hang, sinh
nam 1992, dia chi thuong tra: Déc Linh, Nghia Phuong, Luc Nam, BG vdi bén nhan
chuyén quyén mua (bén B) 1a Nguyén Dinh Sy, sinh nim 1990, dia chi thudng tra; Ha
TG, Chu Pién, Luc Nam, Bic Giang; bén lam chung (bén C) la Nguyén Van Hanh, sinh
nam 1985 dia chi Nghia Phuong, Luc Nam, BG; déu co chir ky cua cac bén (déi voi 16
dat L12B-02, khu d6 thi Pong Ctra giai doan 2, thi tran N).

+ 01 ban goc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 27/01/2022, giita bén A (bén
ban) 1a Nguyén Dinh Su, chd & hién tai: Ha Ta, Chu Dién, Luc Nam, Bic Giang véi
bén B (bén mua) la Téng Vin Chuén, sinh nim 1966, dia chi N, Luc Nam, Béc Giang;
déu co chit ky cuia cac bén (ddi véi 16 dat L12B-02, khu d6 thi Dong Cira giai doan 2,
thi tran N).

+ 01 ban gbc “Bién ban xac nhan giao dich” ngay 27/03/2022, giira bén ban A 1a
Téng Vian Chuan dia chi: TT N, Luc Nam, Béc Giang véi bén mua B 1a Tran Thi Y,
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sinh nam 1983 dia chi TDP Gai, N, Luc Nam, Bic Giang; déu co chir ky cua cac bén
(déi voi 16 dat L12B-02, khu do thi Déng Cura giai doan 2, thi trin N).

+ 01 ban gdc “Hop ddng dit coc” khong c6 ngay thang gitta bén dit coc (bén A)
1a Lé Thi Ludn, sinh ndm 1974, hd khau thuong tra: Tan My, thanh phé Bic Giang,
tinh Béc Giang; bén nhan dit coc (bén B) 1a Nguyén Thi H, sinh nim 1970, ho khau
thuong tra: phé) X, thi trAn N, Luc Nam, Bic Giang, c6 nd dung: Bén A giao du cho
bén B, bén B nhan du s tién tir bén A 1 346.000.000 dong; c6 chit ky ctia cac nén va
nguoi lam chirng 1a Luong Ngoc Thu.

+ 01 ban gdc “Hop ddng dit coc” khong c6 ngay thang giira bén dit coc (bén A)
1a Lé Thi Ludn, sinh nam 1974, hd khau thuong tra: Tan My, thanh phé Bic Giang,
tinh Bic Giang; bén nhan dit coc (bén B) 1a Tran Thi Thao, sinh nim 1986, ho khau
thuong tra: Tho Xuong, TP Bic Giang, tinh Bac Giang, c6 nd dung: Bén A giao du cho
bén B, bén B nhan du sb tién tir bén A 1a 498.000.000 dong; c6 chit ky ciia cac nén va
nguoi lam chirng la Luong Ngoc Thu.

Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy;
thoi hiéu thi hanh &n duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 78.700.000 dong (Biy muoi tam triéu
bay trim nghin dong) tién an phi dan su so tham. Hoan trd anh Nguyén Vin Q
43.000.000 déng tién tam ung an phi anh Q da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang theo bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6: 0004366
ngay 04 thang 11 nim 2024 va bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sb: 0004371
ngay 05 thang 11 nam 2024.

3. V& quyén khang cdo: Bao cho duong su c6 mit biét, dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit, dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc
téng dat ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhan: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap;

- VKSND tinh;

- Chi chuc THADS huyén.

13



14

Nguyén Vin Huin



