TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Baén an sd: 15/2021/DS-ST
Ngdy: 25.3.2021 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
Voi thanh phdan Hpi dong xét xw so tham gom co:

- Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Pién

- Hi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Pong

2. Ba Pham Kim Tuyén

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bd Toa 4n
nhan dan quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dén quan T hot Not tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh
phd Can Tho mé phién toa xét xtr cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 130/2020/DS.ST
ngay 11 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 687/2020/QD-TA ngay 05 thang 10 nam 2020 va Thong bao
mo phién toa s6: 157/2021/TB.TA , ngay 26 thang 02 nam 2021, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngin hang thwong mai cé phin Q

bia chi tru so: phuong Q, quan P, thanh phé Ha No1.

bai di¢n theo phap luat: 6ng Lé Hiru D, churc vu: chu tich hoi déng quan tri.

Phép nhan dai dién theo Gy quyén: Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai
san ngan hang Quan doi.

bia chi tru s6: quan D, thanh phé Ha No1.

Nguoi dai dién theo phép luat: é6ng Lé Qubc N, chirc vu: tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Dinh Thi L', chtrc vu: Pho giam ddc trung
tam xtr Iy no cong ty MB AMC (theo vin bdn iy quyén sé 442/UQ.MB-MBAMC
ngay 01.02.2019).

Nguoi dai dién Gy quyén tham gia t6 tung: ba Pham Thi V¥ L, sinh nim 1979 -
chuyén vién xt ly ng cong ty MBAMC chi nhanh Tay Nam Bg, dia chi lién lac:
phuong X, quan Y, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ba Trdn Thi Tuong V sinh nam 1985

Pang ky thuong tra: 4p O, xa U, huyén I, tinh An Giang.

Tra tai: khu vue X, phuong Y, quan Z, thanh phé Can Tho.

Ba V ay quyén tham gia t6 tung cho ong Tran Hung D, sinh nim 1966, dia chi:

ép V, thi trn V', huyén V2, thanh phé Céan Tho.
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3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Quéc K sinh nam 1979
Ding ky thuong tra: khu vuc Y, phuong Y', thi x3 Y2, tinh Hau Giang.

(Pang chdp hanh dn tai trai giam P - An Giang).

3.2.0ng Lé Vin H sinh ndm 1981
Tru tai: ép 0, xa A, huyén A, thanh phé Céan Tho.

3.3.0ng Lé Vin E sinh nim 1959
3.4.BaTrin Thi T sinh ndm 1958
Tra tai: khu vuc E, phuong G, quan S, thanh phé Can Tho.

3.5. Anh Au Vin P sinh nam 1982

Tra tai: khu vuc U, phuong G, quan S, thanh pho Can Tho.
{La nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia 6ng Au Pinh C (chét)}

3.6. Ong Lam Hong R sinh nam 1967
Tru tai: khu vuce U, phudng G, quan S, thanh phé Can Tho.
3.7. Ba Nguyén Thi D sinh nam 1960
Tra tai: khu vue U, phuong G, quan S, thanh phé Can Tho.
3.8. Ong Truwong Vin H sinh ndm 1963

Tra tai: khu vuc U, phudng G, quan S, thanh phé Can Tho. o
(cac dwong su co mat; ong Khanh, ong Hién, ba Thay vang mat)

NOI DUNG VU AN:

¥ Tai don khoi kién dé ngay 28.02.2020, Nguyén don Ngan hang thwong mai
co phan Q (goi tat la Ngan hang) co dai dién uy quyén ba Pham Thi Vy L trinh bay:

Vao ngay 17.11.2017, Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q v&i ba Tran Thi
Tuong V thoa thuan giao két hop dong tin dung sb: 700028.17.454.3564138.TD.
Theo d6, Ngan hang cho ba V vay 1.029.400.000 dong; muc dich vay dé thanh toan
tién mua bat dong san va thanh toan phi bao hiém, 14i suét thoéa thuan cho vay (tai
ngay giai ngan) 1a 11%/nim (c6 diéu chinh), lai suat qua han 1a 150% 13i suét trong
han, 13i cham tra bang 10%/nam trén s6 du lai chdm tra, thoi han vay 180 thang (dén
nim 2032). Bi don rat von vay lan luot theo Gidy Dé nghi giai ngén kiém khé udc
nhan no thang 11.2017 (it 1.000.000.00 0 dong) va Gidy Dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no thang 12.2017 (it 29.400.000 dong).

Pé dam bao no vay thi Ngan hang v6i ba V thoa thuan ky Hop dong thé chap
s6: 700029.17.454.3564138.BD ngay 17. 11.2017 voi tai san dam bao la quyén s
dung dat cta ba Tran Thi Tudng V, cu thé gom:

J Quyen sir dung dat dién tich 2.875m’, thua so 643, to ban d6 so 03, muc dich
sir dung: dat trong lua, theo Glay ching nhan quyen s dung quyén st dung dat,
quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH00223 (s6 séri BA 723436) do
UBND quén Thét N6t cap ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tuong V dung tén quyén
stt dung - dét tai khu vuc E, phuong G, quén S, tp. Can Tho.



J Quyén st dung dét dién tich 2.795m?, thira dit s 642, t& ban d6 s6 03, muc
dich sir dung: dat trong lGa, theo Gidy chimg nhan quyén st dung quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s CH00222 (sé séri BA 723437) do
UBND quéan Thét Not cap ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tudng V dung tén quyén
st dung - dét tai khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

./ Quyén sir dung dat dién tich 3.740m’, thira dat s 468, to ban d6 s6 03, _muc
dich sir dung: dat trong cdy lau niam, theo Glay ching nhan quyen su dung quyen su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CH00221 (s6 séri BA
723438) do UBND quan Thét Not cap ngidy 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tudng V
dung tén quyén sir dung - dat tai khu vuc E, phuong G, quéan S, tp. Can Tho.

./ Quyén st dung dit dién tich 250m’, thira dat sb 782, to ban a6 sé 03, muc
dich su dung: dat ¢ tai do thi, theo Glay chu’ng nhéan quyén sir dung quyén st dung
dat, quyén s hiru nha o va tai san gan lién véi dat s6 CH00224 (s6 séri BA 723450)
do UBND quén Thot Not cap ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tuong V dung tén
quyén sir dung - dét tai khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

./ Cong trinh xay dung da, dang va s& xay dung trong tuong lai gan lién véi tai
san thé chap va céc trang thiét bi kem theo cong trinh xay dung.

Hop dong thé chip di duoc cong ching va tai san thé chap duoc ding ky giao
dich dam bao dang quy dinh phap luat.

Tinh dén ngay khoi kién, ba V da tra cho Ngan hang duoc 102.916.694 dong
no gbc va 176.841.172 doéng no 13i. Do ba V khong thanh toan no dén han cho ngan
hang, mic du ngan hang nhiéu lan yéu cau doi no nhung bi don vin khong thyc hién
viéc tra no nén da vi pham cac thoa thuan trong hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang
khai kién yéu cau bi don co trach nhiém tra ng gdc va 1ai tinh dén ngay xét xtr vu an
va tién 141 phat sinh dén khi bi don thanh toan xong ng theo hop dong tin dung di ky.
Néu bi don khong thanh toan tién no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao
tra no, néu tai san phat mai khong du tra no thi tiép tuc tra thém cho dén khi tra tat no.
Cu thé, dén ngay 17.02.2020, ngan hang y€u cau ba V c6 trach nhiém thanh toan cho
ngan hang gém: no gbc qua han 926.483.306 dong va ng 13i 79.074.775 dong. Tong
cong ng gdc va 13i 1a 1.005.558.081 dong.

* Tai to tw khai ngay 15.6.2020 va qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba Tran
Thi Twong V (co dai dién uy quyén la ong Tran Hung D) trinh bay:

Thira nhan giira ba V véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q c¢6 thoa thuan giao
két hop dong tin dung sb: 700028.17.454.3564138.TD ngay 17.11.2017. Theo d6, ba
V vay ctia Ngan hang 1.029.400.000 dong; muc dich vay dé thanh toan tién mua bat
d6ng san va thanh toan phi bao hiém, 13i suat thoa thuan cho vay (tai ngdy giai ngan)
la 11%/nam (co diéu chinh), 1ai sudt qué han 1a 150% lai suét trong han, 1ai cham tra
béng 10%/nam trén sd du 131 cham tra, thoi han vay dén nam 2032. Téng cong bi don
rat von vay 1.029.400.000 dong).



Pé d¢am bao no vay, ba V thé chip tai san dam bao theo Hop dong tbé chép sd:
700029.17.454.3564138.BD ngay 17.11.2017 vdi tai san dam bao 1a quyen st dung
dat do ba Tran Thi Tuong V ding tén sit dung, gdom céc thira dat:

./ Thira sb 643, dién tich 2.875m?, t& ban dd sb 03, muc dich s dung: dat tré)ng
laa, theo Gidy ching nhin quyén st dung quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 CH00223 (so séri BA 723436) do UBND quéan Thot N6t
cap ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tudng V dung tén quyén sir dung - dat tai khu
vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

./ Thira dat sb 642, dién tich 2.795m?, t& ban dd sb 03, muc dich st dung: dat
trong lGa, theo Gidy ching nhan quyén sir dung quyén str dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién voi dat sé CH00222 (s6 séri BA 723437) do UBND quan Thét
N6t cip ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tudng V dtng tén quyén st dung - dat tai
khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

./ Thira s 468, dién tich 3.740m?, t& ban dd s6 03, muc dich st dung: dat tr6ng
cay lau nam, theo Gidy chimg nhan quyén st dung quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CH00221 (56 séri BA 723438) do UBND quan
Thét N6t cap ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tuong V dimg tén quyén st dung - dét
tai khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Céan Tho.

./ Thtra dat sb 782, dién tich 250m?, t& ban dd sé 03, muc dich st dung: dat &
tai do thi, theo Gléy ching nhén quyén sir dung quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha
0 va tai san gan lién v6i dat s6 CH00224 (s6 séri BA 723450) do UBND quén Thét
N6t cap ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tuong V ding tén quyén sir dung - dat tai
khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

./ Cong trinh xay dung da, dang va s& xay dung trong tuong lai gan lién véi tai
san thé chap va cac trang thiét bi kém theo cong trinh xay dung.

Qua trinh vay, ba V di tra cho Ngan hang dugc tong cong 279.757.866 dong no
gbc va no 13i. Nay Ngan hang yéu ciu ba V c¢6 trach nhiém tra 926.483.306 dong no
gbc va 79.074.775 dong ng 1ai (dén ngay 17.02.2020) thi dai dién bi don déng y cb
nghia vu trd ng theo yéu cau cia ngin hang, nhung yéu cau dugc tra dan dén khi tra
dut no; khong dong ¥ phat mai tai san thé chap vi hién nay tai san do nguoi thir ba
quan 1y st dung.

* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 18.5.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguroi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin E va ba Tran Thi T trinh bay:

Céc thira dat sd 643, sb 642, s6 468 va sb 782 tai khu vuc E, phuong G, quan S,
thanh phd Can Tho c6 ngudn gdc do cha me 6ng E dé lai. Nam 2012, do gidy dat cua
ong E dang thé chap ngan hang nong nghiép nén o6ng E thoa thuin vay cua ong K
400.000.000 dong. Ong K giao trude cho dng 150.000.000 dong, dong thoi thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat (04 thira) cho ong H (phia 6ng K) dung tén gidy
d4t, thoa thuan thoi han 02 ndm ong E tra tién dé chudc lai dat.



Pén nim 2017, 6ng E thoéa thuan voi ba Vi dé ba V tra sb tién trén cho ong
K/6ng H, ddng thoi thoa thuan ba V ding tén gidy dat dé vay tién ngan hang lam von
kinh doanh, c6 cho 6ng E vay thém 40.000.000 dong. Cac bén thoa thuan thoi han tra
tir 07 nam - 10 nam dé ong E tra tién va chudc lai dat. Nay qua yéu cau phat mai tai
san thé chip thi 6ng E khong dong y. Ong E khong yéu cau doc lap trong vu 4n nay
cling nhu khong tranh chip hop dong chuyén nhuong d6i véi ba V.

* Tai bién ban ldy 16 khai ngay 17.7.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc K trinh bay:

Nam 2012 ong K ¢6 cho 6ng E vay 150.000.000 dong, thoi han vay 02 nim, dé
dam bao ng vay thi 6ng E chuyén nhuong cho 6ng H (phia 6ng K) dung tén gidy dat
tai cac thira 642, 643, 468 va 782. Thoa thuan thdi han 02 ndm dé ong E tra tién vay thi
ong H tra dat cho ong E. Hién nay 6ng H di tra dat lai cho 6ng E nhung 6ng E chua tra
cho ong K s6 tién trén nhung 6ng K khong yéu cau doc 1ap doi khoan no nay, viéc cac
bén tranh chép thi 6ng khong ¥ kién.

* Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 18.3.2021, Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Van H trinh bay:

Ong khong rd giao dich gitra 6ng K voi ong E nhung thyc té ong c6 dung tén
glay dat cac thira 642, 643, 468 va 782 ciia 6ng E. Den nam 2017 thi 6ng chu dong tra
gidy dét cho ong E (sang tén). Theo do, theo yéu cau cua 6ng Ech thi 6ng H sang tén
cho ba Tuong V dung tén giay dat. Nay cac bén tranh chap thi 6ng H khong y kién vi
6ng khong con lién quan quyén, nghia vu dén cac thira dat nay.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10.6.2020 va quda trinh giai quyet vu an, Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Au Vin P (ké thira quyén va nghia vu ciia éng
Au Binh C) trinh bay:

Niam 1995 cha anh 14 6ng Au DPinh C mua/nhan chuyén nhuong cta 6ng E thira
dat s6 468, dién tich 3 ,7 cong tam 3m véi gia 39 chi vang 24k va 20.000.000 déng tién
th6i hoan gié tri cay trong trén dat Sau khi 6ng C chét thi anh quan Iy str dung dat tur
d6 dén nay nhung chua tach quyen str dung dat. Nay ngan hang yéu cau phat mai dat
dé tra ng cho ba V thi anh khong dong y y. Anh yé€u cau ty thoa thudn voi ong E vé giao
dich chuyén nhuong ma khong tranh chap/khéng yéu cau doc 14p trong vu an nay.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10.6.2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, Ngueoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lam Hong R trinh bay:

Nam 1999 6ng mua/nhan chuyén nhugng cua ong E thtra 643, dién tich 02 cong
tam 3m véi gia 24 chi vang 24k. Sau d6 6ng cam cb lai cho 6ng Truong Vin H véi gia
35 chi vang 24k. Hién nay 6ng H dang canh tac lua trén dat nay, khi nao ong chude dat
tra vang cho ong H thi 6ng H tra dat cho 6 .ong. Qua vi¢c ngan hang yéu cau phat mai dat
de tra ng vay cho ba V thi ong khong dong ¥; Ong R yéu cau ty thoa thudn voi 6ng E
vé giao dich chuyén nhuong ma khong tranh chap/khéng yéu cau doc lap trong vu an
nay.



* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 05. 6.2020 va qua trinh giai quyét vu dn, Nguroi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:

Niam 2004 ba nhan cam cb cua ong E thira dat sb 642, dién tich bdng 02 cong
gbc ba tAm 3m v&i gid cAm cb 13 48 chi vang 24k, thoi han cam c¢d dén nim 2028, hién
nay ba dang quan ly sir dung dat nay (canh tac lua), khi nao ong E tra vang cho ba thi
ba tra dat. Ba khong yéu cau doc lap/khong tranh chap voi ong E vé giao dich cam ¢,
néu phai phat mai dat dé thi hanh 4n thi ba s& khoi kién doi vang 6ng E sau.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 05.6.2020 va qud trinh gidi quyét vy dn, Ngueoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Van H trinh bay:

Nam 2002 dng c6 thoa thuan véi 6ng R dé nhan cam cd thira dat s6 643 véi gia
35 chi vang 24k. Hi¢n ong dang canh tac lua, khi nao 6ng R chudc lai dat tra vang thi
ong tra dat cho ong R. Dbi véi viéc ngan hang yéu cau phat mai dat dé tra no vay cho
ba V thi ong khong dong y. Ong yéu cau tu thoa thuén voi 6ng R vé giao dich cam cd
ma khoéng tranh chap/ khong yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai phién toa hom nay,

./ Pai dién ngan hang trinh bay, cho dén nay bj don tra cho Ngan hang duogc
108.684.655 ddng ng gbc va 176.568.341 dong ng lai nén yéu cau bi don ba Tran Thi
Tuong V tiép tuc co nghia vu tra cho ngan hang tong cong tién no gbc va 1ai tinh dén
ngay 24.3.2021 1a 1.145.942.656 dong. Trong d6 no gdc qua han 920.715.345 dong,
ng 1ai trong han 3.916.018 dong, no 1ai qué han 217.307.601 dong, phi trd ng trudc
han 4.003.772 d6ng; Néu ba V khong thanh toan dugc no thi ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chap dé dam béo tra no theo nghia vu thé chap. Néu tai san trén khong
du tra ng thi yéu cau bi don c6 nghia vu tiép tuc tra thém cho dén khi tra tat no, khong
ddng ¥ yéu cau tra dan cua phia bi don.

./ Pai dién bi don thira nhan ng, nhung do hop déng vay co6 thdi han dén nam
2032 nén chi dong ¥ tra khoan no phat sinh trong thoi gian vi pham hop dong - co yéu
cau tra dan; Khong dong ¥ phi tra ng trude han theo yéu ciu ciia ngan hang; Dbi véi
tai san thé chap thi dong ¥ xtr Iy tai san theo quy dinh phap luat.

./ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Lé Vian E, 6ng Lam Hong
R, ba Nguyén Thi D, anh Au Van P va 6ng Truong Van H khong dong y phat mai tai
san thé chap ma duong sy dang quan 1y sir dung.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

./ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuén theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
x€t xr va nhitng nguoi tham gia t6 tung 1a dung trinh tu thu tuc luat dinh;

./ V& noi dung: Dé nghi cnép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi
don. Theo do, ouoc b1 don ba Tran Thi Tu’ong V ¢6 trach nhiérn trd no cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Q theo hop dong tin dung, tinh dén ngay 24.3.2021 la

1.145.942.656 dong. Truong hop bi don khong tra hodc tra khong du ng theo thoa
thuan thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat
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gbm cac thira s6 642, 643, 468, 782 va tai san gan lién voi dat dé thanh toan ng; Danh
quyén cho ngudi lién quan dugc wu tién mua/nhin chuyén nhuong phan dat ma trude
day dwong su dd mua/nhan chuyén nhuong tir 6ng E hodc duong sy dugce nhan gia tri
tai san trén dat khi phat mai tai giai doan thi hanh an.

Néu tai san thé chap khong du tra no thi yéu cu bi don tiép tuc tra thém cho
dén khi tra tat no.

./ Dé nghi khong chap nhan y kién ctia bi don vé viéc chi tra dan khoan no phat
sinh trong thoi gian vi pham hop dong.

./ Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q voi bi don ba Tran
Thi Tuong V c6 thoa thuan ky két hop dong tin dung voi myc dich vay dé thanh toan
tién mua bat dong san va phi bao hiém. Qua trinh giao dich, bi don khong thanh toan
no dén han theo thoa thuan nén nguyén don c6 don khdi kién yéu cau doi ng va phat
mai tai san thé chép dé xur 1y no. Xac dinh quan h¢ phap luét la “Tranh chap hop dong
tin dung” thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 diéu 30,
diém b khoan 1 diéu 35 ctia B luat t6 tung dan sy 2015.

[2]. Vé thii tuc t6 tung: Nguoti ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Quéc K, ong Lé Van H va ba Tran Thi T vang mat tai phi€n toa. Tuy nhién ong K, ong
H va ba T ¢6 don yéu cu xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir tlen hanh xét xur vang
mat cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

[3] Vé tw cich tham gia t6 tung: Anh Au Van P 1a ngudi dang truc tiép quan 1y
sir dung thira dat sb 468 nén anh Phuc 1a Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai khoan 4 diéu 68 Bo luit to tung dan su. Hon nira, do phia anh P khong
yeu cau doc lap cling nhu cac bén khong tranh chap/khong khai kién thanh vu an khac

vé hop dong chuyen nhuong dbi voi phan dat dang canh tac nén Toa an khéng xac
dinh tu cach tham gia t tung cla nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ong Au
binh C gom. ba Pham Thi P, anh Au Poan D, chi Au Thi Cac H va chi Au Thi N ma
nhimg ngudi ndy ho khong truc tiép tham gia vao viéc canh tac/sir dung tai san thé
chép.

[4]. Xét giao dich va yéu cdu khdi kién ciia nguyén don theo hop dong:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién bi don ba Tran Thi Tuong
V thira nhan: ba Vi c6 thoa thuén giao két hop dong tin dung véi Ngan hang thuong
mai c6 phan Q. Cy thé ngay 17.11.2017, ba V véi Ngén hang thu’ong mai c¢6 phan Q-

chi nhanh Cin Tho c6 thoa thuin giao két hop dong tin dung s6:
700028.17.454.3564138.TD d ba V vay cua ngan hang 1.029.400.000 dong; muc
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dich vay dé thanh toan tién mua bat dong san va thanh toan phi bao hiém, 14i suat cho
vay thoa thuan 13 11%/nam (c6 diéu chinh), 14i suat qua han 1a 150% l4i suit trong
han, 13i cham tra bang 10%/nam trén s6 du 13i ch@m tra, thoi han vay 180 thang (dén
nim 2032). Bé dam bao no vay, ba V thé chap quyén str dung dat thira s6 642, 643,
468 va 782 theo cac Glay ching nhan quyén su dung quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb CHO00222, CH00223, CH00221 CH00224
cung ngay 30.6.2010 do UBND quan Thét N6t cap cho ba Tran Thi Tudng Vi ding
tén quyén su dung - dat tai khu vuc E, phuong G, quén S, tp. Can Tho. Tai san ty
nguyén thé chap theo Hop dong thé chdp quyén st dung dét s6:
700029.17.454.3564138.BD ngay 17.11.2017. Hon nita, hop dong tin dung, hop dong
thé chap duogc thuc hién theo dung trinh t, thu tuc luat dinh. Nén day 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 ctia Bo luat t tung dan sy.

Theo d6, dén ngay 24.3.2021 bi don con no ngan hang sd tién no goc la
920.715.345 dong, ng 13i trong han 3.916.018 ddng, no l3i qua han 217.307.601 dong,
phi tra no truéc han 4.003.772 ddéng. Do do, ngén hang yéu cau ba V co nghia vu tra
ng cho ngan hang dén ngay 24.3.2021 véi tong so tién no goc va lai la 1.145.942.656
dong 1a co can cr chap nhan va phu hop theo quy dinh tai diéu 91 va khoan 1 diéu 95
Luat céc to chirc tin dung.

[5]. Poi véi yéu cau phat mdi tai san thé chdp dé xir Iy no:

Qua trinh giai ’quyét vu an, phia bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dang st dung dat khong dong y phat mai tai san theé chap deé tra no ngan hang doi
voi céc thira dat so 642, 643, 468 va 782 hién do ba Tran Thi Tuong V diang tén
quyén su dung.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Cin cir Hop dong thé chip quyén sir dung dat so:
700029.17.454.3564138.BD ngay 17.11.2017, dang ky thé chap quyén sir dung dit tai
Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan O Mén ngay 17.11.2017 thi bi don ba V
dong y thé chap quyén str dung dat va cong trinh xy dung trén dat da, dang va sé& hinh
thanh sau thoi diém ky hop doéng ma gén lién tai san thé chép va céc trang thiét bi kém
theo cong trinh thudc quyén su dung dat thira s6 642, 643, 468 va 782 do ba Tran Thi
Tuong V dung tén quyén s dung, tong dién tich 04 thua dat 1a 9. 660m toa lac tai
khu vuc E, phuong G, quén S, tp. Can Tho dé dam bao vay sd tién 1.029.400.000
dong; Dong thoi vao thoi diém giao két hop dong thé chap thi cac duong sy ong E, ba
T, ong R, ba D, 6ng H va anh P khong ngan can hay khiéu nai gi. Qua trinh  giai quyét
vu an, Toa 4n nhiéu lan 4n dinh thoi gian nhung cac duong su khong yéu cau doc lap,
khong khiéu nai d6i véi Hop dong thé chép ciing nhu khong tranh chip hop dong
chuyén nhuong dat ddi véi 6ng E. Trén co s& Hop dong thé chap tai san duoc thuc
hién theo dung trinh ty, tha tuc luat dinh nén cé can cur khang dinh bi don ba Tran Thj
Tuong V sir dung tai san cia minh dé thé chap nham dam bao no vay tai ngan hang la
hoan toan ty nguyén va ding quy dinh phap ludt nén khi phat sinh tranh chap da din
dén phat sinh nghia vy thé chap tai san. Mat khac, theo thoa thuén tai myc 5.1.1 khoan
5.1 diéu 5 ctia Hop dong thé chap thi cac bén thoa thuan xir Iy tai san dé thu hoi von
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vay khi ng dén han tra ma ba V khong thuc hién nghia vu tra ng. Pay la tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan su. Vi
vay, truong hop bi don khong tra duge ng thi nguyén don dugc quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap dé xir 1y no theo quy dinh tai khoan 2 diéu 95 Luat cac to chirc tin
dung. Cu thé tai san phat mai 1a quyén sir dung dat thira 642, 643, 468 va 782.

Tuy nhién, trong do:

- Déi voi nghia vy phat mai tai san thé chép thtra 782 cua 6ng Lé Van E va ba
Tran Thi T. Qua tham dinh thi hién nay phan dét ~nay do 6ng E ba T tryc tiép quan ly
st dung, theo d6 trén dat c6 nha kién cd va cay trong cua ong E ba T.

- Tai san phat mai thira 642 do ba Nguyén Thi D quan ly stt dung trong lta
nudc theo hop dong cém cd nam 2004 vé6i dién tich 2.795m* (do dac thure té
2.797,6m?) theo trich do s6: B6/TTKTTNMT ngay 17.8.2020. Qua trinh giai quyét, ba
D khong yéu cau doc 1ap vé giao dich cAm ¢ nén ba D ¢ nghia vy giao tai san thé
chép dé thuc hién nghia vu phat mai tai giai doan thi hanh an.

- Tai san phét mai thura 643 qdo 6ng Lam Hong R quan 1y st dung trong lua
nudc theo hgp dong mua béan (chuyén nhuong) ndm 1999.

- Tai san phat mai thira 468 hién do anh Au Vin P quan 1y sir dung trong cdy an
trai theo hop dong mua ban (chuyén nhuong) nim 1995 gitta 6ng Au Dinh C (cha P)
véi ong Lé Van E.

Do cac duong su khong dong ¥ phat mai tai san thé chap dé tra khoan no ctia ba
V cho ngan hang. Hoi dong xét xtr xét thdy, Can clr quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu
1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cta Chinh phu vé stra d6i, b sung
mot sb diéu ciia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam thi: “Trong truong hop chi thé chip quyén sir dung ddt ma khong
thé chdp tai san gan lién véi ddt va nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chii s6 hitu
tai san gan lzén véi dat thi khi xir Iy quyén sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gdn lién
véi ddt dwe tzep tuc sir dung ddt theo nhu théa thudn giiva nguoi sir dung ddt va chii
SO hitu tai san gan lién véi dat, trir truong hop co thoa thudn khac. Quyen va nghia
vu giita bén thé chdp va chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat dwoce chuyén giao cho
nguoi mua, nguoi nhan chinh quyen su dung dat”. Trong vu 4n nay, khi ky ket hop
ddng thé chap quyén sir dung dat thi dat thé chap da duoc nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dang quan Iy str dung nhung phia ngan hang khong 1ap bién ban
ghi nhén hién trang, ciing nhu khong hoi y kién ctia nguoi dang str dung dat; Hon nira
cac bén chi thoa thuan thé chap quyén sir dung dat nén khi xur Iy tai san dam bao can
danh cho ong E ba T, 6ng R, anh P dugc quyen uu tién mua/nhén chuyén nhuong
phan dat ma ho dang sir dung (do nhan chuyén nhuong gidy tay), néu ho ¢6 nhu cau.

Do d6, Hoi dong xét xr can ctr 4n 1& sd: 11/2017/AL ngay 14.12.2017 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi truong hop nay Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan duoc vu tién mua (nhan chuyén nhuong) lai quyén st dung dat
trén tai giai doan thi hanh &n tuong trng dién tich duong sy quan 1y sit dung theo hié¢n
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trang. Cu thé: Ong E ba T dugc wu tién mua lai dién tich 250m? (do dac thuc té
364,4m”) tai thira 782 theo trich do sé: 88/TTKTTNMT ngay 17.8.2020; Ong R duoc
wu tién mua lai dién tich 2.875m? (do dac thuc té 3.429,9m2) thira 643 theo trich do
s6: 86/TTKTTNMT ngay 17.8.2020; Anh P duoc vu tién mua lai dién tich 3.740m’
(do dac thuc té 3.747,4m2) tai thira 468 theo trich do dia chinh sb: 87/ TTKTTNMT
ngay 17.8.2020 ctia Trung tdm k¥ thuat tii nguyén va moi truong thanh phé Can Tho.

Do ba V khéng tra duge ng nén ngan hang cd quyén yéu cau phat mii tai san
thé chip cia duong su dé dam bao xir Iy ng vay theo hop ddng tin dung 13 c¢6 cin cu
phap luat.

[6]. D4i véi ¥ kién cua bi don:
./ Pai dién bi don cho rang: Do thoi han vay dén nam 2032 nén bi don chi dong

y tra khoan ng trong thoi gian vi pham hop dong, khong dong y tra khoan phi tra no
trude han 4.003.772 ddng nhu yéu cau cua nguyén don.

Hoi dong x&t XU xét thay: Theo thoa thun tai diém c diéu 8.4.2.1 Hop d@)ng tin
dung dugc cac bén thoéa thuan thu hdi no trudce han. Déng thoi quy dinh tai biéu 2
tiéu muc 2.2.1 hop dong tin dung va Piéu 14 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30.12.2016 cua Ngan hang Nha nudc quy dinh: 76 chite tin dung va khdch hang théa
thudn vé viéc thu cac khoan phi lién quan dén hoat déng cho vay, gom: Phi trd ng
truoc han trong truong hop khach hang tra no trucc han. Do dé nguyén don khai
kién doi ng vay theo hop déng khi bi don vi pham nghia vu trd ng theo thda thuan,
d6ng thoi doi tra phi thu hdi no trude han 13 ding quy dinh phap luat va su ty nguyén
thoa thuan cta cac bén khi giao két.

./ Do bi don dang khé khin vé kinh t& nén khong c6 kha ning tra ng ma yéu
cau tra dan theo 13i suét thoa thuan dén khi dat no. Hoi déng xét X xét théy, trén co
so nguyén don khong dong ¥ yéu cau ciia bi don nén Hoi dong xét xir khong thoa man
¥ kién cta phia bi don vé yéu cau nay. Mit khac yéu cdu tra dan cta bi don khong
thudc pham vi giai quyét cuia Hoi dong xét xir nén yéu cau trén cua duong sy duoc
xem xét giai quyét tai giai doan thi hanh én.

Tt vién dan cac van dé trén, c6 can cur chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don cling nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.
[7]. Vé chi phi tham dinh tai san: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén

don nén bi don phai chiu chi phi nay. Nguyén don dé ndp tam tmg 15.500.000 ddng,
do d6 bi don c6 trach nhiém hoan lai cho nguyén don sé tién trén (15.500.000 dong).

81 Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét, theo yéu cau cia nguyén don Toa
an tién hanh thu thap chiing ctt nén phat sinh chi phi t6 tung 4.500.000 dong. Do d6
nguyén don c6 nghia vu chiu chi phi nay 1a hop ly.

[9]. Vé an phi dan sy so tham:
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./ Do chip nhén yéu cau cta nguyén don nén bi don phai chiu an phi gia ngach
la: 36.000.000 dong + {3% x (1.145.942.656 dong - 800.000.000 dong)} =
46.378.279,68 dong (lam tron 46.378.000 dong).

./ Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi di ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can cir vao:

- Khodn 3 diéu 26, diém b khoan 1 diéu 35, diéu 92, dicu 147, diém b khoéan 2
dieu 227, Qiéu 228 va dieu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Dié}l 317, diéu 318 va diéu 325 B(f)vluét dan su 2015. ’

- bieu 91, 94 va 95 Luat cac t6 chuc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay
17.6.2010.

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi. , ‘

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam. , ‘ o ,

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 vé sura doi, bo sung mot s6
di€u ctuia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam. ’ ‘ 7

- An1¢ s6: 11/2017/AL ngay 14.12.2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t61 cao.

Tuyén xu:

oL (;hép nhan yéu céu‘ khoi kién ctua nguyén don Ngan hang thuong mai cb
phén Q doi voi bi don ba Tran Thi Tuong V (c6 ong Tran Hung D dai dién) vé viée
doi ng vay theo hop dong tin dung.

~ Budc ba Tran Thi Tuong V c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai c¢d phan
Q tong so tien 1.145.942.656 dong, trong do:

./ No gbc qua han: 920.715.345 dong,

./ No 1ai trong han 124 3.916.018 déng,

./ No 13i qua han 13 217.307.601 dong,

./ Phi tra no trudc han 4.003.772 ddng (tinh dén ngay 24.3.2021).

Ba Tran Thi Tuong V phai tiép tuc tra 13i theo hop dong tin dung so:
700028.17.454.3564138.TD ngay 17.11.2017 cho Ngén hang thuong mai co phan Q
ké tir ngay 25.3.2021 trén sd tién ng gbe chua thanh toan theo muc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung va thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan
xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thudn vé viée diéu chinh
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141 suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bi don phai
tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s€ duoc
di€u chinh theo 1ai suat cua Ngan hang cho vay.

2. Truong hop ba Tran Thi Tudng V khong tra duoc ng thi Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Q c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chip dé thanh toan n¢. Cu thé
gom:

./ Quyén sty dung dat dién tich 2.875m’, thira dét 50 643, to ban d6 s6 03, muc
dich str dung: dat trong laa, theo Glay ching nhan quyén str dung quyén str dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CH00223 (s6 séri BA 723436) do
UBND quén Thét N6t cdp ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tudng V dung tén quyén
st dung - d4t tai khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

J Quyén str dung dat dién tich 2. 795rn (do dac thuc té 2.797,6m?), thira 642, to
ban do 50 03, muc dich sur dung: dat trong laa, theo Glay chimg nhan quyen sir dung
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CH00222 (so
séri BA 723437) do UBND quéan Thét Not cdp ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi
Tuong V dimg tén quyén st dung - dat tai khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

./ Quyén sir dung dat dién tich 3.740m’, thira dat sb 468, to ban dd s6 03, _muc
dich sir dung: dat trong cdy 1au niam, theo Glay ching nhan quyen st dung quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dit s6 CH00221 (s6 séri BA
723438) do UBND quan Thét Not cap ngdy 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tudng V
dtng tén quyén sur dung - dat tai khu vuc E, phuong G, quén S, tp. Can Tho.

./ Quyén st dung dat dién tich 250m’, thira dat sd 782, t6 ban d6 sé 03, muc
dich str dung: dat ¢ tai do thi, theo G1ay chlrng nhan quyén sir dung quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CH00224 (56 séri BA 723450)
do UBND quén Thét Nét cap ngay 30.6.2010 cho ba Tran Thi Tuong V dung tén
quyén str dung - dét tai khu vuc E, phuong G, quan S, tp. Can Tho.

Trong d6, khi phat mai tai san thé chap theo yéu cau cua Ngan hang tai giai
doan thi hanh an thi:

./ Ong Lé Vian E va ba Tran Thi T dugc uvu tién mua (nhén chuyén nhuong)
dién tich 250m®> (do dac thuc t& 364,4m®) tai thira 782 theo trich do sé:
88/TTKTTNMT ngay 17.8.2020. Truong hop ong E, ba T khong dong ¥ mua tai giai
doan thi hanh 4an thi khi co quan c6 thim quyén phat mii quyén sir dung dat theo hop
dong thé chap dé thanh toan no theo hop dong tin dung gitra ngan hang voi ba V thi
ong E, ba T duoc quyén nhan gia tri nha va cy trong tai thoi diém phat mai.

./ Anh Au Vin P duoc vu tién mua (nhan chuyén nhuong) dién tich 3.740m’

(do dac thuc t& 3.747,4m”) tai thira 468 theo trich do dia chinh. Truong hop anh P

khong doéng ¥ mua tai giai doan thi hanh 4n thi khi co quan c6 tham quyén phat mai

quyén str dung dat theo hop ddng thé chap de thanh toan ng¢ theo hop déng tin dung

giita ngan hang véi ba V thi anh P duoc quyén nhan gia tri cay trong tai thoi diém
phat mai.
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./ Ong Lam Hong R dugc wu tién mua (nhan chuyén nhuong) dién tich 2.875m’
(do dac thuc té 3.429,9m?) thira 643 theo trich do dia chinh sé 86/TTKTTNMT ngay
17.8.2020. Truong hop ong R khong doéng y mua tai giai doan thi hanh an thi khi co
quan c6 thim quyén phat mai quyén str dung dat dé thanh toan no theo hop dong tin
dung gitra ngdn hang v4i ba V.

(Giti kém Trich do dia chinh so: 86, 87, 88/TTKTTNMT ngay 17.8.2020 cua
Trung tam ky thuat tai nguyén va maoi truong tp. Can Tho va Bién ban tham dinh).

Néu tai san thé chap khong du tra no thi ba Tran Thi Tuong V c6 nghia vu tiép
tuc tra thém cho dén khi tra tat no.

3. Vé dn phi dén sw so tham:
./ Ba Tran Thi Tudng V phai ndp 46.378.000 dong.

./ Nguyén don thuong mai ’cc;) phan Q duoc nhan lai sb tién tam tng 4n phi
21.083.000 dong theo phiéu thu s6 AA/2019/012093 ngay 27.4.2020 tai Chi cuc dan
su Thi hanh an quan T, thanh ph6 Can Tho.

4. Vé chi phi tham dinh tai san: Bi don ba Tran Thi Tuong V phai chiu
15.500.000 dong. Nguyén don dé ndp tam tmg chi phi nay nén bi don phai hoan lai
nguyén don sO tién trén.

5 Vé chi phi t6 tung: Nguyén don thuong mai c¢6 phan Q phai chiu 4.500.000
dong - da thuc hién xong.

Trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong su c6 madt tai phién toa
duoc quyén khang cdo, duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tu ngay nhan dugc ban an hodc ngay Toa an niém yét ban an tai
dia phuong dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo thu tuc
phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an va cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Céan Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND quan T;
- THA quan T;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Dién
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