TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban an s6: 03/2019/DS-KDTM
Ngay: 11/11/2019
VIV “tranh chdp hop dong vay tdi
san’”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huy.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Lan va ba Nguyén Thi My

- Thuw ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap - Thu ky Toa an cia Toa an
nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 10 va 11 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa én
nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu
ly s6 64/2019/TLST- DS ngay 20 thang 5 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap hop

dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 40/2019/QDXXST-DS
ngay 16 thang 9 nam 2019, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan S; dia chi: s6 X, dudng
N, Phuong Y, Quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Duong Thi Thuy D,
truong phong ki€ém soat rui ro Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh
Gia Lai; dia chi: s0 A, duong Th, Phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai (theo
Giay uy quyeén so 77/GUQ-CNGL ngay 03/5/2019 cuia Giam doc chi nhanh Gia
Lai). Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hong L va ba Nguyén Thi L1; dia chi: thon P-T
(trude day la thon P), x& I, huyén G, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién ngay 03/5/2019, loi khai trong qua trinh giai quyét
vu dan va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
Ngan hang thirong mai cé phan S trinh bay:

Ngén hang thuong mai (:(;)~ phan S (Ngan hang) c6 quan hé tin dung voi
ong Nguyén Hong L va ba Nguyen Thi L1 nhu sau:



1. Hop dong tin dung timg lan s LD162860010 ngay 12/10/2016; Hop
ddng tin dung s6 LD1728900470 ngay 16/10/2017 va Thoa thuan sura d6i, bd
sung Hop dong tin dung so LD17289004070-01 ngay 12/10/2018 (sau day goi la
Hop dong tin dung). S6 tién vay: 1.100.000.000d, d3 ngay giai ngan theo Gidy
nhan ng s LD1829600437 ngay 23/10/2018. Thoi han vay 12 thang, thoi han
tra hét no vao ngay 23/10/2019. Muc dich vay bd sung vdn kinh doanh phan
bon, ndng san. Lii sudt trong han 10.5%/nam, ké tir thang thir 04 13i suat sé diéu
chinh 03 thang/lan nhung khong bat budc, tra 13i vao ngay 15 hang thang, tra
gbc cudi ky.

Trong qua trinh vay, ong Nguyén Hong L va ba Nguyén Thi L1 chi thanh
toan cho Ngan hang tlen 1ai dén ngay 15/02/2019 13 36.345.9934, sau do khong
tiép tuc thanh toan tién 1ai. Ngay 02/4/2019, Ngan hang ra thong bao cham dut
trude thoi han hop dong tin dung va thu hdi no trude han.

Tinh dén ngay 11/11/2019, 6ng L va ba L1 con no: Tién géc
1.100.000.0004, 1ai trong han la 78.353.878d, lai qua han 11.706.223d, tong
cong 1.190.060.1014d.

2. Ngay 27/10/2016, Ngan hang c¢6 cip cho ong Nguyén Hong L Thé tin
dung theo Gidy dé nghi cap Theé tin dung kiém hop dong ngay 01/10/2016 véi
han mirc 40.000.000d, v6i myc dich ti€u dung ca nhan, lai suat trong han 1a
1,6%/thang, 13i suat qua han 1a 2,4%/thang. Ké tr ngay 05/2/2019, ong L con no
30.134.233d va vi pham nghia vy thanh toan sd tién dén han theo thoa thuén tai
Piéu 2, Piéu 23 cua Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh Thé tin dung cua
ngan hang Tinh dén ngay 11/11/2019, ong L con ng Thé tin dung la
36.576.659d.

3. Tai san thé chap dam bao cho nghia vu tra no ciia Hop dong tin dung
va Thé tin dung, theo hop dong thé chap sd 676/2016/CN-GL ngay 13/10/2016
va Vin ban thoa thuan stra doi, bd sung hop dong thé chap quyén st dung dat,
tai san gan lién véi dat s6 676A/2017/CN-GL ngay 18/10/2017 (sau day goi 1a
Hop dong thé chap), bao gom:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi thira dat so 179, to ban do so
13, dugc UBND huyén Ia Grai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha va tai san gan lién voi dat so6 BL810950 ngay 05/02/2013.

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi thua dat sé 134, to ban d6 sé
14, dugce So tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai cap glay chung nhan quyén

str dung dét, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat s CB 148098 ngay
24/7/2015.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi thira d‘ét s6 8E, to ban dd sé 14,
dugc UBND huyén Ia Grai cap gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so
hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 AK 242675 ngay 16/7/2008.

Ngén hang yéu cau 6ng L, ba L1 phai tra sd tién no tinh dén ngay
11/11/2019 tir Hop dong tin dung la 1.190.060.101d@ va tor Thé tin dung la



36.576.6594, cung tién 1ai phat sinh dén khi tra ng xong. Truong hop ong L, ba
L1 khong tra ng thi dugc quyén xtr 1y tai sdn da thé chap dé thu hoi no.

- Y kién ciia bi don: Ong Nguyén Hong L va ba Nguyén Thij L1 Véng mat
khong co ly do trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, khong c6 ¥ kién, yéu
cau va khéng cung cap, giao ndp tai liéu, chirng ctr cho Toa an.

- Két qua xdc minh cia Toa dn: Ong L va ba L1 noi cu tra tai dia chi ma
nguyén don cung cap, da bo di khoi noi cu tra tir thang 3/2019, tai san la nha va
dat cia 6ng L, ba L1 hién khong co ai str dung, quan ly.

- Két qud xem xét, tham dinh tai ché: Tai san 1a 03 thira dit ma Ngan
hang cho rang da thé chap hién co tai lang P-T, xa I, huyén G, tinh Gia Lai. Tai
san gan lién véi 03 thira dat c6 nha dé ¢, nha kho va tuong rao bao quanh. Tai
thoi diém xem xét, tham dinh tai chd khong c6 ngudi nao truc tiép st dung cac
tai san trén, khong phat sinh tranh chap.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Viéc tuan theo
phép luat cia nguoi tién hanh t6 tung va nguyén don dam bao, bi don chua chap
hanh dang quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Vé viéc giai quyét vu an: Doi
v6i hop dong tin dung, dé nghi budc bi don 1a 6ng L, ba L1 phai tra tién gbc
1.100.000.000d va tién 13i theo thoa thuan, truong hop khoéng tra ng thi duge
quyen xu ly tai san dam bao; dm v6i Thé tin dung, dé nghi bi don 13 6ng L phai
tra s tién goc 30.134.233d va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chung cw da dwoc tham tra, xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh vé vu dn nhu sau:

[1] Bi don la ong Nguyén Hong L c6 gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh v&i nganh nghé kinh doanh phan bén va mua ban hang noéng san. Ngan
hang cho 6ng L, ba L1 vay theo Hop dong tin dung dé kinh doanh theo nganh
nghé dang ky kinh doanh. Pong thoi, diéu kién dé cap Theé tin dung gan lién véi
viéc 6ng L dang c6 khoan tin dung tai Ngan hang tir Hop dong tin dung. Do do,
Toa 4n xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap kinh doanh
thuong mai theo quy dinh tai Diéu 30 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Bi don la 6ng L va ba L1 c6 dia chi noi cu tru ding véi dia chi ma
nguyén don di ghi trong don khoi kién va dung véi dia chi ghi trong hop dong.
Tuy nhién, khi Toa 4n téng dat thong bao thy 1y vu an, bi don da di khoi noi cu
tri ma nguyén don da cung cap nhung khong thong bao cho nguyén don va co
quan c0 tham quyen biét vé noi cu tra méi theo quy dinh tai khoan 3 Bleu 40,
dlem b khoan 2 Piéu 277 cua B luat Dan sy 2015, nén dugc xem la cd tinh
glau dia chi. Do do, vu an thuc thAm quyén giai quyet va Toa an huyén Ia Grai
tién hanh niém yét don khoi kién va nhimg vin ban to tung tai noi cu tra trén, la
noi dang co6 tai san cua bi don, dam bao cho vi¢c tlep nhan thong tin va tién
hanh giai quyét theo thii tuc chung theo quy dinh tai cac diéu 39, 177, 192 cua
B luat T6 tung dan su 2015.



[3] Bi don da dugc Toa én tién hanh thu tuc triéu tap hop 1€ lan tha hai
nhung vang mat khong c6 ly do nén xet xtr vang mat theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 cua B9 luat To6 tung dan su 2015.

[4] Ngan hang yéu cau bi don phai tra ng va quyén xt 1y tai san dam bao
da thé chap Ching cir ma nguyén don cung cap la Hop dong cap tin dung va
Hop dong thé chip tai san, Gidy nhan no, Gidy dé nghi cip Thé tin dung Cung
v6i cac ban ké xac dinh giao dich, ng gdc, no 13i chua thanh toan. Hop dong thé
chap duoc cong chung, duoc ding ky giao dich bao dam va c6 nodi dung dan
chiéu dé dam bao thuc hién nghia vu tra no cho Hop dong cap tin dung, Gidy
nhan ng, Thé tin dung, c6 chit ky xac nhan cua ghi tén 6ng Lyun, ba L1. Bi don
da duoc Toa an cép, téng dat, thong bao don khdi kién cung céc tai li¢u, chirng
ctr kém theo yéu cau khoi kién nhung khong co ¥ kién phan d6i. Do dé, ¢ cin
ctr xac dinh cac chimg ¢t ma nguyén don cung cip 1 dung sy that.

[5] P6i voi yéu cau ciia Ngan hang vé tién vay theo hop dong tin dung:
Can cir vao Hop dong tin dyng va Gidy nhan ng s6 LD1829600437 ngay
23/10/2018 thi thoi han cho vay dén ngay 23/10/2019. Tuy nhién, theo ching ctr
ma Ngan hang cung cap thi ong L, ba L1 phai tra 14i vao ngay 15 hang thang
nhung ong L, ba L1 da khong tra 13i phat sinh tir ngay 15/02/2019 nén da vi
pham thoa thuan vé tra 13i va Ngan hang duoc quyen cham dut viéc cho vay, thu
héi no trude han theo quy dinh tai dlem g Piéu 1 ciia Phu luc cac diéu khoan
chung kém theo Hop dong tin dung s LD17289004470 ngay 16/10/2017, dugc
stra d0i, bo sung theo Thoa thudn sira ddi, bo sung Hop dong tin dung sd
LD17289004470 ngay 12/10/2018 va khoan 1 DPiéu 95 ciia Luat Cac to chirc tin
dung nam 2010, stra d6i, bd sung nam 2017. Do do, 6ng L va ba L1 phai co
nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién vay gbc va tién 13i theo dung thoa thuan
trong hop dong.

[6] P6i v6i yéu cau vé tién vay goc: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang, 6ng L, ba L1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang tién vay goc cua Hop
dong tin dung la 1.100.000.000d.

[7]1 Di véi yéu cau tra tién i ciia Hop dong tin dung:

Lai trong han tinh tir ngay 15/02/2019 dén ngay 22/10/2019 (theo cach
tinh 1ai tir ngay giai ngan), voi murc lai suat 12 10,4%/mam la 78.356.164, trir s6
tién 6ng L, ba L1 con du 2.285d, con phai tra 78.353.879d. Tong tién 1ai cham
tra ctia so tién 14i trong han hang thang tinh dén ngay xét xir theo muc 1ai suét
10% la 2.773.620d. Lai qua han tir ngdy 23/10/2019 dén ngay xét xir 11/11/2019
v6i mirc 13i sudt 15,6%/nam 1a 8,932,602d. Yéu cau ctia nguyén don 1a phu hop
vOi noi dung cac bén da thoa thuén trong hop dong, phu hop voi quy dinh tai
Piéu 95 ciia Luat Cac to chirc tin 'dung nén dugc chap nhan. Ong Nguyén Hong
L va ba Nguyén Thi L1 phai tra s6 tién 1.190.060.101d.

[8] Pi v&i ng Thé tin dung: Tai Gidy dé nghi cap Thé tin dung kiém hop
dong, ong L 1a ngudi tryc tiép xac 1ap giao dich. Khong c6 ching cir thé hién ba
L1 xé4c 1ap giao dich va khong co ching clr chimg minh s6 tién giao dich tir Thé
tin dung do 6ng L rut dugc str dung vao muc dich chung cua ong L, ba L1 nén
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khong c6 can clr 1am phat sinh nghia vu lién d6i ciia ba L1 doi voi giao dich do
ong L xac 1ap. Do d6, nghia vu phat sinh tir Thé tin dung thudc vé ong L.

[9] S6 no gdc phat sinh tir Thé tin dung tai thoi diém ngay 05/02/2019 la
30.134.233d. S6 tién 1ai phat sinh tai thoi diém ngay 05/02/2019 gom: No lii
trong han tir ngdy 05/02/2019 dén ngay 05/3/2019 1a 443.840d, tién 14i cua lai
trong han chim thanh toan tinh dén ngay 11/11/2019 13 30.522d. No 1ai qua han
tinh tir ngdy 05/3/2019 dén ngay xét xur 11/11/2019 1a 5.968.064d, tong cong:
36.576.659d. Do d6, 6ng L phai tra cho Ngan hang s6 tién 36.576.659d.

[10] Ngan hang yéu cau duogc quyén xtr 1y tai san thé chip dam bao thyc
hién nghia vu tra ng vay. Tai hop dong thé chap phu luc cua Hop d6ng tin dung
vé tai san dam bao, cac bén thoa thuan thé chap tai san gom quyén st dung cua
ba thira dat nhu Ngan hang yéu cau cung voi tai san gan lién véi dat dé dam bao
thuc hién nghia vu tra ng cia Hop dong tin dung va Thé tin dung va quyén xt Iy
tai san dam bao khi bén dam bao khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vy tra ng. Do do, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién, nguyén
don co quyen yéu cau co quan Thi hanh an déan sy xu ly tai san la quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat da thé chap dé dam bao nghia vu tra no trong truong
hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no.

[11] Bi don phai chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd do yéu c?u; cua
nguyén don dugc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don so tién
tam ung chi phi da ndp la 2.200.0004.

[1‘2] Bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham d6i voi nghia
vu tra tién.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct khodn Dicu 30, Piéu 35, Piéu 39, bicu 147, bicu 192, diém b
khoan 2 bicu 227, khoan 3 Dieu 228, bicu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat
To tung dan su;

- Cén clr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;
7 - Ap dung cac diéq 91, 95 Luét cac t6 chire tin dung nam 2010, stra doi,
b6 sung nam 2017; cac di€u 299, 323 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c¢b phan S.

1.1. Budc ong Nguyen Hong L va ba Nguyén Thi L1 phai lién d6i tra cho
Ngén hang Thuong mai c¢b phan S sé tién 1.190.060.101d (mét ty mot tram chin
muoi triéu khong trim sau muoi nghin mot trim 1¢ mot dong).

K& tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so' thAm cho dén khi thi hanh 4n
xong, ong Nguyén Hong L va ba Nguyén Thi L1 con phai chiu khoan tién 1ai



ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat ng qua han cac bén thoa thuan
trong hop dong la 15,6%/nam.

1.2, Bugc 6ng Nguyén Hong L phai tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan S s tién 36.576.659d (ba muoi sau triu nam tram bay muoi sau nghin sau
tram ndm muoi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n
xong, 6ng Nguyén Hong L con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi
hanh an theo murc 14i sudt ng qua han cac bén thoa thudn trong hop dong 1a
28,8%/nam.

1.3. Trudong hop ong Nguyén Hong L va ba Nguyén Thi L1 khong thuce
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra tién thi Ngan hang thuong mai c6
phan S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san di thé chap,
gom:

Quyén sir dung dat va tai san gefm lién véi thira dé@ s6 179, to ban dd §6
13, dugc UBND huyén Ia Grai cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha va tai san gan lién vo1 dat s6 BL810950 ngay 05/02/2013.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 134, to ban do sb
14, dugc So tai nguyén va moi trudng tinh Gia Lai cap gidy ching nhan quyén
sir dung déat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat sé6 CB 148098 ngay
24/7/2015.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi thira dat sO 8E, to ban do s6 14,
dugc UBND huyén Ia Grai cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 AK 242675 ngay 16/7/2008.

2. V& chi phi xem xét, thaim dinh tai chd: Ong Nguyén Hong L va ba

Nguyen Thi L1 phai lién doi tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S s6
tién 2.200.000d (hai triéu hai tram dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. Vé an phi:

3.1. (A)ng’ Nguyén Hong L va ba Nguyén Thi L1 phai lién d6i nop
47.701.803d (bon muoi bay tri¢u bay tram lé mot nghin tam tram I¢ ba nghin
dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

3.2. Ong Nguyén Hér}g L phai chiu 3.000.000d (ba triéu déng) an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

3.3. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S 23.261.229d (hai muoi
ba tri¢u hai trdm sau muoi mot nghin hai tram hai muoi chin dong) tién tam ng
an phi da nop theo bién lai thu tien s6 0005634 ngay 17/5/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén la Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi hz‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
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hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Céac duong su co6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: ~ T/M. HQI PONG XET XU
- VKSND huyén Ia Grai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan su huyén la Grai; (P ky tén, dong dau)

- C4c duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu Toa an.

Nguyén Vin Huy



