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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ba V5 Thi Thu Thao
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pang Minh Ly
2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan thinh phé Thii Dau M{t tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 21 thang 3 ndm 2019, tai tru s¢ toa 4n nhan dan
thanh phé Thu Dau Mot tinh Binh Duong tién hanh xét xur so' tham cong khai vu
an dan su thu Iy s6 263/2017/TLST-DS ngay 27 thang 6 nam 2017 ve viéc “Tranh
chap hop dong uy quyén, doi tai san va tranh chap hop dong thué quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 07/2019/QDXXST-DS ngay 18 thang
02 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi My T, sinh nim 1992 — Chu ho kinh doanh
Hai san tuoi song K.

Pia chi: TK 7/4 V, phuong C, Quan A, Tp. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Hiru Tuan M, sinh
nam 1988. Dia chi: S6 82, duong s6 2, khu nha ¢ TDC C, To 21, Khu pho A,
phuong C, thanh pho6 T, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén (hop
dong uy quyén ngay 11/7/2017), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1 luat su Pham
Hiru T — Van phong luat su Pham Htru T — doan luat su tinh Binh Duong.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ai L, sinh nim 1988. Pia chi thuong tra: S6
67/55, T6 55, phu’(‘)’r}g H, thanh pho T, tinh B; dia chi tam tra: S6 553/8 duong C,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham Van S, sinh nam 1988. Dia
chi: xa D, huyén H, tinh Thanh Hoéa. Dia chi lién lac: S6 169/5/10 duong N, Khu 2,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban
iy quyén ngay 16/10/2018), ¢6 mit.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Minh H, sinh nim 1984;
3.2. Ong Duong Viét T, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Lo A1, O 9, To B, Khu A, phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Minh H va ong Duong Viét T 14
6ng Ngo Vo T, sinh nam 1983. Pia chi: S6 22/1, Pai Lo B, To 2, Khu phé A,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (van ban
iy quyén ngay 31/01/2018), c¢6 don xin giai quyét vang mit.

3.3. Van phong Cong chung T.

Dia chi: L6 G, O 21 — 22, khu phé T, phuong H, thanh phé) T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia Van phong Cong ching T: Ong Bui Hitu B —
Truong van phong, c6 don xin gidi quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay:

Khoang dau nam 2016 ba T ¢d gip ba Nguyén Minh H va dng Duong Viét
T dé thoa thuan thué dt mé mit bang kinh doanh Hai san tai dja chi: O s6 22-23 16
A6, duong D, T6 A, Khu phé B, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Céc
bén d tién hanh 1ap hop dong thué tai Van phong cong ching T véi thoi han thué
1a 01 nam. Sau khi hoan tat cac thu tuc cho viéc thué mit bang. Ngay 12/10/2016
ba T dugc UBND thanh phd T cép gidy ching nhan dang ky kinh doanh lan dau c6
tén goi 1a Hai san tuoi séng K. Trong qué trinh kinh doanh, ba T ¢6 vay thém von
tir Cong ty c6 phan thwong mai du lich L, dia chi: Khu C, thanh phd, tinh Binh
Duong sb tién 220.000.000 dong. Hét thoi han thué 01 nam, ba T ky tiép hop dong
thué d6i véi ba H va ong T, thoi gian 02 nam (tr ngay 01/3/2017 dén ngay
01/3/2019) véi gia thué: 16.000.000d6ng/thang trong 08 thang dau va 18.000.000
déng/thang trong 16 thang cudi, tién dit coc 1a 48.000.000 dong cin ctr theo Hop
dong thué dat 50 002595 do Van phong cong chimg T chimg nhan ngay 06/3/2017.
Toan bo tién thué dat, tién vay cong ty L va lai suat duoc ba T thanh toan day du
va dung han. Sau thoi gian kinh doanh ba T gip van dé vé strc khoe, can phai diéu
tri trong mot thoi gian dai nén khong thé tiép tuc quan 1y quan. Do vay, ba T di uy



quyén lai cho nhan vién la b Nguyén Thi Ai L dé ba L c6 trach nhiém quan ly,
diéu hanh toan bo cong viéc kinh doanh tai Hai san tuoi song K trong thoi gian ba
T chita bénh. Thoi han uy quyén 1a 10 nim (cin ctr theo hop ddng uy quyén sb
003141 do Van phong cong chung T chirng nhan ngay 14/3/2017). Ngay sau khi
ky hop dong uy quyén, ba T dd ban giao lai toan bd tai san c6 tai quan cho ba L
quan 1y bao gém:

Ban chinh Gidy chimg nh4n ding ky ho kinh doanh sb 46A8023697 do
UBND thanh phd T cip dang ky lan dau ngay 12/10/2016 véi dai dién cha ho kinh
doanh Ia ba Nguyen Thi My T; 05 phong lanh (04 phong thuong va 01 phong
party); 01 phong bép va khu vuc bép; Quay 1& tan va 02 sanh keo dai; 07 may lanh,
04 b6 ban go tron 10 ghe (10 x4=40 ghe) va 01 ban gd dai gom 30 ghé; 15 bo ban
0 4 ghé khu vuc ngoai (15 x 4= 60 ghé); 01 hé théng bép 03 10, 02 ta dong, 01 t
mét, 10 viba); 01 quay tiép thue pham, 01 hd c4 16n va 03 quat dimg, 03 quat tran
cling toan bd chén, dia, mudng, diia...dé sir dung vao viéc kinh doanh. Uéc tinh
toan bo tai san khoang 800.000.000 dong. Do tin tuong ba L nén khi ban giao tai
san, gitra ba T va ba L khong lap bién ban giao nhan ma chi thoa thuan bang 1oi
noi, viéc liét ké nhitng tai san néu trén chi 1a so bo, ba T khong thé nhé cy thé
dugc. Sau thoi gian diéu tri khong lau, ba T tré lai dé tiép nhan cong viéc kinh
doanh thi ba L khdng ban giao quan, khong giao tra tai san cho ba T. Mac du hién
tai ba T van 1a nguoi quyét toan thué déi véi nha nudc.

Ba Nguyén Thi My T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Tuyén huy hop dong uy quyén sé 003141 do Van phong cong chimg T
chirng nhan ngay 14/3/2017 gitta ba Nguyeén Thi My T va ba Nguyén Thi Ai L.

Budc ba Nguyén Thi Ai L giao tra lai quan Hai san tuoi song K va cac tai
san ma ba T da ban giao cho ba L nhu da liét ké néu trén.

Bi don va dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ai L va ong Pang Quang V 1a ban bé cing qué, 6ng V la
ban cua ba T, 6ng V cho biét ba T can sang quan Hai san tuoi song K, dia chi:
duong D, 16 23-24, KDC C, phuong C, tong dién tich 400m®. Sau khi ban bac, ba
T dua ra gia qua cao nén ba L khong dong y. Pén ngay 21/02/2017 6ng V tiép tuc
lién lac véi ba L va ba T dé xuat gia sang nhugng toan b tai san gan lién tai quan
Hai san tuoi song K la 440.000.000 dong Ngay 22/02/2017 ba L c6 dén Hai san
tuoi séng K kiém tra tai san gan lién trong quan va lam gidy dit coc sb tién
40.000.000 dong cho ba T, ba T dd ky nhan sd tién nay.

Qua thoa thuan s6 tién sang nhuong quan tong cong 1a 440.000.000 dong
duoc chia lam 03 lan:

Ngay 22/02/2017 giao 40.000.000 dong cho ba T; Ngay 06/03/2017 giao
tiép s tién 200.000.000 dong cho ba T tai quan ca phé V. Cung ngay 06/3/2017,
ba T da 1am hop ddng cho thué dat voi ba L, gia thué 16.000.000 dong/thang va tai
T cudi ctia hop dong con co phan muc lyc bo sung ghi nhan thoa thuan vé sb tién
thué, thoi gian thué va viéc giao nhan tién thué, cu thé: Thoi gian giao tién 1a ngay



20/3/2017 nhung do ba T yéu cau sém hon nén ngay 19/3/2017 ba L da giao cho
ba T sd tién con lai 13 200.000.000 dong tai Hai san tuoi séng K. Ngoai 50 tlen
thoa thuan sang quan Hai san tuoi song K, bd T con nhan cua ba L sd tién
4.000.000 ddng dé lam gidy phep kinh doanh sang tén cho ba L, viéc giao nhan
tién giita cac bén chi thé hién bang gidy dit coc quan va muc luc s sung tai T cudi
cua hop dong cho thué dat ngay 06/3/2017. Ngoai ra, ngay 14/3/2017 ba T con ky
hop dong ty quyen toan b tai san tai quan Hai san tuoi song K dé ba L tiép quan
va sura chira dau tu lai quan. Trong thoi gian stra sang quan gan 01 thang, ba H dén
Hai san tuoi séng K va cho rang toan bo tai san trén la ctia ba H, ba H 13 chu dét va
ba T da thé chap toan bo tai san tai quan cho ba H dé vay tién. Vi vay, ba H niém
phong toan bo tai san va dem tét ca tai san di noi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Ai L dong y ddi voi yéu cau khai kién vé viée hity
hop dong ty quyén sé 003141 do Vian phong cong chimg T ching nhan ngay
14/3/2017 gitra ba Nguyén Thi My T va ba Nguyen Thi Ai L. B don khong dong ¥
d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi tai san. Ngoai ra, ngay
02/11/2017 bi don ba Nguyén Thi Ai L c6 don phan t6 yéu cau ba Nguyén Thi My
T phai tra lai s6 tién 444.000.000 dong ba da giao cho ba T dé sang quan Hai san
tuoi séng K.

~ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Minh H, éng Duwong
Viet T va nguoi dai dién hop phdp éng Ngo Vo T trinh bay:

Ba H va ong T 1a vo chong, dong thoi 1a chi sé hiru cac 16 dat sb 22-23-30-
31 phf?m dt c6 dién tich 400m? toa lac tai L6 A6, duong D, KDC C, phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay 05/10/2016, ba H va 6ng T c6 ky hop dong
cho thué quyén sir dung dat ddi véi cac 16 dat néu trén cho ba Nguyén Thi My T tai
Vin phong coéng ching T, thdi han 23 thang (tr ngay 11/5/2016 dén ngay
11/4/2018). Pén khoang thang 02 nim 2017, ba T dau tu sang sira quan va xay
thém 05 phong lanh méi, nén ba T yéu cau thé chap toan bo tai san ba T di dau tu
tai quan Hai san tuoi song K cho ba H va 6ng T dé vay von kinh doanh véi s tién
220.000.000 dong. Ngay 28 thang 02 nam 2017, ba H d3 cho ba T vay sb tién trén
va thoa thuan tra dan trong 02 nam. Pong thoi ba T xin tang thém thoi gian cho
thué dat, ngay 06/3/2017 ba H 6ng T va ba T dén Vin phong cong chimg T dé hay
hop ddng thué cil trude thoi han va ky méi hop dong cho thué quyén st dung dat
v6i thoi han 02 nam (tir ngay 01/3/2017 dén ngay 01/3/2019). Ngay 22/3/2017, ba
T xin phép gan mai che kéo. Tuy nhién, khi qua quan thi phat hién ba T da d& bo
hét toan bo méi nha ctia quan, khi d6 méi biét ba T da sang hét toan bo tai san trén
quan cho ba L véi sb tién 440.000.000 dong. Do hop dong ky két ngay 06/3/2017
c6 ghi nhan: “khong duoc cho nguoi thir ba thué lai néu nhu chua co su déng ¥ cua
chung t6i bang vin ban”. Viéc ba T cho thué lai ba H va ong T khong dong y. BaT
da khong thanh toan tién thué dat tir thang 4/2017 cho den nay. D6i véi tién 1ai,
gbc vay ba T chi chuyén cho ba H dugc 03 1an véi sb tién 1a 20.000.000 dong, cu
thé: Ngay 22/3/2017 tra 7.500.000 dong; Ngay 28/3/2017 tra 3.000.000 dong;
Ngay 20/4/2017 tra 9.500.000 dong. Theo bién ban cam két hd trg cho vay ba T
ghi 16 néu 02 thang lién tiép ba T khong tra tién thué dat, tién goc, 14i vay thi ba H,



6ng T c6 quyén don phuong chdm dat hop dong cho thué quyén sir dung dat,ba T
phai tra lai nha va dat, khiba T don di khong dugc thao d& mang di bét ky tai san
gl d3 dau tu va khong dugc yéu cau thém chi phi nao khéc, tai san trén xem nhu 13
tai san cia ba Hva éng T.

Ngay 06/9/2017 nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Minh H
va 6ng Duong Viét T ¢6 don yéu cau doc lap d6i vOi ba Nguyen Thi My T, yéu
cau Toa 4n giai quyét: Tuyén huy hop dong thué quyén st dung dit sb 002595 do
Vin phong céng chiung T chimg nhan ngay 06/3/2017 giita ba Nguyén Minh H,
ong Duong Viét T va ba Nguyén Thi My T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chieng T trinh bay:
Viéc chtng thuc hop ddng ty quyén ngay 14/3/2017 giita ba Nguyén Thi My T va
ba Nguyén Thi Ai L 1a dtng trinh tu thu tyuc va phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién vé: Hay hop dong uy
quyén s6 003141 do Vin phong cong ching T ching nhan ngay 14/3/2017 giita ba
Nguyén Thi My T va ba Nguyén Thi Ai L. Pong thoi rat yéu cau khai kién ddi voi
ndi dung vé doi tai san. Pai dién nguyén don thong nhat yéu cau doc 1ap ciia ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan vé viéc hiy hop déng thué quyén st dung dat sb
002595 do Van phong cong chimg T chimg nhan ngay 06/3/2017 gitra ba Nguyen
Minh H, 6ng Duong V1et Tvaba Nguyén Thi My T va khong dong ¥ véi yéu cau
phan t6 ctia bi don vé sb tién 444.000.000 dong.

Pai dién bi don théng nhat yéu cau huy hop ddng ty quyén sé 003141 do
Van phong cong ching T ching nhan ngay 14/3/2017 gitra ba Nguyén Thi My T
va ba Nguyén Thi Ai L. Pong thoi, dong ¥ viée rat yéu cau khoi kién vé doi tai san
ciia nguyén don. DPai dién bi don giit nguyén yéu cau phan t6 dbi voi sb tién
444.000.000 dong.

Dai dién nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6 don xin gidi quyét vang
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay quan
diém: Tai don khoi kién nguyén don yéu cau hiy hop dong uy quyén sd 003141 do
Vin phong cong chimg T chimg nhan ngay 14/3/2017 giita ba Nguyén Thi My T
va ba Nguyén Thi Ai L va yéu cu budc ba Nguyén Thi Ai L giao tra lai quan Hai
san tuoi séng K va céc tai san ma ba T da ban giao cho ba L. Tai phién toa dai di¢n
nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién yéu cau budc ba Nguyén Thi Ai L
giao tra lai quan Hai san tuoi séng K va cic tai san ma ba T da ban giao cho ba L
nén yéu cau Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khoi kién trén. Ddi voi yéu cau huy
hop déng ty quyén sb 003141 do Vian phong cong chimg T chimg nhan ngay
14/3/2017 gitta ba Nguyén Thi My T va ba Nguyén Thi Ai L thi dai dién bi don da
thong nhat nén dé nghi Hoi dong xét x{r cong nhan sy théa thuan cia cac duong
su. Doi véi phan t ciia bi don yéu cau nguyén don tra sé tién 444.000.000 dong do
qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh cac thil tuc xdc minh, thu thap tai
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liéu chtng cir dé 1am 1 ndi dung cua giao dich giira ba T va ba L nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr can cir vao cac tai lidu ching clr co trong hd so vu an de giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Dbi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Minh H, éng Duong Viét T yéu ciu hiy hop dong thué
quyén st dung dat sb 002595 do Vin phong cong chung T ching nhan ngay
06/3/2017 giita ba Nguyén Minh H, 6ng Duong Viét T va ba Nguyén Thi My T.
Pai dién nguyén don da théng nhat voi yéu cau ctia ba H, 6ng T nén dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

- 'Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh té tung tir khi thu Iy vu an dén
trude khi khai mac phién toa, Tham phan d tién hanh dung va dy du cac quy dinh
vé thi tuc td tung duoc quy dinh tai Bg luat td tung dan sy, vu an dugc dua ra xét
xur dung thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat td tung
dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién dung quy dinh tai
chuong XIV cta Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Nhiing nguoi tham
gia t6 tung di thyc hién ding quyén va nghia vu td tung ctia minh theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: Can ct vao cdc tai lidu, chtng ctr c6 trong ho so
vu 4n di duoc tham tra tai phién toa, cin ctr két qua tranh luan tai phién toa:

Pbi véi viec rit mot phan yéu cau khai kién vé doi tai san cta nguyén don
d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Ai L 1a ty nguyén, bi don ciing dong y viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. P& nghi Hoi dong xét xir dinh chi mot
phan yéu cau khai kién.

Pbi v6i yéu cau hiy hop dong ty quyén sé 003141 do Vin phong cong
ching T ching nhén ngay 14/3/2017 gitra ba Nguyen Thi My T va ba Nguyen Thi
Ai L. Tai phién toa dai dién bi don dong v 'yéu cau huy hop dong uy quyén cua

nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan, hity hop dong Gy quyén sb
003141 do Van phong cong chiing T ching nhan ngay 14/3/2017.

Déi voi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vé viéc
huy hop dong thué quyén st dung dat s6 002595 do Vin phong cong ching T
ching nhén ngay 06/3/2017 gitta ba Nguyén Minh H, ong Duong Viét T va ba
Nguyen Thi My T. Tai phién toa, nguyén don dong y viéc huy hop dong thué
quyén su dung dat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xiur chap nhan, hiy hop dong thué
quyén st dung dat s6 002595 do Vin phong cong chung T ching nhan ngay
06/3/2017.

Dbi véi yéu cau phan té cia bi don vé sb tién 444.000.000 dong. Xét, yéu
cau phan to cta b1 don 1a c6 can cur chap nhan mét phan.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap Nguyén don khoi kién yéu cau toa
an giai quyét: Huy hop dong ty quyén sd 003141 do Van phong cong chimg T
chimg nhan ngay 14/3/2017 gitta ba Nguyén Thi My T va ba Nguyén Thi Ai L.
Budc ba Nguyén Thi Ai L giao tra lai toan b tai san tai quan Hai san tuoi sdng K
ma ba T da ban giao cho ba L. Bi don ba Nguyén Thi Ai L c¢6 don phan t6 vé sb
tlen 444.000.000 ddng sang quan. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap: Hay hop dong thué quyén st dung dit sé 002595 do Vin phong cong
chting T chimg nhan ngay 06/3/2017 giita ba Nguyén Minh H, 6ng Duong Viét T
va ba Nguyén Thi My T. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a
"Tranh chip hop dong Gy quyén, doi tai san va tranh chip hop dong thué quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai Diéu 562, 166, 500 B luat dan su.

[1.2] Vé viéc tham gia phién toa cia cdc dwong sy: Qua trinh giai quyét vu
an, bi don ba Nguyén Thi Ai L d3 cung cap dia chi cua 6ng Ping Quang V va dé
nghi Toa an triéu tap 6ng Ping Quang V vao tham gia to tung. Qua xac minh tai
Cong an phuong H xac dinh: 6ng Pang Quang V hién khong sinh song tai dia
phuong ma da cit ho khau tir ngay 06/5/2009, 6ng V hién ¢ dau khong rd. Bi don
ba Nguyén Thi Ai L ciing khong cung cap dugc dia chi moi cua ong V. Do do,
khong c6 can ctr dé dua 6 ong V vao tham gia t6 tung trong vu 4n. Doi voi 6ng Ngd
VO T dai dién nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan va Van phong cong chimg T
vang mit va c6 don Xin giai quyét vang mat. Can clr Piéu 228 B0 luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vang mit ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

Nguyén don khai kién yéu cau hay hop dong uy quyén sé 003141 do Vian
phong cong chimg T ching nhan ngay 14/3/2017 giita ba Nguyén Thi M§ T va ba
Nguyén Thi Ai L. Budc ba Nguyén Thi Ai L giao tra lai toan bo tai san tai quan
Hai san twoi song K. Bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra lai sb tién
444.000.000 dong. Nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Hay
hop dong thué quyén str dung dat s6 002595 do Vin phong cong chung T chimg
nhan ngay 06/3/2017 giita ba Nguyén Minh H, 6ng Duong Viét T va ba Nguyén
Thi My T.

[2.1] Tai phién toa dai dién nguyén don va dai dién bi don thong nhat huy
hop dong uy quyén s6 003141 giira ba Nguyén Thi My T va ba Nguyén Thi Ai L
do Van phong cong ching T ching nhan ngay 14/3/2017. Vi¢c thoa thuan huy hop
ddng Gy quyén cua cac duong su pht hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 Bo luit
dan su nén Hoi dong xét xir cong nhan.

[2.2] Péi vé6i yéu cau cua nguyén don vé viéc doi tai san: Tai phién toa dai
dién nguyén don rat yéu cau khoi kién vé doi tai san, dai dién bi don dong y viée
rat yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cin cr khoan 2 Diéu 244 B luat td tung
dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi dbi véi yéu cau doi tai san ciia nguyén don.

[2.3] P6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc ba Nguyén Thi My T
tra lai s tién 444.000.000 dong. Xét, theo gidy dit coc quan va muc luc bo sung tai



hop ddng cho thué dat ngay 07/3/2016 thé hién: Ngay 22/02/2017 t6i c6 dit coc
40.000.000 dong, tong sb tién sang quan K 1a 440.000.000 dong... va ngiy
06/3/2017 bén A ¢6 nhan (240.000.000d) phan con lai (200.000.000d) bén B phai
dua dung vao ngay 20/3/2017. Bi don xé4c dinh s tién 240.000.000 dong (hai trim
bén muoi triéu) dugc thé hién tai muc luc bd sung chinh la s6 tién 40.000.000
ddng theo gidy dat coc quan va 200.000.000 dong dugc thanh toan vao ngay
06/3/2017. Dbi véi s6 tién con lai 200.000.000 dong (hai trim triéu dong), theo
thoa thuan bén B phai dua dung vao ngay 20/3/2017. Nguyén don khong thira nhan
c6 nhan bt ky khoan tién ndo cua bi don, bi don cho rang di thanh toan so tién
200.000.000 dong cho nguyén don vao ngay 19/3/2017 nhung bi don khong co
ching ¢t nio ching minh cho viéc da dua thém cho nguyén don sd tién
200.000.000 dong (hai trdm triéu déng). Pé lam 16 mau thuin trong viéc giao nhan
tién, Toa 4n da tién hanh ddi chat vao ngay 17/01/2019 nhung do bi don ving mit,
ngay 25/01/2019 Toa an tién hanh dbi chét 1an 2 nhung nguyén don ving mat. Vi
vay, viéc d6i chat khong thé thuc hién duoc. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s6
264/Gb — PC 09 ngay 22/8/2018 cua Phong K¥ thuat hinh sy - Coéng an tinh Binh
Duong va Két luan giam dinh s6 4420/C09B ngay 16/11/2018 ctia Phan vién
KHHS tai Thanh phé Ho Chi Minh két luan: Chit ky, chit viét ho tén "Nguyén Thi
My T" trén tai liéu can giam dinh "Gidy dit coc quan" dé ngay 22/02/2017 va chir
viét c6 ndi dung bat dau va két thuc bang cac tir "Muc luc bo sung...20/3/2017" tai
T thtr hai ctia "hop dong cho thué dat" dé ngay 06/3/2017 so véi chit viét ding tén
Nguyén Thi My T do ciing mot ngudi ky va viét ra. Tir phan tich trén, c6 co s xac
dinh dén ngay 06/3/2017 nguyén don (bén A) ba Nguyén Thi My T ¢6 nhan sb tién
240.000.000 dong cua bén B ba Nguyén Thi Ai L. Dbi véi s6 tién 200.000.000
d6ng khong c6 chimg ctr thé hién ba L ¢6 giao cho ba T vao ngay 20/3/2016 ciing
nhu s tién 4.000.000 déng 1am gidy phép kinh doanh nhu ba L trinh bay. Do do,
khong c6 co sd cho rang ba T ¢6 nhan ctia ba L s6 tién 204.000.000d6ng.

[2.4] Bdi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi o quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Minh H, 6ng Duong Viét T vé viéc huy hop dong thué quyén sir dung dat
s6 002595 do Vian phong cong chiung T ching nhan ngay 06/3/2017 giita ba
Nguyén Minh H, 6ng Duong Viét T va ba Nguyén Thi My T. Xét, hop dong thué
quyén sir dung dat co6 thoi han thué 1a 02 (hai) nam ké tir ngay 01/3/2017 dén ngay
01/3/2019, tai thoi diém Toa an giai quyét vu an (ngay 21/3/2019) hop dong trén
da hét thoi han. Tai phién toa dai dién nguyén don thong nhat yéu cau huy hgp
d6ng thué quyén sir dung . dat ngay 06/3/2017 cua nguoi co quyén loi nghia vuy lién
quan. Do d6, c¢6 co s& chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Minh H, 6ng Duong Vidt T

Quan diém cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a
phu hop nén HGi dong xét xtr chap nhan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a ¢6 co sé nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé chi phi t6 tung: Két luan giam dinh xac dinh chir viét, chir ky 14 ctia ba T.
Do @6, chi phi t6 tung ba Nguyén Thi My T phai chiu theo quy dinh.
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Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi cho yéu cau phan to
ctia bj don dugc Toa an chap nhan véi sb tién 240.000.000 dong twong duong an
phi 12.000.000ddng va phai chiu ¥ an phi d6i voi thoa thuan huy hop dong uy
quyén 13 150.000 dong va toan bd an phi vé huy hop dong thué quyén sir dung dét
v6i mire an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong. Tong cong an phi 1a 12.450.000
dong.

Bi don phai chiu s6 tién an phi ddi véi yéu cau phan t6 khong duge Toa an
chap nhan véi s6 tien 204.000.000 dong twong duong &n phi 10.200.000 dong va

phai chiu %2 an phi dbi v6i viéc thoa thuan huy hop dong oy quyén 1a 150.000
d6ng. Tong cong an phi 1a 10.350.000 dong

~ Do yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dugc Toa an
chap nhan nén ba Nguyeén Minh H, 6ng Duong Viét T khong phai chiu tién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 241, 244, 266, 269, 271 va biéu
273 cua B4 luat To6 tung dan su;

Cian ¢t vao cac Diéu 166, 500, 562, 420, 422 B6 luat Dan sy nim 2015;

Cin ctr vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa an
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién clia nguyén don ba Nguyén Thi My
T do6i véi bi don ba Nguyen Thi Ai L vé viéc doi tai san.
2. C6n~g nhan sy tu nguyén théa thuan ctia nguyén don Nguyén Thi My T va
bi don Nguyén Thi Ai L nhu sau:

Cham dut hop dong uy quyérl s6 003141 do Vin phong cong ching T chimg
nhan ngay 14/3/2017 gitra ba Nguyen Thi My T va ba Nguyén Thi Ai L.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan to ctia bj don ba Nguyén Thi Ai L doi
vo1 ba Nguyén Thi My T vé viéc doi tai san.
~ Bugc ba Nguyén Thi My T c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Ai
L s tién 240.000.000 dong (hai trdm bon muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong thanh toan so tién néu trén
thi nguoi phai thi hanh an con phai tra cho ngudi dugce thi hanh &n khoan tién 13
bang muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015.

4. Khong chip nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don ba Nguyén Thi Ai
L di v6i ba Nguyén Thi My T vé s0 tién 204.000.000d0ng (hai trdm 1& bon trigu
dong).



5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan
Nguyen Minh H, Duong Viét T vé viéc tranh chip hop dong thué quyén sir dung
dat:

Cham dut hop dong thué quyén st dung dat sé 002595 do Vin phong cong
ching T chimg nhéan ngay 06/3/2017 gitra ba Nguyén Minh H, 6ng Duong Viét T
va ba Nguyén Thi My T.

6 V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi My T phai chiu sb tién 8.375.000
dong, ba T da ndp xong.

7. V€ an phi dan sy so tham:

7.1. Ba Nguyén Thi My T phai chiu an phi 12.450.000d6ng, dugc trir vao sd
tién tam (mg 4n phi da nop. Hoan tra cho ba Nguyén Thi My T sé tién 5.850.000
ddng con lai theo bién lai thu tién tam tng an phi sd AA/2016/0001141 ngay
22/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n thanh phé T.

7.2. Ba Nguyén Thi Ai L phai chiu s6 tién an phi 10.350.000 dong, dugc trir
vao sb tién tam Ung an phi da nop. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ai L sd tién
530.000 dong con lai theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0001895
ngay 09/11/2017 ciia Chi cuc thi hanh an thanh pho T.

_ 1.3. Hoan tra cho ba Nguyén Minh H, ong Duong Viét T sd tién 300.000
dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2016/0001641 ngay 04/10/2017
cua Chi cyc thi hanh 4n thanh ph6 Thu Dau Mot.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

Duong su c6 mat tai phién toa co quyen khéng cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong c6 mit
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dyong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Thu Dau Mét;

- CCTHADS Tp. Thu Dau Mét;
- Cac duong sy;
- Luu: HO so vu an, VT.

V6 Thi Thu Thao
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