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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.,
Cdc Tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu
Ba Pham Thi Dao
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong
- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Hai Dwong tham gia phién tod:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Tir ngay 23/9/2023 dén ngay 28/9/2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh
Hai Duong xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 38/2023/TLPT-DS ngay
06/6/2023 vé viéc ““Tranh chap vé thira ké tai san";

Do Ban an déan su so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 cuia Toa an
nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 64/2023/QDP-PT ngay
05/9/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Ngoc T4, sinh niim 1971

Dia chi: S6 nha 72, phd TH, phuong SP, thanh phd CL, tinh Hai Duong.

1.2. Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh nim 1966

Pia chi: S6 nha 50, ngd 171, phé NV, quan CG, Thanh phd Ha Noi.

1.3. Ba Nguyén Thi Ngoc T3, sinh nim 1973

Pia chi: S6 886, phd MK, phuong TL, quan BT, Thanh phé Ha Noi.

1.4. Ba Nguyén Bich T4, sinh nim 1975

Dia chi: S6 34, ngd 61, phd TS, phuong ND, quan D, Thanh pho Ha Noi.

1.5. Ba Nguyén Thi Thanh T5, sinh nim 1977

Dia chi: Kiot s6 7, Cong ty kem BD, phé TD, phuong CT, thanh phd H,
tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T1, ba T2, ba T3, ba T4, ba T5: Ong



Nguyén Huy T6, sinh nim 1980

Dia chi: S6 17/89/30, phé KB, phuong CV, quan BD, Thanh ph Ha Noi.

1.6. Ba Nguyén Thi Kim T7, sinh nam 1965

HKTT: P1 Nha B2 Tap thé Q, phuong CV, quan BD, Thanh phd Ha Nbi.

Dia chi lién hé: Trung tdm dudng lao DH — Co sé 4, duong QL, xa NH,
huyén T, Thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc P1, sinh nim 1980

Noi cu tra: S6 46, phd NT, phuong L, thanh phd H, tinh Hai Duong. Pia
chi 1am viéc: S6 30A, phd BX, phuong TP, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P1: Ong Pham Quang
P2 va ong Nguyén Huy P3 — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Quang P2,
Doan luat su tinh Hai Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kim D1, sinh nim 1968

Pia chi: S6 2C, ngach 62/160, phd V, phuong B, thanh phd H, tinh Hai
Duong.

3.2. Ba Ng6 Thi D2, sinh nam 1985

Noi cu tra: S6 46, phd NT, phuong L, thanh phd H, tinh Hai Duong. Pia
chi 1am viéc: S6 30A, phd DX, phuong TP, thanh phd H, tinh Hai Duong.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Tong Quang H1, sinh nim 1956

DKHKTT: S6 14, phd X, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Dia chi: Thon Y, xa BT, huyén G, tinh Hai Duong.

4.2. Ong Pham Khic H2, sinh nam 1952

Dia chi: S6 44, phd NT, phuong L, thanh phd H, tinh Hai Duong.

5. Nguoi khang co: Bi don 6ng Nguyén Ngoc P1.

Tai phién toa c6 mat: ba T2, ba T7, ong T6, 6ng P1, 6ng P3, 6ng P2, 6ng
H2; vang mit ba T1, ba T3, ba T4, ba T5, ba D1, ba D2, 6ng H1. Khi tuyén an
coé mat ba T1, ba T3, ba T4, ong P1, 6ng P3, 6ng P2; Véng mat ba T2, ba T5, ba
T7,ba D1, ong T6, ba D2.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn déan sw so tham va cdc tai lidu trong hé so, vu dn cé ndi dung
t6m tat nhw sau:

Theo don khdi kién, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don ba T1, ba T7, ba T2, ba T3, ba T4, ba T5 va nguoi dai
dién theo 1y quyén la éng T6, trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc S1 két hon voi ba Nguyén Thi S2, sinh duoc 08 nguoi



con gém: Ba Nguyén Thi Kim T7, ba Nguyén Thi Bich T2, ba Nguyén Thi Kim
D1, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc T3, ba Nguyén Bich T4, ba
Nguyén Thi Thanh T5, 6ng Nguyén Ngoc P1. Ong S1 va ba S2 khong ¢ con
nudi, khong c6 con riéng. Ong S1 chét ngay 31/3/2018, ba S2 chét ngay
24/01/1996 4m lich. B6 me d¢é ong S1, ba S2 déu da chét.

Tai san ctia ong S1 dé lai 1a quyén st dung thtra dét dién tich 48,4m2, tai
thira dat s6 249, to ban d6 sd 14 va tai san trén dat 13 can nha 01 tang, 01 gac
xép mai bé tong tai dia chi s6 46, phd NT, phuong L, thanh phd H. Ngoai ra,
khong con tai san nao khac.

Vé ngudn goc tai san: Sau khi ba S2 chét, dén khoang nam 1999, 6ng S1
d3 nhan chuyén nhuong nha dat trén ctia dng Tong Quang H1. Ngudn tién 1a do
ba T4 di lao dong tai Han Qudc va chi em gai trong gia dinh dong gop, luc d6
ong P1 con nho nén khong tham gia dong gop. Ong S1 1a nguoi ding ra giao
dich chuyén nhuong nha dat véi ong H1, co viét gidy mua ban viét tay vi luc do
dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi 6ng S1 & cing ba T4, ong P1 tai nha dat trén. Pén nam 2000 ba T4
xdy dung gia dinh, chi con 6ng P1 & lai cing 6ng S1 tai nha dat trén. Khoang
nam 2011, 6ng P1 két hon v6i ba D2 ra thué nha & riéng, chi con 6ng S1 ¢ tai
ngdi nha d6 cho dén khi chét. Sau khi 6ng S1 chét, ong P1 da quan 1y toan bd
gidy to mua ban, chuyén nhuong nha dat ban gdc nén Toa an yéu cau cung cip
tai liéu chuyén nhuong nha dat nguyén don khong cung cp duoc. Qua trinh sir
dung dat, ong S1 1a nguoi truc tiép ndp thué nha, dat, sau khi 6ng S1 chét dén
nay thi ai 12 nguoi ndp thué nha, dat thi nguyén don khong biét.

Khi nhan chuyén nhuong tir ong H1 luc d6 da c6 sin cin nha mot tang,
mot gc xép, nha xay hét phan dat, giong v4i hién trang cin nha 6ng C1 giap
bén canh. Qu4 trinh st dung cac ho lién ké giap ranh voi nha dat cia 6ng S1
khong co tranh chap. Sau khi 6ng S1 chét, 6ng P1 13 nguoi quan 1y tai san va
xdy thém tang thanh ngdi nha 3 ting 1 tum nhu hién nay.

Vé sb tién ba T4 va nhiing nguoi con lai dong gop cho 6ng S1 dé nhan
chuyén nhuong nha dét trén, cic ba déu xac dinh cho ong S1 va khong yéu cau
Toa an xem xét giai quyét vé cong strc.

Tai bién ban 13y 10i khai 6ng T6 ngay 14/4/2022 va tai phién toa, dai dién
theo tly quyén cho nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai
quyét chia di san thira ké 1a nha 03 tang, mot tum chi khong phai can nha 1
tang, mot gac xép. Nguyén don xac dinh ngudn tién xay dung ngdi nha nay la do
cac chi em dong gop, ong S1 1a nguoi ding 1én thué nguoi xay dung nén khong
c¢6 chung cit dé chimg minh viéc xdy dung. Nguyén don nhat tri véi két qua
tham dinh va dinh gia gia tai san. Ong S1 chét khong d¢é lai di chuc va khong dé



lai nghia vu. Viéc mai tang cho 6ng S1 duoc lay tir tién phang viéng, khong ai
phai bo ra. Tai san nay hinh thanh sau khi ba S2 chét. Do viy, nguyén don xac
dinh di san thira ké cta ong S1 1a quyén st dung dién tich 48,4m2, tai thira dat sb
249, t& ban d6 s6 14 va tai san trén dat 13 can nha 03 tﬁng, 01 tum tai dja chi sb
46, phd NT, phuong L, thanh phd H va dé nghi Toa an chia thira ké tai san trén
theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don xin huéng ky phan thira ké bang hién
vat, truong hop ong P1 c¢6 nguyén vong & lai nha dat trén thi dé nghi tra cho
nguyén don gia tri ky phan thira ké nguyén don dugc hudng bang tién. Déi véi
chi phi thAm dinh, dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu toan b, khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 17/6/2022, bi don éng Nguyén Ngoc P1
trinh bay: Tai san 12 quyén sir dung dt tai thira dat s6 249, to ban do sb 14 va
tai san trén dat 13 tai san riéng ciia ong, do 6ng da mua cia 6ng Téng Quang H1
tir nam 1995 va phai tra tién mua nha dat 1am 3 1an, dén nam 2008 ong méi tra
hét tién cho ong H1, s tién bao nhiéu 6ng khong cung cap. Pén nim 1999, 6ng
méi dén nha d6 ¢. Khi mua da co cin nha mot ting gac xép giéng nha éng C1
lién ké nha 6ng. Nam 2002, 6ng di pha cin nha mot tang cii va xdy cin nha 3
tang, mot tum nhu hién nay. Nguyén don trinh bay da dong gop tién xay nha cho
ong S1 va ong 1a khong ding. Ong S1 d3 & cing dng 20 nam, 6ng 12 ngudi cham
soc 6ng S1 cho dén khi ong S1 chét. Ong khang dinh 6ng S1 khong dong gop
v6i ong vé viée xay dung nha. Ong d3 xay dung nha trude khi két hon voi ba D2
nén ba D2 khong lién quan dén tai san nay. Khi do dac luc d6 6ng di cong téc,
ong S1 ¢ nha da ty ké khai mang tén 6ng S1. Ong S1 chét khong c6 di chuc.
Ong S1 ¢6 nhitng ngudi con théng nhat nhu phan trinh bay ciia nguyén don va
khong c6 con riéng. Ong khang dinh nha dat tai 46 NT 1a cua riéng ong nén
khong con di san nao cua 6ng S1 dé chia theo yéu cau cia nguyén don. Ong
khong c6 yéu cau phan to.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim D1 trinh bay: Ong S1, ba S2
sinh duoc 8 nguoi con va khong co con riéng, con nudi ndo, tai san dé lai, ngudn
gbc hinh thanh tai san théng nhat nhu phan trinh bay ctia nguyén don. Viéc xay
dung tang 3 1a do 6ng P1 xay dung, ngudn tién 14 cta 6ng P1. Trudng hop Toa
an chia di san 1a nha dat tai s6 46, NT thi ba xin huéng dugc huéng ky phan
thira ké ctia ba theo quy dinh.

Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi lam chieng 6ng Nguyén Vin C1 trinh bay:
Ong & s6 nha 48 NT, 1a hang xém giap ranh nha 6ng S1 (hién ong P1 dang o).
Thira dat nay ong mua cta ong Téng Quang H1 nim 1993, trén dat da c6 01 nha
xay 01 ting, gic xép db trin, phan ding sau khoang 20m? 1a lop mai pd 16 xi



mang, dién tich dat 48,4m”, hién van con nguyén hién trang nhu luc dau (nha dat
chua dugce cdp GCNQSD dat). Ong khong nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi Nguyén C2 va khong quen biét ba C2. Ong dugc biét 6ng H1 nhan chuyén
nhuong dit cua ba C2, sau d6 xay dung nha va chuyén nhuong lai cho cac gia
dinh. Tur khi mua nha dat, ong 14 nguoi dong thué dit hang nam. Dién tich nha
d4t cua ong va éng S1 bang nhau la 48,4m’, tuong, méng, mai nha déu xay
tuong 20 riéng. Qua trinh st dung, gia dinh ong khong tranh chap mbc gidi véi
gia dinh 6ng S1.

Tai bién ban ldy loi khai, nguoi lam chiing éng Nguyén Vin C3 va ba
Nguyén Thi Kim C4 trinh bay: Hién gia dinh dang & s6 50 NT. Thira dat ndy 6ng
C5, ba C6 di mua ctia 6ng Tong Quang H1 ngay 20/3/1999. Khi mua hién trang
nha dat di co nha xdy 01 ting va gac xép limg. Ong H1 con ban cho nhiéu ho
gia dinh cung day, trong d6 c6 nha 6ng S1. Hién nay nha dat ciia bd me ong ba
van nguyén hién trang nhu khi mua ctia 6ng H1. Khi b6 me 6ng ba con séng, ho
l1a ngudi ndp thué dat, tr khi bd me ong ba chét cho dén nay, dai di¢n chi gai
ong 1a ba Nguyén Kim Hang ndp thué dat. B6 me ong ba khong nhan chuyén
nhuong nha dt caa ba C2, trude day ba C2 ciing khong cu tra va sinh séng o tai
50 NT, phuong L. Ong duoc biét nha dat ctia bd me ong da ké khai cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat tai UBND phuong Lé Thanh Nghi. Hién nha dat
ctia b me ong ba khong co tranh chip véi ai. Ong ba khong quan 1y gidy ching
nhan quyén st dung tam thoi dat & mang tén ba Nguyén Thi Nguyén C2 va
khong biét ba C2 sinh sdng & dau dé cung cap cho Toa an. Ong ba xac dinh tai
san nha dat cia bé me 6ng ba khong lién quan dén viéc tranh chap cua nha ong
S1.

Tai bién ban ldy loi khai, nguoi lam chitng ba Dinh Thi CT trinh bay:
Trudc kia, gia dinh ba c6 kinh doanh vat liéu xay dung, noi that. Thoi diém ong
P1 x4y dung nha cach day khoang gan 10 nam thi chi c6 mot minh 6ng P1 dén
mua cta ba toan bd thiét bi ndi that nhu gach lat nén, sen, voi, bép...déu la do
cao cap nhap khau. Ong P1 1a ngudi tryc tiép dén giao dich mua ban véi ba. Tuy
nhién, ba khong con luu gitt cac hda don ban hang vi ba da chuyén nghé khong
budén ban nguyén vat liéu xdy dung. Ba khong con lién quan dén viéc ban
nguyén vat li¢u cho 6ng P1.

Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vin C8, ba
Nguyén Thi C9 trinh bay: Ong P1 thué ong C10 sira nha, vo chong ong ba lam
thué cho 6ng C10. Ong P1 sira chita nha 01 tang c6 gac xép, c6 san dang sau nha
(tréc vira toan b nha va trat lai) va lat nén nha loai gach ngoai. Sau do xay thém
khoéng san tréng (khong nhé bao nhiéu m?) va xay thém tang 2, 3 nhu hién nay.
Ong S1 va cac nguoi con cua 6ng S1 khong ai thué vo chong ong ba. Vé tién



cong la ong P1 thanh toan cho ong C10, 6ng C10 thanh toan cho 6ng ba. Vo
chdng 6ng ba chi biét phan stra chita nha va phan xdy, con cac phan khac lam
thém nhu son nha, mai ton thi vo chong ong ba khong biét, thoi gian sira khoang
20 nim, do thoi gian da 1au nén khong nhd cu thé.

Tai bién ban ldy loi khai, nguoi lam chirmg éng Nguyén Hiu C11 trinh
bay: Ong C10 1a cha thau xay dung. Ong P1 thué ong C10 sira nha va xay thém
tang 2, 3. Ong C10 thué 6ng va vo chong 6ng C8 dén sira chita nha tang 1 c6
gac xép (troc toan bo vira trat lai) va 1at nén nha bang gach ngoai. Sau d6 xay
thém khoang san tréng (khong nhé bao nhiéu m?) va xdy thém ting 2, 3 nhu
hién nay. Ong S1 va cac nguoi con cta dng S1 khong ai thué ong lam. V& tién
cong la 6ng P1 thanh toan cho 6ng C10, 6ng C10 thanh toan cho ong.

Tai bién ban ldy loi khai, nguoi lam chimg éng Lé Van C12 trinh bay:
Khoang nam 2008, khi ong P1 sira nha tai dia chi s6 46 NT c6 thué ong sira
chita nha, xay thém méi tang 03 va xay 01 tum lam gian thd va 01 phan con lai
lop mai ton. Hai bén khong 1am hop dong ma giira hai bén chi néi miéng, ong
P1 thué 6ng lam cong nhat va tra tién cong cho ong. Khi 6ng dén sira chita, nha
d3 xay hai ting, 6ng sta chita toan bo tang 01, ting 02 1at nén, nha tang 01 1at
gach Tay Ban Nha, dién tich bao nhiéu m® 6ng khong nh¢ va xay méi thém tang
03, ting 04 c6 xay 01 tum lam gian thd, lop mai ton. Ong 14 nguoi truc tiép di
mua dd cung 6ng P1, ong duoc biét toan bo tién cong stra nha, xay thém tang 3,
tang 4 c6 mot tum lam gian tho va lop mai ton va mua cac d6 noi that trong nha
1a do ong P1 thanh toan. Ong P1 di thanh toan tién céng day du cho ong; con
ong S1 va cac con ctia ong S1 khong ai tra tién cho 6ng va khong giao dich véi
ong. Nam 2021, ong P1 lai thué ong stra tum phong tho, 6ng P1 da thanh toan
day du tién cong cho dng, nay khong con lién quan.

Ba Ngé Thi D2 xdc dinh khéng cé lién quan, quyén loi vé tranh chdp ciia
gia dinh chong va khéng dwa ra quan diém vé viéc gidi quyét vu dn.

Tai bién ban ldy 16i khai, nguoi lam chitng éng Tong Quang C16, éng
Hodng Vin C15 trinh bay: Ho 1a cac ho lién ké véi gia dinh 6ng S1, déu xac
dinh khong c6 tranh chip mdc gidi dat va khong co lién quan.

Ong Hoang Sy C13 - nguyén truong khu 7 phuwong Lé Thanh Nghi trinh
bay: Ong 1a trudng khu nam 2008-2013, luc nay 6ng S1 séng cung dng P1 & sb
46 NT. Hién trang lic d6 nha ciia 6ng S1 c6 nha 01 tang va co gac xép, nha xay
hét dat khoang 46-48m?. Sau d6, trong qua trinh sinh sdng, ong P1 da tu sira nhu
hién trang hién nay. Vé ngudn goc dét ctia nha 6ng S1 1a cia ong Tong Quang
H1 chuyén nhuong, 6ng H1 1a ngudi xay nha (xay thanh nhiéu cin 1 ting co gac
xép giong nhau), sau d6 chuyén nhuong cho cac ho. Hién nay chi con nha ong
C1 va nha ba C6 1a con hién trang nhu ban dau. Trong thoi gian 2008-2013 thi



nha va dét tai s6 46 NT 1a 6ng S1 dung tén va ndp thué dat hang nam.

Ong Vii Quang C14 - Bi thw, Trudng khu dan cu s6 7, phuwong Lé Thanh
Nghi trinh bay: Ong la truéong khu tir thang 6/2013 dén nay. Ong S1 dong day
da thué dat tir ndm 2013- 2018. Khi 6ng S1 chét nam 2018 thi 6ng P1 1a nguoi
truc tiép dong thué dit. Hién nay nha dit nay khong co tranh chap véi cac ho
lién ke.

Két qua xdc minh tai UBND phwong Lé Thanh Nghi thé hién: Theo ban
photo Gidy ching nhan quyén st dung dat tam thoi, dat & sé 194/ND-XD do
UBND thi x3 Hai Duong da cdp cho ba Nguyén Thi Nguyén C2 ngay
25/11/1992 tai khu vuc Nam xi nghiép gd, UBND phuodng xé4c dinh c6 mot phén
dién tich dét cua 6ng Nguyén Ngoc S1 nam trong dién tich dat duoc cap cua ba
Nguyén Thi Nguyén C2.

Tai vi tri dia chi sb 46, NT, UBND phuong khong c6 ban dd 299, khong
thé hién chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Nguyén C2. Tai ban d6 nam 1996, tai
khu vuc dija chi trén thé hién 1a bai cat cling khong c¢o6 tén chu st dung dat 1a ba
Nguyén Thi Nguyén C2. Ban d6 2005 13 ban dd do vé& chinh 1y phuc vu viéc cip
GCNQSD dat ddi véi cac hd so ding ky cap GCNQSD dit dong loat. Tai vi tri
dat ctia ba Nguyén Thi Nguyén C2 da thé hién tach thanh ba thua 1a 249, 250, 251
td ban dd s6 14, trong d6 chi co ho so diang ky cta gia dinh ba Tran Thi C6 tai dia
chi s6 50, NT dang ky véi thira 251, hai thira con lai khong c6 hd so ding ky cap
gidy dong loat.

Theo Quyét dinh s6 1467 ngay 27/6/2012 ciia UBND tinh Hai Duong vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung va quy dinh quéan 1y xay dung theo
dé an quy hoach chi tiét phuong Lé Thanh Nghi, ddi chiéu quy hoach, thira dat
249, to ban do s6 14 ¢6 phan dién tich nam trong chi gidi quy hoach giao thong
1a 1,5m (tinh theo kich thudc chiéu dai thira dat), dién tich quy hoach 14 6,58m?,
nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat va thong bao phuong an dén bu.

Qua kiém tra s6 thu thué lap bd thu thué nha dit tr nam 2008 dén nim
2011, ngudi ndp thué 1a Nguyén Ngoc S1, véi dién tich 48,4m°. Qua kiém tra s6
1ap bo thu thué dat phi nong nghiép tir nim 2012-2014, 2017-2018 tén ngudi
nop thué 1a Nguyén Ngoc S1, dién tich 48,4m2; tor nam 2019-2022 tén nguoi ndp
thué 13 Nguyén Ngoc P1.

- Két qua xdc minh tai Phong TNMT- UBND thanh phé Hai Duong thé
hién: Ngay 18/11/2020, phong TNMT da lam viéc véi UBND phuong Lé Thanh
Nghi vé nguodn goc dét ciia 6ng Nguyén Ngoc S1, dat cua 6ng S1 dugc thé hién
tai thira dat sb 249, to ban dd s6 14 véi dién tich 48,4m” (theo ban d6 chinh 1y
dia chinh nam 2005). Hién tai gia dinh chwa ké khai cdp GCNQSD dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat néu trén.



- Két qua xdc minh tai Trung tdm cong nghé théng tin - S¢ Tai nguyén va
Mdi truong tinh Hdi Dwong thé hién: Hién nay kho luu trit ctia Trung tdm Cong
nghé thong tin thuoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Hai Duong khong c6 ban
d6 299 ciia phuong Lé Thanh Nghi, khong c6 hd so cap GCNQSD dat tam thoi
cia ba Nguyén Thi Nguyén C2 dwoc UBND thi xd Hai Duong cép ngiy
25/11/1992. Ban d6 do v& nam 1995 - 1996, thira dat tai dia chi s6 46 NT thudc
thira dat s6 187, to ban dd sd 15 thé hién trén ban dd: Loai dat bai cat. Nam
1992, ba Nguyén Thi Nguyén C2 dugc UBND thi x4 Hai Duong duyét cap, theo
gidy ching nhan quyén sir dung tam thoi dat & s6 194/ND-XD ngay 25/11/1992,
vo1 dién tich cép 80m* dit ¢. Hién trang thura dat cua ba C2 di duoc tach thanh
03 thira, duoc thé hién trén Ban do do vé& chinh 1y nam 2005 ciia phudng L, gom
cac thira dat: Thira dat s6 249, to ban dd sb 14, dién tich 48,4m’; thira dat s6
250, t& ban dd sb 14, dién tich 48,4m?; thira dat sb 251, t& ban dd sb 14, dién
tich 66,0m”. Céc thira dat trén chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Két qua xdc minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Hai
Duong thé hién: thira dat 249, to ban do 14, dién tich 48,4m? chu st dung dat
chua ké khai 1ap ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat. Do vay, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
TP Hai Duong khéng c6 hd so dé cung cip cho Toa an. V& ngudn gbc dat, Chi
nhanh van phong dang ky dat dai khong c6 co s¢ dé cung cap cho Toa an.

Két qua xdc minh tai Cong an phwong Pham Ngii Ldo thé hién: Ong
Nguyén Ngoc S1 da chét, gia dinh ong P1 gom: 6ng P1, ba D2 va 02 con gai
hién khong con ding ky ho khau tai tap thé BM, phuong PL ma di chuyén khau
vé dia ban phuong NT, thanh phd H vao nim 2021.

Két qua xdc minh tai Cong an phwong Lé Thanh Nghi, thanh pho Hdi
Duong thé hién: Hién ong Nguyén Ngoc S1 di chét, ong Nguyén Ngoc P1 dang
cu tra va sinh sdng ¢ s6 46 NT, phuong L, thanh ph H. Ong Téng Quang H1 va
ba Nguyén Thi Nguyén C2 khong sinh séng va cu tra tai dia phuong.

Két qud xdc minh tai Céng ty CP xdy dung so 1- Hai Dwong thé hién:
Nam 1997, Cong ty chuyén tir Cong ty xay lap 1 Hai Hung thanh Cong ty xay
lap 1 Hai Duong, nam 2003 chuyén ddi thanh Cong ty CP xay dung sb 1- Hai
Duong. BO phan nhan sy hién tai tiép quan hd so tir ndm 2014, do tr ndm 1997
dén nay c6 nhiéu sy thay doi vé nhan sy quan 1y hd so, nén viéc ban giao nhiéu
loai ho so bi that lac, ho so dé 1au bi muc, méi. Viéc tim kiém va cung cap ho so
tor nam 1995 theo yéu cu cia Toa an "vé viéc dé nghi cung cép ho so, tai liéu
nha dat, gidy to giao nhan tién ciia Cong ty thanh toan tién, thanh 1y nha dat tai
khu tap thé BM cho 6ng S1, ba S2" 1a khong thé dap tmg duoc.



Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi lam ching éng Tong Quang H1 trinh
bay: Nam 1992, 6ng c¢6 mua dat song chua vuot 1p ciua ba Nguyén Thi Nguyén
C2 duoc UBND thi x3 Hai Duong (tinh Hai Dwong) cép cho ba C2 80m? dat ¢
song thé hién tai gidy ching nhan quyén st dung tam thoi dit & mang tén ba
Nguyén Thi Nguyén C2 ngay 25/11/1992, ban gbc ba C2 giao cho 6ng. Viéc
mua ban ¢6 gidy mua ban v6i ba C2 (nhung thoi gian 1au ong khong con dé cung
cap cho Tda 4n) nhung chua 1am thu tuc chuyén nhuong dat tir ba C2 sang tén
ong tai cip c6 thim quyén. Sau khi nhan chuyén nhuong dit ctia ba C2, ong
vuot lap hat bun tir song va xay 03 gian nha tach biét nhau gdbm nha xay 01 tang
01 gac xép vao khoang nam 1993-1994 thi xong. Ciing thoi diém xay nha xong
1993-1994, 6ng chuyén nhugng nha dat cho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc S1. Tiép
d6 6ng chuyén nhuong nha dat cho ong C1, nim 1999 chuyén nhuong nha dat
cho dng Nguyén Vin C5 va ba Tran Thi C6. Gidy chuyén nhugng 6ng khong co
dé cung cap cho Toa an vi chi c6 mot ban do ngudi nhan chuyén nhuong nha dat
giit va ong c6 giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tam thoi dat ¢ mang
tén ba Nguyén Thi Nguyén C2 cho 03 nha, thoi gian 1au 6ng khong nhé giao
cho gia dinh nao. Ong nh¢ c6 viét gidy nhuong nha dat lac d6 co6 mit ca éng S1,
ong P1, con nguoi viét gidy chuyén nhuong, ndi dung khong nhod. Gia dat
chuyén nhuong 30.000.000d, 6ng 13 nguoi truc tiép nhan tién mot 1an tai nha
ong S1, khong c6 ai lam chung. Cac con gai 6ng S1 khong giao dich vi¢c mua
ban, giao tién chuyén nhugng nha dat véi ong. Hién nay ong va gia dinh ong S1
khong con lién quan dén viéc mua ban chuyén nhuong nha dat nay va xin vang
mit tai tit ca cac phién toa.

- Két qua tham dinh: Do 6ng P1 dong ctra khong vao do dac cu thé duoc.
Quan sat tr bén ngoai thé hién trén thura dat tai dia chi s6 46 NT, phuong L,
thanh phd H ¢6 01 can nha 3 tang 01 tum.

- Két qua két qua dinh gid tai san: Gia dat &: 45.000.000d/m” x 48,4m*=
2.178.000.000d; Gia tri nha: Tang 1 c¢6 gia trj 112.002.400 dong; Tang 2, 3 ¢
gia tri 283.817.600 dong; 01 tum c6 gia tri 64.504.000d6ng; Mai ton c6 gia tri
2.840.000ddng. Tong gia tri nha: 463.164.0004d.

Tai Ban an sd 16/2023/DS-ST ngay 28/4/2023, Toa an nhan dan thanh
phé Hai Duong da quyét dinh:

Cian ctr Diéu 623, Dicu 649, Dicu 650, Dicu 651, Dicu 658, Diéu 660 Bo
luat dan su; Luat dat dai nam 2013; khoan 5 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Biéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan
sw; Tiéu muc 1.3, myc 1 phan II, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao; An 1& 05/2016/AL
cia HoOi déng tham phan Toa 4an nhan dan t6i cao; Nghi quyét sd



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau chia thira ké tai san cta nguyén don ba T7,
baT2,baTl, baT3,baT4, baTs.

- X4c dinh di san thira ké cua 6ng Nguyén Ngoc S1 dé lai 1a quyén st
dung dién tich 48,4m” dit ¢ tai thira dit 249, ban d6 sb 14, dia chi: sd 46, phd
NT, phudng L, thanh phd H theo ban dd chinh Iy 2005, trong d6 ¢ 6,58m* dét
thudc quy hoach giao thong; trén dat c6 cin nha mot ting mot gac xép (nay 1a
tang 1 ctia ngdi nha sau khi trir di cong strc hinh thanh tai san cua 6ng P1) c6 gia
tri 2.234.000.000 dong. Thira dat cé tir can: phia Bac giap thira 248, phia Nam
giap thira 250, to ban d6 s 14, phia Pong giap dudng, phia Tay giap ong Long.

- Xac dinh nhitng nguoi duoc huong di san thira ké cia ong S1 gom 8
nguoi: ba T7,ba T2, ba D1, ba T1, ba T3, ba T4, ba T5, 6ng P1.

- Chia di san: Tong di san con lai dé chia tri gia 2.184.000.000 dong chia
lam 8 phan. Ba T7, ba T2, ba D1, ba T1, ba T3, ba T4, ba T5, 6ng P1 mdi ngudi
dugc hudng 273.000.000 dong.

- Vé hién vat: Giao cho ong P1 dugc quyén s& hitu, st dung toan bd
quyén st dung dién tich 48,4rn2 dat & tai thira dat 249, ban dd sb 14, dia chi: sd
46, phd NT, phuong L, thanh phé H theo ban dd chinh 1y 2005, trong d6 c6
6,58m?* dat thudc quy hoach giao théng va toan bd cac tai san trén dat.

- Ong P1 c6 trach nhiém tra ky phan thira ké cho ba T7, ba T2, ba D1, ba
T1, ba T3, ba T4, ba T5 mdi ngudi 1a 273.000.000 dong.

- Ong P1 c6 trach nhiém tra ba D2 gia tri phan cong sic tréng coi, quan 1y
di san 1a 25.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu ciu ciia nguyén don vé viéc yéu cau chia thira ké
tai san gan lién voi dét 1a cin nha 3 tang mot tum xay dung trén dién tich 48,4m?
dat & tai thira dat 249, ban dd sb 14, dia chi: s6 46, phd NT, phuong L, thanh
phd H.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé ldi sudt cham thi hanh 4n, an phi, quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 11/5/2023, ong Nguyén Ngoc P1 khang céo dé nghi Toa an cip
phuc tham huy ban 4n so tham.

Tai giai dogn chuan bi xét xir phuic tham:

Ong P1 xuat trinh ban gbc gidy ban nha dat dé ngay 02/8/1995 va gidy bién
nhan dé& ngay 24/7/2006, gidy chimg nhan quyén sir dung tam thoi dat & mang
tén ba Nguyén Thi Nguyén C2.

Ngay 18/8/2023, Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong c6 Quyét dinh trung cu
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giam dinh s6 03/2023/QD-TCGP trung cau Vién Khoa hoc hinh sy - Bo Cong
an thuc hién giam dinh do tudi ctia muc dé xac dinh thoi gian viét ra ctia ban
Gidy ban nha dat dé ngay 02/8/1995.

Tai Cong van s6 2300/C09-P5 ngay 25/8/2023, Vién Khoa hoc hinh su -
B0 Cong an tra 10i: “Hién nay, Vién khoa hoc hinh sw chwa gidi quyét dwoc yéu
cau vé giam dinh tudi muec cua tai liu. Can cir diém b, khodan 1, Pieu 24 — Ludt
gidm dinh tw phdp nam 2012 va Ludt sita doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt
giam dinh tw phap nam 2020, diém d, khoan 1, Piéu 80 Bé ludt Toé tung dan sy
nam 2015, Vién Khoa hoc hinh sy tir choi thuce hién giam dinh”.

Bi don éng P1 trinh bay: Nam 1995, trudc khi ba S2 chét khoang 4 thang,
ba S2 c6 cho 6ng riéng mot sd tién 1a 25.000.000d va noi day 1a tién tiét kiém
ctia ba S2 cho 6ng dé mua mot miéng dét sau ndy c6 chd ¢. Sau nay, khi ong S1
n6i chuyén c6 6ng H1 ban dat ré ma khong co tién mua nén 6ng da bao ong S1
1a con ¢6 25.000.000 dong va bao dng S1 dwa dén nha 6ng H1 mua nha dat. Ong
S1 va 6ng H1 lam cung hop tac xa co khi nén ong S1 biét 6ng H1 c6 manh dat
da phan 16 dé ban, manh dat & khu nam xi nghiép gd, thanh phé H. Ong S1 da
dua 6ng dén nha ong H1 dé thoa thuan mua nha dét, dién tich 1a 48,4m®, trén dit
c6 1 nha xay 1 tang gac xép. Ngay 02/8/1995, ong va 6ng H1 lap gidy mua ban
nha dat, s tién chuyén nhuong ca nha va dat 1a 35.000.000 dong. Trong gidy
ban nha dat c6 chir ky ciia nguoi lam chimg 1a ong Pham Khac H2, tuy nhién
ong H2 khéng chimg kién viéc giao dich mua ban nha dat. Ong H2 chi 1a ngudi
lam chung vi gidp ranh vé1 nha 6ng, nam 2003 6ng xay nha nén 6ng bao 6ng H2
ky vao gidy ban nha dat, muc dich dé sau nay khong tranh chip moc gidi véi
ong. SO tién 35.000.000 dong mua nha dat 6ng di tra lam 3 lan: Ngay
02/8/1995, tra 25.000.000 dong, ngudn gbc so6 tién nay 1a tién ba S2 da cho ong
trude d6. Ngay 24/7/2006, ong tra cho 6ng H1 5.000.000 dong. Ong H1 da viét
cho ong 1 gidy bién nhan di nhan tién. Ngay 28/7/2008, ong tra not cho 6ng H1
5.000.000 dong. Ong H1 viét tiép phia dudi gidy bién nhan 1ap ngay 24/7/2006,
ndi dung ong da tra ndt sb tién 13 5.000.000 ddng. Khi ong tra hét tién cho 6ng
H1 thi 6ng H1 moi dua cho 6ng ban gdc Gidy chimg nhan quyén st dung tam
thoi dit & mang tén ba Nguyén Thi Nguyén C2 (Nguyén Thi C2). Nam 1999,
ong va 6ng S1 chuyén ra ¢ nha 46, NT, TP Hai Duong. Nam 2003, ong pha toan
bo nha cii dé xdy méi nha 2 ting mai bang. Nam 2007, 6ng xay l1én tang 3 va 1
tum. Tai cip phuc tham, ong thay d6i noi dung khang cao, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Hai Duong xét xur stta ban an so tham, khong chép nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguwoi lam chitng 6ng Tong Quang H1 trinh bay: Khi dat van dé mua dat
ctia 6ng thi tai thoi diém d6 6ng, ong S1, ong H2 choi than v6i nhau, 6ng S1 néi
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c6 mdt con trai nén nhd 6ng ban cho dng P1 manh dat dé &, khi viét gidy ban
ong viét ban cho 6ng P1 1a chinh xac. Ong xac dinh 6ng c6 viét gidy ban nha
dat, gidy bién nhan nhan tién, chit ky trong cac gidy to nay dung 1a chit ky cua
ong. Ong P1 13 nguoi tryc tiép tra tién cho ong, tra 1am 3 lan, lan dau la
25.000.000 d6ng vao khoang nim 1995, 1an thr 2 vao thang 7 nim 2006 sb tién
5.000.000 dong, 1an thtr 3 vao thang 7 nim 2008 sb tién 5.000.000 dong.

Nguoi lam chitng 6ng Pham Khdac H2 trinh bay: Nam 1999 6ng chuyén ra
& tai s6 44, phd NT, thanh phd H. Viéc bd con ong S1, 6ng P1 mua nha dat cta
ong H1 thoi gian ndo ong khong biét, ong chi duoc nghe 6ng H1 noi 1a c6 ban
cho ong P1 mot suit nha dat nhung con no tién. Ong khong ching kién viée
mua ban nha dét giita ong H1 va 6ng P1. Ong ky vao gidy ban nha dat vi khi d6
ong P1 xay lai nha, 6ng P1 dua 6ng ky c6 y nghia la ky giap ranh vi 6ng P1 chua
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong chtng kién viéc 6ng P1 tra tién cho
ong H1 vao nam 2006 tai nha ong P1 & s6 46, phd NT sd tién 5.000.000 dong.
Khi nhan tién, ong H1 viét giéy bién nhan nhén tién.

Tai phién toa phiic tham:

Ong P1 giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng P1 dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo ctia 6ng P1, sira ban an so tham, khong chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ba T2, ba T7, ong T6 dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.
Céc duong sy chap hanh day du quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu
308, biéu 147 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia UBTV Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Ngoc P1.

- Stra Ban 4n so tham sd 16/2022/DS-ST ngay 28/4/2023 cuia Tda an nhan
dan thanh phd Hai Duong: Tir viéc xac dinh dién tich 48,4m’ dat ¢ tai thira dat
249, t& ban do sd 14, dia chi: s 46, phé NT, trén dat c6 can nha mot tﬁng mot
gac xép (nay 1a tang 1 ciia ngdi nha sau khi trir di cong strc hinh thanh tai san
ctia 6ng P1) 1a di san cia ong S1, nay sitra thanh chi c6 35,72% gia tri nha dat
ctia 1a cua 6ng S1. Con lai 64,38% gia tri nha dat 14 ctia ong P1.

Stra ban an so tham tir 6ng P1 c6 trach nhiém thanh toan cho 07 nguoi
dugc hudng thira ké gom: Ba T7, ba T2, ba T1, ba T3, ba T4, ba T5, ba D1 mdi
ngudi 273.000.000 dong nay thanh 94.424.000 dong.
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V& an phi: Ong P1 khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra cong
khai tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét
day du, toan dién chimng ctr, v kién ctia Kiém sat vién, ciia duong sy, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta duong sw, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Khang cédo cua ong P1 trong thoi han luat dinh, da ndp tam ung an
phi phtic tham nén 1a khang cao hop 1é.

[1.2] Tai phién toa vang mit mot s6 duong sy, ngudi 1am ching nhung ba
T1, ba T3, ba T4, ba T5 d c6 nguoi dai dién theo Gy quyén co6 mit; ba D1, ba
D2, ong H1 c6 dé nghi xét xir vang mit nén can cit khoan 2 Diéu 296 Bo luat T
tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu 4n vang mit nhimg ngudi nay.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua ong Nguyén Ngoc P1 dé nghi cip phiic
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

[2.1] Vé nguon gbc thira dat s6 249, to ban d6 sd 14, dia chi: s6 46, phd
NT, phudng L, thanh phd H.

Hoi dong xét xtr thdy: Khu vuc dat nay khong c6 ban d6 299. Theo Gidy
ching nhan quyén s dung dat tam thoi ngay 25/11/1992 thé hién ba Nguyen
Thi Nguyén C2 dugc UBND thi xa Hai Duong cap cho 80m* dat & co ngudn gbc
1a dat ao ho tu vuot. Thira dat nguyén don yéu cau chia thira ké nam trong dién
tich 80m® dit ¢ cip cho ba C2. Tai ban d6 nam 1996, thira dat trén 13 thira 187,
to ban d6 15, loai dat bai cat. Nam 2005, do dac chinh 1y ban db thi thira dat 187
duogc thé hién gdm 03 thira tai to ban d6 sd 14: thira 249 mang tén 6ng Nguyén
Ngoc S1, dién tich 48,4m>; thira 250 mang tén ong Nguyén Vin C1, dién tich
dat 48,4m* thira 251 mang tén ba Tran Thi C6, dién tich 66m°. Ong Tdng
Quang H1 xac dinh da nhan chuyén nhuong lai toan bd thira dat cia ba C2 tur
nam 1992, sau d6 vuot lap, ton tao va xay dung 3 gian nha mot tng riéng biét
va gac xép, sau d6 chuyén nhuong lai cho cac ho dan. Cac ho sau khi nhan
chuyén nhugng di sir dung 6n dinh nhung chwa dugc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dét do gia dinh 6ng S1, 6ng C1 chua ké khai, con gia dinh ba C6
d3 ké khai va dang xem xét dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Két qua
xé4c minh tai dia phuwong thé hién ba C2 khong sinh song tai dia chi thira dat trén
thoi gian nao. Nhitng ngudi nhan chuyén nhuong déu xac dinh nhan chuyén
nhuong tir 6ng H1 va khong biét ba C2 ¢ dau. Tai liéu vé ngudn gdc dat sau khi
ba C2 dugc cap dat theo Gidy ching nhan tam thoi khong ¢ tai lidu nio thé
hién ba C2 quan 1y, st dung dat. Nhu vay, 1i khai ciia 6ng H1 hoan toan phu

13



hop véi 10i khai nhitng nguoi dd nhan chuyén nhuong dat cia 6ng H1 va két qua
xac minh tai chinh quyén dia phuong, sau khi nhan chuyén nhuong éng H1 da
hut cat, xay dung nha ¢ on dinh, cong khai, do vay Hoi dé)ng xét xir ¢cO can cu
xéac nhan giao dich chuyén nhuong dét giita ba C2 va éng H1 di thuc hién xong.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng H1 chuyén nhuong lai cho cac ho, trong do
c6 thira dat s6 249, t& ban d6 s6 14.

Két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién dién tich dat tai
thira 249, to ban d6 14 c6 6,58m* dit ndm trong quy hoach giao thong nhung
chua c6 quyét dinh thu hoi dit va thong bao dén bu, viéc sir dung dat 1a hop
phap nhung chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat do nguoi sir
dung dat chua lam thi tuc ké khai. Chinh quyén dia phuong, cac duong sy, cac
ho giap ranh déu xac dinh thira dit vAn con nguyén trang, khong c6 tranh chip
giap ranh nén Hoi dong xét xur xac dinh vi tri, kich thudc thira dat tranh chap
theo ban d6 chinh Iy ndm 2005, dién tich 48,4m2, trong do6 cé 6,58m> dit nim
trong quy hoach giao thong.

[2.2] Vé di san thira ké.

Pong nguyén don xac dinh da gop tién cho 6ng S1 nhan chuyén nhuong
thira dat s6 249 cua ong H1 va 6ng S1 1a ngudi truc tiép dtng ra giao dich nhan
chuyén nhugng thira dat cia 6ng H1 nhung khong c6 tai lidu ching minh viéc
chuyén tién cho 6ng S1 va viéc ong S1 mua dat cua ong H1. Ong P1 xéac dinh
ong 14 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat trén tir ong H1 nam 1995 va phai tra
tién lam 3 1an, dén nam 2008 méi tra hét tién. Tai cAp phuc thim, ong P1 xuét
trinh tai liéu mai 13 ban gbc gidy ban nha dat dé ngay 02/8/1995 va gidy bién
nhan dé ngay 24/7/2006. Nhiing tai liéu nay phu hop véi 16i khai cua ong H1,
ong P1 déu xac dinh: Ngay 02/8/1995, 6ng H1 va ong P1 thiét 1ap gidy ban nha
dat, gia chuyén nhuong 35.000.000 dong. Thoi diém d6, 6ng S1 di cung 6ng P1
va bao 6ng H1 ban nha dat cho 6ng P1.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Phap 1énh hop dong dan sy nam 1991
thi c4 nhan duéi 18 tudi duogc giao két hop déng dan sy, néu duogc cha, me hodc
nguoi d& dau dong ¥, trir hop dong co gia tri nho phuc vu nhu cau thiét yéu hang
ngay. Thoi diém giao két hop dong, 6ng P1 du 15 tudi, 6ng S1 di cung va khong
c6 v kién phan d6i. Qua trinh thuc hién hop ddng, do con ng tién nén nam 2006,
2008 6ng P1 da tra tién lam 2 lan, mdi l1an 5.000.000 dong, khi d6 méi két thiic
giao dich. Pén nay, gilta 6ng H1 va 6ng P1 khong c6 tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong nha dat nén c6 cin cir xac dinh giao dich 1a hop phap.

Vé nguon tién mua nha dat: Tai Gidy ban nha dat thé hién noi dung 6ng
H1 ban cho 6ng P1 véi gia 35.000.000 dong, 6ng H1 da nhan du tién. Tuy nhién,
101 khai cta ong H1, 6ng P1 déu xac dinh thoi diém d6 ong P1 chi tra duogc
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25.000.000 dong, phu hop véi viée vao cac thoi diém sau d6, ong P1 con tra tiép
cho 6ng H1 tong 10.000.000 dong. Ong P1 khai sé tién 25.000.000 dong 1a cua
ba S2 cho riéng 6ng P1, tuy nhién thoi ky nay hon nhan cia bd me ong P1 13
6ng S1, ba S2 van dang ton tai. Do day 1 sd tién tao 1ap trong thoi ky hon nhan
nén xac dinh sd tién nay 1a tai san chung cta 6ng S1, ba S2.

V& tai san trén dat: Nguyén don xac dinh 6ng S1 1a ngudi xdy dung cin
nha ba tang, mdt tum nén toan bo cin nha nay 14 tai san cua ong S1. Ong P1 xac
dinh trén dat c6 nha mot tang nhung da pha di chi con lai mong nha va xdy cin
nha 3 ting mot tum nhu hién nay. Loi khai vo chong 6ng C8, 6ng C11 xac dinh
duogc thué va da sira chita nha tang 1 ¢ gac xép (troc toan bo vira trat lai) va lat
nén nha bang gach ngoai. Nguyén don khong cung cip dugc tai liéu chimg minh
viéc ong S1 sura chira, xay dung nha. Can ctr vao 161 khai nhiing nguoi sura chira,
xay dung nha cho 6ng P1, loi khai ban dau ctua nguyén don va 1oi khai cua
nguoi lién quan ba D1 xac dinh ong P1 1a nguoi sta chita tang 1 va xay dung
moi tang 2, 3 nhu hién nay. Tai phién toa phiic tham, ba T7 va ba T2 ciing xac
dinh phan stra chita, xay thém tang la cua 6ng P1, cac chi gai cho thém tién dé
ong P1 x4y nha cho b ¢. Do vay, Hoi dong xét xtr ¢ cin clr xac dinh ong P1 da
stra chita tang mot va xay dung mdi toan bo tang 2, 3 va tum.

Do 6ng P1 khong dong ¥ nén khong tién hanh tham dinh duoc, khong xéac
dinh duoc cu thé gia tri phﬁn stra chira téng mot cia ngo1 nha. Tﬁng 1 cua ngoi
nha theo két qua dinh gia co gia trj 1a 112.002.400 déng. Hién trang cin nha ban
dau giéng véi cian nha cua ong C1, ba C6 bén canh dugc xiy dung trudc nim
1999, da xudng cap. Néu 6ng P1 khong sira chita sé khong duoc gia tri tang 1
nhu hién nay. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh ong P1 c6 cong stc trong viée
hinh thanh 18n cin nha dé duoc tang moét nhu hién nay nhung khong xac dinh cu
thé phan gia tri stra chita, do vay can ang trich tinh cho 6ng P1 bang 50% gia tri
tang mot 1a 56.001.200 dong.

Tong gia tri thira dat va cidn nha mot ting sau khi trir di phan cong sic
hinh thanh tai san ctua 6ng P1 la: 2.178.000.000 dong + 56.001.200 dong =
2.234.001.200 dong.

Khi con sdng, ba S2 dd quyét dinh cho 6ng P1 25.000.000 dong twong
g voi 71,42% gia tri nha dat, nhu phén tich & trén, sb tién nay 1a tai san chung
ctia vo chong ba S2 va 6ng S1. Do vay, ba S2 chi co6 quyén dinh doat % s6 tién
nay twong duong 35,71% gia tri nha dat, tinh dén thoi diém hién nay la
797.761.828 dong, xac dinh ba S2 d cho 6ng P1 nén ba S2 khong con di san
thira ké.

Tai san cta ong S1 1a 35,71% gia tri nha dat = 797.761.828 dong. Khi
ong S1 chét khong dé lai di chuc nén xac dinh di san cta éng S1 13 797.761.828
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dong. Ba D2 két hon véi ong P1 sau khi ong P1 di sta chita, xdy dung nha
nhung di cing ong P1 truc tiép trong coi, quan 1y di san tir khi 6ng S1 chét. Do
vy, can ang trich cho ong P1, ba D2 cong stc trong coi, quan 1y di san 13
50.000.000 dong. Ong P1, ba D2 mdi ngudi dugc hudng 1a 25.000.000 dong.

Nhu vay, di san ctua 6ng S1 con lai dé chia 1a 747.761.828 dong. Ngudi
thira ké ctia ong S1 1a ba T7, ba T2, ba D1, ba T1, ba T3, ba T4, ba T5, 6ng P1
mdi nguoi duoc huong mot ky phan thira ké 1a 93.470.228 dong.

[2.3] V& giao hién vat:

Hién 6ng P1 dang quan 1y sir dung nha dat, trong d6 c6 35,71% gia tri nha
dét 1a di san cua ong S1, con lai toan bd nha dét 1a cua ong P1. Vi vay, can giao
toan b nha dat cho 6ng P1 quan 1y, sir dung, 6ng P1 c6 trach nhiém thanh toan
cho 07 nguoi duge huong thira ké gdm: ba T7, ba T2, ba T1, ba T3, ba T4, ba
T5, ba D1 mdi nguoi 93.470.228 dong. Ong P1 c6 trach nhiém thanh toan cho
ba D2 tién cong sirc tréng coi, quan 1y di san 13 25.000.000 dong.

Vi vay, chip nhan mot phan khang cdo ciia 6ng P1, stra ban an so thAm
theo phan tich nhu trén.

[3] V& an phi: Cip phuc tham xac dinh lai gia trj tai san cac duong su
dugc chia nén stra lai an phi dan su so thim. Cac dwong su 13 ngudi duoc chia
tai san thi phai chiu an phi dan su so tham twong tng voi gia tri tai san duoc
chia, ddng thoi phai chiu 4n phi vé cong sirc. Hoi dong xét xir phuc tham sta
ban 4n nén 6ng P1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Cac ndi dung khac ctia ban an khong c6 khang céo, khang nghi, khong
dugc Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 148, khoan 2 Diéu 296 cua
Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhian mot phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Ngoc P1. Stra Ban an
dan su so tham sb 16/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Duong.

Can ct Diéu 623, biéu 649, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 658, Diéu 660 Bo
luat Dan su; Diéu 166, Piéu 170, diém d khoan 1 Diéu 179 Luat dat dai nam
2013; Piéu 147 Bo luat TH tung dan su; tiéu muc 1.3, muc 1 phén IT Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
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tbi cao; An 1& s 05/2016/AL; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Xtr:

1.1. Chap nhan mdt phin yéu cau khoi kién vé chia thira ké tai san cua
nguyén don ba Nguyén Thi Kim T7, ba Nguyén Thi Bich T2, ba Nguyén Thi
Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc T3, ba Nguyén Bich T4, ba Nguyén Thi Thanh
T5.

- Xac dinh di san thira ké cta 6ng Nguyén Ngoc S1 dé lai 1a 35,71% gia
tri quyén st dung dién tich 48.4m” dat ¢ tai thira dat 249, ban do sb 14, dija chi:
s6 46, phd NT, phuong L, thanh phd H (theo ban d6 chinh 1y 2005), trén dat co
cdn nha mot ting mot gac xép (nay 1a tang 1 ctia ngdi nha sau khi trir di cong
stre hinh thanh tai san cta anh P1), di san ctia 6ng S1 trj gia 797.761.828 dong.

- Xéc dinh nhiing nguoi duge hudng di san thira ké cua 6ng S1 gom: ba
T7,baT2,ba T1, ba T3, ba T4, ba T5, ba D1, éng P1, mdi ngudi duge hudng ky
phan 1a 93.470.228 dong.

- Vé giao hién vat: Giao cho 6ng Nguyén Ngoc P1 dugc quyén sé hitu, sir
dung quyén st dung di¢n tich 48,4m2 dAt & tai thira dat 249, to ban do sb 14, dia
chi: s6 46, phé NT, phuong L, thanh phd H (theo ban d6 chinh 1y 2005), trong
d6 c6 6,58m? dat ndm trong quy hoach giao thong va toan bd cac tai san trén dat.
Thira dat c6 tir can phia tay bac giap thira 248, phia dong nam giap thira 250,
phia tdy nam giap thtra 244, cing to ban d6 sb 14, phia dong bac giap dudng (c6
so d6 kém theo ban an).

Ong P1 c¢6 trach nhiém tra ky phan thira ké cho ba T7, ba T2, ba T1, ba
T3, ba T4, ba T5, ba D1 mdi nguoi 1a 93.470.228 dong.

Ong P1 c6 trach nhiém tra ba D2 gia tri phan cong strc trong coi, quan 1y
di san 1a 25.000.000 dong.

Ong P1 dugc quyén lién hé co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé 1am thu
tuc vé dat dai theo quy dinh. P4i v6i phan dién tich dat nam trong quy hoach
nhung chua co ké hoach st dung dat, ong P1 dugc quyén va c6 nghia vu thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai khi Nha nudc c6 ké hoach str dung
dat.

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phéap luat va nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong d6i véi s6 tién trén, ngudi phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

1.2. Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau chia di san
thira ké ctia ong S1 1a 64,29% gia tri quyén str dung dién tich 48,4m’ dét & tai
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thira dt 249, ban do so 14, dia chi: s 46, phd NT, phuong L, thanh phd H (theo
ban d6 chinh 1y 2005), trén dat c6 can nha mot ting mot gac xép (nay 1a tang 1
ctia ngdi nha sau khi trir di cong strc hinh thanh tai san cua éng P1); tai san gin
lién voi dat 1a cin nha 3 tang mot tum.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Kim T7, ba Nguyén Thi Bich T2, ba Nguyén
Thi Kim D1, ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc T3, ba Nguyén
Bich T4, ba Nguyén Thi Thanh T5 mdi ngudi phai chiu 4.829.759 dong an phi
dan su so tham. Ong Nguyén Ngoc P1 phai chiu 6.079.759 dong an phi dan su
so tham. Phan an phi ba T7 phai chiu dugc dbi trir vao s tién 24.000.000 dong
ba T7 da nodp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0001098 ngay
06/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Hai Duong. Hoan tra ba
T7 s tién tam tmg an phi 19.170.241 dong.

Ong P1 khong phai chiu an phi dan sy phic thim. Hoan tra 6ng P1
300.000 dong tam tng an phi phiic tham theo theo bién lai thu tién tam Ung an
phi s&6 AA/2021/0002834 ngay 11/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
ph6 Hai Duong.

3. Céac ndi dung khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang céao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dan sy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi ghén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; = , v A N

- TAND thanh phé Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh phd Hai Duong;

- Céc duong su; ~ 7

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop (Ba ky)

phap cta duong su;
- Luu ho so vu an, Toa, VP.

Nguyén Thi Hoai Thanh
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