TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 151/2024/DS-PT
Ngay: 26-7-2024
V/v “Tranh chép hop df“mg dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thém phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Dao Thi Hué

Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Diing

Ong Trinh Hoang Anh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Vil
Duyén Truong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 26-7-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc thim cong khai vy an dan su thu 1y s6 98/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 29-3-2024 caa Toa an nhan dan
thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 171/2024/QP-PT ngay 01-7-2024, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6
tung s6 121/2024/QP-TA ngay 26-7-2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nam 1986;

Dia chi: G duong C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tt O, sinh nim 1970;

Dia chi: B Khu nha ¢ du an K, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Hoang S§ T, sinh nam 1979, dia
chi A N, phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén
theo Gidy uy quyén ngay 22-4-2024 (c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Lé Tran V, sinh nam 1965;

Dia chi: B Khu nha ¢ dy an K, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).
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4. Ngudi lam ching: Ong Duong Vin L, sinh nam 1977;

Pia chi: Thon D, xa H, TP B, tinh Bak Lak (Véng mat).

5. Nguoi khang cédo: Ba Nguyén Thi Tt O — 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don 1a ong Trin
Van H trinh bay:

Ngay 18-4-2022, 6ng H va ba Nguyén Thi Tt O c6 ky hop dong dit coc dé
ba O chuyén nhuong cho 6ng H 02 16 dat s6 24 va sb 25, thudc thira dat 242, to ban
dd s6 103, dién tich mdi 16 1a 1.260m?2, tai xa D, huyén K, tinh Pik Lik véi gia cho
02 16 1la 640.000.0004. Ong H dit coc mdi 16 1a 100.000.000d, s6 con lai
440.000.000d, thoa thuan sau 06 thang tinh tir ngay 18-4-2022, ba O sang tén quyén
su dung dét cho ong H va nhan du s6 tién con lai.

DPén ngay 19-4-2022, dng H thay dbi ¥ kién, thoa thuin véi ba O 1a ong chi
mua 16 25 nén ba O di tra lai 6ng H 100.000.000d tién coc 16 24 va doi
100.000.000d coc cua 16 25 sang 16 s6 10. Ba O phai 1am Gidy chung nhan quyén sir
dung dt trong cay lau nam sang tén 6ng H dbi voi 16 dat trén.

Pén ngay 18-10-2022, 13 ngay thoa thuan han cubi ba O chuyén nhuong 16
dat thi ba O va 6ng H dén vi tri 16 dat thoa thuan chuyén nhuong, 6ng H thiy duong
nhd khong nhu thoa thuén va 16 dat d6 ba O chua duge ding tén quyén su dung ma
16 dat dang dung tén ngudi khac. Do vay ong H khong dong ¥ ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 cong ching.

Nay 6ng H yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dit ky ngay 18-4-2022 va yéu cau ba O tra lai tién coc la
100.000.000d va budc ba O phai tra tién phat coc 1a 100.000.000d.

Bi don thong qua nguwoi dai dién hop phap la ba To Diéu H1 trinh bay:

Ba H1 x4c nhan ngay 18-4-2022, ba O va 6ng H c6 ky két hop dong dit coc,
stra d6i hop dong dit coc, tra bét tién coc ding nhu 6ng H da trinh bay. Ong H cho
rang dudong khong dung nhu thoa thuan va dén thoi han chuyén nhuong sang tén
ngay 18-10-2022 vé mit gidy to thi quyén st dung dat chua dimg tén ba O ma ding
tén chu dat 1a 6ng Duong Van L 1a khong dung. Vi khi dit coc thi mot phan thira dat
242, to ban d6 103 dang dimg tén 6ng Duong Van L nhung cin ct hop dong dit coc
thé hién rd dat phai tach thira, phan 16 giao cho nguyén don véi thoi han 06 thang
tinh tir ngay 18-4-2022, khong c6 thoa thuan nao dat phai dimg tén ba O. Mit khéc
khi ba O thoa thuén dit coc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong L thi ba
O va 0ng L co6 thoa thuan ba O dugc giao dich vdi bén thir ba vé viéc mua ban,
chuyén nhuong va khong vuot qua sb tién dang dit coc véi ong L, 6ng L dong ¥ truc
tiép ky hop dong chuyén nhuong voi ngudi thir ba khi dam bao quyén loi cho cac
bén.
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Hop déng dat coc chi co6 gia tr1 dam bdo cho viéc sau nay thyc hién nghia vu
ky két hop dong chuyén nhuong sang tén 16 dit cho 6ng H. Pén ngay 17-10-2022,
dat da duoc tach thira va dimg tén 6ng Duong Van L va 16 s6 10 twong tng 1a thira
65, tO ban d6 s6 16. Ngay 17-10-2022, dng H di c6 mit lam thu tuc sang tén nhu
d3 thoa thuan nhung ong H tir chdi ky két hop ddng chuyén nhugng va bo vé.

Do d6 vé phia ba O da dam bao dung nghia vu ctia minh khi giao két hop
d6ng dat coc voi 6ng H, ké ca vé thoi han sang tén nhu d3 thoa thuan, gidy to phap
Iy cua 16 dat day du dé sang tén cho 6ng H. Vi vay dé nghi Toa an bac tdoan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Tran V trinh bay:

Ong V 1a chong ba O. Ngay 14-4-2022, vo chong ong V, ba O ¢ ky hop dong dit
coc nhan chuyén nhuong thua déat sd 162, 242 t& ban d6 103, tai xa D, huyén K,
tinh Pak Lik cua ong Duong Van L. Do d6 vo chong éng co6 quyén nhan coc,
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Ong V va ba O thoa thuan dé éng V uy
quyén cho ba O thuc hién viéc chuyén nhugng, mua ban lién quan dén cac thira dat
néu trén.

Trong vy an tranh chip hop dong dit coc giita ong Tran Van H va ba Nguyén
Thi TG O, 6ng V nhat tri v6i ¥ kién ctia cia ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi
don trinh bay. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat; 6ng V khong
yéu cau Toa an hoa giai lai va 6ng V khong c¢é yéu cau doc lap, ong V xin ving mat
tai phién Toa xét xur vu an néu trén.

Nguwoi lam chirng 6ng Dwong Vin L trinh bay:

Ngay 14-4-2022, 6ng L c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén s
dung dat cho ba Nguyén Thi T1 Oanh thira dat 162 va 242, t& ban d6 103. Ngay
17-10-2022, 6ng L hoan tat thu tuc tach thira tir thira ¢l 162, to ban d6 103 cii ,
thanh thira 56, t& ban d6 16 va thira 242 thanh thira 57 va sau d6 tach thanh nhiéu
thira nho tir 59 dén thira 70.

Ngay 25-10-2022, 6ng L ky hop dong chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Ta
0, 6ng Lé Tran V va dng Duong Cong T2. Viéc chuyén nhuong giita ong L, ba O
va 6ng T2 da hoan tat.
V& tranh chip tién dat coc giita ba O va dng H thi 6ng L khong lién quan, 6ng L xin
vang mat trong cac budi lam viéc va xét xir.

Ban an din sy so thAm sé 26/2024/DS-ST ngay 29-3-2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau di tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Vin H ddi v6i ba Nguyén Thi Ta
0.
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Huy Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 18-4-
2022, sira ddi ngay 19-4-2022 ky giira ba Nguyén Thi Ta O va 6ng Tran Van H.

Budc ba Nguyén Thi Ta O va 6ng Lé Tran V phai tra lai cho ong Tran Vin
H s6 tién dat coc 100.000.000d va sé tién phat coc 100.000.000d. Tong cong sb
tién coc va tién phat coc 1 200.000.000d.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Khang cao: Ngay 03-4-2024, bi don 1a ba Nguyén Thi Ta O khang c4o ban
an so tham vai Iy do Toa an cip so tham chua xem xét dénh gia tinh tiét, chimg cir
vu 4n mot cach khach quan, dy di, gy thiét hai quyén loi ich hop phép cuia ba O.
Pé nghi Toa an cip phuc tham béc toan bd yéu cau khoi kién cua ong H, cong nhan
hiéu luc hop déng dat coc gitra hai bén va khong budc ba O hoan tra tién coc.

Tai phién toa phiic tham:

- Cac duong sy gdm nguyén don 1a 6ng H, bi don 1a ba O - ¢6 nguoi dai dién
ctia ba O la dng T, nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan 13 éng V da thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau:

1. Hiy bé Hop ddng dat coc ky ngay 18-4-2022, stra d6i ngay 19-4-2022
gitra ba Nguyén Thi T O véi ong Tran Van H vé viéc dat coc dé chuyén nhuong
02 16 dat s6 24 va sd 25, thudc thira dat 242, to ban d6 s6 103 xa D, huyén K, tinh
Dik Lak.

2. Ba O va ong V hoan tra cho ong H tién dat coc da nhan 1a 100.000.000d,
khong phai chiu tién phat coc. Thoi han tra tién 13 03 thang ké tir ngay 26-7-2024,
cu thé: Tir ngay 26-7-2024 dén ngay 26-8-2024 tra 40.000.000d; Tir ngay 27-8-
2024 dén ngay 26-9-2024 tra 30.000.000d; Tir ngay 27-9-2024 dén ngay 26-10-
2024 tra 30.000.000d.

3. An phi dan su so tham 1a 5.000.000d, ong H chiu 50%, ba O va 6ng Vinh
chiu 50%.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham dung
quy dinh. Cac duong su co6 mat tai phién toa phic tham chip hanh tét quy dinh
phap luat t tung.

Vé noi dung vu an: Sy thoa thuan ctia cac dwong sy nhu trén 1a phu hop quy
dinh phép luat, dé nghi Ho1 déng xét xr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su
tai phién toa theo Dicu 300 B luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:



5

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phtic tham nhén
dinh:

[1] Theo x4c nhan cua 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi Ta O va cac tai
liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an thi xac dinh duoc nhu sau:

[1.1] Ngay 18-4-2022, 6ng H, ba O c¢6 ky hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat (goi tit 1a Hop dong dit coc) dé dam bao chuyén
nhuong quyén str dung 02 16 dat s6 24 va 25, mdi 16 ¢ chiéu ngang 10m, chiéu doc
63m, dién tich 1.260m? theo so dd tu phan 16 kém theo; Pit thudc thira sd 242 cii
(57 méi), td ban dd s6 103 cii (16 méi), xa D, huyén K, tinh Pak Lak voi gia 02 16
12 640.000.000d (Sdu tram bon muoi triéu dong); Ong H dit coc trudc
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

[1.2] Tuy nhién ngay 19-4-2022, hai bén thoa thuéan lai 6ng H khong nhan
chuyén nhuong 16 24 nira va chuyén tién coc nhan chuyén nhuong 16 25 thanh coc
chuyén nhuong 16 s6 10, ba O ddng ¥ va da tra lai cho éng H 100.000.000d (Mot
tram triéu déng) tién coc cua 16 24; sau dé thira 57 méi dugce tich thanh nhiéu thia
thi 16 25 ¢6 so thira 13 68, to ban d6 sd 16, nhung ong H yéu cau va hai bén dong ¥
d6i cho 6ng H sang nhan chuyén nhuong thira dat s6 65, to ban dd sd 16 theo so dd
tach thira ngay 13-10-2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K (goi
tat 1 thira 65).

[1.3] V& thoi han dit coc cac bén thoa thuan 13 06 thang, tirc 1 ngay 18-10-
2022 s& cong chimg hop dong chuyén nhuong cho dng H va 6ng H tra hét tién cho
ba O. Ba O chiju trach nhiém 1am Gidy chiing nhan quyén sir dung dét trdng cay lau
nam cho ong H.

[2] Ngay 18-10-2022 1a ngay hai bén hen cing ra cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira 65 nhung tdi ngay 17-10-2022 6ng H da thong bao
cho ba O 6ng khong nhan chuyén nhuong dat nita vi dudng di cua thira dat co chiéu
rong khong da nhu khi cam két, khi khai kién 6ng H dua thém 1y do tai thoi diém
hen cong ching thi ba O chwa phai 1a nguoi 6 quyén st dung dét thira 65. Vi ong
H khong dong y tiép tuc viéc chuyén nhugng nén ngay 18-10-2022 viéc cong
chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thyc hién dugc.

[3] Ong H yéu cau tuyén huy hop dong dit coc ngay 18-4-2022 va yéu cau
ba O tra lai tién coc va phai chiu phat coc. Véi yéu cau khoi kién nay, Hoi d@)ng xet
xtr s& phai xem xét 18i cta hai bén trong viéc khong tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién tai phién tda phuc tham, 6ng H, ba O, 6ng V,
6ng T d3 cung théng nhat ty nguyén thoéa thuan duoc viée giai quyét toan b ndi
dung vy 4n nhu da néu trén. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x€t X cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su.
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[4] Hoi dong xét xir thay rang sy thoa thuan vé viée giai quyét toan bo vu an
nhu trén cia cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong bi lura ddi, ép budc, de
doa hay nham 14n va khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi,
khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta nguoi khac. Do vay, Hoi dong
xét XU quyét dinh stra mot phan Béan an dan su so tham, cong nhan ndi dung da thoa
thuan cua cac duong sy tai phién toa theo quy dinh tai Piéu 300 cua Bo luat T6
tung dan sy.

[5] An phi dan sy so thim 1a 5% cua 100.000.000d, mtc 4n phi 13
5.000.000d. Ong H tu nguyén chiu 2.500.000d; Ba O va 6ng V tu nguyén chiu
2.500.0004.

Ba Nguyén Thi TG O phai chiu 4n phi dan su phac tham.
Vi cdc 1€ trén, can cir Piéu 300 va Khodn 2 Diéu 308 B¢ ludt Té tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 147, 148, 293, 313 B luat T6 tung dan sy; Piéu 27, 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,

Tuyén xu:

Cong nhan sy thda thuan cia cac duong sy, stra mat phﬁn Ban an dan su so
tham s6 26/2024/DS-ST ngay 29-3-2024 cua Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Ba
Ria — Viing Tau, nhu sau:

1. Huy Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
18-4-2022, duoc sira d6i ngdy 19-4-2022 giita ba Nguyén Thi Ta O va 6ng Tran
Van H vé viéc dit coc dé chuyén nhuong 02 16 dat sd 24 va s6 25, thudc thira dat
242, td ban d6 s6 103 xa D, huyén K, tinh Pak Lak.

2. Ba Nguyén Thi Ta O va ong Lé Tran V c¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Tran Van H s6 tién dat coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong), khong phai chiu
tién phat coc. Thoi han tra s6 tién 100.000.000d (Mot trdam triéu dong) néu trén Ia
03 (ba) thang ké tir ngay 26-7-2024, cu thé:

- Tir ngay 26-7-2024 dén ngay 26-8-2024 tra 40.000.000d (Bon muoi triéu

dong);

- Tir ngay 27-8-2024 dén ngay 26-9-2024 tra 30.000.000d (Ba muroi triéu
dong);

- T ngay 27-9-2024 dén ngay 26-10-2024 tra 30.000.000d (Ba muoi triéu
dong).

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong chiu tra so tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén
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dugc thi hanh 4n s tién 1di 10%/nam cua khoan tién cham thi hanh an, twong tng
v6i thoi gian chua thi hanh an.
3. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi T O va 6ng Lé Tran Vinh tu n chiu 2.500.000d (Hai triéu
nam tram ngan dong).

- Ong Tran Vin H ty nguyén chiu 2.500.000d (Hai triéu ndm tram ngan
dong), nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi 12 5.000.000d (ndm triéu dong) theo
bién lai thu s6 0001389 ngay 10-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
V. Ong H dugc tra lai tién tam tng an phi 14 2.500.000d (Hai triéu ndm tram ngan
dong).

4. An phi dan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi Ta O phai chiu 300.000d (ba
tram ngan dong), nhung duge trir vao tién tam tng an phi 13 300.000d (ba tram
ngan déng) theo Bién lai thu s 0005542 ngay 16-4-2024 ciia Chi cuc thi hanh &n
dan su thanh phd V. Ba O d ndp xong.

5. Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngay tuyén an (26-7-2024).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP V;

- Chi cuc THADS TP V;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (Pa ky)

Pao Thi Hué



