TOA AN NHAN DAN THI XA S CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 02/2024/DSST 1
Ngay 29 thang 02 nam 2024
“VIV: TrAh chap hop dong chuyen
nhwong quyén si dung dat
NHAN DAH
NUOC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA S — THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir so thAm gdm cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Qudc Huy.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pao Huy Duong va ba Pao Thi Minh
Nguyét.
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tién Diing - Thu ky Toa &n nhan dan thi
xa S, thanh pho Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déan thi xa S: Ba Ngo Thi Minh Thuan -
Kiém sat vién.
~ Trong ngay 29 thang 02 ndm 2024, tai Toa an nhén’ dan thi xa S, thanh
pho Ha Noi xét xur cong khai, so tham vu én dan sy thy ly s0: 37/2022/TLST-DS
ngdy 11 thang 10 nim 2022. Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so

01/2024/QDXXST-DS ngay 11/01/2024 va Quyét dinh hodn phién toa ngay sb
01 ngay 31 thang 01 ndm 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965; (C6 miit)
Dia chi: Thon H, xa H, huyén V, Thanh phb Ha Nbi.
- Ngwoi bdo vé quyén lgi cho nguyén don:

1. Luét su Vi Yﬁn Thi¢u, Cong ty Luat Hop DAh INCIP, Doan Luét su
thanh pho Ha Noi; (Vang mat)

2. Luét su Lé Thi Kim Anh — Cong ty Luat Hop DA INCIP, Poan Luat
su thanh pho Ha N§1; (C6 mat)

Cung dia chi: S6 24, ngd 463 Doi Cén, phuong Vinh Phuc, quan Ba Dinh,
TP. Ha Noi.

- Bidon: Ah Nguyén Vin N, sinh nim 1992; PKHKTT: X6m 6, K, thanh
pho V, tinh Ngh¢ A;

Don vi cong tac: Truong ST quA Luc quan 1, thon K, xa b, S, Ha Noi, ¢o
mat. Noi ¢ hién tai S6 01 day C, khu tap thé 73 trudong sy quA luc quan I thon
K, xa b, thi xa S, TP Ha Noi (C6 mat);

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quA:
1. Chi Hoang Thi Thu T, sinh ndm 1989;
Dia chi: Thon L, X D, thi xa S, Ha No61, (Co mat)
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2. Ah Hoang Thai S, sinh nam 1994;

Dia chi: Thon H, xa H, huyén V, Ha Noi, (Véng mat)

3. Ong Ha Chi U, sinh nam 1954;

Dia chi: L, b, thi xa S, TP. Ha N1, (C6 mat)

4. Ong Nguyén Gia H, sinh nim 1967;

Dia chi: Thon 5, xa G, huyén T, TP. Ha No6i; (Co mat)

5. Chi Pinh Thj T, sinh ndm 1983; (Vang mit)

6. Ong Nguyén Duy A, sinh nim 1962, (Ving mit)

7. Ba Pao Thi H, sinh nim 1963; (Vang mat)

8. Ah Nguyén Ah D, sinh nim 1970; (C6 mit)

9. Ong Hoang Van P, sinh ndm 1961; (C6 mat)
Cung dia chi: Thon H, xa H, huyén V, Ha Noi;

10. Chi Ha Thi L, sinh nam 1980; (C6 mat)

Dia chi: Thon D, xa b, thi xa S, TP. Ha Noi.

NOI D VU AN;

* Tai don khoi ki¢n va cac 1oi khai trong qua trinh giai qu):ét vu dn, nguyén don
ba Nguyen Thi D trinh bay: Nam 2009,v¢ chong ba Nguyen Thi D - 6ng Hoang
Van C, em trai ba D la Nguyen Gia H va thong gia cua ba D la 6ng Ha Chi U ¢6
chung nhau nhén chuyén nhugng thira dat cua 6ng Nguyen Duy A. Cac 0ng ba
th6ng~nhﬁt cu ba Ngu}fén Thi D lé}m dai dién nhan chuyén nhuong cia Ong
Nguyén Duy A. Thira dat nhan chuyén nhugng c6 dac di€ém nhu sau:

- Phia Pong giap dudng Qudc 16 84B:;

- Phia Tay: Giap dén bd ao bén phia Pong;

- Phia Tay Bic: Giap 6ng H trir 10m cta gia dinh ong A;

- Phia Pong Nam: Giap dat gia dinh ong A.

- Dién tich 1a 20m mat duong Quéc 160 84B, sau tam tinh 1a 50m.

- Vi trf thira dat: Thira dat s0 201, to ban do s6 05, dia chi: Thon H, x& H,
huyén V, thanh ph6 Ha Noi.

Phén dién tich dat mua cta ong A dugc phan chia: Ba D va ong C dugc
10m mat duong, ong H 5m mat dudng va 6ng U Sm mat duong, déu chay dai
50m theo chiéu dai thira dat.

Ttr khi nhan chuyén nhuong dat, ba D, 6ng H va 6ng U da sir dung dat on
dinh, khong trAh chap va thuc hién ddy du nghia vu thué doi véi nha nudc, tuy
nhién dén nay chua dugc co quA nha nudce co thim quyén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.
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Nam 2020 6ng Ha Chi U khong ¢ nhu cau str dung dat nén thoa thuin
chuyén nhuong cho Ah Nguyén Vin N véi gia 1a 110.000.000 dong/ 01 mét mét
duong. Ong U c¢6 Sm mat dudng voi gia chuyen nhuong 1a 550.000.000 dong

Ba D 1a nguoi dai dién dimg tén gidy t& nén ding ra ky két cac gidy to
giup ong Ha Chi U dé chuyen nhuong thira dat trén. Ah N chuan bi cac mau
gidy t& danh may chuwa dién noi D dé hoan thién ho s0 va noi voi toi ky cac gidy
t& ndy, sau nay Ah s& dién nt cac thong tin con trong.

Vé cac Hop dong:

1. Hop dong dit coc ngay 29/3/2020: Ba D khong biét Hop dong nay. Ba
khang dinh chi viét mot vian ban trén Gidy 6 ly, c6 chtng kién cta ba T, nhung
hién Ah N dAg gitr.

2. Vé gidy nhén tién ngay 29/3/2020: Ba D xdac nhan da ky nhan G1ay
nhan t1en nay, nhung ba khong duoc nhan sb tién 1,7 ty déng nhu trong Gidy
giao tién.

3. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2020: Ba D
khong ky timg T, Ah N ky ting T. C6 nguoi lam chimg 1a chi Pinh Thi T, c0
xac nhan cua Truong thon va xac nhan cuia UBND xa H: Ba D trinh bay cé ky
c6 ky cac Hop dong chuyén nhugng nhung viéc xac nhin cua Trudng thon va
UBND x4 ba D khéng duoc biét.

4. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngy 29/3/2020 cb xac
nhan cua 6ng A, ba D ky nhay tirng T, xac nhan cta trudong thon: Ba D trinh bay
c6 ky ¢6 ky cac Hop ddong chuyén nhuong nhung viéc xac nhan cua Truong thon
khong dugc biét.

Khi 1ap cac van ban déu khong day du ndi D, thdng tin.

BaD khang dinh chi nhan cia Ah N 50.000.000 (Nam muoi tri¢u) dong
tién dit coc vao toi ‘ngay 29/3/2020. Ba D sau do da chuyén sb tién trén cho ong
U. Sau khi nhan tlen khoang 01 thang ba D yéu cau Ah N thAh toén tiép cho
6ng U. Ah N c6 viét gidy giao tlen tra cho 6ng U tai nha chi Hoang Thi Thu T.
Chi L 1a con 6ng U co6 nhan sb tién 500.000.000 dong qua ngan hang Ah N
chuyen Sau d6 01 ndm khoang thang 4/2021 Ah N chuyén tiép 550. 000.000

dong vao tai khoan cua ba. Tong cong ba D da nhan cua Ah N téng 1a
600.000.000 ddng, gdm 50 tridu dong tién mat va 550 triéu dong chuyén khoan.

Tuy nhién sau nay ba phat hién Ah N lgi dung su tin tuong ctia ba D nén
d3 viét thém vao cac gidy to dit coc, chuyén nhuong dé Iira ba D chuyén nhuong
toan bg dién tich dat bao gdm toan bo dién tich dét ciia ba D. Ah N Iira ba D ky
vao cac gidy nhan tién, hop ddng dat coc, hop dong chuyen nhuong, khdng co
nguoi lam ching chimg kién viéc ky két. Vige ky két chi dién ra trong mot ngay.
Pat ba D chuyén nhuong cho Ah N van 1a dat 1am nghiép (thudc dit nong
truong Viét Mong cii). Pay 1a tai tai san chung ctia ba D va 6ng Hoang Van C
(chong ba D mat nam 2018). Giao dich nay 1a ba D bi lira dbi. Thi tuc chuyén
nhuong dat khong dung quy dinh, ba D chwa ban giao dat cho Ah N. Viéc
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chuyén nhuong nhu ba D trinh bay ban cho Ah N ¢6 05m mit duong tuy nhién
Ah N 1ap 02 ban hop ddng khac nhau (HP sb 01 ghi 870m2 nguoi 1am chimg
Nguyén Duy A va Nguyén Tan Ah giao gidy t& ngay 29/3/2020, HD s 02 dién
tich 1162,8m2 nguoi lam ching Dinh Thi T va Nguyén Tan Ah giao gléy to
ngay 30/3/2020). Cac gidy to gom 02 Hop dong chuyen nhuong, 01 Hop dong
dat coc ghi cung ngay nhung c6 nhleu ndi D mau thuan, khong phu hop vai trinh
bay cua Ah N vé céac lan chuyen tlen Hai Hop dong chuyen nhuong trén khong
ghi gia tién. Ngay ky gidy nhan tién 29/3/2020 ghi s6 tién 1.700.000.000d6ng,
thue té nhan tién 550.000.000d0ng.

Pén thang 9/2021 c6 nguoi dén nha ba dong coc vao phan dat khong
thudc phan dat ba chuyén nhuong voi Ah N va néi 1a dé “bat ng” Ah Nguyén
Van N. LGc nay ba D méi duge biét Ah Nguyén Van N lira dbi ba ky gidy to
khong dung sy that.

Toan b0 cac viéc chuyén nhuong néu trén, cac con cua ba déu khong duoc
bict. Sau khi dugc biét ba D bi Itra ky cac van ban chuyén nhugng cho Ah N thi
cac con ba déu khong dong y.

Nay ba xac dinh viéc chuyén nhugng dat ciia 6ng Ha Chi U 1a viéc lira doi
ciia Ah Nguyén Vian N duoc thé hién bang Hop dong dit coc ngay 29/3/2020,
Hop dong chuyén nhuong ngay 29/3/2020 (Hop dong chuyén nhuong s 1) ¢6
x4c nhan ctia Trudng thon, khong co xac nhan cuia UBND xa H, Hop dong
chuyén nhuong ngay 29/3/2020 (Hop dong chuyén nhuong sé 2) co xac nhan
cia Trudng thon c6 xac nhan cua UBND xa H la khéng dung quy dinh phap
luat.

Do d6 ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd giao dich gitra ba
va Ah Nguyen Vin N 13 vo hiéu va Tuyén b Hop dong dat coc ngay 29/3/2020,
Hop ddng chuyén nhuong ngay 29/3/2020 (Hop dong chuyén nhuong sd 1) co
x4c nhan ctia Trudng thon, khong co xac nhan cuia UBND xa H, Hop dong
chuyén nhuong ngay 29/3/2020 (Hop dong chuyén nhuong sé 2) c6 xac nhan
ctia Truéng thon va UBND xi H ky giita t6i va Ah Nguyén Vin N, sinh nim
1992; Pia chi: Truong S§ quA Luc quan 1 — Thén K, x4 D, thi xd S, thanh ph
Ha Noi) 1a vo hi¢u.

Vé giai quyét hau qua ctia Hop dong v6 hiéu: Ba D dong ¥ chuyén tra lai
Cho Ah N ba D, 6ng U va chi L da nhan caa Ah N, téng cong 1.100.000.000
dong.

V& an phi: Ba D dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
* Bj don Ah Nguyén Van N trinh bay:

Truéc khi nhan chuyén nhuong dat cua ba D, Ah N di tim hiéu vé dét qua
truong thon, dat khong cd trAh chap nén Ah méi giao dich mua ban véi ba D, noi D
mua 05 m dat mat duong cua 6ng U va 10 m dat mat duong caa ba D, tong 15 m dat
mat duong vi tri dét tai Thia dat sé 201, to ban db sé 05, dia chi: Thon H, xa H,
huyén V, thanh phé Ha Noi.

Trudc khi thoa thuan mua ban dat, ba D trinh bay ngudn gdc dat 1a ba D
mua lai cua 6ng Nguyén Duy A va Pao Thi H (dat do Nong truong Viét Mong

4



5

cap cho dng A), Ah N giao dich véi ba D gém 01 HP dit coc ngay 29/03/2020
va 02 HD chuyén nhuong ngay 29/3/2020, cac HP lap thanh 02 ban gbc, dé
trbng noi D dén nha ba D dé ba D doc thong tin cho Ah viét, sau khi viét xong
thi Ah y&u cau ba D c¢6 nguoi ching kién 1a 6ng A nhung khéng goi dugc nén
ba D goi chi T dén ching kién viéc giao tién va ky hop dong dit coc. Sau khi
dién xong cac bén déu doc, hiéu rd va ky vao hop dong dit coc. Sau d6 toi
chuyén luén 550.000.000 dong tién mit cho ba D, thoa thuan gia chuyén nhuong
14 1.700.000.000 dong.

Vé cac Hop dong “Hop dong dit coc” ngay 29/3/2020; Gidy nhan tién
ngdy 29/3/2020; Vé Hop ddng chuyen nhuong quyen sa dung dit ngay
29/3/2020; Hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 29/3/2020 c6 xac
nhan cua 6ng A, ba D ky ting T, X4c nhan cua truong thon: Ah N khang dinh
lap hop phap, cac bén déu doc, hiéu rd noi D va ky vao Bién ban.

Céac van ban trén duoc lap khac ngay, nhung khi x4ac nhan thi dugc hudng
dan lap chung mot ngay, dé ngay 29/3/2020 dé thuan loi cho viéc chuyén
nhuong. Ah N va ba D cing dem cac Hop ddng chuyén nhuong di chiing thuc
tai Uy bA va Truong thon. Hop dong do Ah N va ba D, nguoi l1am ching la chi
T, 6ng A ky trudc rdi xin Truong thon va Uy bA xac nhan sau. 02 HD chuyén
nhuong Ah N Ky véi ba D, HD s6 01 c6 Ah, ba D, chi T Ky tai nha ba D sau do
ra xin ky xac nhan cua truong thén 6ng Nguyén Tan Ah. Sau khi lap Hop dong
chuyén nhuong s6 01 mAg dén thdn va x& xac nhan thi trudng thén hudng dan
lap thém hop ddng cd chit ky giap lai ting to cua ba D, ghi day du sé tién va co
chung kién caa ho giap rAh va nguoi 1am chang. Hop dong chuyén nhuong s6
02 c6 tdi ba D 1ap tai nha ba D sau d6 dén nha 6ng A xin chit ky, sau d6 dén gap
ong truong thén xin chir ky.

Sau 01 tuan ké tur khi khi 1ap HD ngay 29/3/2020, Ah N va ba D d3 ban
giao dat, hai bén khong chi mbc gidi tai thuc dia, khong c6 dong moc gidi cu thé
gl.

Hién nay anh N khéng con gitr ban C nao, vi chi cé 01 ban anh N dua cho
anh b

Sau khi 1ap xong anh N giit tat cac ban, ba D khdng giit ban nao. Vé phan
giao nhan tien hai bén thoa thuan chuyén nhuong thanh 03 dot va thong nhat ghi
vao 01 to gidy giao nhan tién 1a 1.700.000. OOOdong (Mot ty, bay tram triéu
dong), Ah N 1a ngudi viét, viéc chuyén tién Cu thé cac lan:

- Ngay 29/3/2020 Ah N giao cho ba D tién mat dat coc 550.000.000d;

- Lan 2 khoang sau 07 ngay Ah N dua tién mat 100 triéu cho ba D tai nha
D, khi d6 chi c6 ba D va Ah N thuc hién viéc giao dich, hai bén khéng lap van
ban gi ghi nhan viéc giao 100 triéu dong nay.

- Cung ngay giao 100 triéu ddng cho ba D, Ah N cd chuyén khoan
500.000.000 ddng tai khoan chi Ha Thi L (con gai 6ng U);

- Lan 3 sau 01 nim Ah N chuyén khoan vao tai khoan cua ba D s tién
550.000.000 dong.

Cac “HD dit coc”, va “HP chuyén nhwong” duogc Iy tir trén mang internet
roi in ra dé trbng mot sé thong tin khi dén nha ba D ba D doc Ah N viét cac
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thdng vao hop dong, sau d6 hai bén cung doc lai va ky vao hop dong. Sau khi
nhan Chuyen nhuong dat xong ba D di ban giao dat cho Ah N quan Iy st dung
va dong thué dat phi ndng nghiép va dat trong cay lau nam 03 nim lién tiép
2020,2021,2022.

Nay ba D dé nghi huy “hop dong dat coc” va “02 hop dong chuyen
nhuong” t6i khdng nhat tri, yéu cau ba D tiép tuc hop thuc hién dong chuyén
nhuong ky véi Ah ngay 29/3/2020.

Pén thang 10/2021 do chuyén cong tac ra Truong Sy quA Luc quan nén Ah
N da chuyén nhuong lai toan bo phan dit mua cua ba D cho dng Nguyén Ah B,
sinh nam 1970 va 6ng Hoang Van P, sinh nam 1961; Cung dia chi: Thon H, xa
H, V, Ha Nbi sb tién 2.800.000.000d6ng, Ah N di nhan cua 6ng D, 6ng P du
2.800.000.000d4ng, viéc giao dich chuyén nhuong dat cho Ah B, Ah P trudc
thoi diém Ah N va ba D xay ra trAh chap.

Nay ba D khai kién yéu cau tuyén cac “Hop dong dit coc” va “hop dong
chuyén nhuong” vo hiéu, Ah khong dong y, dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc
cua cac Hop dong trén va budc ba D co trach nhiém thuc hién hop dong, dong
thoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi thir ba 1a 6ng Nguyén Ah D va
ong Hoang Vian P.

Vé &n phi Ah N dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quA, chi Hoang Thi Thu T va Ah
Hoang Thai S théng nhit trinh bay: Ah chi 1 con cua ba Nguyén Thi D va
ong Hoang Vin C (6ng C da chét ngay 16/4/2018). Viéc bd me Ah chi 1a ba
Nguyén Thi D, 6ng Ha Chi U va 6ng Nguyén Gia H mua chung dat véi ong
Nguyén Duy A Ah chi c6 biét, cac dng ba trén cir ba D 1a nguoi dai dién quan Iy
thira dat. Nam 2020 ba D ban cho Ah N khi mua ban Ah chi ciing khdng duoc
biét. Do dng C da mat, Ah chi 1 nguoi thira ké ctia 6ng C nhung khi ban dat cho
Ah N, ba D khong thdng bao cho chi va Ah ma ty ¥ ban, mat khac do thia dat
chua duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén khong dugc chuyén
nhuong nén chi T va Ah S dé nghi Toa &n tuy@n viéc chuyén nhuong giita ba D
va Ah N la v hiéu.

Ng1r0’i co quyén lgii, nghia vu lién quA Ha Chi U trinh bay: Ong la théng
gia v6i ba Nguyén Thi D. Niam 2009, ong cung ba Nguyén Thi D va ong
Nguyén Gia H c6 nhan chuyén nhuong chung phan dat caa 6ng Nguyen Duy A
theo rAh gigi ba D di trinh bay. Trong d6 phan dit cua 6ng c6 chiéu rong 05m
mit dudng giap dit cia ba D, dng nhd ba D dtng ra quan ly. Dén nim 2020 6ng
nhat tri ban phan dit cua 6ng cho Ah N véi gid 1m mat duong =
110.000.000d6ng, nhur vay 05 m 1a 550.000.000ddng, s tién trén Ah N dua ba
D 14 50.000.000d4ng tién dit coc, con lai 500 triéu chuyén khoan vao tai khoan
con gai dng 1a chi Ha Thi L, nay 6ng nhét tri nhu y kién ba D dé nghi hay hop
ddng mua béan vai Ah N.

Ong nhat tri dé ba D tra lai Ah N s0 tién da nhan Ia 550.000.000 dong.

Ngu’0’1 ¢6 quyén loi, nghia vu lién quA chi Ha Thi L trinh bay: Chi la
con gai cua ong Ha Chi U. Chi thtra nhan c6 nhén cua Ah Nguyen Vin N s6 tién
500.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
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Nam chi nhanh Péng S, sau d6 chi chuyén tién vao tai khoan ngan hang cua
minh. Néu Toda an tuyén huy cac Hop ddng chuyén nhuong va dong ¥ viéc ba D
tra lai tién cho Ah N. Chi va gia dinh khong nhan duoc sé tién 1.700.000.000
ddéng nhung Ah N lai yéu cau chi ky nhan toan bd s tién 1.700.000.000 dong.
Ah N lai khai c6 giao dich vao ngay 29/3 la sai. Cong A xa H dé co to sao ké
ctia Ngan hang vé giao dich trén.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quA 0ng Nguyen Gia H trinh bay:
Ong 13 em trai cia ba Nguyén Thi D. Nam 2009, éng truc tiép giao dich voi gia
dinh 6ng A dé mua dat. Trong d6 phan ctia 6ng 05m mit duong mua cung ba D,
6ng nho ba D dung tén mua dat cua vo chong ong A, hién dat cua 6ng van con,
khdng ban cho ai. Phan dat cta dng da d6 dat nén. cai tao, tuy nhién Ah N lai chi
sai cho nguoi khac dé 1ay phan dit cua 6ng, tra lai phan phia dau dudi chua d6
dat cho 6ng 1 sai. Pé nghi Toa an budc Ah N tra lai ding phan dat ma ong da
d6 dat, cai tao. V& viéc ba D yéu cau Toa an giai quyét toi khong c6 ¥ kién gi.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quA 6ng Nguyén Ah P va 6ng Hoang
Viin P thong nhat trinh bay: Nam 2021 ong Nguyén Ah P va 6ng Hoang Vin
P mua chung thira dat ciia Ah Nguyén Van N. Khi mua cac bén c6 1ap Hop dong
chuyén nhuong, théa thuan gia dat 1a 2.800.000.000 dong, cac bén da giao nhan
du s tién trén. Mua toan bo dién tich 15m mat duong cua Ah N. Sau khi mua
dén khi kiém tra moc gioi dé st dung thi biét co trAh chap giir ba D va 6ng N.
Nay ba D khdi kién yéu cau huy cac Hop d6ng mua ban gitta ba D va Ah N céc
6ng dé nghi Toa an gitr nguyén Hop dong mua ban. Trudc khi mua ban cac dng
d3 hoi 16 ba D vé thira dat trén, ba D khang dinh khong c6 trAh chap nén mai
mua. Truong hop Hop dong bi v6 hi¢u dé nghi Toa an yéu cau ba D (néu nhan
lai dat) phai tra lai cho cac 6ng sb tién theo gia thi truong cta thira dat.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quA trong vu 4n l1a 6ng Nguyén Duy
A va ba Pao Thi H thong nhat trinh bay: Ong ba 1a vo chong, nam 2004, dng
ba dugc Nong truong Hiru nghi Viét Nam — Méng Co giao khoan dién tich
7655m* dat theo vi tri thira s6 333, to BPGT 01 theo Hop dong Giao khoan dt
trong cay lau nim theo Nghi dinh 01 sb: 403VM/HPK ngay 10/12/2004. Gia
dinh 6ng A va ba H di nhan giao va quan 1y sir dung thia dat trén. Dén nam
2009 thi chuyén nhugng mdt phan dién tich c6 rAh gigi nhu ba D trinh bay cho
ba Nguyén Thi D va 6ng Hoang Vin C. Viéc chuyén nhuong di duoc 1ap thanh
van ban, cac bén di ban giao xong dat va khéng co trAh chip gi. Vé viéc chuyén
nhuong gitra ba D va Ah N, 6ng A c6 duogc blét nhung khong biét dién tich
chuyén nhuong cu the nén 6ng ba khong c6 yéu ciu gi.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quA, chi Pinh Thi T trinh bay: Chi la
hang x6m ¢ canh nha ba Nguyen Thi D, nim 2020, ba D va Ah N cé chuyén
nhuong quyén st dung dat va nho chi lam chimg. Chi khang dinh chi ky lam
chung vao bién ban giao nhan so tlen dat coc cia ba D viét trén mot to gidy co
dong keé 6 ly, noi D ba D nhan sé tién 50.000.000 déng ciia Ah N dé ban cho Ah
N dién tich dat mat duong rong 5m. Ngoai ra, chi khang dinh khong ky lam
chirng vao van ban nao khac.
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Ong Nguyén Tan Ah la truéng thon H, xa H trinh bay: Ong la Trudng
thdn H, x& H tu nam 2015 dén nay. Ong Ah c6 xac nhan vao cac Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 29/3/2020 giira ba D va Ah N, tuy nhién
ong khong chimg kién viéc cac bén ky Hop dong ma 6ng chi xac nhén sau khi
Ah N mAg dén nho ong xac nhan.

Toa an ciing tién hanh xac minh tai Uy bA nhan dan x4 H, huyén V va
Néng truong Hitu nghi Viét Nam — Méng C6. Tai Bién ban xic minh ngay
22/11/2023, dai dién Uy bA nhan dan xa H trinh bay: Thira dit dién tich 7655m®
6 sb thira 333, to BDGT s6 01, hang dét loai 04 theo Hop déng giao khoan dat
trong cdy lau nam theo Nghi dinh 01 s6 403VM/HPK gitta Nong truong Hitu
nghi Viét Nam — Méng C6 va ho gia dinh 6ng Nguyén Duy A tai thon H, x& H,
huyén V, TP. Ha Noi. Nam 2009 vo chong éng A, ba H ¢6 ban cho vo chdng
ong Hoang Van C va ba Nguyén Thi D mot phan dién tich trén, dén nam 2020,
ba D chuyén nhuong thira dat trén cho Ah N, hién thira dat dAg xay ra trAh
chap. Trudc ddy UBND xi di c6 Bién ban ngay 20/12/2022 giai quyét trAh
chap gitta ba D va Ah N. Hién nay dién tich dAg trAh chap noi riéng va toan bd
dién tich dat trén cua Nong truong Hitu nghi Viét Nam — Mong Co da duogc ban
giao vé mat ho so, s6 sach vé cho UBND huyén V quéan ly, UBND x4 chi luu
giit Ban d6 do dac thuc dia nam 2016. Nay Nong truong Hitu nghi Viét Nam —
Mong C6 da giai thé va thanh 1ap Cong ty C6 phan Viét Mong.

Tai Bién ban lam viéc ngay 29/12/2023, 6ng Nguyén Vin Ky - Pho Giam
dbc Cong ty C6 phan Viét — Mong cho biét Cong ty Co phan Viét Nam — Mang
Cb hién khong con quan 1y dién tich ndo cia Nong trudng Hitu nghi Viét Nam —
Moéng Co trudc ddy da ban giao vé cho Uy bA nhan dan huyén V, TP. Ha Noi
quan 1y. Do vy viéc mua ban, chuyén nhugng trAh chip cac dién tich dat nhu
giita ba D va Ah N, Cong ty Hiru nghi Viét Nam — Mong C6 khong lién quA.

Toa an nhan dan thi xd S dd uy thac cho Toa 4n nhan dan huyén V tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san di vé6i thira dat trAh chap.
Tai cac Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 22/11/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén V thé hién thira dat s6 201, to ban do sd 05 dién tich
1169,1m” tai thon H, x& H, huyén V, TP. Ha Noi, chua duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, dién tich trAh chap 1a 878,5m” khdng c6 bat ctr tai san
nao trén dat; phﬁn dat trAh chép theo gid thi truong dugc can bd va nhan dan
thon H, xd& H cung cap vao thang 11/2023 1a 6.000.000 dong/m? tri gia:
5.271.000.000 dong; theo gia duoc quy dinh tai Quyét dinh sb: 30/2019/QD-
UBND ngay 31/12/2019 cia Uy bA nhan dan thanh phd Ha Noi la
54.400d6ng/m?, tri gia: 47.790.400 dong.

Toa 4n di tién hanh nhiéu 1an H giai nhung do cac dwong su khong thoa
thuan duoc viéc gidi quyét toan bo nd1 D vu an nén Toa an quyét dinh dua vu an
ra xét xu.

* Tai phién toa:



* Pai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xa S phat biéu:
- Toa an thu ly vy an dung thAm quyén, xac dinh dung quA hé trAh chip,
xac dinh dung tu cach t6 tung cia cac duong su. Tai phién tda hém nay, Hoi

dong xet xir va Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung
dan sy vé phién toa so tham.

An phi:
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cir c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, trén co s& trinh bay cua cac bén duong su, can clr vao két
qua trAh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi D dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai Ah N vo hiéu 14 trAh chap vé hop dong, giao
dich dan su theo khoan 3 Diéu 26 B luat Dan su, bi don trong vu an 1a Ah
Nguyén Vin N cu tra tai thon K, x& D, thi xa S, TP. Ha Noi nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi xd S, thanh phé Ha Noi theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo luit Té tung dan
sunam 2015.

Ngay 11/10/2022, Toa an nhén dan thi xa S, TP. Ha No6i thu ly don khoi
kién cua ba Nguyen Thi D d01 voi Ah Nguyen Vin N vé viéc yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vo hiéu (Vu an déan sy so tham
thu 1y s0: 37/2022/DS-ST). Ngay 23/3/2023, Toa an nhan dan huyén V thu ly
don khot kién cua Ah Nguyén Van N doi véi ba Nguyén Thi D vé ndi D trAh
chap quyén str dung dat (Vu 4n dan su so tham thu Iy s0: 17/2023/DS-ST). Den
ngay 17/7/2023, Toa 4n nhan dan huyen V ¢6 quyét dinh chuyén vu an so:
45/2023/QDCVA ngay 17/7/2023 néi D chuyen toan bo hé so vu an dén Toa
an nhan dan thi xa S dé giai quyet theo tham quyen Do c6 cung duong sy va
noi D trAh chap nén can clr Diéu 42 Bo luat TO tung dan sy ndm 2015, Toa an
nhan dan thi xa S quyét dinh nhap vu an dé giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

[1.2] Ve don yéu cau phan t6 dé ngay 20/7/2023 cua Ah Nguyen Van N
va Pon yéu cau doc 1ap dé ngay 01/8/2023 cua Ah Nguyén Ah D va Ah Hoang
AhP.
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Ngay 08/02/2023, Toa 4n nhan dan thi xd S da tién hanh phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va H giai, do vay cin ctt khoan
3 Piéu 200 va khoan 3 Diéu 201 Bo luat TS tung dan sy 2015, Toa an khong
chap nhén yéu cau doc 1ap cua Ah B, Ah P va yéu cau phan té cua Ah N do Ah
N ndp don phan t6, Ah D, Ah P np don yéu cau doc 1ap sau ngay 08/02/2023.
Mit khac noi D Pon phan t6 cia Ah Nguyén Vin N khong 1am phat sinh vige
bu trir nghia vu v6i ba D ma chi thé hién quA diém khong nhét tri voi yéu cau
khoi kién cua ba D nén khong phai la yéu cau phan t theo quy dinh tai Piéu
200 BLTTDS; ndi D don yéu cau dc lap cua 6ng D va 6ng P c6 xin cung tham
gia v4i bi don, khong néu rd yéu cau doc 1ap, khong cung cap kem theo don cac
tai ligu chung ctr chimg minh cho yéu cu ctia minh, viéc giai quyét yéu cau
cua ong D va ong P khong lam vu én dugce glal quyét nhAh hon nén Toa an
khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong D va 6ng P 1a phu hop theo quy dinh
tai Bleu 201. Truong hop 6ng P, 6ng D c6 trAh chap ve viee chuyén nhugng
quyén st dung dat véi Ah N thi 6ng B va 6ng P c6 quyén khai kién trong mot
vu an khac (néu 6 yéu cau).

[1. 3] Ngoai ra trong qua trinh giai quyet vu 4n, cac hanh vi, quyét dinh
tién hanh t6 tung ciia nhitng ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién ding quy dinh
cua phap luat.

Ah Nguyén Vép N c6 khiéu nai viéc Toa an nhan dan thi xﬁ’ S thu ly
khong ding thdm quyén, Toa an nhén dan thi xa S da c6 Cong van so: 60/CV-
TA ngay 09/5/2023 tra 161 khiéu nai cia Ah N, sau d6 Ah N khong ¢o6 y kién gi.

Ngoai ra cac duong sy khac khong khiéu nai, té cdo hanh vi, quyét dinh
t0 tung cua nguoi tién hanh to6 tung nén cac hanh vi, quyét dinh cua nguoi tién
hanh t6 tung la dung theo quy dinh cua phap luat, c6 hiéu luc phap luat.

[2] V& yéu cau khai kién cia nguyén don:

Ba Nguyén Thi D khéi kién yéu cau tuyén bd giao dich giita ba va Ah
Nguyén Van N 1a v hiu, cu thé 1a Hop dong dit coc ngay 29/3/2020; Hop
dong chuyén nhugng ngay 29/3/2020 (Hop dong chuyén nhuong sb 1) cd xéac
nhén cua Truong thon, khdng c6 xac nhan cua UBND xa H; Hop dong chuyén
nhuong ngay 29/3/2020 (Hop dong chuyén nhuong s 2) c6 xac nhan cua
Truong thon va UBND x3 H ky giita ba va Ah Nguyén Vin N, 1a v6 hiéu do bi
Itra doi, mat khéc thira dat trAh chép 1a tai san chung cua vo chong ba D, éng C
nhung ba D tu y ban khong hoi ¥ klen ccua céc con (Ah S, chi T) sau khi 6ng C
chét con Ah Nguyén Van N yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich theo Hop dong
da lap.

Hoi dong xét xir xét thiy: Ddi tuong trAh chép 1a dién tich dét tai thira
dat s6 201, to ban dd s6 05 dién tich 1169, 1m? tai thén H, xa H, huyén V, TP.
Ha Noi, thua dat trén chua duoc cdp Gidy ching nhan quyen str dung dat nén
khong d diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai
nam 2013. V& giao dich giita ba D va Ah N thé hién trong cac Hop dong dat
coc va Hop dong chuyén nhuong ngay 29/3/2020 c6 hinh thirc va noi D khdng

10
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théng nhét, khong cu thé dién tich chuyén nhuong, khdng ghi rd gia chuyén
nhuong, khong c6 dy du chit ky xac nhan ting T trong cac hop dong; viéc xac
nhén cua Truong thon H va dai dién Uy bA nhan dan xa H duoc thuc hién sau,
khong phai truc tiép tai thoi diém cac duong su ky hop ddng. Hop dong chuyén
nhuong, hop dong dat coc va Gidy giao nhan tién duogc 1ap cung ngay, khong
phan anh dung thuc té giao dich. Mit khac phan dién tich ba D chuyén nhuong
1a tai san chung cua ong Hoang Van C va ba D, 6ng C chét trude thoi diém
chuyén nhuong nhung ba D khi chuyén nhuong khong hoi ¥ kién cua cac con
1a chi Hoang Thi Thu T va Ah Hoang Théi S nén can ctt Picu 117, 123 Bo luat
Dan sy 2015, giao dich cua ba D va Ah N 1a vo6 hiéu.

[3] Pbi véi viée giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba Nguyen
Thi D, 6ng Ha Chi U va chi Ha Thi L nhat tri ba D tra lai cho Ah N sb tién da
nhan 1a 1.100.000.000 dong. Trong khi d6 Ah N khang dinh da chuyén du cho
ba D, dng U s6 tién 1.700.000.000 dong va yéu cau trong trudng hop hop dong
vd hiéu ba D phai c6 nghia vu thAh toan cho 6ng Nguyén Ah D va 6ng Hoang
Ah P theo gia thi trudng cua thira dat.

Hoi dong xét xtr xét thay: Do ba D thyc hién Hop dong khi vi pham quy
dinh vé chi thé, Ah N khi thuc hién giao dich du biét 1o dat khong du diéu
kién, khong duoc phép chuyén nhuong nhung hai bén van 1ap cac hop dong
khong phu hop véi thyuc té giao dich nén ba D va Ah N déu c6 18i ddi vai viéc
giao dich bi vo hiéu.

V& s tién va céc 1an giao nhan tién do cac bén thuc hién: Ba D, éng U, chi
L thong nhat trinh bay da nhan cia Ah N sé tién 1.100.000.000 dong véi cac lan
nhan tién cu thé nhu sau:

Lan 1: Ngay 29/3/2020, ba D ¢6 nhan tryc tiép caa Ah N sé tién 50.000.000
ddng, c6 chi Pinh Thi T chang kién. Sau khi nhan ba D da giao lai cho 6ng U s6
tién nay.

Lan 2: Ah N giao chi Ha Thi L sb tién 500.000.000 dong tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam — Phong Giao dich Pong S. Sau
khi nhan tién, chi L da chuyén s tién trén vao tai khoan caa minh.

Lan 3: thang 4/2021 Ah N chuyén tiép 550.000.000 dong vao tai khoan cua
ba D.

Ah N trinh bay di chuyén tién cho phia ba D 3 lan, chi L 01 lan cu thé nhu
sau:

Lan 1: Ngay 29/3/2020 Ah N giao cho ba D tién dit coc 550.000.000d
trong d6 Ah N dua tién mat;

Lan 2 khoang sau 07 ngay t6i dua tién mat 100 triéu dua cho ba D tai nha
D, khi d6 chi c6 ba D va Ah N thuc hién viéc giao dich, hai bén khéng lap van
ban gi ghi nhan viéc giao 100 triéu dong nay.

Lan 3: CUng ngay giao 100 triéu dong cho ba D, Ah N c6 chuyén khoan
500.000.000 ddng tai khoan chi Ha Thi L (con gai 6ng U);

Lan 4: Sau 01 nim Ah N chuyén khoan vao tai khoan caa ba D sé tién
550.000.000 dong.

11
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Hoi dong xét xur xét thay: Déi véi lan 1: Cac duwong su trinh bay khdng
théng nhat vé s tién chuyén, tuy nhién theo nguoi ching kién 1a chi Dinh Thi T
trinh bay tai Co quA CSDT Cong A huyén V la cac bén chi giao nhan sé tién
50.000.000 dong, 1oi trinh bay cua chi T pht hop vai 1oi khai va thira nhan ba D
la c6 can cir. DI véi 1an chuyén tién tht 2 theo Ah N trinh bay da giao truc tiép
100.000.000 ddng cho ba D nhung Ah N khong c6 tai liéu chiing cir d&é chtng
minh, khong c6 ngudi 1am ching nén khong c6 cin cit chip nhan. Bdi vai viéc
chuyén sé tién 500.000.000 d¢éng cho chi Ha Thi L va sb tién 550.000.000 dong
cho ba Nguyén Thi D, ca chi L, Ah N va ba D déu xé4c nhan 1a ding nén HDXX
chap nhan.

Do giao dich dan sy vo hiéu, cac bén cé 16i ngAg nhau nén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Vi vay Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cua ba
D, chi L va 6ng U, ghi nhan sy tu nguyén caa ba Nguyén Thi D tra lai cho Ah
Nguyén Vin N s6 tién 1.100.000.000 (Mét ty, mot tram triéu) dong.

Do trén dién tich dat trAh chap khong c6 tai san, cac bén chua giao nhan,
quan ly, Ah N chua str dung ma dat do vo chong dng A duoc giao tir nam 2004,
nim 2009 vo chéng 6ng A chuyén nhuong hop phap cho ba D va dat trén 1a dat
trong cdy lau nim do Uy bA nhan dan huyén V nhan tir Nong truong hitu nghi
Viét Nam — Méng Cb va thuc té gia dinh ba D dAg tryc tiép quan ly, sir dung
nén tiép tuc dugc quan ly, thuc hién nghia vu véi nha nudc va dang ky ké khai
theo quy dinh cta phéap luat.

Déi v&i yéu cau caa Ah N budc ba D thAh toéan theo gia thi truong cho 6ng
Nguyén Ah b va dng Hoang Van P: Hoi ddng xét xur xét thdy 6ng Nguyén Ah b
va 6ng Hoang Van P chi ¢ giao dich mua ban véi Ah Nguyén Vin N, khong
truc tiép giao dich véi ba D, hon nita Ah N ciing khong phai 14 nguoi dai dién
hop phap cua Ah B, Ah P nén yéu cau cia Ah N khong c6 cin ct chap nhan.
Néu Ah B, Ah P va Ah N c6 trAh chap vé viéc mua ban néu co yéu cau thi co
quyén khai kién vu an khac.

[3] V& an phi: Do cac yéu cau cua ba D duge Toa an chap nhan nén Ah
N phai chiu toan bd an phi so tham 14 45.000.000 dong. Pbi trir vao s tién tam
g an phi 31.500.000 dong Ah N da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi,
L phi toa an s6: AA/2020/0060875 ngay 23/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
st huyén V, Ah N con phai ndp 13.500.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi D s6 tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cin cr vao khoan 5 Diéu 26, 35, 39, 147, 262, 264, 266, 267 va Diéu
271, 277 va 278 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Cac biéu 116, 117,
119,124 459 B6 luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 5, Didu 41, 42, 45, 46, 47, 48,
49, 52 Luat Cong chimg nam nam 2014. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy bA Thuong vu Qudc hoi; Xir:
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1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia ba Nguyén Thi D.

2. Tuyén bd giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dt
gitta ba Nguyén Thi D v Ah Nguyén Vin N theo Hop dong dit coc ngay
29/3/2020, Hop déng chuyén nhuong ngay 29/3/2020 (Hop ddng chuyén
nhuong s6 1) ¢6 xac nhan cia Truong thon, khéng cé xac nhan cia UBND x4
H, Hop ddng chuyén nhuong ngay 29/3/2020 (Hop ddng chuyén nhuong sé 2)
la vo hiéu.

3. Ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra lai cho Ah Nguyén Vian N s tién
1.100.000.000 (M6t ty mot tram triéu) dong.

4. V& an phi: Ah Nguyen Van N phai chiu toan b an phi so tham 1a
45.000.000 dong. Db trir vao so tién tam Gng an phi 31. 500.000 dong Ah N da
ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, L phi toa an so: AA/2020/0060875
ngay 23/3/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V, Ah N con phai ndp
13.500.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi D sb tién tam tng an phi 300.000 dong da nop
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, L phi toa &n so: AA/2020/0056498 ngay
11/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa S, TP. Ha Noi.

5. Quyén khang cao:

Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban 4n dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat. Vién Kiém sat duoc quyén khang nghi
theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan

Sur.
Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAD TP Ha Ngi; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién KSND TX. S;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Chi cuc THADS TX. S

- Luu ho so
Ngd Quoc Huy
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