TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 01/2021/DS-ST.
Ngay: 05-01-2021. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong P Quéc Diing.

Cdc héi tham nhaén dan:

1. Ong Chau Vian Son;

2. Ong Nguyén Vin Con.

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Luyén — Thu ky Tda an nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An.

Ngay 05 thang 01 ndm 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tan Try,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 154/2020/TLST-
DS, ngay 10/11/2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr 71/2020/QDXXST-DS, ngay 21/12/2020 cua Toa an nhan
dan huyén Tan Try, tinh Long An gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P8 Thi My L, sinh nim: 1981; Dia chi: khu phd B,
Phuong X, thanh phd T, tinh L.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Mai H, sinh nim: 1959; Pia
chi: Ap C, x4 L, thanh phé T, tinh L (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Ngo Thi P, sinh nam: 1965 (C6 mat);

2.2. Ong Nguyén Vin P, sinh nam: 1964 (C6 mit);

Ca hai cung dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh L.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ciia nguyén don va nhitng 16i trinh bay tiép theo cia
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, ba Tran Thi Mai H, nhw sau:

Thang 5 nam 2020, ba P Thi My L c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cia ba Ngod Thi P va 6ng Nguyén Vin P cac phan dat toa lac
tai xd B, huyén T, tinh L v6i tong sb tién chuyén nhuong 1a 2.425.000.000d,
gom:

- Mot phﬁn thira dat s 76, to ban dd sb 4, dién tich 460m?, loai dat tréng
lta nudec.

- Mot phan thira dat sb 01, to ban d6 sb 6, dién tich 45,6m”’, loai dt & tai
nong thon.

- Mot phﬁn thira dat s 03, to ban do sb 6, dién tich 38,4m°, loai dat tr6ng
la nudc.

Ngay 26/5/2020, ba L dat coc cho ba P va ong P 200.000.000d v&i thoa
thuan ba P va 6ng P phai tach thira va chuyén muyc dich sir dung dat cac phan dat
tréng lia nude dé nhap v6i mot phan thira dat s6 01 dién tich 45,6m? loai dét &
tai néng thon thanh tong dién tich thira dat & tai nong thon 1a 240m®, phan dién
tich con lai 304m? 1a dt trong laa nude dé chuyén nhuwong cho ba L.

Hai bén thoa thuan trong thoi han 04 thang ké tir ngdy nhan coc phai thuc
hién viéc ky hop dong chuyén quyén sir dung dat. Néu ba L khong nhan chuyén
nhuong thi sé méat 200.000.000d tién dit coc. Nguoc lai, néu ba P va ong P
khong chuyén nhuong thi phai tra tién coc 200.000.000d va chiu phat coc
200.000.000d. Tuy nhién dén nay, ba P va 6ng P van khong thuc hién viéc
chuyén nhuong dat cho ba L.

Vi vay ba L yéu cau ba P va 6ng P lién d6i tra 200.000.000d tién coc va
200.000.0004 tién phat coc, tong cong 1a 400.000.000d.

2. Bi don, ba Ngo Thi P trinh bay:

Ba thtra nhan c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba L 03 phén dat néu trén
nhu 101 trinh bay cta ba H.

Ba d tién hanh lam cac tha tuc va tach dugc 03 thira dat gom:

- Thira dét s6 8, t& ban dd sd 6, dién tich 42,5m2, loai dat tréng lua nudce
hién do chdng cta ba 13 ong Nguyén Vin P dung tén.

- Thira dat s 7, to ban dd sb 6, dién tich 47,2m2, loai dit & tai nong thon
hién do chdong ctia ba 13 6ng Nguyén Vin P dung tén.
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- Thira dat sd 111, to ban d6 sb 4, dién tich 568,1m?, loai dat tréng lua nudce
hién do chi ctia ba 1a ba Nguyén Thi M dimg tén. Dé tach duoc thira dit nay, ba
d3 1am tha tyc ting cho con ciia ba, sau d6 con cta ba chuyén quyén cho ba M
dung tén nham muc dich dé ba M tiép tuc tach thanh 02 thira dé ting cho con
cua ba M, trong do s€ c6 01 thira c6 dién tich la 460m?. Sau d6 con ciia ba M sé&
chuyén quyén lai cho vo chdng ba thira dat c6 dién tich 460m? dat nay dé ba
chuyén nhugng cho ba L nhu dd cam két theo hop ddng dit coc. Tuy nhién theo
quy dinh thi thira dat nay khong thé tiép tuc tach thira dé lam thu tuc chuyén
muc dich. Nha nudc chi cho phép chuyén muc dich toan bo thia dat 111 véi
dién tich 568,1m? nay nhung do khong c6 tién nén ba khong thé chuyén muc
dich toan bo 568,1m” dét nay.

Nay ba dong ¥ chuyén nhuong ca 03 thira dat nay cho ba L nhung do thira
dat s6 111 dién tich 568,1m* chua thé chuyén muc dich thanh dat & tai nong
thon nén ba déng ¥ giam sd tién chuyén nhuong so véi hop dong dit coc 1a
500.000.0004, tirc con 2.425.000.0004 - 500.000.000d = 1.925.000.000d.

Nguoc lai, néu ba L khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
quyén st dung dét thi ba chi déng ¥ tra cho ba L 200.00.0004d tién dit coc va
100.000.0004d tién phat coc vi 16i khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong la
do nha nuéc khong cho phép chuyén muc dich nén ba khong thé chuyén quyén
cho ba L.

3. Bi don, éng Nguyén Vin P trinh bay: Ong 1a chong cua ba P, 6ng thong
nhat v6i y kién ctia ba P.

Tai phién toa:

Cac duong sy trinh bay da cung cdp day du chung cur, khong cung cip
chtng ctr gi thém ddng thoi van giit ¥ kién va yéu cau ctia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]1 Ba DS Thi My L khai kién yéu cau ba Ngo Thi P va ong Nguyén Vin P
tra tién coc, tién phat coc, day la quan hé tranh chap hop dong dit coc theo quy
dinh tai Diéu 328 ctia Bo luat dan sy. Do ba P va éng P c6 dia chi tai xa B,
huyén T, tinh L nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua
BO luat t6 tung dan su.



[2] V& sb tién dit coc, ba Ngo Thi P va 6ng Nguyén Van P ddng ¥ tra cho
ba Pd Thi My L sd tién coc 200.000.000d. Viéc théa thuan nay 1a ¥ chi tu
nguyén cua cac duong su nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[3] V& sb tién phat coc, khi ky hop ddng dit coc, ba P va ong P di cam két
thuc hién viéc chuyén muc dich str dung dat dé chuyén nhuong 03 phﬁn dat cho
ba L, trong d6 c6 240m? dit ¢ tai nong thon. Tuy nhién dén nay ba P va éng P
van chua thyc hién. Ba P va ong P cho rang viéc khong thé tiép tuc tach thira dat
s6 111 1a do thira dat nay 1a loai dt trdng lua nudc va da duoc tach 01 1an nén
khong thé tiép tuc tach thira nita nén khong thé chuyén muc dich st dung dat.
Tuy nhién ba P va 6ng P xac dinh nha nudc cho phép chuyén muc dich sir dung
toan bo thira dat nay tir dat trong la nudc sang dat ¢ tai nong thon sau do s&
tach thanh 02 thira dé chuyén nhuong cho ba L nhung ba P va ong P da khong
thuc hién. Do d6, HO1 déng xét x1r xac dinh 13i trong viéc khong thé thuc hién
viéc chuyén nhuong 1a ciia ba P va ong P chir khong phai do bat kha khang.

[4] Diéu 328 ctia Bo luat dan su vé dit coc quy dinh: “Bdt coc la viéc bén
dat coc giao cho bén nhdn dat coc tai san dat coc trong mot thoi han dé bao
dam giao két hodc thuc hién hop a"o”‘ng ....... Néu bén nhdn dat coc khong thuc
hién hop dong thi phdi tra cho bén dit coc tién da nhdn coc va mét khoan twong
dwong, trie truong hop co thoa thuan khac”. Khi xac 1ap giao dich dat coc, ba P
va ong P la nhiing nguoi c6 nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy phu
hop véi giao dich dat coc; cac duong su tham gia giao dich hoan toan ty nguyén;
muc dich va ndi dung cua giao dich ddt coc khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao duac xa hoi; viéc dat coc dugc cac bén 1ap thanh van ban, phu hop
véi Diéu 328 cia Bo luat Dan sy nam 2015. Do dé, giao dich nay c6 hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai Diéu 117 cta B6 luat Dan sy nam 2015. Vi vay, khi
dén ngay thyuc hién hop dong, ba P va dng P khong thuc hién dugc viée cam két
la da vi pham thoa thuan dat coc, do d6 ba P va 6ng P phai tra lai tién coc va
chiu phat coc.

[5] Xét thay, theo hop dong dit coc cac bén thoa thuan néu ba P va éng P
khong thuc hién viéc chuyén nhuong thi phai boi thudng hop dong cho ba L gap
d6i tién coc. Ba L yéu cau phat coc bang vai so tién dit coc 1a 200.000.000d. Ba
P va 6ng P chi dong ¥ tra sd tién phat coc 100.000.000d vi cho rang 16i din dén
viéc khong thé chuyén nhuong dat dugce khong phai cta bi don. Tuy nhién yéu
cau cua bi don khong duoc nguyén don dong y. Tai khoan 2 Biéu 328 cua Bo
luat dan su quy dinh: “.... néu bén nhdn coc tir chai viéc giao két, thuc hién hop
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do”‘ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat Coc va mot khoan tien twong duwong
gia tri tai san dat coc, tru trieong hop co thoa thugn khac”. Do d6 Hoi déng xét
Xt budc ba P va ong P tra cho ba L s6 tién phat coc twong duong voi o tién
nhan coc 1a 200.000.000d.

[6] VVé an phi:

Do ba P va 6ng P ddng ¥ tra cho ba L 200.000.000d tién coc nén theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n thi ba P va
ong P khong phai chiu an phi trén s tién nay.

Do budc ba P va 6ng P tra cho ba L 200.000.000d tién phat coc nén ba P va
ong P phai chiu an phi tinh trén s6 tién nay.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy
nim 2015; Cac diéu 117, 328 cua B luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, Diéu 27
ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy théa thuan gitra cac duong su, ba Ngdé Thi P va ong
Nguyén Vin P phai lién d6i tra cho ba P& Thi My L s tién dat coc la
200.000.0004d (Hai tram triéu dong).

2. Budc ba Ngo Thi P va ong Nguyén Vin P phai lién d6i tra cho ba Pd
Thi My L sé tién phat coc 13 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ba Ng6 Thi P va éng Nguyén Vin P phai lién d6i chiu 10.000.000d (Mudi
triéu déng) an phi dan sy so tham.

Ba D5 Thi My L khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba S Thi My L s
tién tam Ung an phi da nop 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong) theo bién lai sb
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4330, ngay 10/11/2020 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh
Long An.

Puong su duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Long An; A AN _ ’ 7 ~
“VKSND huyén Tdn Tru: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-THA DS huyén Tdn Tru;

-Cac duong su;

-Luru ho so.

PS Quoc Diing



