TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an so: 2617/2023/DS-ST
Ngay: 22/12/2023

V/v Tranh chap quyén s& hitu
tai san va y&u cau tuyén bd
Van ban céng chirng vo6 hiéu.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Kim Quy

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ba L& Thanh Xuan

2. Ong Tran Ngoc Thuc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan Thanh phg Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 12 nam 2023 va ngay 22 thang 12 nam 2023, tai tru
so Toa an nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh xet xtr so' tham cong khai vy an dan
su thy ly s6 433/2018/TLST-DS ngay 18/6/2018 ve viéc “Tranh chap quyén s¢ hiru
tai san” theo Quyéet dinh dua vu an ra xet xu s6 5033/2023/QDXXST-DS ngay
31/10/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 15357/2023/Qb-ST ngay 20/11/2023,
gilra cac duong su, gilra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1958 (c6 mat)
bia chi: G 6101 VD ECHT NEDERLAND.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D3 Qudc H, sinh nim 1987; Hodc ba
Tran Kim N, sinh nam 1987 (c6 mat)

~ Cungdiachi: HDL, P Tang A, Toanha V - G L, phuong B, Quan A, Thanh
pho HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1954 (vang mat)

Dia chi: 137/14 TTNO1, Khu phé G, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.



3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Truwong Tuyét H1, sinh nim 1989 (ving mit)

Dia chi: 3 duong H, phudong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong Tran Si Thanh T, sinh nim 1989 (ving mit)

Dia chi: 137/14 TTNO1, Khu phd G, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo Don khéi kién, Pon khéi kién bé sung va loi khai trong qua trinh gidi
quyet vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi Cam V va ong D6 Quéc H dai dién theo iy
quyén cua ba V trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim H2 va ba Nguyén Thi M§ D 1a chi rudt cia ba V. Ba V la
nguoi Viét Nam, dinh cu tai nude ngoai. T ndm 2005 dén nam 2008 mdi nam ba
vé Viét Nam 2 lan, ba dem tién vé Viét Nam va nho chi cua ba la ba Nguyén Thi
Kim H2 dimg tén mua dat va 1am nha gitip ba dé khi vé gia ba co nha dé hoi huong
vé Viét Nam sinh song. Sau d6 cac chi em ba nhan thay ba H2 c¢6 chong nén khé
dung tén dum ba V, nén cac chi em ba théng nhat ba D sé& 1a nguoi dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thay cho ba V ddi véi nha, dat tai dia chi s6 A
duong T, khu phé G, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Tién bo ra mua
dat va lam nha hoan toan 13 cua ba V, ba Kim H2 va ba My D khéng c¢6 dong gop
gi. Viéc dtng tén ho dugce ba D xac nhan bang vin ban 1ap ngay 01/02/2008. Ngay
17/8/2007, ba D duoc Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00259/2B.QSDD/2118.QLDT12.

Trong thoi gian nday ba V van thuong xuyén vé Viét Nam, mdi lan vé Viét
Nam ba déu & tai nha dit néi trén.

Pau nam 2018, ba V nhiéu lan lién hé qua dién thoai cho ba D dé trao d6i vé
viéc sang tén nha, dat lai cho ba V nhung ba D tir chdi va khong nhan dién thoai
cuaba V.

Ba V sau d6 phat hién ngay 05/5/2018 ba D da ky hop ddong cong ching
chuyén nhuong lai nha, dat néu trén cho ba Truong Tuyét H1 tai Van phong C.

Ngay 11/5/2018, Chi nhanh Vén phong D2 cép nhat bién dong sang tén chu s
hitu nha, dat néu trén cho ba Truong Tuyét H1.

Ngay 15/5/2018, ba V vé Viét Nam dé gap truc :[ié'p ba D yéu cau ba D sang

tén nha, dat cho ba V nhung ba D tron tranh va khoa cong khong cho ba V vao nha.

Do d6, ba Nguyén Thi Cam V giri Don khoi kién dé ngay 01/6/2018 va Bon

khoi kién bo sung dé ngay 31/5/2019 yéu cau Toa an Thanh phé Ho Chi Minh giai
quyeét:

- Cong nhan quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat toa lac tai dia chi 1
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duong T, khu pho G, phuong T, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy
chirng nhan quyen su dung dat s 00259/2B. QSDb/2018.QLDIT12 do Uy ban
nhan dan Quan A cip ngay 30/6/2004 cho ba Nguyén Thi Kim H2, duoc Chi nhanh
Vién phong D2 cap nhat chuyen nhuong cho ba Truong Tuyet H1 ngay 11/5/2018
thudc quyen st dung va quyen so hiru cua ba Nguyen Thi Cam V.

- Tuyén b6 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cd tai san gan lién
véi dat s6 0009358, quyén sé 5TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C ching thuc
ngay 05/5/2018 giira ba Nguyén Thi My D va ba Truong Tuyét H1 1 vo hiéu.

- Huy dang ky cap nhat bién dong chu s¢ hitu cho ba Truong Tuyét H1 trén
Gidy chimg nhan quyén suir dung dat so 00259/2B. QSDD/2118.QLDTI2 do Uy ban
nhan dan Quan A cap ngay 30/6/2004 cho ba Nguyén Thi Kim H2, va do Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai cdp nhat sang tén cho ba Truong Tuyét H1 ngay
11/5/2018.

- Budc ba Nguyén Thi My D, 6ng Tran Si Thanh T, ba Truong Tuyét HI va
nhimg nguoi dang cu tra tai nha dat giao tra can nha trong s6 137/14 khu ph6 G,
duong T phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Cam V.

Bi don ba Nguyén Thi I\/Iy D va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan la dng
Tran Si Thanh T da duoc Toa &n triéu tap hop 1¢é nhung vang mat, khdng cung cap
ban tu khai cho Toa an.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢ quyeén loi va nghia vu
lien quan ba Trwong Tuyét H1 trinh bay:

Ba H1 khong ddng Y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba xin vang mat
trong sudt qua trinh xét xtr, cac budi lam viéc tai Toa an.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don va dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nam 2005,
ba Nguyen Thi Cam V ¢6 nho chi cia ba la ba Nguyen Thi Kim H2 ky nhéan
chuyén nhuong quyen stt dung dat tai dia chi 1 khu phd G, duong T phuong T,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau d6 vi ba H2 da két hon nén ba V nho chi ciia ba 1a ba Nguyén Thi My D
tai thoi diém d6 khong co chéng dung tén ho tai san cho ba V. Theo yéu cau cua ba
V, ba H2 ky Hop dong ting cho sd 7479/HD-TCQSDPD dé ting cho nha dat néu
trén cho ba D tai Phong C1 vao ngay 24/7/2007. Viéc ding tén hd dugc ba D Xxac
nhan, ky tén, diém chi tai Gidy xac nhan 1ap ngay 01/2/2008, trong d6 c6 ndi dung:
“Hom nay la ngay 05/2/2008, nham ngay 29/12/2007 éam lich t6i lam gidy xdc nhdn
sw thdt vé ngdi nha 137/14 dwong T, KP7, Q.12 nhw sau: Vao nam 2005, em rudt
t6i t&n Nguyén Thi Cam V (Viét kiéu Ha Lan) hé chiéu sé NB 5938096 bo ra mua
16 ddt s6 1015 to 1. Dién tich 269 m2 ciia éng Vé Vin P va sau dé cat trén 16 ddt
nay Mot ngdi biét thu va dwoc UBND Q.12 céng nhdn quyén sé hitu nha ngay
07/7/2005. Ngéi nha ndy giao cho téi dimg tén va & dé tréng coi khéng dwoc sang
ban.”
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Pén thang 5 nam 2018, ba V phat hién ba D d tién hanh chuyen nhu:orng lai
nha dt néu trén cho con diu cua ba D 14 ba Truong Tuyét HI1 véi gia chuyén
nhuong 13 100.000.000 dong theo Hop ddng chuyen nhuong s6 0009358 ngay
05/5/2018 duoc cong ching tai Van phong C. Ba Tuyét H1 13 con dau ctia ba D, vo
ctia ong Tran Si Thanh T.

Dbi voi cong strc gitt gin tai san cua ba D, 6ng T, ba H1, ba V khong dong ¥
thanh todn, vi tir ndm 2008 sau khi dugc cap gidy chtrng nhan ‘mang tén ba D, ba D
d3 nhiéu 1an dung nha dat nay dé thé chip ngan hang vay von 1am an sinh 101 va
nha dat nay nguoi sit dung ciing 1a gia dinh ba D. Ba dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét theo quy dinh cua phép luat.

Ba V co quéc tich Viét Nam, ba nhap canh vao Viét Nam béng ho chiéu Viét
Nam, nén ba du dicu kién dugc dung tén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ theo
quy dinh cua phéap luat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khdi kién cua ba
Nguyén Thi Cam V.

Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau dé giai quyét toan bo nodi
dung vy an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu tai phién
toa:
[1] V& t6 tung:

Vé tham quyén thy Iy vu dn: Toa én nhan dan thanh phd H6 Chi Minh thy 1y,
giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luét theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 37,
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung cia Tham phdn: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi xét xir thdy rang Tham phan di thuc
hién dang noi dung quy dinh tai Piéu 48 ctia BO luat t6 tung dan sy nam 2015 trong
qua trinh giai quyét vu an.

Viéc chap hanh phdp ludt cia ngwoi tham gia té tung: Déi voi duong sy da
thuc hién cac quy dinh tai Piéu 68, Diéu 70, Diéu 71, Pidu 73 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.

[2] Vé noi dung vu 4n: Qua xem xét toan bd cac chung cir tai liéu, va 16i trinh
bay cua cac duong sy dé nghi Hoi dong xet xu chép nhén toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don; Cac duong su dugc quyén khoi kién yéu cau xem xét cong stc
(néu co) bang vu an khac;

Chi phi té tung ba Nguyén Thi Cim V tu nguyén chiu nén ghi nhén.

An phi: Cac duong su dugc mién an phi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé td tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

- V& quan hé tranh chap: Tai don khoi Kién, don khoi Kién bd sung, ba Nguyén
Thi Cam V yéu cau cong nhan quyeén s¢ hitu tai san cua ba Nguyén Thi Cam V doi
V6i cdn nha tai dia chi s6 A duong T, khu phd G, phuong T, Quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh; Tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat c6 tai san
gan lién véi dat so6 0009358, quyén s6 5TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C
chuing thuc ngay 05/5/2018 gitra ba Nguyén Thi My D va ba Truong Tuyét H1 1a
v hiéu; Huy dang ky cap nhat bién dong chii s¢ hitu cho ba Truong Tuyét H1 trén
Giay chang nhan quyen st dung dat so 00259/2B.QSDD/2118.QLDTI12. Xét quan
hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap quyén s& hitu va yéu cau tuyen b van ban
cong chuing vo hiéu tai san theo quy dinh tai khoan 2, khoan 11 Diéu 26 cua Bo
luat T tung Dan sy 2015.

- V& tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi Cam V 1a nguoi Viét Nam, dang
dinh cu ¢ Ha Lan tai dia chi G 6101 VD ECHT NEDERLAND. Cin cir khoan 3
Piéu 35, Piéu 37, Piéu 38 cua Bo luat To tung Dan sy 2015, vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[1.2] V& nguoi tham gia t tung va su ving mit ctia duong su:
[1.2.1] V& ngudi tham gia to tung

Can cr cong van xac minh ctia Cong an phuong T ngay 15/9/2023 hién nay tai
dia chi s6 A duong T, khu phé G, phuong T, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh c6
hai nhan khau dang ky thuong tra 1a ba Nguyén Thi My D va 6ng Tran Si Thanh T.
Do d6 Toa an dua 6ng Tran Si Thanh T vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan; c6 02 nhan khau dang cu tra 1a ong Tran Kién B
va ba Duong Thi N1 nhung khong dang ky tam tru, thuong tra nén Toa an khong
triéu tip nhitng ngudi ndy vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an.

[1.2.2] V& su vang mit cla cac duong su:

Xét bi don 1a ba Nguyén Thi My D va nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Tran Si Thanh T da duoc Toa an tdng dat cac van ban té tung theo quy dinh
ctia BO luat T6 tung Dan sy nhung bi don ba D va 6ng T van vang mit khong co 1y
do va khong c6 y kién phan héi; ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ba Truong
Tuyét HI c6 don xin vang mat. Can ctt khoan 4 Diéu 91 ctia Bo luét TH tung dan su
nam 2015 quy dinh: “Puong sy ¢ nghia vu dua ra ching cir d¢ chimg minh ma
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khong dua ra duoc chimg cr hodc khong dua ra du chimg ctr thi Toa 4n giai quyét
vu viéc dan su theo nhitng chiing ctr da thu thap duoc c6 trong hd so vu viée”. Nhu
vay, cac duong sy ba D, 6ng T da ty tude bo quyén duoc chimg minh cta minh qua
viéc khong dén Toa an tham gia t6 tung nén cic duong su phai chiu hau qua cia
viéc khong ching minh theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo ludt T6 tung dan sy 2015.

Vi vay, Toa an can cur vao yéu cau khoi kién va cac chimg ct, tai lidu c6 trong hd
so vu 4n dé xét x\r vang mdt ba D, 6ng T la phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu
207, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015

[1.2.3] Van phong C 1a t6 chirc hoat dong nghé cong chimg theo quy dinh cta
phap luat, xet yéu cau cua nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit co tai san gan lién voi dat sb cong ching 0009358 ngay
05/5/2018 tai Van phong C giira ba Nguyén Thi My D va ba Truong Tuyét H1 12
vo hiéu, khong gay anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciing nhu khong 1am
phat sinh nghia vu ddi v6i Vin phong C. Do d6 Toa an khong dwa Van phong C
vao tham gia td tung voi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan theo hudng
dan tai Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021.

[2] V& ndi dung:
[2.1] V& ngudn gbc qué trinh chuyén nhuong, stir dung nha dat:

Nha dat dang tranh chap toa lac tai dia chi 1 dudng T, khu phé G, phudng T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo trinh bay ctia nguyén don va theo Cong vin
s6 3057/CNQI12-LT ngay 15/03/2019 cua Van phong B2 chi nhanh Q va céac chimg
clr ¢o trong ho so co nguon gbc dat do ong Vo Van b dung tén trén glay ching
nhan quyén su dung dat o 00189 QSDD ngay 26/12/1998 d6i v6i thira dat 162 to
ban dd s6 1 dién tich 1364 m®. Theo T khai nguon gbc va dién b1en su dung khu
dat dang str dung thi ngay 03/4/2004 6ng b chuyén nhuong quyén st dung dat co
dién tich 269 m*® theo gidy chimg nhan trén cho ba Nguyén Thi Kim H2. Ngay
03/5/2004 6ng Vo6 Van b da ky hop dong chuyen nhuong thira dét trén cho ba H2
vai dién tich 200 + 20,6 m® ¢ x4c nhan ctia Uy ban nhan dan phuong T, Quén A,
Thanh phé Hb Chi Minh. Ngay 30/6/20054, ba Nguyén Thi Kim H2 duoc cp gidy
chimg nhan quyen st dung dat s6 00259/2B. QSDD/2018.QLDIT12. Ngay
247712007 ba Nguyen Thi Kim H2 lam hop dong ting cho quyén su dung dat (co
tai san gan lién voi dat) cho ba Nguyen Thi My D theo hop dong tang cho quyén sir
dung dat (c6 tai san gan lién voi dat) (toan bo) sé 7479/HP— —TCQSDD. Ngay
17/8/2007, ba Nguyen Thi My D dugc cép nhat dimg tén trén giay chung nhan
quyén sir dung dat.

[2.2] Xet yéu cau cua ba Nguyen Thi Cam V vé viéc yéu cau cong nhan quyén
s& hitu nha va quyén sir dung dat dbi voi nha dat toa lac tai dia chi 137/14 duong T,
khu phé G, phuong T, Quéan A, Thanh phd HS Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan
thay:



Ba Nguyén Thi Cam V xuét trinh “Gidy x4c nhan” 1ap ngay 01/02/2008 co
chit ky va lan tay ctia ba Nguyén Thi My D ¢6 noi dung: “ Toi tén Nguyén Thi M)7
D, sinh ngay 05/01/1954 tai Ca Mau, CMND s6 024859066... . H6m nay Ia ngay
05/02/2008, nham ngay 29/12/2007 dm lich t6i lam gidy xdc nhan sw that vé ngoi
nha 137/14 dwong T, KP7, Q.12 nhw sau: Vao ndam 2005, em rudt t6i tén Nguyén
Thi Céam V (Viét kiéu Ha Lan) hé chiéu sé NB 5938096 b6 ra mua 16 ddt sé 1015 to
1. Dien tich 269 m2 cua ong Vo Van D va sau do cdt trén 16 ddt nay mot ngdi biét
thw va dwoc UBND Q.12 cng nhdn quyén sé hiwu nha ngay 07/7/2005. Ngéi nha
nay giao cho téi dimng tén va ¢ dé tréng coi khong dwoc sang ban, Gidy xdc nhdn
nay do toi tir nguyen lgp dé ton trong sw cong bang va tranh nhitng tranh chdp c6
thé xdy ra sau nay’

Theo 10i trinh bay cia ba Nguyén Thi Cam V va gidy xac nhan cia ong
Nguyén Tan D1 (6ng D1 1a anh em rudt véi cac ba H2, D, V): Ba Nguyén Thi Kim
H2 va Ba Nguyén Thi My D, ba Nguyen Thi Cam 'V 1a chi em rudt. Vao nam 2005
ba V c6 du dinh khi vé gia s& vé Viét Nam sinh song nhung thoi diém nay P chua
c6 quy dinh cho ngudi nude ngoai dugce s¢ hitu nha ¢ Viét Nam nén ba nho chi gai
ba 12 Nguyén Thi Kim H2 dtng tén trén hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dt giup ba; nhung vi ba H2 con c¢6 chdng s¢ sau ndy phat sinh tranh chip nén
ba chi em ba m&i théng nhat chuyén tén nha dat qua cho ba D ding tén vi tai thoi
diém d6 ba D khong c6 chong. Tién mua dat va tién xdy nha 1a cia ba V; trong
nhimg nim d6 mdi ndm ba V vé Viét Nam hai 1an va dua tién truc tiép cho ba D,
néu khong thé dua truc tiép cho ba D thi ba V nhd dich vu dem vé. Mdi lan ba V vé
Viét Nam déu & tai nha dat ndy, dén dau nim 2018 thi ba D chin moi lién lac véi
ba, khi ba vé Viét Nam ba D trén tranh va khoa cong khong cho ba vao nha. Do do,
ba V khai kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan quyen su dung dat va quyén so
hitu nha cho ba. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba biét ba D da chuyen nhuong
nha dét nay cho con dau cua ba D 14 ba Truong Tuyet H1 véi gid chuyén nhuong 1a
100.000.000 (mot tram tri¢u) dong nén ba yéu cau Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap”
ddng thoi ba yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (co
tai san gin lién véi dat) sd cong chimg 0009358 quyén sé 5 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/5/2018 gita ba Nguyén Thi My D va ba Truong Tuyét H1 do Vin phong
C chung thuc 1a vo hi¢u.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n d3 tién hanh triéu tip hop 1& di véi bi don
la ba Nguyén Thi My D va ngudi co quyén loi nghia vy lién quan la ong Tran Si
Thanh T tuy nhién cac duong su nay déu Vang mit; nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Truong Tuyét H1 ¢ don xin ving mit.

Ba D véi ong T, ba Tuyet H1 ¢6 quan hé 1a me con, (Ong T va ba Tuyét H1 c6
mot con chung la tre Tran Ngoc Nhi T1, Sinh nim 2014); 6ng T hién dang cu tra
tai nha dat dang tranh chap, ba Truong Tuyet HI c6 don xin xét xu vang mit; Toa
an ra Quyét dinh ap dung bién phip khan cdp tam thoi s6 457/2019/QP —
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ADBPKCTT ngay 25 thang 12 nam 2019 vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai
san d6i vai tai san dang tranh chép” 14 nha dét toa lac tai dia chi 1 duong T, khu
phé G, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Quyét dinh nay duoc Toa an
téng dat cho ba D, 6ng T, ba H1 dung quy dinh, va Quyét dinh nay duoc thi hanh
theo quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Nhu vay thé hién ba D, ong
T, ba Tuyét H1 da biét viéc ba V khéi kién nhung trong sudt qua trinh té tung
khong dén Toa an va khong coy kién trinh bay hay ¥ ¥ kién phan bac yéu cau khoi
kién ctia ba V 1a tu tir bo quyén duoc trinh bay va xudt trinh chimg ¢t ctia minh.

Can clr vao chimg ctr do nguyén don cung cép, tai liéu do Toa 4n thu thap
duoc du co sé xac dinh nha dit tai sé6 A duong T, khu phé G, phuong T, Quén A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a do ba D dtmg tén dum cho ba V theo ndi dung ba D ghi
nhan tai “Gidy xac nhan” 1ap ngay 01/02/2008; ba D khong phai la nguoi st dung
dat va tai san gan lién véi dat that sy, ma quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc vé ba V. Do d6, yéu cau cong nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat & cta ba V 1a ¢6 cin ctr.

Xeét, ba V yéu cau cong nhan nha dat trén la cua ba va ba duoc dung tén trén
gidy chung nhén quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat: Can clr diém d Khoan
1 biéu 169; Khoan 1 Piéu 186 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 1 Dleu 8 Luat Nha ¢
quy dinh vé diéu kién duoc cong nhan quyén sé hitu nha : “1. T6 chire, hé gia dinh,
ca nhan trong nwée; doi voi nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoadi thi phai duwoc
phép nhdp canh vao Viét Nam; doi voi té chwc ca nhdn nudc ngoai thi phai c6 du
diéu kién quy dinh tai Diéu 160 ciia Ludt nay.”. Can ctt Khoan 4 Dleu 160 Luat nha
& duoc huéng dan tai khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6: 99/2015/ND-CP
vé gidy to ching minh d6i tuong duoc sé httu nha ¢ thi: “/. Poi voi td chirc, ho gia
dinh, ca nhan trong nuwoc khi lam thi tuc cap Gidy ching nhdn quyén siv dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tdi san khac gan lién véi dat (sau ddy goi chung la Gzay
chirng nhan) thi phai c6 gidy to xdc dinh nhén than déi twong theo quy dinh vé cdp
Gidy chirng nhdn cua phdp luat dat dai; 2. Déi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngodi thi phdi co gzay to' theo quy dinh sau déay:a) Truong hop mang ho chiéu Viét
Nam thi phdi con gid tri va ¢é déng ddu kiém chitng nhdp canh ciia co quan qudn 1y
xudt, nhap canh Viét Nam vao ho chiéu; . Theo Ho chiéu sb N2090559 do D3 tai Ha
Lan cap ngay 28/11/2019 cho ba Nguyén Thi Cam V thé hién ba V c6 qubc tich Viét
Nam la cong dan Viét Nam, tai thoi diém nhap canh vao Viét Nam ba Nguyén Thi
Cam V ¢ str dung ho chiéu Viét Nam va c6 dong dau kiém chimg nhdp canh cua co
quan quan ly xuat, nhap canh Viét Nam vao ho chiéu ngay 18/1 1/2023. Nhu vay, ba
Nguyen Thi Cam V hoan toan c6 du diéu kién dé so hiru nha ¢ gan lién voi quyén sir
dung dat ¢ tai Viét Nam. Do d6 c6 cin cir dé cong nhan quyén su dung dat va tai san
gan lién voi dat doi v0i nha dat toa lac tai dia chi 1 duong T, khu phd G, phuong T,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cua ba Nguyén Thi Cam V. Ba V duoc quyen
lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén dang ky quyén str dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién véi dat d6i voi nha dat toa lac tai dia chi 1 dudng T, khu
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phé G, phuong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, theo gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 00259/2B.QSDD/2018.QLDIT12 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay
30/6/2004, dugc Chi nhanh Vin phong D2 cip nhat thay doi chi s¢ hitu cho ba
Nguyén Thi My D theo Hop dong Ting cho quyén st dung dat (co tai san gan lién
v6i dat) s 7479/HD-TCQSDPD ngay 24/7/2007 va duoc Chi nhanh Vian phong D2
cap nhat chuyén nhuong cho ba Truong Tuyét H1 ngay 11/5/2018, theo quy dinh cua
phap luat.

[2.2] Xet yéu cau cta nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ¢ tai san gan lién voi dat sé cong chimg 0009358 ngay 05/5/2018
tai Van phong C gitra ba Nguyén Thi My D va ba Truong Tuyet H1 Ia vo6 hiéu; huy
cap nhat bién dong sang tén cho ba Truong Tuyét H1 trén gidy chtimg nhan trén, Hoi
ddng xét xir nhan thdy: Theo chimg ¢t do nguyén don cung cip 1a “Gidy xac nhan”
do ba D lap ngay 01/02/2008; Giay khai sinh s6 201/2014 ding ky ngay 18/9/2014
va trinh bay cua nguyén don thi ba Tuyét H1 1a vo ong Tran Si Thanh T va la con
dau cua ba D. Theo két qua dinh gia thi gia tri nha dat trén 13 14.181.247.000 (muoi
bbn ty, mot tram tAm muoi mét tridu, hai trim bén muoi bay ngan) déng nhung gia
tr1 trén hop dong chuyen nhuong gifra ba D va ba H1 thoa thuan 1a 100.000.000 (mot
trim triéu) dong thap hon nhiéu so voi gia tri thuc té. Ba D Va ba Tuyét HI déu
khong co mit theo giay tri€u tap cua Toa an nén khong cung cap chtng ctr thé hién
hai bén c6 viéc giao nhén tién theo hop dong chuyén nhugng. Pong thoi theo két qua
X4c minh cua Cong an phuong T, Quan A thi ba Truong Tuyét H1 khéng thuc té cu
trt tai nha dat tranh chap ma hién nay van do con ciia ba D la 6ng T dang diang ky
thuong tra va cu tra. Piéu nay thé hién khong c6 viéc giao nhan nha giita ba D va ba
Tuyét H1.

Nhu vay gitra ba D va ba H1 1a nguoi than thich da biét viéc ba D khong phai
1a chu s& hiru that sy ciia can nha trén nhung van c¢b v ky hop dong dé chuyén quyén
sO hitu tai san cho ba Tuyét H1 ma khong cé giao dich chuyén nhu’ong thuc té xay
ra. Do do6 ¢6 can ctr xac dinh giao dich chuyen nhuong giira ba D va ba Tuyét H1 1a
v0 hiu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 nén co can
ctr chép nhén yéu ciu cla nguyen don. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
co tai san gan lién v6i dat s6 cong chirmg 0009358 ngay 05/5/2018 tai Van phong C
gitra ba Nguyén Thi My D va ba Truong Tuyét H1 1a vo hiéu. Yéu cau cia nguyén
don vé viée tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co tai san gan lién
v6i dat s6 cong ching 0009358 ngay 05/5/2018 tai Vin phong C va hay phan cap
nhat bién dong ngay 11/5/2018 cho ba Trwong Tuyét H1 vao Glay ching nhan s6
00259/2B.QSDD/2018.QLDIT12 ngay 30/6/2004 13 c6 co sé chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau cua ba V vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi My D, 6ng Tran Si
Thanh T; ba Truong Tuyét H1 va nhiing ngudi dang & tai cin nha giao tra can nha
tréng tai dia chi sd A duong T, khu phé) G, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh cho ba, Hoi dong xét xir nhan thay:



Nhu d3 phan tich trén, nha dat toa lac tai dia chi 1 duong T, khu phé G, phuong
T, Quan A, Thanh phd HS Chi Minh theo gidy chimg nhéan quyen stt dung dat sd
00259/2B.QSDb/2018.QLDIT12 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 30/6/2004
thugc quyén s¢ hitu va quyén st dung cia ba V. Do do6 ¢6 co so chap nhan yéu cau
ctia ba V vé viéc budc ba Nguyén Thi My D, 6ng Tran Si Thanh T; ba Truong Tuyet
H1 va nhitng nguoi dang & tai nha dt giao tra can nha tréng sé A duong T, khu phd
G, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba V.

[2.4] V& cong strc: Nhu trinh bay cta nguyén don, ngoai viéc dung tén dum
trén gidy ching nhan thi khong cé chimg clr gi chimg minh ba D da dong gop trong
viéc mua nha, xay dung, stra chita nha, sau khi ba V mua nha da dé cho gia dinh ba
D & dén nay, nhiéu 1an ba D con sir dung gidy to nha dat noi trén dé di thé chap
ngan hang vay tién dé lam in sinh 10i nén khong ddng y tra cong stc cho ba D.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 thong bao cho ba D, 0ng T, ba H1 vé cac nodi
dung ba V khéi kién cling nhu thong bao vé viéc tinh cong strc cua 6ng ba trong
viéc giir gin tai san 13 nha dat néu trén. Tuy nhién, trong sudt qué trinh t6 tung ba
D, 6ng T, ba H1 khong dén toa an, khong cung cap chimg ctr, khong o ¥ kién trinh
bay hay yéu cau gi vé viéc giai quyét vu an. Do d6 khong c6 co so x4c dinh ba D,
ong T, ba H1 da c6 dong g6p hay co cong suc trong viée ton tao, lam tang gia tri tai
san dé xem xét giai quyet cong suc cua ba D, ba H1,6ng T trong vu an nay. Cac

duong sy dugc quyén khoi kién yéu cau xem xét cong stc (néu c6) bang vu an
khéc.

[2.5] Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 457/2019/QD-ADBPKCTT ngay 25/12/2019 cia
Toa an nhan dan thanh phé Ho Chi Minh, vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai
san d6i véi tai san dang tranh chdp” d6i voi nha dat toa lac tai 137/14 dudng
TTNO1, khu phé G, phuong T, Quén A, Thanh phd Ho Chi Minh, theo Gidy chimng
nhan quyen str dung dat s 00259/2B. QSDD/2018.QLDITI2 do Uy ban nhan dan
Quan A cap ngay 30/6/2004 cho ba Nguyén Thi Kim H2, va da duoc Chi nhanh
Vin phong P2 cap nhat chuyén nhuong cho ba Truong Tuyét H1 ngay 11/5/2018.

Nguyén don ba Nguyén Thi Cam V c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng
5} Quéc H duge nhan lai sd tién bao dam 800.000.000 (tam tram tri¢u) déng theo
tai khoan tiét kiém s6 060239454669 mé ngay 25/12/2019 d4o han ngay 25/6/2020
tai Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T2 (S1) theo Quyét dinh budc thuc hién bién
phap bao dam sb 452/2019/QD-BPBD ngay 23/12/2019 ctia Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

[3] Chi phi do v& va chi phi tham dinh gia, chi phi xem xét thadm dinh tai chd
nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.
[4] An phi dan su so tham:
_ Xet thy, ba Nguyén Thi My D 1a ngudi cao tudi nén thugc truong hop dugce
mién an phi so tham theo quy dinh cia Luat Nguoi cao tudi va Nghi quyét
10



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén ba Nguyen Thi My D khong phai chiu
an phi trén yéu cau ctia ba Nguyén Thi Cam V dugc chip nhén.

Ba I:Iguyen Thi Cam,V khong phai chiu an phi. Hoan ‘tlen tam Ung an phi cho
ba Nguyen Thi Cam V s6 tien 300.000 (Ba trdm ngan) dong theo bién lai thu so
AA/2017/0044806 ngay 13/6/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Cian ctr Piéu 5, khoan 2; va khoan 11 Diéu 26, Diéu 34, biéu 37, diém c;
khoan 1 Piéu 39, Khoan 2 Diéu 92, khoan 2 Piéu 165, khoan 2 Diéu 184, khoan 2
bicu 227, bi€u 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 169, Diéu 186 Luat Dit dai nim 2013;
Cian ctr Diéu 8; Diéu 160 Luat Nha ¢ nam 2014
Can ctr vao DPiéu 117, Diéu 122 va Diéu 124, Diéu 131 B luat Dan sy 2015;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Cam V.

Cong nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai dia chi 1
duong T, khu phé G, phuong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh, theo gidy ching
nhan quyen st dung dat s 00259/2B. QSDD/2018.QLDIT12 do Uy ban nhan dan
Quan A cap ngay 30/6/2004 cho ba Nguyén Thi Kim H2, dugc Chi nhanh Vin
phong D2 cip nhat thay ddi chit s¢ hitu cho ba Nguyén Thi My D theo Hop dong
Ting cho quyén sir dung dat (co tai san gan lién véi dat) sé 7479/HD-TCQSDD
ngay 24/7/2007 va dugc Chi nhanh Van phong D2 cap nhat chuyen nhuong cho ba
Truong Tuyet H1 ngay 11/5/2018 thudc quyén st dung va quyén s& hitu ctuia ba
Nguyén Thi Cam V.,

~ Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat co tai san gan li~én voi
dat s6 cong chimg 0009358 ngay 05/5/2018 tai van phong C giira ba Nguyén Thi
My D va ba Truong Tuyéet H1 1a vo hiéu.
Huy phan cap nhat thay doi sau khi cap gidy ching nhéan do Chi nhanh Van
phong D2 cap nhat ngay 11/5/2018 cho ba Truong Tuyét H1 vao Gidy chiig nhan

quyén sur dung dat s6 00259/2B. QSDD/2018.QLDITI2 do Uy ban nhéan dan Quan
A cap ngay 30/6/2004 cho ba Nguyén Thi Kim H2.
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Buodc ba Nguyén Thi My D, ong Tran Si Thanh T; ba Truong Tuyét HI va
nhitng nguoi dang cu tra tai nha dat giao tra can nha trbng s6 A duong T, khu phé
G, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Cam V.

Ba Nguyén Thi Cam V dugc quyén lién h¢ voi co quan nha nudc co tham
quyen dang ky cap d6i gidy chung nhin quyén stir dung dat va tai san gin lién voi
dat d6i voi nha dat toa lac tai dia chi 1 duong T, khu phd G, phuong T, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo glay ching nhan quyén sir dung dat sb
00259/2B.QSDD/2018.QLDIT12 do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 30/6/2004
cho ba Nguyén Thi Kim H2, duoc Chi nhanh Vin phong D2 cap nhat thay d6i cha
sO hitu cho ba Nguyen Thi My D ngay 17/8/2007 va cap nhat chuyen nhuong cho
ba Truong Tuyét HI ngay 11/5/2018, sang tén cho ba Nguyén Thi Cam V theo quy
dinh cua phap luat.

Viéc thuc hién khi an c6 hi€u lyc tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyen.

2. Danh quyén khai kién cho cac duong sy vé yéu cau xem xé&t cong strc néu
co trong vy an khac khi c6 yéu cau.

3. Tlép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi so 457/2019/Qb-ADBPKCTT ngay 25/12/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh, vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi
v0i tai san dang tranh chap”ngay 25/12/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Ho
Chi Minh, d4i véi nha dat toa lac tai 137/14 duong T, khu pho G, phuong T, Quén
A, Thanh phd HO Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat sd
00259/2B.QSDD/2018.QLDIT12 do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 30/6/2004
cho ba Nguyén Thi Kim H2, va di dugc Chi nhanh Vin phong D2 cép nhat chuyén
nhuong cho ba Truong Tuyét H1 ngay 11/5/2018.

Nguyén don ba Nguyén Thi Cam V ¢6 ngudi dai dién theo uy quyén la 6ng
5} Quéc H duge nhan lai sd tién bao dam 800.000.000 (tdm tram tri¢u) déng theo
tai khoan tiét kiém sé 060239454669 mé ngdy 25/12/2019 d4o han ngay 25/6/2020
tai Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T2 (S1) theo Quyét dinh budc thuc hién bién
phap bao dam sb 452/2019/QD-BPBD ngay 23/12/2019 ctua Toa 4n nhin dan
Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Chi phi do v& va chi phi tham dinh gié, chi phi xem xét tham dinh tai chd
nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

4. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi My D va ba Nguyén Thi Cam V a
nguoi cao tudi, thudc truong hop duge mién an phi nén khong phai chiu an phi.
Hoan tién tam tng an phi cho ba Nguyén Thi Cam V s tién 300.000 (ba trim
ngan) dong theo bién lai s6 AA/2017/0044806 ngay 13/6/2018 cua Cuc Thi hanh
an Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac duong su ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay

12



ké tir ngay tuyén an; cac dugc su Vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1& ban an. Vién Kiém sat co
quyén khang nghi theo quy dinh cua phép luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan
su ndm 2008 (stra doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung
nam 2014).

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THADS TPHCM;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, VP (T/25).
Tran Thi Kim Quy
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