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Bén 4n s6: 1398/2024/HNGD-ST
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VIV : “Chia tai san sau khi ly hon”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHiI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phung.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. BaLé Thi Khanh

2. Ong Pham Vin Chinh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ha Kim Thong - Can bd Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém Sdt nhan ddan huyén Héc Mén, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ba Pang Thi Tuyét Mai — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 09 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an hon nhan va gia dinh
thu 1y s6 190/2022/TLST— HNGD ngay 01 thang 03 nam 2022 vé viéc “Chia tai
san sau khi ly hon” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt s6 398/2024/QDXXST-
HNGD ngay 23/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 301/2024/QDST-
HNGD ngay 16/8/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1956

Dia chi: 58/49B duong P, phuong X, quan B, Tp.HCM

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Thanh X

Dia chi: 58/49B duong P, phuong X, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat)

Bi don: Ong Bui Van P, sinh nam 1961

Pia chi: 22/10H duong N, ap T, x4 T, huyén H, TP. HCM (c6 mit)

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vii Vian X, sinh nam 1984

Ba Lé Thi Hong A, sinh nam 1988

Tré Vi Van H, sinh nam 2017

Cung dia chi: 22/10H dudng N, 4p T, xa T, huyén H, TP. HCM (vang mit).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 16/02/2022, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa - nguyén don b Nguyén Thi Ngoc S ¢é dai dién theo iy quyén dng
Huynh Thanh X trinh bay:

Ba S v6i 6ng Bui Vin P 12 vo chdng c6 ding ky két hon va chung sdng tai
quan Binh Thanh thanh phé H6 Chi Minh. Trong qué trinh chung song, ba S va
6ng D ¢6 mua lai cin nha s6 22/10H 4p Trung PoOng, x3 Thoi Tam Thon, huyén
Hoc Mén dé muu sinh, bubn ban tap hod. Do ban nhiéu cbng viéc gia dinh nén
moi thil tuc, gidy to chuyén nhuong cin nha va dat ba S déu giao cho chdng ba
la 6ng Bui Van P tu lo 1dy. Cu thé 1a Quyén st dung dat sé6 AB27546, thudc
thira dat so 460, to ban d6 12, c6 dién tich 95 m2, dia chi thira dat tai x& Théi
Tam Thon, huyén Hoc Mon, TP. Ho Chi Minh, dugc UBND huyén Héc Man,
TP. H6 Chi Minh cap ngay 18/03/2005 cho dng Bui Van D, trén dat ¢6 cin nha
s6 22/10H duong N, ap T, xa T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ném 2013 ong Bui Van D lam don ly hon guri Toa an Nhan dan Quéan Binh
Thanh, Thanh phdé Ho Chi Minh yéu cau giai quyét 1y hon. Khi Toa an thu ly
gidi quyet ly hon, ba S ¢6 yéu cau dua tai san 13 Quyen sir dung dat tai thira 460
td ban d6 12 (TL do nam 1995), dia chi thira dat tai x Thoi Tam Thon, huyén
Hoéc Mon, TP. H6 Chi Minh vao dé Toa an giai quyét. Tuy nhién, khi Toa &n
tién hanh hoa giai thi ong B mong muon tai san chung ty thoa thuan dé giai
quyét ly hon duoc nhanh chdng nén yéu cau tai san tu thoa thuan.

Sau khi ly hon, do khong ¢6 noi sinh song khac nén ba S va ong b van tiép
tuc ¢ lai tai cdn nha va quyén su dung dat tai s6 22/10H duong N, ap T, xa T,
huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh, ¢6 dang ky cu tra tai day.

Nay ba S yéu cau giai quyét chia tdi san chung ctia vo chong ba 1 nha dat
theo ban dd hién trang vi tri — &p ranh sb: 108362/TTPDBD-CNHM ngay
07/7/2022, theo gidy chimg nhan sd 817/UB ngay 18/3/2005 do UBND huyén
HGAc Mon cap cho 6ng Bui Van B. Chia lam 02 phan bang nhau. Ba S yéu cau
dugc nhan nha dat, ba S s& hoan tra lai % gi4 tri nha dét theo chung thu dinh gia
ngay 19/01/2024.

Tai ban tw khai ngay 10/5/2022, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, bi don dng Bui Van D trinh bay:

Trong sudt thoi gian hon hai mwoi nam chung song, ong la nguoi lao
dong chinh, cudc song kinh té gla dinh toan by do mot minh 6ng nudi song gia
dinh, ba S khong lam cong vige gl dé c6 thu nhap ngoai cong viéc di cho nau an,
ong da phai lao dong rt vat va mdi nudi ndi gia dinh, ba S khong hé phu gilip
trong cudc song, tit ca moi vat dung xai trong nha déu do mot minh 6ng mua
sam.

Ong c6 duoc can nha nay (dja chi: 22/10H dudng N, ap T, x4 T, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh, ma ba S dang tranh chép) 1a do ngudi chi gai rudt bén
M§ vé cho, do vao nim 1999 chi ong mua cdn nha sd 20/7/43C duong N,
phuong I, quan G, dé cho cha me 6ng ¢, vao ngay 9/3/1999 thi 6ng nhan duogc



gidy ching nhan ding dong s& hitu can nha nay véi anh trai 6ng 1a 6ng BuUi Vin
Hoai, theo luat dat dai luc d6 ngudi ¢ gia dinh mudn dimg tén mot minh thi
ngudi vo hodc chdng phai 1am gidy xac nhan 1a tai san riéng cua chdng hay vo
IUc d6 ba S cling lam.

Nam 2004 ba 6ng chét, gia dinh 6ng quyét dinh ban cin nha sb 20/7/43C
duong N, phuong I, quan G va chia cho 6ng gia tri nita cdn nha nay, tu d6 6ng
moi c6 tién mua cin nha 22/10H duong N, ap T, xa T, huyén H. Do do, ong
khong doéng ¥ ba S yéu ciu chia tai san chung ciia vo chong la nha dat sb
22/10H dudng N, 4p T, xd T, huyén H cho ba S.

Néu ba S muén chia nita can nha thi phai chimg minh dugc ngudn gbc 1a
tai san chung.

Tai phién t0a, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H6c Mon phar biéu
quan diem:

Vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung dlng quy dinh. Tuy nhién, kién nghi
Tham phéan rat kinh nghiém thuc hién ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 203
BLTTDS.

Vé: ndi dung giai qu,yét‘ vu an: Ong B c6 trach nhiém chia cho ba S 1/3 gia
tri nha dat trong duong s6 tién 387.951.000 dong. Giao cho 6ng b tiép tuc quan
1y, stt dung nha dat trén.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung khong thanh, Toéa an nhan dan huyén
Hoc Mon quyét dinh dua vu an ra xét xu dé Hoi dong xét xir xem xét, quyeét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Pay la tranh
chép chia tai san sau khi ly hon va bi don cu ngu tai huyén Héc Mon nén vu an
thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, thanh phd
H6 Chi Minh theo cac qui dinh tai khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu an:

- Tai phién toa, dai dién hop phap cta nguyén don yéu cau phan chia tai
san chung cua vg chong 1a nha dat nha dat s6 22/10H duong N, 4p T, xa T,
huyén H, thudc thira dat sb 460, to ban dd 12, ¢6 dién tich 95 m2, ban dd hién
trang vi tri — ap ranh s: 108362/TTPDBD-CNHM ngay 07/7/2022, theo gidy
chtng nhan s 817/UB ngay 18/3/2005 do UBND huyén Hoc Mén cép, chia lam



02 phan bang nhau, ba S yéu cau duogc nhan nha dat va hoan lai % gia tri nha
dat cho 6ng D.

- Tai phién toa, bi don cho rang day 1a tai san riéng cua 6ng, khong phai
tai san chung ctua vg chong vi tlen mua nha dit nay co nguon goc la do gia dinh
ong ban nha & Go Vap, chia tién cho 6ng nén ong sir dung s tién nay mua cin
nha 22/10H duong N, ap T, xa T, huyén H, ba S khong di lam gi c6 thu nhap ma
mua nha dat ndy. Do d6, 6ng yéu cau Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cia
ba S. Truong hop budce phai chia cho ba S thi 6ng c6 nguyén vong nhin nha dat,
vi ong c6 nha nay 1a tai san duy nhat va tién mua nha dit nay ciing 1a tir chi 6ng
cho.

- Hoi dong Xet thdy, phan dat thudc thira dat s6 460, to ban d6 12, c6 dién
tich 95 m2, theo gidy chimg nhan s6 817/UB ngay 18/3/2005 do UBND huyén
Ho6c Mon cap cho 6ng Bui Van b, trén dét ¢4 can nha sb 22/10H duong N, ap T,
xa T, huyén H, gidy ching nhan duogc cap trong thoi ky hon nhan cua 6ng B va
ba S, ngoai ra, 6ng b khong c6 can cur xac dinh day la tai san riéng cua ong b,
va ba S ciing c6 xac nhan nha dat nay 14 tai san riéng cua 6ng . Do do, cin cir
Piéu 27 Luat hén nhan gia dinh nam 2000: * ...Quyén sir dung dat ma vo
chéng c6 duoc sau khi két hon 14 tai san chung ctia vo chong. . .Trong truong
hop khong c6 chimg ctr chimg minh tai san ma v, chong dang tranh chap 13 tai
san riéng cta mdi bén thi tai san d6 1a tai san chung”, yéu cau chia tai san chung
ctaba S la co co so.

_Tuy nhién, xét vé ngudn goc tao 1ap nha dat trén, thi tai phién tda, bi don
cho ring do 6ng dugc hudng phan tai san cua gia dinh 6ng, do ban nha Go Vap
vao nam 2004, c6 xac nhan cua ba Mai (chi ong B ghi ngay 20/9/2004, thoi gian
ban cin nha & Go Vap ciing gan véi thoi gian mua nha dat s6 22/10H) nén c6
tién mua lai nha dat nay, ba S khéng xéac dinh duoc qué trinh chung séng vo
chong tich luy duoc bao nhiéu tién dé mua nha dat ndy. Do d6 ¢6 co s xac dinh
nha dat s6 22/10H duong N, ap T, xa T, huyén H duoc tao lap phan 16n tir tai
san cua ong D duoc hudng tai san tur gia dinh 6ng D.

Ong D cho rang phan dat nay chi c6 ca nhan 6ng P dugc ding tén trén
gidy chimg nhan nén 14 1a san riéng cua 6ng D la khong dung voi quy dinh cua
phap luat vi phan dat nay dugc cap trong thoi ky hon nhén va gitta doi bén
khong c6 thoa thuan phan quyén sé hiru riéng nhu phan tich trén ciia Hoi dong
xét xU.

Sau khi xem xét cong sirc dong gop vao khdi tai san chung, do ba S cd
cong strc dong gop it nhu da phan tich trén, do do Hoi ddng xét xtr chdp nhan
mdt phan yéu cau cua ba S. Xac dinh phan dét thta s6 460, to ban dd 12, ¢6 dién
tich 95 m2, theo glay ching nhan s6 817/UB ngay 18/3/2005 do UBND huyén
Hoc Mon, trén dat c¢6 cin nha so 22/10H duong N, ap T, xa T, huyén H la tai san
chung ctia 6ng D va ba S, ba S duoc nhan 2/5 phan, 6ng P nhan 3/5 phan. Do
phan 6ng D nhiéu hon nén 6ng B duoc wu tién nhan hién vat, 6ng B ¢ trach
nhiém hoan lai cho ba S 2/5 phan gia tri tai san. Ong P dugc toan quyén quan 1y,
st dung, dinh doat nha dat trén.



Theo chimg thu tham dinh gia ngay 19/01/2024, nha dat c6 gia trj 1a
1.163.853.000 dong. Ba S duoc nhéan 2/5 phan tuong duong so tién 465.541.200
dong.

Tai phién t0a, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Ong D c6 trach nhiém chia
cho ba S 1/3 gia tri nha dat tuong duong sd tién 387.951.000 dong. Giao cho
ong D tiép tuc quan 1y, sir dung nha dat trén. Hoi dong xét thay, nhu phan tich
trén, chia cho ba S 1/3 gi tri tai san thi dnh huong dén quyén va loi ich hop
phdp cua ba S nén Hoi dong xét xtr chi chdp nhan mot phan dé nghi cta Vién
kiém sat. P6i voi viée giao nha cho ong P quan 1y, sir dung 12 phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chp nhan.

An phi dan su so thim: Ba S, 6ng P 14 ngudi cao tudi va co don xin duge
mién 4n phi. Do d6, ba S, dng P duoc mién 4n phi theo quy dinh.

Chi phi t6 tung: Chi phi do dac 1a 4.473.036 ddng, chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 5.000.000 dong, chi phi dinh gi la 15.000.000 dong, tong cong 1a
24.473.036 dong, ba S di tam ndp xong, ba S yéu cau ong D tra lai % chi phi.
Do d6, 6ng ¢ trach nhiém tra lai cho ba S 12.236.518 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

o Ap dung khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bicu 39 Bo luat t6 tung dan su;

- Ap dung Piéu 208, 210, 213 B6 luat dan sy nam 2015;
- Ap dung Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2000;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1/ Xac dinh nha dat s6 22/10H duong N, ap T, xd T, huyén H, thudc thira
dat s6 460, to ban do 12, c6 dién tich 95 m2, ban db hién trang vi tri — &p ranh
s6: 108362/TTPPBD-CNHM ngay 07/7/2022, theo gidy chimg nhan s6 817/UB
ngay 18/3/2005 do UBND huyén Hoc Mon cap 1a tai san chung ctia ba S va ong
p.

- Ong D 6 trach nhiém hoan tra lai cho ba S 2/5 phan gia tri nha dat
tuong duong sb tién 465.541.200 (bon trim sau muoi 1am triéu nam trim bon
muoi mdt ngan hai trim) dong; Chi phi tb tung 13 12.236.518 (mudi hai triéu hai
tram ba muoi sdu ngan nim trim mudi tam) dong. Thi hanh ngay sau khi an c6
hiéu luc.

- Giao 6ng D todn bd nha dét tai dia chi s6 22/10H duong N, ap T, xa T,
huyén H, thudc thira dat sb 460, to ban dd 12, ¢6 dién tich 95 m2, ban d6 hién
trang vi tri — ap ranh s: 108362/TTPDBD-CNHM ngay 07/7/2022, theo gidy



chtng nhan sé 817/UB ngay 18/3/2005 duoc toan quyén quéan 1y, st dung va
dinh doat.

- Néu ong Bui Van D khong trd hodc tra khong hét s tién trén cho ba S
thi ba S ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc Mo6n cudng ché
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n d6i v6i khoan tién néu trén cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 B0 luat Dan sy nam 2015.

2/ V& an phi dan sy so thim: Ong D, ba S thudc dién nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dén suy.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa dugc quyén lam don khang cao
ban an trong han muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ving mit tai phién toa duoc quyén lam don khang cao ban an trong
han muoi 1am ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc
niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND H.HM;

- Chi Cuc THADS H.HM;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS.

Nguyén Thi Kim Phung






