TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH PONG THAP

KHU VUC 2 Doc 1ap - Tu do - Hanh Pc

Ban 4n s6: 274/2025/DS-ST;
Ngay: 24-9-2025;

“Vé viéc tranh chdp hop dong
thué quyen st dung dat, yeu
cau boi thuong thiét hai vé tdi

san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Xuan.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Trung Tién.
Ong Nguyén Dinh Thung.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh Sang, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc

2 — Dong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 2 — Pong Thdp tham gia phién

toa: Ong VO Minh Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 2 — Péng Thap

xét x1r so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 154/2025/TLST-DS ngay 10 thang
4 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat, yéu cau boi thuong
thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 535/2025/QDXXST-
DS ngay 08 thang 9 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Huynh Nhat T, sinh nam 1983.
Pia chi: Ap 1, xa T, tinh T4y Ninh.

2. Bi don: Luong Hai P, sinh ndm 1972.
Dia chi: S6 71 T, phuong T, thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguwoi lam chimg: Pham Huynh Hoa Quéc P, sinh nam 1979.
Dia chi: Ap 1, x4 T, tinh TAy Ninh.

(Co mat ong T, ong P va ong P)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va cdc loi trinh bay tai Toa an nguyén don ong Pham

Huynh Nhat T trinh bay:



Do nhu cau cta mdi bén, ngiy 25/5/2022 6ng Luong Hai P di ky Hop dong
vo1 6ng Pham Huynh Nhat T cho thué thira dat sd 1034, to ban dd sb 4, dién tich
1.996m?2, loai dat tréng cay lau nam va dét &, toa lac tai ép B, xa T, huyén G, tinh
Tién Giang. Gia cho thué tir 84.000.000 dong dén 122.984.400 d6ng/nam. Thoi gian
thué 1a 5 nam. Muc dich thué dé trong hoa lan.

Sau khi nhan dat thué, 6ng T dd dau tu xay dung nha xudng dé trong lan trj gia
70.000.000 ddng, xay dung hé thdng phuc vu tréng hoa tri gia 100.000.000 dong va
trong 50.000 chdu lan tri gia 1.500.000.000 dong. Téng sd tién 6ng T da dau tu 1a
1.670.000.000 ddng. Viéc trong hoa lan dang trong giai doan thu hoach. Do hai bén
c6 tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat dang thuong luong giai quyét. Tuy
nhién, ngay 17/01/2025 6ng Luong Hai P ngang nhién dong kin cong rao khong
cho phia 6ng Pham Huynh Nhat T vao cham séc hoa lan, gay thiét hai 50.000 chau
lan.

Nay ong T yéu cau cham dut Hop dong thué quyén str dung dat ngay 25/5/2022
giita 6ng Luong Hai P va 6ng Pham Huynh Nhat T va yéu cau ong P boi thuong
cho 6ng Pham Huynh Nhat T s tién thiét hai 1a 835.000.000 dong (50% sé tién da
dau tu).

* Tai don phan t6 va cdc 1o trinh bay tai Toa dn bi don éng Lwong Hai P trinh
bay:

Viéc ky két hop dong thué quyén st dung dat giira 6ng va 6ng T ngay
25/5/2022 1a ¢6 trén thuc té. Theo cac diéu khoan da dugc ky trén hop dong, sau 02
thang ké tir ngay 25/5/2022 6ng T khong thuc hién ding noi dung cia hop dong.

Ngay 17/01/2025 6ng khong c6 khoa cira vuon lan trén thira dat 1034, 6ng
khong biét gi vé viéc khoa cira nay ca. Pén ngay 17/01/2025 ong T di cho ngudi
dén don dep cac tai san trén mat b'fmg thué tur trude do, ong khong cd mat tai thira
dat nay va van chua tiép quan lai mat bang nay.

Khoang 09 gid ngay 17/01/2025 dng ¢6 mit tai thira dat 1034 va éng c6 moi
ong T dén gip mat dé hai bén ban giao va cham dut hop dong ngay 25/5/2022. Khi
ong c6 mit thi ong T khong dén, hién trang mit bang thué c6 mot nhdm ngudi dang
thdo d& vuon lan, thao do choi, don dep mai tole, sudn sat, choi 14. Trén dat con lai
nhu mot bai chién truong, ong ¢ quay video hién truong lac do, ong ¢ goi cho
ong T.

Sau khi nhan dugc doan video 6ng géi cho ong T, ong T ndi Ong ty v vao mat
bang thué don vuon lan, d& choi, réi noi ong can tré ngudi ciia ong T dang 1am cong
viéc nhung 6ng khong 1am gi ca. Ong c6 goi 6ng Nguyén Van Truyén la ngudi bén



phia 6ng T giao quyén phu trach quan 1y cong trinh trén mat bang, 6ng Truyén noi
chi 1am theo yéu cau cua ong T.

Sau budi chiéu ngay 17/01/2025 dén nay ong khong biét ai khoa ctra mit bang
nhung dén nay 6ng van chua tiép quan duoc mit bang nay va ong T van chua chdm
dut hop dong ngay 25/5/2022 va ¢ nhiéu 16i 18 thach thic 6ng.

Dén nay 6ng T con ng ong tién thué dat 1a 49.000.000 dong.

Ong c6 yéu cau phan t6 yéu cau ong T tra tién thué dat v6i sb tién 49.000.000
d6ng, khong yéu cau tinh 1ai, yéu cau tra tién khi an ¢ hiéu lyc phap luat.

* Ngwoi lam chitng 6ng Pham Huynh Hoa Quéc Pl trinh bay:

Ong duoc biét ong Luong Hai P d3 ky hop ddng v6i 6ng Pham Huynh Nhat T
dé cho thué thira dat s6 1034, t& ban d6 s6 4, dién tich 1.996m?, loai dat & va dat
tréng cay lau nam, toa lac ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang. Muc dich thué dat
trong hoa lan.

Sau khi nhan dét thué, ong T da dau tu xay dung nha xudng dé trong lan tri gia
70.000.000 dong, xay dung hé théng phu vu trong hoa trj gia 100.000.000 dong va
c6 mua ctia 6ng 50.000 chau lan trj gia 750.000.000 dong.

Do 6ng Lwong Hai P khoéa cira, khong cho 6ng T vao st dung dét thué dé trong
lan nén da gay thiét hai ning né cho ong Pham Huynh Nhat T.

BPai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap ludt 16 tung
ciia Tham phan va Hoi dong xét xir, Thie ky phién toa va ngwoi tham gia té tung da
chdp hanh ding quy dinh ciia phdp ludt t6 tung dén su, ké tir khi thu Iy vu én cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Vé néi dung gidi quyét vu dn Pai dién
Vién kiém sdt dé nghi:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia dng Pham Huynh Nhét T,

Ghi nhdn sw tw nguyén cia éng Lwong Hai P dong y cho éng Pham Huynh
Nhdt T di doi cdc cong trinh gom sén nén dién tich 362,5m?, mdi che 1 dién tich
57,72m?, mdi che 2 dién tich 11,52m?, nha ki-6t dién tich 12,54m? nha vé sinh 1
dién tich 2,42m?, phan op gach twong 8,53m?, nha vé sinh 2 1,10m? phdn gach op
twong 5,58m’ ra khoi thira dat sé6 1034.

Chdp nhdn yéu cau phdn t6 cia éng Lwong Hai P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao qua trinh tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:



[1] Nguyén don 6ng Pham Huynh Nhat T khoi kién yéu cau cham dut hop
ddng thué quyén str dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san; bi don ong
Luong Hai P yéu ciu tra tién thué quyén str dung dat nén Hoi ddng xét xir xac dinh
day 1a “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat va yéu cau bdi thuong thiét
hai vé tai san” thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n quy dinh tai khoan 3, khoan
6 Piéu 26 cua Bo luat to tung dan su. DPoi tuong tranh chép 1a bat dong san tai xa
P, tinh Pong Thap nén thudc tham quyén xét xir ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 —
Béng Thap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Tai phién toa, 6ng Pham Huynh Nhat T rat mot phan yéu cu bdi thudng
thiét hai v6i s6 tién 435.000.000 ddng. Hoi ddng xét xir xét thay, viéc ong T rat mot
phan yéu cau khoi kién 13 tu nguyén, phtt hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
cta Bo luat to tung dan sy nén dugc chép nhan.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Huynh Nhat T va yéu cau phan t6 cia
ong Luong Hai P, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Tai phién toa, ong T va 6ng P thong nhat c6 ky hop dong thué quyén str
dung dat ngay 22/5/2022 d6i véi thira dat s6 1034, to ban d6 s6 4, dién tich 1.996m?,
loai dat & va dat tréng cay lau nam, tai ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H00371 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 09/12/2009 cip cho 6ng Luong Hai P c6 ndi dung: Ong P cho ong T thué
quyén st dung dat s6 H00371 trong thoi han 05 nim ké tir ngay 25/5/2022, gia thué:
Nim dau 84.000.000 dong, nim thir hai 92.400.000 dong, nim thir ba 101.640.000
d6ng, nam thir tw 111.804.000 dong, ndm thir ndm 122.984.400 dong. nam déu: tra
trude mdi 6 thang, twong Ung vao ngay 25/5/2022 va 25/11/2022, nhitng nam tiép
theo tra truGc mdi ndm vao ngay 25/5 hang nam. Tai phién toa, ong T va ong P
théng nhat chdm dut hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 25/5/2022 nén Hoi
déng x€t x1r ghi nhan sy thoa thudn cua duong su.

[3.2] Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong thué quyén st dung dat,
hai bén thira nhan phat sinh tranh chap tir ngay 17/01/2025, phia 6ng T cho rang
ong P dong kin cong rao, khong cho phia 6ng T vao chim soc hoa lan, gy thiét hai
50.000 chéu lan, 6ng P khong thira nhan viéc da khoa cura. Tai phién toa, 6ng Phong
1a anh rudt ctia 6ng T trinh bay c6 thiy 6ng P khoa cira mit bang tai thira dat sb
1034 tir trong nha cta 6ng Phong nhin ra, tuy nhién 6ng T xac nhan 6 khoa cong
mit bang bi khéa 13 6 khoa cua ong T va cho rang ong P di ty d6i mat mi cua 6
khoa nhung dng T khong c6 chiing minh cho 161 trinh bay cua minh. Do do, ong P
va ong T cho rang 6ng P di khéa cira mit bang tai thira dat 1034 1a khong c6 co so.

[3.3] Ong T cho rang 6ng da dau tu trong lan trén mat bang tai thira dat s6 1034
v6i tong sd tién 1.670.000.000 dong, chimg ctt 6ng T cung cip 1a hop déng mua
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ban hoa lan ngay 22/5/2022 gitra 6ng T va 6ng P1, cung v&i xac nhén cta 6ng P1
vé viéc 6ng T ¢6 dau tu thém cong trinh dé trong hoa lan. Hoi ddng xét xtr xét thay,
ong P1 va ong T 1a anh em rudt, hop déng mua ban hoa lan ngay 22/5/2022 do 6ng
P1 va ong T lap khong dugc cong chiing, chung thuc cling nhu khong cé nguoi lam
chtng va éng T ciing khong xuat trinh dugc céc tai liéu ching ct dd dau tu vao
vuon lan. Can ¢t vao vi bang s 40/2025/VB-TPL lap ngay 14/02/2025 cua Vin
phong thira phat lai Long An do 6ng T cung cdp ghi nhan hién trang thuc té vuon
lan tai thoi diém 1ap vi bang “‘vuon lan bi Ga vang, hu hong khong c6 sé lugng cu
thé cling cac cong trinh nha xuong c6 két cau khung sat, mai tén, tran ngap cac chau
nhua, gia d& chau lan bi d6 ngdn ngang, xen 14n 1a nhitng ciy kho héo than va 1a
chuyén sang mau nau’’. Can cr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
21/8/2025 trén thira dat s6 1034 co cac cong trinh gdm: mai che tién ché, nha tién
ché ¢6 nha vé sinh bén trong, nén bé tong, mot nha v¢ sinh tach roi; ngoai ra 6ng T
trinh bay sau ngay 14/02/2025 6ng T c6 di chuyén cac ké dé chau hoa lan di chd
khac. Nhu vay, ong T khong c¢6 ching cir ching minh viéc 6ng T da dau tu vao
vuon lan voi tong s6 tién 1.670.000.000 dong.

[3.4] Tai phién toa, ong T cho rang hién trang vuon lan duoc 1ap vi bang ngay
14/02/2025 day 14 cong trinh ciia 6ng Pham Huynh Hoa Quéc P1 14 anh rudt cia
ong T thué cta ong P c6 xdy dung trén thira dat s6 1143 va khi hét hop dong thué
quyén st dung dat thi giita 6ng P va 6ng P1 da thanh 1y hop dong thué quyén st
dung dat ngay 30/4/2022 di ban giao lai cho éng T cac cong trinh xay dung trén
thira dat s6 1034 nén 6ng T yéu cau ong P bdi thuong cong trinh xdy dung theo bién
ban xem xét tham dinh, tai chd ngay 21/8/2025 trong sd tién yéu cau boi thuong
thiét hai 400.000.000 ddng. Hoi dong xét xtr xét thy, cin cir theo ndi dung thanh
Iy hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 30/4/2022 éng P x4c nhan da thanh 1y
hop ddng thué quyén str dung dat véi ong P1, khong co thoa thudn gi vé cong trinh
trén dat duoc chuyén giao cho ong T nén 6ng T cho rang cong trinh xay dung la
mai che tién ché, nén bé tong, nha vé sinh ¢ sin 1a cua 6ng T 1a khong c6 co sé
chap nhan. Tai phién toa, 6ng P tu nguyén cho 6ng T di doi sin nén dién tich
362,5m?, mai che 1 dién tich 57,72m?, mai che 2 dién tich 11,52m?, nha ki-ot dién
tich 12,54m?, nha vé sinh 1 dién tich 2,42m?, phan dp gach tuong 8,53m> nha vé
sinh 2 1,10m>% phan gach 6p tudong 5,58m? nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty
nguyén cua ong P.

[3 5] Xét yéu cau phan to ciia 6ng P yéu cau ong T tra tién thué dat con ng voi
s6 tién 49.000.000 dong, ta1 phlen toa 6ng T ciing dong ¥ tra cho éng P sb tién
49.000.000 ddng va yéu cau can trir vao gia tri cong trinh theo bién ban xem xét,
tham dinh ngay 21/8/2025. Hoi dong xét xtr xét thdy, nhu di nhan dinh & trén ghi
nhan su tu nguyén ctia 6ng P cho 6ng T di doi cac cong trinh theo bién ban ba xem
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xét, thim dinh ngay 21/8/2025 nén Hoi d(‘A)ng xét xur budc ong T co trach nhi¢m tra
cho 6ng P sé tién 49.000.000 dong.

[4] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, 6ng T da ndp
xong.

[5] An phi:

Ong T va éng P phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[6] Xét ¥ kién va dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 1a ding quy dinh phap
luat td tung va phu hop voi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3, khoan 6 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 244 ctia
Bo luét to tung dan sy;

Can ctr Dicu 468, Diéu 500 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Xur:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Huynh Nhat T yéu cau 6ng
Luong Hai P boi thuong thiét hai sé tién 435.000.000 dong.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Huynh Nhat T.

Cham dirt hop dong thué quyén sir dung dat ngay 25/5/2022 giita ong Luong
Hai P va 6ng Pham Huynh Nhat T ddi véi thira dat s6 1034, to ban do sb 4, dién
tich 1.996m?, loai dat & va dat trong cay lau nam, tai 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 H00371 do Uy ban nhan din
huyén G cip ngay 09/12/2009 cap cho éng Luong Hai P.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Huynh Nhat T yéu cau 6ng
Luong Hai P bdi thuong thiét hai s6 tién 400.000.000 dong.

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Luong Hai P cho 6ng Pham Huynh Nhat T di
doi san nén dién tich 362,5m?% mai che 1 dién tich 57,72m?, mai che 2 dién tich
11,52m?, nha ki-6t dién tich 12,54m?, nha vé sinh 1 dién tich 2,42m?, phan 6p gach
tuong dién tich 8,53m?, nha vé sinh 2 dién tich 1,10m?, phan gach p tudng dién
tich 5,58m? ra khoi thira dat s6 1034.



3. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Luong Hai P.

Budc 6ng Pham Huynh Nhat T tra cho 6ng Luong Hai P s tién 49.000.000
dong.

Ké tir ngay ong Luong Hai P c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Pham Huynh
Nhat T khong tra s tién trén thi hang thang éng T phai tra 14i twong Gng véi s tién
va thot gian cham tra theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su.

2. V& 4n phi: Ong Pham Huynh Nhat T phai chiu 22.450.000 ddng an phi dan
su so thAm, duoc trir vao sb tién tam ung an phi da nop 1a 18.825.000 déng theo
bién lai thu s6 0010244 ngay 10/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan huyén G (nay
1a Thi hanh an dan sy tinh Pong Thap), do vay 6ng T con phai ndp tiép sb tién
3.625.000 dong.

Ong Lwong Hai P phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, duoce trir vao
s6 tién tam (mg an phi d nop 1a 1.225.000 dong theo bién lai thu s6 0001981 ngay
28/8/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Dong Thép, do vay 6ng P dugc hoan lai s6
tién 925.000 dong.

Béo cac duong su c¢6 mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh hoic bi
cudng ché thi hanh theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lut thi hanh an dén sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thap; A AN _ S A X
_ VKSND khu virc 2; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Dong Thap;

- Cac duong su;
- Luu an véan, ho so.

Vo6 Thi Xuén



