TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap-Tw do-Hanh phic

Quyét dinh gidm ddc tham
S6: 226/2022/DS-GDT
Ngay: 29/8/2022
VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:
Thdam phan- Chu toa phién toa:  Ong Vo Van Khoa
Cdc Tham phan: Ong Bui Puc Xuan

Ong T6 Chéanh Trung

- Thu ky phién toa: Ong Pang Si Hién,Tham tra vién Toa an.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau H, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cip cao md phién
toa giam doc tham xét xur vu an dan su “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sw dung dat ’gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Lam Minh T, sinh nim 1979. Dia chi: S6 D, Nguyén Tat T1,
Khoém B, Phuong A, thanh pho S, tinh BDong Thép.

2. Qng Tran Vian T2, sinh nim 1984. Pia chi: S6 C, khém S, phuong T,
thanh pho S, tinh BPong Thap.

Bi1 don:

1. Ong Huynh Van N, sinh nam 1950. Dia chi: S6 B, ép K, xa T, thanh
pho S, tinh Dong Thap.

2. Chi Huynh Thay A, sinh ndm 1988. Dia chi: S6 B, khom S, phuong T,
thanh pho S, tinh BPong Thap.

3. Chj Huynh Nguyét A, sinh nim 1985;
4. Anh Huynh Trung A1, sinh nam 1992;



Cung dia chi: S6 C, khém S, phudng T, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Nguodi céd quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin H1, sinh nim
1989. Dia chi: Ap T, xa T, thanh pho C, tinh Pong Thép. (Chd & h1en nay: S6
B, 4p K, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la éng Lam Minh T va éng Tran Van T2 trinh bay:

Ngay 25/01/2018, ba Nguyén Thu H2 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gdm cac thira 286, 295, 268, clng to ban d6 sd 32, dién tich
8.710,9 m?, toa lac tai ap K, xa T, thanh phd S va tai san trén dit (cay xoai) cho
6ng Lam Minh T va 6ng Tran Van T2, gia chuyen nhuong la 3.484.000.000
d6ng, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat bang van ban nhung khong
cong chung. Tai thoi diém chuyén nhuong, quyén st dung dat dang thé chip nén
ong T va 6ng T2 dé giao cho ba H2 s6 tién 700.000.000 ddng dé tra no ngan
hang. S6 tién con lai 2.784.000.000 dong sé& thanh toan du khi cac bén 1ap hop
dong chuyén nhuong c6 cong chimg. Thoi han thoa thuan thanh toan va 1ap hop
déng chuyén nhuong c6 cong ching 1a tir ngay 25/01/2018 dén 28/02/2018. Do
ngay 28/02/2018 roi vao ngay 13/01/2018 am lich nén 6ng T va 6ng T2 dé nghi
ba Hong d thoi han thanh toan va ky két hop dong c6 cong chung vio ngay
24/02/2018. Tuy nhién, ba H2 dé nghi doi lai dén ngay 06/3/2018, do quyén st
dung dat cAp cho ho gia dinh nén phai chd thanh vién cta hd ¢ Thanh phd HO
Chi Minh vé ky tén. DPén thoi han, 6ng T va 6ng T2 yéu cau ba H2 ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong chimg va thanh toan du s tién
con lai nhung ba H2 tir chéi ky hop dong vi cho rang 6ng T va 6ng T2 vi pham
thoi han thanh toan, dan dén tranh chap.

Ngay 27/8/2018, ba H2 chét, 6ng T va ong T2 khoi kién yéu cau nhiing
nguoi thira ké ciia ba H2 gom ong Huynh Vin N, chi Huynh Thuay A, chi Huynh
Nguyét A, anh Huynh Trung Al tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/01/2018, giao cho ong T quyén st dung thira dat
286, giao cho dng T2 quyén st dung thira dat 295, 268. Ong T va ong T2 dong y
thanh toan so tién 2.784.000.000 dong. Pong thoi, yéu cau hiy hop dong thué
dat ngay 25/10/2018 gitra 6ng Huynh Véan N, anh Huynh Trung Al v6i anh
Nguyén Vin HI1. Trong truong hop khong thé tiép tuc thuc hién hop dong do vo
hiéu thi 6ng T va 6ng T2 yéu cau nhiing nguoi thira ké ctia ba H2 lién doi tra lai
s6 tién 700.000.000 ddng va phat coc sb tién 700.000.000 dong. Tong cong
1.400.000.000 dong.

Bi don gom éng Huynh Van N, chi Huynh Thuy A, chi Huynh Nguyét A,
anh Huynh Trung Al thong nhat trinh bay:

Bi don thira nhén, ngay 25/01/2018 ba H2 va ong N c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyen str dung dat cho ong T va ong T2 ¢6 ndi dung nhu 6ng T va 6ng

T2 trinh bay. Ol}g T va 6ng T2 da thanh toan s tién 700.000.000 dong dé tra no
ngan hang do dat dang thé chap. Ong T va 6ng T2 da vi pham thoi han thanh



toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén thoa thuan nén ba
H2, ong N khong df)ng ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng dan dén tranh chép Nay bi
don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, yéu cau huay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ‘ngay
25/01/2018 gitta ba voi H2 voi ong T va ong T2. Pong ¥ tra lai s tién
700.000.000 ddng va khong ddng v phat coc sb tién 700.000.000 dong.

Dbi voi hop ddng ban xoai 14 nam 2017 va hop dong cho thué dat ngay
25/10/2018 d6i v&i ngudi thué 1a ong Nguyén Van H1 ma nguyén don yéu cau
huy thi bi don khéng c6 y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin HI trinh bay:

Ong c6 ky hop dong thu mua xoai 14 ngay 5/5/2017 v6i ba H2 va hop
dong thué dat ngay 21/8/2018. Tuy nhién, trong vy an nay 6ng khong tranh
chap, khong c6 yéu cau doc lap va khong co y kién d6i véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Ong chip hanh theo quyét dinh ctia Toa 4n, néu co tranh chap
s& giai quyét bang vu an khac.

Tai Ban an dan sy so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Sa Péc, tinh Bong Thap quyét dinh:
Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat ngay 25/01/2018 giita
ong T, ong T2 voi ba H2 la vo hiéu.

Budc bi don lién doi tra cho éng T, ong T2 sé tién 771.298.000 dong.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh ve nghia vu chiu ldi sudt
chdm thi hanh én, dn phi, chi phi 6 tung khdc va quyén khdng cdo.

‘Ngay 23/7/2020, nguyén don khang cao; Ngay 27/7/2020, bi don khang
cao doi vo1 ban an so tham.
Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 41/2021/DS-PT ngay 28/01/2021 cta
Toa an nhan dan tinh BPong Thap quyét dinh:
Sita mét phan ban én so tham. Tuyén xik:
Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia cdc nguyén don.
Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddat ngay 25/01/2018 giita
ong T, ong T2 voi ba H2 la vo hiéu.
_Bugc bi don lién ddi tra cho ong T, ong T2 s6 tién coc 700.000.000 dong
va tién lai 209.160.000 dong. Tong cong la 909.160.000 dong.
Ngodi ra, Toa dn cdp phiic tﬁcfm con quyét dinh vé nghia vu chiu ldi sudt
chdm thi hanh an, an phi, chi phi to tung khac va hiéu lyc ban an.

Ngay 13/4/2021, bi don la 6ng Huynh Van N c6 don dé nghi khang nghi theo
thu tuc giam déc tham va ngay 20/4/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Pong



Thap kién nghi xem xét theo thii tuc giam ddc tham ddi véi ban an dan su phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 300/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 30/11/2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh khang nghi d6i véi Ban 4n dan sy phtc tham sb 41/2021/DS-PT ngay
28/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap. P& nghi Uy ban Tham phan
Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét x{r giam ddc tham hay
Ban 4n dan su phic thAm va huy Ban an déan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay
14/7/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan thanh phé Sa Péc xét xir so tham lai theo diing quy dinh phép luét.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh giix nguyen khang nghi va de nghi chap nhéan toan b
khang nghi ctiaVién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quyén st dung 8.647,3 m? dat gdm céc thira 286, 295, 268, 302, t&
ban d6 s6 32, toa lac tai ép K, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap dugc Uy ban
nhan déan thi xa S (nay 1a thanh phé S) cap cho ho gia dinh ba Nguyén Thu H2.
Céac duong su thira nhan, ngay 25/01/2018 ba Nguyén Thu H2 chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén va tai san trén dat cho ong Lam Minh T va ong Tran
Vin T2, gia chuyén nhuong 1a 3.484.000.000 dong, 6ng T va ong T2 di thanh
toan so tién 700.000.000 dong, cac bén chua ban giao dat, tai thoi diém chuyén
nhuong thi quyén st dung dat dang thé chip, hop dong khong duge cong chimg,
chung thuec.

Ngay 27/8/2018, ba H2 chét Ong T va 6ng T2 yéu cau tiép tuc thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhung bi don khong dong ¥.
Quyén str dung dat 13 tai san chung cta cac thanh vién ho gia dinh nhung viéc
dinh doat khong co y chi cta cac thanh vién ho gia dinh, hop dong khong tuan
thu quy dinh phap luat vé hinh thic hgp ddng. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 25/01/2018 giita ba H2 v6i ong T va ong T2 1a
vi pham vé ndi dung va hinh thirc hop dong nén vé hiéu va hai bén cing c6 13i.

[2] Toa an cap so tham va cap phuc tham xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén sir dat vo hi¢u la ding. Tuy nhién, giai quyét hau qua hop dong
hop ddéng vo hiéu, Toa an cap so tham xac dinh 18i ctia nguyén don 60%, 13i
ciia bi don 40% nén budc bi don boi thuong thiét hai s tién 71.298.000 dong la
danh gia 16i ctia cac bén khong dung. Toa an cap phuc thAm budc bi don phai
phai chiu tién 1ai ciia s6 tién di thanh toan véi s6 tién 209.160.000 dong ciing
khong ding. Do hai bén cung c6 16i nén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan, cu thé bi don co6 nghia vu hoan tra s6 tién nguyén don da thanh todn la
700.000.000 dong.



[3] Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hity ban 4n phuc thim va ban an so tham dé xét
xUr lai theo thil tuc so tham. Xét thdy, Toa an cip so thim va cip phuc tham da
thu thap day du tai liéu, chung ctr, da can cir dé lam rd céc tinh tiét trong vu an
va viéc sira ban an phuc tham khong 1am anh huong dén quyén, nghia vy cia co
quan, t6 chtic, c4 nhan khac nén Hoi dong xét xir chi chdp nhan mot phan khang
nghi, stra mot phan ban 4n phuc tham.

[4]. Theo Thong bao s6 25/TB-THADS ngay 09/12/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Sa Péc, dang tam dinh chi thi hanh nghia vu cua bi
don phai lién doi tra cho nguyén don sb tién 215.386.500 dong (gom tién lii
209.160.000 dong va tién chi phi xem xét tham dinh 6.526.500 dong) va Thong
bao s6 26/TB-THADS ngay 09/12/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Sa Péc, dang tam dinh chi thi hanh nghia vy cta bi don lién déi ndp an phi
dan su so tham 39.274.800 dong.

Do stra ban an phuc tham, chi budc bi don lién dé6i tra cho nguyén don s6
tién 700.000.000 ddng nén Hoi ddng xét xir xac dinh lai 4n phi dan su so tham.
Nghia vu ciia bi don phai lién déi tra tién 13i, chi phi tham dinh, ndp 4n phi dan
su so tham chua thi hanh nén khong phai giai quyét hau qua cua viéc thi hanh
an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 347, Piéu 349 Bo luat Té tung
Dan sy nam 20135,

[1] Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb
300/QDKNGDT-VKS-DS ngay 30/11/2021 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

Stra m{t phan Ban 4n dan sy phac thdm s6 41/2021/DS-PT ngay
28/01/2021 cua Toa an nhan dan tinh BDong Thap.

[2] Tuyén xr:

, Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén sur dat.

Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 25/01/2018 giira ba
Nguyén Thu H2 v6i 6ng Lam Minh T va 6ng Tran Vin T2 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Huynh Vian N, chi Huynh Thily A, chi Huynh Nguyét A, anh
Huynh Trung Al lién d6i hoan tra cho 6ng Lam Minh T va 6ng Tran Van T2 s6
tién 700.000.000 (bay tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia sO tién phai thi hanh



theo mirc 1ai sudt quy dinh ,tai khoan 2 f?iéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
cho dén khi thi hanh xong tat ca khoan tién.

V¢ an phi dan su so tham:

- Chi Huynh Thay A, chi Huynh Nguyét A, anh Huynh Trung Al phai
chiu 32.000.000 (ba muoi hai tri¢u) dong an phi dan sy so tham.

- Phan quyét dinh khac ctia ban an phac thAm vé an phi dan sy so thim va
chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san dugc giltr nguyén.

[3]. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noil; n/;an TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh 4n; AN ? o .
_VKSND ep cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Pdng Thap;

- TAND tp Sa DBéc;

- Chi cuc THADS tp Sa béc;

- Céc duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hd so vu an; THS

(DSH). Vo6 Van Khoa



