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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tam.
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Khuu Lién Dung

Ba Lam Thi Nguyét HO

- Thur ky phién tda: Ong Bui Cong Bang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
B, tinh Bac Liéu.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé B, tinh Bac Liéu tham gia
phién tea: Ba Duong Thi Tiéu My — Kiém sat vién.
~Ngay 28 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd B xét xur S0
tham cong khai vu an thu 1y s6 328/2021/TLST-DS ngay 22 thang 11 nam 2021 vé

viéc tranh chdp hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
06/2022/QbXXST-DS ngay 19 thang 01 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan N.
Dia chi: S6 198, duong T, phudng L, quan H, thanh ph Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phép luét: Ong Nghiém Xuan Th - Chitc vu: Chu tich Hoi
dong Quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Lé Q - Chuc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP N Chi nhanh Bac Liéu.

Ong Tran Lé Q ty quyén cho ong Ma Kim K — Pho truong phong Khach hang
Ngéan hang TMCP N Chi nhanh Bac Liéu tham gia t0 tung.

2. Bj don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1984,
Dia chi HKTT: Thon T, xa Ph, huyén D, tinh Quang Ngai.

Dia chi noi ¢ hién nay: S 78/8, duong T, Khom A, Phuong F, thanh phé B,
tinh Bac Liéu.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Kiéu T, sinh nim
1985.

4. Dia chi HKTT: Thon T, xa Ph, huyén D, tinh Quang Ngai.



~ Dia chi noi ¢ hién nay: S6 78/8, duong T, Khém A, Phuong F, thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

(Ong Kha c6 don xin xét xir vang mat; Nguyén Ngoc T, ba T vang mit)

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh to tung, dai dién theo uy

quyén ciia Ngan hang thiwong mai cé phan N (sau déy viét tdt la Ngdn hang) trinh
bay: Ngay 27/01/2016 Ngan hang TMCP N va dng Nguyén Ngoc T ¢ ky hop dong
tin dung 158/VCB.BLI.16, sd tién vay 145.000.000 dong, myc dich vay mua dit &,
thoi han vay 120 thang, 13i suat cho vay trong han 14 7,2 %/nam, 14i suat qua han
bang 150% lai suat trong han.

Dé dam bao cho cac khoan vay trén, ngay 14/6/2016 gilia ong Nguyén Ngoc T
va ba Pham Thi Kiéu T di ky v6i Ngan hang hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
280/VCB. BLI.16 thé chap tai san sau: Quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 1386, to ban do s6 7, dién tich 69,7 m? toa lac
tai Khu dan cu Trang An, Phuong 7, thanh phé B, tinh Bac Liéu do S¢ tai nguyén va
Moi trudng tinh Bac Liéu cap ngay 26/05/2016.

Ong Nguyén Ngoc T da nhan ng vao ngay 22/6/2016.

Trong qua trinh thuc hién hop dong Nguyén Ngoc T chi thanh toan cho Ngan
hang tong sb tién 1a 24.400.000 dong ng goc. Do Nguyén Ngoc T vi pham nghia vy
thanh toan nén Ngan hang chuyén toan bd s6 no vay con thiéu sang no qua han.

Tinh dén hét ngay 28/02/2022 6ng Nguyén Ngoc T con no Ngan hang cac
khoan nhu sau: Ng géc 120.600.000 dong, ng lai trong han 52.772.558 dong, no lai
qua han 5.858.065 dong Nay Ngan hang yéu cau Nguyén Ngoc T phai thanh toan sb
tién con no theo hop dong tin dung s6 158/VCB.BLI.16 ngay 27/01/2016 tinh dén hét
ngay 28/02/2022 1a 179.230.623 dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/3/2022 cho
dén khi tra dit no vay theo 13i sudt quy dinh tai hop dong tin dung sb
158/VCB.BLI.16 ngay 27/01/2016. Truong hop 6ng Nguyen Ngoc T khong thue hién
nghia vu tra ng vay cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau co quan c6 tham quyén
phat mii tai san bao dam dé thu hoi ng vay theo quy dinh phap luat.

* Bi don éng Nguyén Ngoc T vang mdt tai phién toa. Trong qud trinh thu Ly,
giadi quyet vu dn, Toa dn da tién hanh tong dat cdac van ban 16 tung nhung bi don
Nguyen Ngoc T khong dén Toa dn tham gia t6 tung hodc giri van ban trinh bay
kién, yéu cau ciia minh déi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Kiéu T ving mdt tai
phién toa. Trong qud trinh thy 1y, gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh tong dat cdc
van bdn t6 tung nhung ba T khong dén Toa dn tham gia t6 tung hodc giti vin ban
trinh bay y kién, yéu cau ciia minh déi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém st nhan déan thanh phé B phdt biéu quan diém:



Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan va Hoi dong xét xir: Qua nghién
ctru cdc tai liu co trong ho so vy an, tur khi thy ly dén phién toa hom nay Tham phan,
Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day
du céc thu tuc t6 tung theo dung quy dinh cta phép luat.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai kién caa Ngan hang thuong mai c6 phan N. Budc 6ng Nguyén Ngoc T ¢6 trach
nhiém thanh todn cho Ngan hang thuong mai c6 phan N tong sb tién tinh dén hét
ngay 28/02/2022 1a 179.230.623 ddng (trong d6 no gbc 1a 120.600.000 dong, no 1ai
trong han 52.772.558 dong, no 1di qua han 5.858.065 ddng). Néu 6ng Nguyén Ngoc T
khong thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N, thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén ban ddu gia tai san thé chap dé
thu héi no, bao gdbm: Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 1386, to ban do so6 7, dién tich 69,7 m? toa lac tai Khu dan cu
Trang An, Phuong 7, thanh phd B, tinh Bac Liéu do Sé tai nguyén va Moi trudng
tinh Bac Liéu cap ngay 26/05/2016. Ong Nguyén Ngoc T chiu 4n phi theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an duoc xem xét
tai phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ngan hang TMCP N khéi kién yéu cau 6ng Nguyén
Ngoc T tra s tién ng con thiéu theo Hop déng tin dung da ky két giira hai bén nén
day la quan h¢ phap luat “Tranh chap Hop dong tin dung”. Py 1a quan hé tranh chép
veé dan sy thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Bo luét t6 tung dan su. Bi don Nguyén Ngoc T c¢6 dang ky ho khau thuong tru tai
phuong F, thanh phé B, tinh Bac Liéu, qua xac minh Nguyén Ngoc T khong con cu
tra tai dia phuong nhung khong thong bao vé viéc thay doi noi cu tra cho Ngén hang
biét nén duge xem nhu c0 tinh gidu dia chi. Do d6, Toa an nhan dan thanh pho B thu
ly giai quyét vu an 1a daung tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan su.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ving mit do c6 don xin xét xir ving
mit, bi don 6ng Nguyén Ngoc T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Kiéu Trinh di duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat khong co 1y
do nén Hoi ddng xét xir can clr theo diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228
Bo lut t6 tung dan su, van tién hanh xét xir vang mat dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé nodi dung vu 4n:

Can ctr hop dong tin dung s6 158/VCB.BLI.16 ngay 27/01/2016, sb tién vay
145.000.000 déng, muc dich vay mua dat &, thoi han vay 120 thang, 1ai suét cho vay
trong han 1a 7,2 %/nam, 13i suit qua han bang 150% lai suét trong han. Hop dong tin
dung trén duoc cac bén tu nguyén ky két, hinh thtrc, ndi dung thoa thuan cta cac bén



13 phu hop theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 98 Lut cac to chirc tin dung.

Dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don xac dinh trong qua trinh thuc hién hop
dong, tir ngay nhan no dén nay Nguyén Ngoc T chi thanh toan cho Ngan hang téng
s6 tién 179.230.623 dong ng goc. Do Nguyén Ngoc T dé vi pham nghia vu thanh toan
nén Ngan hang chuyén toan bo sd ng vay con thiéu sang ng qua han.

Qua trinh chuan bi xét xtr, Toa an da thyc hién viée téng dat cac van ban t6
tung va triu tap bi don dé giai quyét vu an nhung Nguyén Ngoc T vang miat dugc
xem 1a da tir bé quyén, nghia vu tham gia t6 tung ctia minh.

Xét thay, ong Nguyen Ngoc T dé vi pham hop dong, khong thuc hién dung
thoa thuén tra no di giao két trong hop ddéng nén Ngéan hang khoi kién yéu cau
Nguyen Ngoc T tra ng vay theo hop dong tin dung voi tong sb tién no tinh dén hét
ngay 28/02/2022 1a 179.230.623 ddng (trong do no goc 1a 120.600.000 dong, no lai
trong han 52.772.558 dong, ng 1ai qua han 5.858.065 dong) va tién 1ai phat sinh tur
ngay 01/3/2022 dén khi Nguyen Ngoc T tra hét ng cho Ngan hang theo lai suat ma
cac bén da thoa thuan trong hop dong 1a c6 can ctir nén Hoi dong xét xur chap nhan.

Xét hop dong tin dung s6 158/VCB.BLI.16 ngay 27/01/2016 giita Ngan hang
Thuong mai ¢6 N véi 6ng Nguyén Ngoc T 1a phu hop quy dinh phap luat. Qué trinh
thue hién hop dong Nguyén Ngoc T khong thanh toan ng vay cho Ngan hang dung
thoi han theo hop dong tin dung da ky két nén dd vi pham nghia vu cta ngudi vay.
Do d6, Ngan hang khoi kién tranh chap hop dong tin dung voi Nguyén Ngoc T 1a co
cin ct chap nhan.

Lai suat cho vay trong 12 thang dau ké tir ngdy giai ngan dau tién la 7,2
%/mam, sau d6 dugc didu chinh 03 thang/ lan theo thong bao lai suat ngan hang tai
thoi diém diéu chinh. Lai suat qua han bang 150% li suat vay ngay trudc thoi diém
phat sinh no qué han 1a phu hop, ding theo quy dinh tai cac Piéu 91 va 98 Luat cac
Tb chirc tin dung.

Do dé, c6 can cit chap nhan yéu cau cuia Ngan hang vé viéc yéu cau Nguyén
Ngoc T tra khoan no tinh dén ngay 28/02/2022 1a 179.230.623 dong (trong d6 no goc
la 120.600.000 déng, ng 1ai trong han 52.772.558 déng, no 1ai qua han 5.858.065
dong).

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 280/VCB.BLI.16 thé chap quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 1386,
to ban d6 s6 7, dién tich 69,7 m? toa lac tai Khu dan cu Trang An, Phuong 7, thanh
phd B, tinh Bac Liéu do S& tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu cip ngay
26/05/2016.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/01/2022 trén phan dat thé
chép c6 tai san nhu sau: Thira dat s6 1386, to ban d6 s6 7, dién tich 69,7m? toa lac tai
duong s6 10, 16 64, khu dan cu Trang An, Khém 1, Phuong 7, thanh phé B, tinh Bac
Liéu hién trang trén dat co cac tai san sau: Nha chinh loai I11.161 ¢6 két cAu khung
cot bé tong cot thép, san lat gach ceramic, mai lgp tol, vach xay tuong gach. Hién can



nha khoa trai cira, khong co ai quan ly, st dung nén khong thé xem xét, tham dinh
hién trang bén trong can nha dugc.

Do d6, ¢ can cir xac dinh vé hinh thirc noi dung hop ddng thé chap phu hop
theo quy dinh cua phap luat, 6 co so chip nhan yéu cau ciia Ngan hang, truong hop
Nguyen Ngoc T khong c6 kha nang thanh toan ng Ngéan hang c¢6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap va tai san trén dat dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

[3] Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Do chdp nhén yéu ciu cua Ngan
hang vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap trong trudng hop Nguyén Ngoc T
khong tra dugc ng, nén Nguyén Ngoc T phai chiu toan bd chi phi 1a 600.000 dong.
Ngan hang khong phai chiu, Ngan hang d3 nop va chi xong nén budc Nguyén Ngoc T
phai hoan lai cho Ngan hang 600.000 dong.

[4] Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B tai phién
tdoa vé viéc tuan theo phap luét t6 tung va quan diém giai quyét vu an phu hop véi
danh gia, nhan dinh cua Ho1 dong x¢&t xtr nén duoc chap nhan toan bJ.

[5] Vé an phi: Ngan hang khong phai chiu an phi. Do Nguyén Ngoc T phai co
nghia vu trd ng nén phai chiu dn phi twong ting v6i nghia vu phai thuc hién.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

7 Can ctr Khoép 3 Piéu 26; diém a khoan 1 D‘iéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 238 cua Bo luat To
tung dan su.

Ap dung Diéu 91; diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luit cac to chuc tin dung; biéu
463, bieu 466 cua B luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N
doi vai 6ng Nguyen Ngoc T.

2. Buoc 0ng Nguyén Ngoc T ¢ trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong
mai c6 phan N tong s tién tinh dén hét ngay 28/02/2022 14 179.230.623 dong (trong
d6 no gbc 1a 120.600.000 dong, no 1i trong han 52.772.558 dong, no 13i qua han
5.858.065 dong)

Ké tir ngay 01/3/2022 6ng Nguyén Ngoc T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Trudng hop,
trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai sut cho vay
theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé& duoc diéu
chinh cho phu hop vdi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.
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3. Néu 6ng Nguyén Ngoc T khong thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan N, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gdm: Quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat s6 1386, to ban d6 s6 7, dién
tich 69,7 m? toa lac tai Khu dan cu Trang An, Phuong 7, thanh phd B, tinh Bac Liéu
do S tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu cip ngay 26/05/2016.
4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Ngoc T phai chiu toan
bo. Ngan hang TMCP N khong phai chiu, Ngén hang da ndp va chi xong nén bugc
Nguyén Ngoc T phai hoan lai cho Ngan hang TMCP N s6 tién 600.000 dong.

5. V& an phi:

Bugc 0ng Nguyén Ngoc T phai ndp an phi dan sy so thim c6 gid ngach 1a
8.961.531 dong.

Ngén hang thuong mai o phan N khong phai chiu an phi. Ngan hang thuong
mai co phan N di ndp tam tng an phi so tién 4.332.000 dong theo bién lai thu tién sd
0007099 ngay 18 thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B,

tinh Bac Li€u, nay duogc hoan lai toan bg.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an
Dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an Dan su.

An xtr so tham cong khai, dwong sy vang mit tai phién tda co6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an
duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
e Liew: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND thanh Tp. B;
-CCTHADS Tp. B;
-Duong su;

-Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Tam



Hoi dong xét xtr xét thdy mic du trong hop ddng thé chip chi c6 chit ky cua
ong Long va ba Diéu khong c6 chit ky cua thanh vién trong h§ 6ng Long la chi Ly va
chi Mai. Tuy nhién, trudc khi 6ng Long va ba Diéu ky két hop dong thé chép thi chi
Mai va chi Ly da cung ky vao bién ban hop thanh vién ho gia dinh ngay 10/11/2015,
bién ban c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x3 Vinh Trach, thanh phd B, ndi dung
bién ban thé hién chi Ly va chi Mai dong ¥ uy quyén cho 6ng Long va ba Diéu duoc
toan quyén thé chap tai san h¢ gia dinh cho Ngan hang thuong mai co phén Kién
Long, trong pham vi Gy quyén ong Long va ba Di€u duoc ky két cac hop dong, van
ban co lién quan dén viéc vay von, thé chap theo quy dinh phap luat, truong hop phai
xtr 1y tai san thé chap dé dam bao viéc thu hdi no cac thanh vién cta ho dong y dé
Ngéan hang duoc toan quyén xtr 1y tai san thé chip theo thoa thuan hop dong thé
chap...

Theo bién ban lay 10i khai chi Mai x4c dinh khong biét viéc vay tién cia ong
Long va ba Diéu d6i voi Ngan hang, chi khong c6 ky tén vao bién ban hop thanh vién



ho gia dinh ngay 10/11/2015 nén khong dong y phat mai tai san thé chap. Qua trinh
gidi quyet vu an ca chi Mai, Ngéan hang va cac duong sy khac trong vu an déu cuong
quyét khong ai yéu cau giam dinh. Can clr vao bién ban hop c6 xac nhén cua Uy ban
nhan dan xa Vinh Trach ddi véi cac chir ky cta chi Ly va chi Mai 1a dang nén khong
c6 can ctr chap nhan trinh bay ciia chi Mai.

Qua trinh giai quyét vu an chi Ly d nhan duoc cac van ban tb tung cua Toa an
nhung chi Ly cling khong c6 bat ky y kién phan hdi nao lién quan dén hop dong tin
dung va hop dong thé chap nay, hon nita theo sy thong nhat ctia ong Toan, 6ng Long
va ba Diéu sau khi vay tién ong Long va ba Di€u dua toan bo s6 tién vay duoc cho
chi Ly va anh Toan. Do d6, viéc giao dich vay tién va thé chap cua ong Long, ba
Di¢u thi chi Ly da biét, dén nay chi Ly cling khong c6 vin ban gi phan doi dbi véi
yéu cau cta Ngan hang.



