TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN GO VAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban 4n sb: 30/2019/DS-ST
Ngay: 12-6-2019
V/v tranh chip hop dong thué nha
va quyeén st dung dit.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
CAac Hoi tham nhdn dén:
1/- Ba Lé Thi Chi
2/- Ba Lé Thi Thanh Hong
Thu ky phién toa &n: Ba Nguyén Thj Tuyén- Cén bo Toa 4n nhan dan quan
Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.
~ Dgi dign vign kiém sdt nhan dan qugn Go Vap tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Son- Kiém sat vién.
~ Ngay 10/6/2019 va ngay 12/6/2019, tai tru s¢ Toa an nhén dan quan GO
Vap xét xur so tham gzéng khai vy an dén sy thy 1y s6 27/2018/TLST - DS ngay 21
thang 5 ndm 2018 v€ viéc “Tranh chdp hop dong thué nha va quyén sir dung dat”
va thy 1y bd sung yéu cau phén t6 s6: 27A/2019/TB-TLVA ngay 15 thang 3 ndm
2019 va thu 1y bd sung yéu cau doc lap 5O 27B/2019/TB-TLVA vé viée “doi tién
thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s 90/2019/QDXXST- DS ngay
15 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty TNHH dich vu thuc phrérn‘vé giai khat Y dia chi:,
Toa nha A, B Pasteur, phuong BN, Quan I, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc H- sinh nam: 1968; dia chi:
19 R‘du’(‘):ng NHC, Phuong X, quan Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh. (theo Giady uy
quyén so 0899/2018/UQ ngay 27/4/2018) (c6 mat)
2. Bi don: Ong L& Anh T- sinh nam: 1967; dia chi: A duong Lé Duc Tho,
Phuong V, quan Go Vap, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Pinh Thi Bich H- sinh nim: 1977; dia
chi: A duong Ngb Quyén, Phuong 7, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
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Gidy uy quyen cong chimg s6 000870 ngay 15/01/2019 tai Van phong Cong
chtng Tran Qudc Phong- Tp. HO Chi Minh). (C6 mit)

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin Q- sinh nim: 1962

- Ba Tran Thi Kim S- sinh nam: 1962;

Cung dia chi: Aduong Pham Thé Hién, Phuong D, Quan 8, Tp. HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba DPinh Thi Bich H- sinh nam: 1977; dia
chi: A duong Ngo Quyén, Phuong 7, Qun Z, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén cong chung s6 000870 ngay 15/01/2019 tai Van phong Cong
chtng Tran Qudc Phong- Tp. HO Chi Minh). (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién dé ngay 27/4/2018 va céc loi khai tai Toa dn nguyén
don —va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay y kién:

Ngay 27/8/2014, Cong ty TNHH DV Thuc Pham va Giai Khat Y (viét tat
1a “nguyén don’) va ong Piang Anh Q ky hop dong thué nha s6 12/HDTN-VFDS
tai Van phong Cong chimg A- Tp. HCM s6 cong chimg 016063, theo d6 nguyén
don thué toan bo cin nha va quyén sur dung dat tai A Quang Trung, Phudng S,
quan Go Vép, Tp. H6 Chi Minh do 6ng Q 1a cha s& hitu, thoi han thué 07 nam (zr
ngay 10/9/2014 dén ngay 10/9/2021), dat coc s6 tién 12 201.000.000 dong, sau khi
nhan ban giao nha, nguyén don da dau tu sira chira, cai tao toan bd cin nha va su
dung mit bang dé kinh doanh 6n dinh tir thang 8/2014 dén thang 8/2015 6ng Q da
chuyén nhuong quyén so hitu nha va st dung dat cho dng L& Anh T (viét tat “b;
don”). Ngay 05/8/2015, nguyén don va bi don c6 ky hop dong thué nha va quyén
str dung dat tai Vin phong cong ching A, Thanh phd H6 Chi Minh sb cong chimg
019920, Quyen s6 08/TP/CC-SCC/HPGD; theo d6, nguyén don thué toan bo cin
nha va quyén su dung dat tai dia chi A dudng Quang Trung, Phuong S, quan Go
Viap, Tp. H6 Chi Minh ctia bj don lam chu s& hitu dé kinh doanh. Thoi han thué
tr ngay 06/8/2015 dén ngay 10/8/2021, dit coc twong duwong 03 thang 13
201.000.000 dong, gia thué moi thang (bao gdbm VAT, mén bai, thu nhap ca nhan)
tir ngay 06/8/2015 dén ngay 09/9/2016 1a 67.000.000 dong; tir ngay 10/9/2016
dén ngay 09/9/2018 1a 73.700.000 dong; tir ngay 10/9/2018 dén ngay 09/9/2020
14 81.070.000 dong va tir ngay 10/9/2020 dén ngay 10/8/2021 14 89.177.000 dong.
Qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don hoan tat cac nghia vu ctia minh va ton
trong cac cam két hop dong, ciing nhu chap hanh cac quy dinh cta phép luét lién
quan dén viéc sir dung mit béng thué. Nhung nguyén don bit ngd nhan duogc
thdng bao ngay 28/02/2018 ve viéc don phuong cham dut hop dong thué nha cta
bi don yéu cau nguyén don phai hoan tra mat bang trudc thoi han vao cudi thang
5/2018 vai ly do: Bi don c¢6 nhu cau chuyén nhuong tai san dang cho thué, bi don
chap nhén moi khoan phat theo quy dinh cua hop ddng. Ngay 13/3/2018, nguyén
don co6 van ban yéu cau bi don phai boi thuong cho nguyén don do don phuong
cham dirt hop dong thué trudc han; bao gdm: Boi thudng tién coc, chi phi dau tur
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xdy dung- stra chita (sau khau hao), chi phi thio d&- lap dit cac trang thiét bi tir
noi dang thué sang dia diém méi va doanh thu bj mat cho thoi gian thué con lai bi
cham dit trude han. Ngay 15/3/2018, bi don c¢6 vin ban phan hdi cho nguyén don,
ngoai trir khoan tién boi thuong coc, bi don tur chdi cac khoan bdi thuong khac va
nhin manh yéu ciu nguyén don phai ban giao mit bang trudc ngay 31/5/2018.
Ngay 20/3/2018, nguyén don ¢ van ban phan hdi cho bi don véi ndi dung bao
luu quan diém yéu cau bi don bdi thudng. Ngay 27/3/2018, hai bén c6 cude hop
trao doi quan diém tai van phong ctia nguyén don nhung khong mang lai két qua
do hai bén bat dong. Ngay 05/4/2018, nguyén don tiép tuc c6 vin ban
VFBS/2018/0890 giri bi don nhung khong duoc hoi 4 am. Nguyén don da nhiéu lan
tim cach lién lac dudi nhiéu hinh thirc nhung bi don van c6 tinh né tranh, khong
tra 10i. Can ctir Khoan 7.4 Piéu 7, cac diém e, f va g Khoan 8.2 Diéu 8 cua Hop
d6ng thué nha va quyén str dung dat s6 019920 ngay 05/8/2015, nguyén don yéu
cau Toa an budc bi don phai tra va boi thudng cho nguyén don tong cong la
7,415,962,967 (bay ty, bon tram muoi lam triéu chin tram sau mwoi hai nghin,
chin tram sdu mwoi bay) ddng; bao gom cac khoan sau:

+ Tién coc di nhan 12 201.000.000 dong va boi thuong 1 khoan tién tuong
duong tién coc 14 201.000.000 dong.

+ Chi phi ma nguyén don d3 dau tu xay dung sira chira nha thué (sau khi
da tinh trir khau hao) 1 2.117.962.967 dong;

+ Chi phi thao d& ctra hang udc tinh 13 150.000.000 dong;

+ Chi phi lap dit may moc, thiét bi cta ctra hang ¢ noi thué méi ude tinh
14 300.000.000 dong;

+ Thu nhap mdi thang nguyén don bi mat do bi don don phuong cham dut
hop ddng trudc han: Thu nhap (loi nhudn) binh quén 1 thang trudc thué VAT (can
ctr 2017) 1a 114.000.000 dong/thang x 39 thang (tir 01/5/2018 dén 31/8/2021) =
4.446.000.000 dong.

Ngay 20/02/2019, nguyén don c6 don xin thay dbi va rt 1 phan yéu cau
khai kién, theo d6 nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai hoan
tra tién coc va boi thuong; tong soé tién 1a 2.607.441.677 dong, bao gom: Tra lai
s6 tién coc dd nhan 1a 201.000.000 déng va boi thuong mot khoan tién twong
duong tién coc 1a 201.000.000 dong; boi thudng chi phi nguyén don da dau tu
xay dung, stra chita va cai tao nha thué (sau khi di tinh toan khiu hao) la
2.117.962.967 ddng; chi phi thio d& ctra hang 1a 87.478.710 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 28/02/2019, dai di¢n hop phap cia nguyén don
xac dinh viéc stra chira, cai tao nha thué thuc hién trudce khi nguyén don va bi don
ky hop dong thué nha- dit ngay 05/8/2015, nhung nguyén don yéu cau bi don
phai boi thuong chi phi nguyén don di dau tu xay dung, stra chira va cai tao nha
thué va chi phi thao d& ctra hang 1a vi c6 thdéa thuan 03 bén (gilta nguyén don, bi
don, 6ng Q) bang 15i néi bi don ké thira nghia vu trudc day cua 6ng Q tai hop
dong thué s6 016063 ngay 27/8/2014 trong truong hop bi don don phuong cham
dut hop dong thué trude han. Qua trinh thyc hién hop dong thué nha, phia nguyén
don d3 thuc hién nghia vu thanh toan tién thué dén hét ngay 30/4/2018, dén ngay
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12/7/2018, nguyén don c¢6 Vin ban s6 VEBS/2018/0973 thong béo cho 6ng
Nguyén Van Q va ba S 12 chu nha méi biét viéc nguyén don da hoan tit viée di
doi may moc, trang thiét bi va roi khoi mit bang nha A Quang Trung, phuong S,
quan Go Vip, Tp. Ho Chi Minh. Nguyén don khong ddng ¥ v6i yéu cau phan tb
ctia bi don va yéu cau doc 14p ciia ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan.

Y kién trinh bay ciia bi don- 6ng Lé Anh T va ngwoi dai dién hop phdp
tai cdc bdan tw khai ngay 09/01/2018, bién ban hoa gidi ngay 28/02/2018 va ngay
26/4/2019 nhw sau:

Bi don nhan chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat tai dia chi A dudng
Quang Trung, Phuong S, quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh cua ong Pang
Anh Q theo hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat & cong
ching s6 11960 ngay 02/7/2015 tai Van phong cong chimng Quan E, Thanh phd
H6 Chi Minh. Ong Q ¢6 cho bi don biét nha — dat éng Q dang cho nguyén don
thug, nén sau khi 6ng Q c6 Bién ban thanh 1y cham dut hop dong thué trude han
s6 cong ching 016063 ngay 27/8/2014 véi nguyén don thi 6ng Q d ban giao nha-
dat cho bi don. Va hién trang nha- dat tai thoi diém bi don nhan ban giao cta 6ng
Q cho dén thoi diém nguyén don c6 don khai kién khong c6 su thay doi, sira chita
gi thém. Sau khi hoan tat cac thi tuc cong chimg chuyén nhuong va dang bo sang
tén nha- dat tir 6ng Q sang cho bi don thi nguyén don c6 gip bi don dit van dé
muén thué nha va dat ma bi don vira mua cia ong Q dé tiép tuc kinh doanh. Bi
don va nguyén don di thoa thuan, thong nhat ky hop dong thué nha- dat cong
chtng s6 0199920 ngay 05/8/2015 tai Vian phong cong chimg A, Thanh phb HO
Chi Minh, thoi han thué€ tr ngay 06/8/2015 dén ngay 10/8/2021, phuong thire
thanh toan tién thué dinh ky 03 thang/ lan trong 10 ngay lam viéc dau tién ciia moi
chu ky thanh toan; bi don dugc quyén don phuwong cham dat hop dong tai Piéu
14 ctia Hop. Thuc hién hop dong, bi don da giao nha — dat cho nguyén don, nhan
tién coc 201.000.000 dong va nguyén don da thyc hién nghia vu thanh toan tién
thué dung nhu thoa thuan dén ngay 30/4/2018. Do bj don ¢6 nhu ciu ban lai cin
nha trén cho nguoi khac, nén bj don da gui thong bao bang vin ban (lap ngay
28/02/2018) cho nguyén don duoc biét trude 03 thang dé thanh 1y hop dong trude
thoi han. Hai bén da c6 trao ddi nhung khong di dén théng nhit, vi nguyén don
dua ra cac yéu cau budc bi don bodi thuong cac khoan vo 1y, khong c6 can cu,
khong nam trong ndi dung cac bén thoa thuan trong hop dong. Bi don khong dong
¥ cac yéu cau cua nguyén don, cy thé: Boi thuong chi phi nguyén don da dau tu
xay dyung sira chira va cai tao nha thué 12 2.117.962.967 dong va chi phi thao d&
ctra hang 13 87.478.710 ddng, Vi nguyén don khéng cung cip duoc chimg cir
ching minh viéc nguyén don da thuc hi¢én cai tao, stra chira nha thué sau khi ky
két hop dong ngay 05/8/2015, duoc bi don dong ¥ va €0 quan O tham quyén cho
phep Do viy, bi don chi déng ¥ tra cho nguyén don s tién 402.000.000 dong bao
gdém: Tién Pat coc 14 201.000.000 dong va bodi thudng 201.000.000 ddng tién coc.

Ngay 22/5/2018, bi don da chuyén nhuong nha- dat dang cho thué cho ong
Nguyén Vin Q1 theo Hop dong sd 19372/Quyén sé 5 TP/CC-SCC/HPGD do
Phong cong chiig s6 C, Tp. HO Chi Minh thuc hién. Truée khi chuyén nhuong
bi don ¢6 cho ong Q1 biét hién trang nha- dat bi don dang cho nguyén don thué,
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bi don va vo chong dng Q1 ¢6 thoa thuan bi don chiu trach nhiém cham duat hop
ddng thué nha véi bén thué va vo chong éng Q1 duoc nhan tién thué nha tir thoi
diém mua, nhan chuyén nhuong nha dat (ngay 22/5/2018) ctia bi don cho dén khi
vo chdng ong Q1 duogc nhan ban giao nha dit. Thuc té dén ngay 12/7/2018,
nguyén don méi ban giao nha cho 6ng Q1 theo vin ban s6 VEBS/2018/0973 ngay
12/7/2018 cua nguyén don va tur ngay 01/5/2018 dén ngay 12/7/2018 nguyén don
chua thue hién nghia vu tra tién thué nha. Ngay 05/3/2019 bi don c6 don phan t6
yéu cau Toa 4n budc nguyén don phai tra cho bi don s6 tién thué nha con thiéu tir
ngay 01/5/2018 dén ngay 21/5/2018 tong cong la 51.590.000 dong = (21 ngay x
2.456.666 dong/ngdy), yéu cau can trir vao sd tién coc.

Y kién trinh bay tai ban tw khai ngay 24/4/2019 va don yeu cdu djc lap ciia
nguwoi co quyen nghia vu lién quan- éng Nguyén Vin Q1 va ngwoi dai dién
theo uy quyén nhw sau:

Ngay 22/5/2018, dng Q1 c6 nhan chuyén nhugng nha - dat toa lac tai s6 A
Quang Trung, phuong S, quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh cua bj don theo
Hop dong s6 19372/Quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong ching sb C,
Tp. H6 Chi Minh chimg nhan. Vo -chong 6ng Q1, ba S di hoan tat thu tuc cap
nhat, dang ky thay d6i chi1 s hiru, chil str dung ngay 30/5/2018 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan Go Vép, Thanh phdé HO Chi Minh. Truéc khi nhan
chuyén nhuong nha - dat néu trén thi bi don c¢6 cho vo - chong ong Ql blet 0 1a
dang cho nguyén don thué theo Hop ddng thué nha va quyén st dung dat s6 cong
chtng s6 0199920 do Vian phong coéng ching S, Thanh phd H6 Chi Minh ching
nhan ngay 05/8/2015. Do do, vg- chéng ong Q1 va bi don da thoa thuén 1a bi don
chiu trach nhiém cham dut hop df)ng thué nha véi bén thué va vo -chong 6ng Q1
dugc nhan tién thué nha tir thoi diém mua cho dén khi vo - chong 6ng Q1 duoc
nhén ban giao nha, dat. Nhu véy, ké tir ngay 22/5/2018 ong Q1 nhan chuyén
nhuong nha dat néu trén cta bi don, dén ngay 12/7/2018 nguyén don ban giao nha
thué cho vo chong 6ng Q1 (Can cit véin bdn s6 VEBS/2018/0973 ngay 12/7/2018
cua nguyén don) nhung nguyén don chua tra tién thué nha cho vo chong 6ng Q1.
Ngay 29/3/2019, dng Q1 c6 don yéu cau Toa an giai quyét budc nguyén don phai
tra cho vo chong ong Q1, ba S sé tién thué nha tor ngay 22/5/2018 dén ngay
12/7/2018 1a 126.003.240 dong (da bao gom thué VAT); cu thé: Tién thué nha
thang 5/2018 (tir ngay 22/5/2018 dén hét ngay 31/5/2018) 1a (2.377.420 x 10 ngay
=) 23.774.200 ddng, thang 6/2018 1a 73.700.000 dong va thang 7/2018 (tir ngdy
01/7/2018 dén ngay 12/7/2018) 1a 2.377.420 x 12 ngay = 28.529.040 dong.

Tai phién toa, cac duong sy van gitt nguyén ¥ kién, yéu cau va khong hoa
giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan quan Go chp phat biéu quan diém tai
phién toa so tham xac dinh:

- Viéc tudn thi phdp ludt t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky
phién toa tur thoi di€m thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi

an la ding quy dinh cua phap luat t tung dan su. Viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung dbi véi nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia
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vu lién quan da thyc hién day du q uyén- nghia vu té tung dugc quy dinh tai Piéu
70, Diéu 71 va Biéu 73 Bo luat t6 tung dén suy.

- Vé ngi dung vu dn: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 92 Bo luat to tung dan su; biéu 481 Bo
luat dan sy ndm 2015, Khoan 2 Diéu 89 Luat xay dyng, Khoan 1 Diéu 118, diéu
va Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu ndp quan ly va sir dung an phi, 1¢
phi toa &n; dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caia nguyén don
budc bi don tra cho nguyén don sé tién coc 201.000.000 d¢ong va khoan tién tuong
duong s6 tién dat coc 12 201.000.000 dong; khdng chap nhan yéu cau caa nguyén
don budc b don tra chi phi sira chira, céi tao nha thué s6 tien la 2.117.962.967
d6ng va chi phi thao d cira hang 1a 87. 478.710 dong, dinh chi giai quyet yéu cau
ma nguyén don da rat; chap nhén y&u cau phan t cua bi don va chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ngudi 6 quyén, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc kiém tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé phdp ludt t6 tung din sw

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu an. Day 1a vu an dan sy tranh chap vé hop
d6ng dan su ma cu thé 1a hop dong thué nha- dat. Bi don dang cu tra tai quan Go
Viap, Thanh phd H6 Chi Minh, cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Picu 39 Bo luat to tung dan sy thi vy an thudce tham quyén giai quyét cua Toa &n
nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé suw c6 mat ciia dwong su.

Poi véi ba Nguyén Thanh H: Theo trinh bay ciia bi don, ba H va can cit vao
Gidy chung nhan két hon s6 41 Quyén s6 01, phuong X, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi cap ngay 27/4/1994 thi quan hé hon nhén gitta bi don va ba H
1a hon nhan hgp phéap.

Xet, Hop dong chuyén nhuong s6 11960 do Vin phong cong ching Quén
A, Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 02/7/2015, Van ban thoa thuan vé tai san
riéng ctia vo/chdng cong chimg sé 12141 ngay 06/7/2015 cua Van phong cong
ching Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh giita bi don va ba H; va y kién trinh bay
tai Ban tu khai ngay 22/4/2019 cua ba H ¢6 can cir xac dinh tai san 1a nha ¢ va
quyen sir dung dét tai dia chi s6 A Quang Tru ng, Phuong S, quan Go Viép, Thanh
phé Hb Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién vOi dat s6 BD 2 s6 vao s6: CH 1 do UBND quéan GV,
Thanh ph6é H6 Chi Minh cép ngay 18/01/2011, ding ky thay d6i ngay 08/7/2015
la tai san tién riéng cia bi don, ba H khong lién quan dén viée ky két hop dong
cho thué nha va quyén str dung dét gitra bi don va nguyén don.

Xét: ngély 22/4/2019 ba H c6 don xin xét xur vang mit va bi don xac nhan
da nhan so tién coc 201.000.000 dong cia nguyén don tir 6ng Pang Anh Q theo
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Bién ban giao nhan tién dat coc ngay 05/8/2015. Ho1 dong xét xr xét thay khong
can phai triéu tp ba Huyén va 6ng Quan tham gla t6 tung va tham gia phién toa
trong vu an nay. Do vay, xét xu vang mat ba H va 0ng Q theo quy dinh tai Khoan
1 Piéu 227 B6 luét to tung dan su.

[1.3] Vé quyén va thoi hiéu khdi kién. Xét, ngay 05/8/2015 céac duong sy ky
két Hop dong thué nha va quyén st dung dat cong chimg s6 0199920 (viét tit Ia
“Hop dong thué nha- dat”), dén ngay 28/02/2018 bi don c6 vin ban théng bao
cham dut hop dong trudc thoi han theo thoa thuan tai Diéu 14 cua Hop dong thué
nha- dat. Ngay 27/4/2018, nguyén don c6 don khoi Kién tranh chap hop dong thué
nha- dat, can cu Piéu 4, Piéu 185 va Piéu 186 cua Bo luat té tung dan su 2015
thi nguyén don c6 quyén khai kién va khéi kién con trong thoi hiéu.

[1.4] Cac tai liéu, chieng cir khong phai chieng minh:

Can ctr thira nhan cua nguyén don, bi don va quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
B0 luat t6 tung dan su thi nhitng tinh tiét, su ki¢n sau dugc xac dinh tai liéu- ching
ctr khong phai chiing minh:

- Hop ddng thué nha va quyén st dung dat cong chimg sd 0199920 ngay
05/8/2015;

- Bién ban ban giao tién dit coc ngay 05/8/2015;
- Van ban s6 VEBS/2018/0973 ngay 12/7/2018;

- Nguyén don da thanh toan tién thué dén ngay 30/4/2018 va ban giao nha
cho nguoi lién quan 6ng Nguyén Van Q1 ngay 12/7/2018.

[2] Giai quyét yéu cAu ciia nguyén don
[2.1] Nguyén don yéu cdu bi don trd tién coc va boi thuong coc

Xét, dbi twong ctia Hop dong thué nha- dit ngay 05/8/2015 la quyen s¢ hitu
va sir dung hop phap cua bi don theo Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyen
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD 256 vao s0: CH1 do Uy ban
nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 18/01/2011, diang ky
thay d6i ngay 08/7/2015. Nguyén don va bi don ky két hop dong thué nha- dat
hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc khong vi pham diéu cAm cuia luat, phu
hop véi quy dinh tai cac diéu 118, 119, 120, 121 va Diéu 122 Luét nha ¢ nim
2014 nén phat sinh hi¢u luc budc cac bén phai thuc hién nghia vu da cam két trong
hop dong.

Xét thoa thuan tai Diéu 4, diém b khoan 14.1 Diéu 14 cua Hop dong thué
nha- dit, Bién ban ban giao tién dat coc ngay 05/8/2015 va bi don d3 nhan cua
nguyén don s tién dit coc 12 201.000.000 (hai tram lé mot tri¢u) ddng dé dam
bao thuc hién hop dong. Tai phién toa, bi don dong ytra s tién coc 201.000.000
(hai tram 1é mot triéu) ddng va bdi thudng khoan tién twong duwong sd tién coc 13
201.000.000 (hai tram lé mét triéu) ddng cho nguyén don, cian ct khoan 2 Piéu
358 B0 luat dan sy nam 2005 (nay la khoan 2 Piéu 328 Bé ludt dan su 2015) va
diém b khoan 1 Piéu 688 B luat dan sy nam 2015 nguyén don yéu cau bi don



phai tra cho nguyén don s tién coc va bdi thuong coc tong cong 1a 402.000.000
dong 1a c6 co sé chap nhan.

[2.2.] Nguyén don yéu cau bi don béi thuong chi phi da dau tw xdy dung
sua chita va cai tao nha thué (sau khi da tinh toan khau hao) la 2.117.962.967
dong va chi phi thdo do cira hang la 87.478.710 dong.

[2.2.1]. Xét, nguyén don yéu cau bi don béi thuong chi phi da stra chira va
cai tao nha thué (sau khi da tinh toan khau hao) s6 tién 14 2.117.962.967 dong

Tai phién toa, nguoi dai di¢n cia nguyén don xac dinh nguyén don c6 nhan
dugc thong bao don phuong chim dut hop dong thué nha trudc han dé ngay
28/02/2018 c6 nodi dung, hinh thirc phtt hop véi quy dinh ctia luat va diém ¢ khoan
8.1 Piéu 8, diém b khoan 14.1 Piéu 14 cua hop dong thué nha- dat ngay
05/8/2015. Nhu vay, c6 dua can ctr xac dinh bi don thyc hi¢n céc thu tuc don
phuong chdm dut hop ddng thué véi nguyén don ding phap luat quy dinh.

Xét, cac hop dong do nguyén don cung cap, cu thé:

- Hop dong lap dat s6 2811/HPLD/VFBS-DT ngay 28/11/2014 c6 gia tri
tam tinh 14 129.779.848-dong; chi phi thuc té 1a 139.455.866 dong (bao gom 10%
thué GTGT) thé hién tai Hoa don gia tri gia tang s6 0000163 ngay 12/01/2015 va
cac Uy nhiém chi s6 PB1501076 ngay 29/01/2015, s6 PB 1601157 ngay
22/01/2016 va s6 PB1501107 ngay 06/02/2015, ¢ noi dung thé hién “Thi cong
lap dat hép den, logo, bang hiéu, xin phép quang cao” cho ctra hang Domino’s
Quang Trung; cong trinh da hoan thanh va dua vao st dung theo Bién ban nghiém
thu ngay 30/12/2014; hop dong nay khong c6 diéu khoan nao thé hién cong viéc
|a sura chira, cai tao nha thué. Nhu vay, c6 can clr xac dinh day khéng phai la cac
chi phi lién quan dén cai tao, stra chira nha thué ma céc chi phi nay nham muyc
dich quang ba hinh anh cho san pham- hoat dong kinh doanh caa nguyen don. Va
nguyén don “PuocC quyen ldy lai toan bé cac trang thiét by, tai sdn va cac hang
Muc ma bén B da dau tw vao tai san thué khi hop dong nay cham duzt hay hét han”
theo thoa thuan tai diém | khoan 9.1 Biéu 9 cua Hop dong.

- Hop déng thi cong sé6 HP:1476/2014/VFBS-DDDS/HPTCM&E ngay
05/11/2014 va phu luc hop ddng sb.../2014/VFBS-DDDS/PLHP ngay
20/11/2014 ndi dung thé hién cong viéc la thi cdng hé théng M&E, tong tri gia
tam tinh trudce thué 1a 800.000.000 ddng, gi4 tri thuc té 1a 1.000.971.400 déng
(gom 10% thué GTGT) thé hién & cac Uy nhiém chi s6 PB1411060 ngay
07/11/2014, s6 PB1412114 ngay 18/12/2014, sé6 PB 1506098 ngay 21/8/2015 va
s6 PB1604062 ngay 28/4/2016, cing cac Hoa don gia tri gia ting s 0001978
ngay 05/12/2014 va s6 0002271 ngay 05/01/2015; céng trinh da dua vao str dung
theo Bién ban nghiém thu sb 1803/DDS/BBNT ngay 30/12/2014. Noi dung hop
dong nay va Bang quyét toan khéi luong thuc té thi cong ngay 05/01/2015 khdng
thé hién cong viéc stra chita, cai tao nha thué. Tai phién toa ngudi dai dién cua
nguyén don cling xac dinh cdng viéc thyc hién thi cong hé théng M&E 14 thi cong
hé thong cap thoat nude, diéu hoa khong khi, dién,... dé phuc vu cho hoat dong
san xuat cua cira hang va nguyén don khong cung cap dugc “hé so hop dong”
theo diém 1.1 Piéu 1 cua Hop ddng thi cong sé6 HD:1476/2014/VFBS-
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DDDS/HDTCM&E cu thé: Bang béo gia duoc chu dau tu chap nhan va ban vé va
khong cung cip duoc ban chinh bao gia co dién lanh ngay 05/11/2014 dé ddi chiéu
véi ban photo cta nguyén don cung cip, nén khéng cé co s¢ dé Hoi ddng xét xur
xac dinh cac hang muc thi cong hé thong M&E theo nguyén don trinh bay c6 ding
hd so hop dong hay khang.

- Hop ddng cung cap va lip dat s6 1527A/2014/DDDS-VFBS/HPDVLD
ngay 15/11/2014, c¢6 ndi dung cong viéc 1a “cung cap, lap dat kho lanh cho cira
hang Domino’s Pizza Quang Trung ”, véi tong gié tri hop dong 1a 176.660.000
ddng (bao gom 10% GTGT) thé hién ¢ Uy nhiém chi sé PB1502103 ngay
13/02/2015 va hoa don gia tri gia ting s6 0002465 ngay 20/01/2015; cin clr vao
Bang xac dinh gia tri quyét toan ngay 15/11/2014, Bién ban quyét toan khdi luong
cong viéc ngay 03/01/2015; va Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua
vao sir dung ngay 30/12/2014 cho thay khong c6 noi dung nao thé hién cong viéc
tai Hop dong nay la stra chira, cai tao nha thué.

- Hop dong lap dat s6 1111.14/HDTC/VFS/PV-QT ngay 25/11/2014 c6 noi
dung cong viéc bao gom: Cdi tqo, sira chiza phan xay dung co ban cho cua hang
Domino’s Pizza Quang Trung tai Hé so hop dong va theo bdo gid dinh kém”, phi
tam tinh 14 896.913.709 dong (Piéu 3 hop dong). Nhung tai phién toa, nguoi dai
dién theo ty quyeén ciia nguyén don lai xac dinh chi phi thuc té 1a 1.552.730.407
dong, thé hién théng qua cac tai liéu sau: Cac hoa don gia tri gia ting s6 0000085
ngay 18/12/2014 (s tién 717.530.967 dong), s6 0000089 ngay 03/02/2015 (sé
tien 305.080.280 dong) va s6 0000091 ngay 03/02/2015 (s6 tien 685.292.201
dong); tong cong 1.707.903.448 dong (da bao gdm 10% thué GTGT); con cac Uy
nhiém chi s PB1412282 ngay 06/02/2015 (sé tien 417.530.967 dong), sb
PB1502111 ngay 13/01/2015 (s6 tién 253.949.718 dong) va sé6 PB1601291 ngay
29/01/2016 (s tién 51.130.562 dong) va chuyén khoan s6 PB1411093 ngay
12/11/2014 sé tién 12 300.000.000 dong; tong cong la 1.022.611.247 dong va xéac
dinh nguyén don khong cung cép duoc “hé so hop dong” nhu diém 1.1 Piéu 1
cua hop dong, gom: Ban veé thiét ké, bang bao gia, ban vé hoan cong va ho S0
quyét toan theo yéu cau cua chu dau tu va khong 1y giai dugc su chénh léch vé
chi phi thuc té véi chi phi da thanh toan theo cac hoa don gia tri gia ting va cac
uy nhiém chi néu trén.

- Hop dong thi cong sé 081214/HDPTC/VES/PV-QT ngay 08/12/2014 c6
noi dung thé hién lién quan dén cac chi phi cai tao, sira chita phan hoan thién cho
ctra hang Domino’s Quang Trung v&i phi tam tinh 1a 623.083.819 dong, chi phi
thuc té 12 685.392.201 dong (bao gom 10% GTGT) thé hién & Uy nhiém chi sé
PB 1601292 ngay 29/01/2016 va sé PB 1502112 ngay 13/01/2015. Tuy nhién,
nguyén don khong cung cip duoc cac tai liéu lién quan dén “hé so hop dong™; cu
thé: Bang bao gia di duoc chi dau tu chap thuan, ban vé&, ban vé hoan cong; hd
so quyét toan theo yéu cau cua chii dau tu va khong cung cap dugc ban chinh cua
bang khéi lugng ngay 08/12/2014 dé ddi chiéu ban photo cia nguyén don cung
cap nén khong thé xac dinh duoc cac hang muc nguyén don thi cong xay dung cai
tao, stra chita nha thué theo hgp ddng nay.
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- Hop d6ng dich vu thiét ké sé6 D/OP3V/VFB_ 0261/0814 ngay 21/8/2014
va Phu luc hop ddng thiét ké ngay 21/8/2014 thé hién khéng chi nguyén don ma
con ¢6 02 cdng ty khac 1a Cong ty TNHH dich vu thuc pham va giai khat C va
Cong ty TNHH thuc pham va giai khat Y cung tham gia ky két véi Céng ty
TNHH xay dung thiét ké O va pham vi cdng viéc tai hop déng nay thé hién: Cung
cap thiét ké tron gai cho h¢ théng 15 nha hang bao gom cac nhan higu: Popeyes
Chiken, Domino’s Pizza, Dunkin’ Donuts and Burger King, tong chi phi thiét ké
1a 734.060.250 dong. Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
xéac dinh chi phi ma nguyén don da bo ra dé thuc hién cong viéc tai hop dong nay
la 37.285.600 dong (da bao gom 10% thué GTGT) thé hién ¢ Héa don gi4 tri gia
tang s 0000011 ngay 27/3/2015, ciing cac ty nhiém chi s6 PB1409028 ngay
08/9/2014 (s6 tién 133.465.500 dong) va s6 PB 1509054 ngay 29/9/2015 (sé tién
27.328.650 dong); tuy nhién, ndi dung thanh toan tai c4c tai liéu hoéa don, ty
nhiém chi néu trén lai thé hién thanh toan khong chi riéng cho ctra hang Domino’s
Pizza ma con cho nhiéu nha hang khac va nguyén don khong cung cap dugc ban
chinh phiéu d& nghi thanh toan ngay 07/4/2015, ngay 21/8/2014, ngay
13/01/2015, yéu cau thanh toan ngay 24/12/2014 nén khong c6 cin ctr dé Hoi
dong xét xtr xac dinh gid tri thanh todn va cac hang muc thiét ké thuoc ctira hang
Domino’s Pizza Quang Trung nam trong hé thong 15 nha hang theo Hop dong
dich vu thiét ké s6 D/OP3V/VFB_ 0261/0814.

Nguyén don cho rang viéc sira chira, cai tao mit bang nha- dat thué da sir
dung Ban v¢& thiét ké do Cong ty TNHH xdy dyng thiét ké O 1ap ngay 11/6/2014
dé thi cong cac hang muc tai Hop dong s 2811/HPLD/VFBS-DT ngay
28/11/2014, Hop ddng sd 111.14X/HDTC/VFS/PV-QT ngay 25/11/2014 va Hop
dong s6 1476/2014/DDS-VFBS/HDTCMSE ngay 05/11/2014 1a khéng c6 cin cir
chap nhéan vi Piéu 2 ctia cac hop dong trén c6 ndi dung thé hién: “Bdn vé” la tat
cd cdc ban thiét ké ciia Cong trinh, Hang muc c¢éng trinh do Chii dau tw cung cdp.
Bdn vé thiét ké, la mét phan khéng tach roi cia Ho so hop dong va dwege thé hién
chi tiét tai Phu luc 2 ciia Hop dong nay” Va tai phién toa nguoi dai dién hgp phap
cua nguyén don xac dinh nguyén don khong cung cap dugc cac tai licu, ching cir
13 ban chinh theo yéu cau tai Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, chung ctr s6
31/2019/QD-CCTLCC ngay 11/01/2019 va sé 74/2019/QD-CCTLCC ngay
20/02/2019 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap dé thuc hién viéc dbi chiéu véi cac
tai liéu chung ctr 1a ban photo ma nguyén don da giao ndp theo Bién ban giao
nhdn ching ctr ngay 28/02/2019, ngay 20/3/2019 nhung tai Bién ban lam viéc
ngay 20/3/2019; dong thdi nguyén don ciing khong cung cap dugce Ban v&, Ho so
thiét ké va Bang bao gid di duoc chu dau tu chp thuan lién quan dén cac hop
ddng néu trén; nguyén don ciing khong cung cip duoc ban chinh hang muyc thi
cong phan tho ngay 04/11/2014, Bang khdi luong thi cong hoan thién ngay
08/12/2014, Phiéu dé nghi thanh toan ngay 13/02/2015; Bo bao c4o tai chinh ngay
31/12/2015, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh nam 2015; Bao c4o luu chuyén
tién té nam 2015; T khai quyét toan thué TNDN nam 2015; Ban giai trinh khai
bd sung, diéu chinh ngay 01/4/2016. Riéng Ban vé thiét ké do Cong ty TNHH xay
dung thiét ké OP3 lap ngay 11/6/2014 ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
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xéac dinh chi cung cap duoc Ban vé thiét ké photo- bang tiéng Anh, khéng cung
cap duoc ban chinh dé thuc hién viéc di chiéu va khdng cung cip duoc ban dich
sang Tiéng Viét. Nhu vay, tai liu ching cir ndy khong pha hop véi khoan 3 Biéu
96 B0 luat t tung dan sy quy dinh duong su giao ndp cho Toa 4n tai liéu, ching
ctr bang “tiéng nudc ngodi phdi kém theo ban dich sang tiéng Viét, dwoc cong
chig, chitng thiee hop phdp”. Do d6 khong du co s xac dinh Ban vé thiét ké
(photo- bang tiéng Anh) do Cong ty TNHH xay dung thiét ké O 1ap ngay
11/6/2014 14 tai liéu, chiing ctir duoc nguyén don st dung dé thi cong stra chira,
cai tao tai san thué nhu nguyén don trinh bay va khong thé xac dinh cac hang muc
cong trinh nao cua tai san thué da duoc nguyén don stra chira, cai tao trudc va sau
khi ky hop dong thué nha- dat ngay 05/8/2015. Trong khi d6, tat ca cac hop dong
néu trén déu thé hién cac cong viéc thuc hién trude thoi diém ky hop dong thué
ngay 05/8/2015, dong thoi tai Bién ban hoa giai ngay 28/02/2019 va nguoi dai
dién hop phap cuia nguyén don ciing xac dinh thuc té nguyén don di cai tao, stra
chita nha thué trudc khi ky hop doéng thué nha- dat ngay 05/8/2018, sau khi ky
hop dong thué véi bi don nguyén don khong thi cong cai tao, stra chita thém nha
thué.

Nguyén don cho rang ngay 05/8/2015 khi ky Hop dong thué nha- dat giita
nguyén don, bi don va éng Q c6 thoa thuan 03 bén bang 1i nodi (khéng théa thudn
bang vin ban) 13 bi don c6 trach nhiém ké thira nghia vu trude day cua ong Q (1a
ngueoi ban nha ddt cho bi don) tai Hop dong thué s6 016063 ngay 27/8/2014 nén
bi don phai hiéu chi phi ma nguyén don da cai tao, sira chira tai san thué néu tai
diém b khoan 14.1 Diéu 14 Hop ddng thué nha- dit ngay 05/8/2015 la c4c chi phi
céi tao, sira chita trudc ngay 05/8/2015 va theo Hop dong thué nha va quyén sir
dung dat s 016063 ngay 27/8/2014 giita nguyén don va 6ng Q; do vdy, bi don
phai tra tat ca cac chi phi ma nguyén don da cai tao, stra chita tai san thué trude
khi ky Hop dong thué ngay 05/8/2015; tuy nhién trinh bay va cac lap luan néu
trén cua nguyén don mang tinh suy dién chil quan va thiéu can c&r; nguyén don
khong cung cap dugc tai liéu chimg minh va bi don khong thira nhan co viéc
nguyén don, bi don va 6ng Q co théa thuan bing 1i n6i bi don c6 trach nhiém ké
thira nghia vu trude day cua 6ng Q tai hop dong thué sé 016063 ngay 27/8/2014
nhu nguyén don trinh bay; Hop dong thué sé 019920 ngay 05/8/2015 khong co
diéu khoan nao thé hién chuyén tiép nghia vu boi thudng cac khoan chi phi stra
chita va cai tao cua dng Q vé6i nguyén don tai Hop dong thué nha sé6 12/HDTN-
VFDS sé cong ching 016063 ngay 27/8/2014 sang cho bi don khi bi don chdm
dut hop dong trude han tai Didu 14 caa Hop dong thué nha- dat ngay 05/8/2015.

Xét, nguyén don khai kién tranh chap “hgp déng thué tai san” (nha- dat),
khdng thudc truong hop nguoi tiéu dung khaoi kién hay duong su 1a nguoi lao
d6ng trong vu an lao dong nén can cir Bidu 91 Bo luat té tung dan sy quy dinh:
“Duong sir €0 yéu cau Toa an bado vé quyén va loi ich hop phép cia minh phdi
thu thdp, cung cdp, giao ngp cho Toa an tai liéu, chiing cit dé chitng minh cho
yéu Cau Ciia minh I c6 cén cir va hop phdp . Viéc nguyén don cho rang lién quan
dén gidy phép lap dat hop dén, logo, bang hiéu quang céo, nguyén don c6 ky Hop
dong s6 2811/HPOLD/VEBS/DT ngay 28/11/2014 véi Cong ty TNHH Truyén
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thong D (dia chi: A Hai Ba Trung, phwong T, Qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo d6 phia Céng ty TNHH Truyén thong D chiu trach nhiém xin gidy phép, dé
loai bo nghia vu cua nguyén don trong viéc cung Cap gidy phép lién quan 1a khong
cd can cur Chap nhén vi nghia vu thu thap, cung cap, giao nop Gidy phép cua co
quan c6 tham quyén cho phép lap dit hop den, logo, bang hiéu quang cao phia
ngoai cong trinh thué trong vu &4n nay thudc vé nguyén don chir khong phai nghia
vu cua Cong ty TNHH Truyén thong B. Nhu vay, khong ¢ can cir dé Hoi dong
xét xtr xac dinh viéc lap dat hop deén, logo, bang hiéu quang cao phia ngoai cong
trinh thué duoc su cho phép ciia co quan c6 tham quyén. Mat khac, viéc lap dat
hop deén, logo, bang hiéu quang cdo phia ngoai céng trinh thué va cac hang muc
xay dung, stra chira, cai tao nha cho thué déu dugc thyc hién trudc ngay 05/8/2015
(trweéc ngay ky hop dong thué nha véi bi don), do luc d6 bi don chua phai 1a cha
s& hitu can nha cho thué va sau thoi diém ngay 05/8/2015 nguyén don khong sira
chira gi thém; nhu vay viéc xin phép hay khong xin phép co quan c6 tham quyén
vé viéc lap dat hop deén, logo, bang hiéu quang cao phia ngoai cong trinh thué
cling khong 1am phat sinh trach nhiém boi thuong cac chi phi lap dat d6i vai bi
don.

Xét, tai diém a khoan 9.1 Piéu 9 hop dong thi bén thué (Bén B): “...dwoc
quyén cdi tao, sira chiva tai san thué dé phuc vu cho nhu cau kinh doanh ciia minh,
muc dich st dung phai phu hop voi quy dinh phap ludt va phai dwoc sw cho phép
ciia chinh quyén dia phwong (néu ¢6)”; tuy nhién, nguyén don cho rang viéc sira
chira, cai tao nha thué 1a nho, khong dung dén két cau nha nén khdng phai xin
phép, viéc lap dat cac thiét bi, quang cdo ca bén trong va bén ngoai cong trinh,
nha thué tiép gidp voi dudng trong do thi, khi thi cong stra chira, cdi tao nha thué
nguyén don c6 thi cdng cong trinh via he va thyc te nguyén don khong xin phép
co quan ¢ tham quyén nén khéng thé cung cap gidy phép xay dung, cai tao, sta
chira nha cho thué cho Toa an. Nhu vay, c¢o6 can cir xac dinh viéc stra chira, cai tao
nha thué cua nguyén don thuc hién trudc khi ky hop dong thué ngay 05/8/2015;
khong thudc truong hop dugc mién gidy phép xay dung quy dinh tai Khoan 2
Picu 89 Luat xay dung nam 2014 va nguyén don di cai tao, sira chita nha thué
khi chua xin phép xdy dung cua co quan c6 tham quyen.

[2.2.2]. Xét, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan chi phi thao d& cira
hang 14 87.478.710 dong, tuy nhién Hop dong thué nha- dat ngay 05/8/2015 khdng
c6 diéu khoan nao thé hién bén cho thué (bi don) phai tra chi phi thao d& cira hang
cho nguyén don néu hop dong cham dut truéc han hodc dén han nén yéu cau nay
ctia nguyén don khong c6 can ctr chap nhan.

Tt cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phien
toa, can cir quy dinh cia luat nhu da phan tich, lap luén, dan ching néu trén va y
kién cua dai dién vién kiém sat, Hoi ddng xét xur xét thdy khong co co so chap
nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don bdi thudng chi phi nguyén don di dau
tu xdy dyng sira chira va cai tao nha thué (sau khi di tinh toan khau hao) 1a
2.117.962.967 dong va chi phi thao d& cira hang 1a 87.478.710 dong.
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[2.3]. Xét, nguyén don rit yéu cau xem xét giai quyét dbi véi sd tién chi
phi thdo d& 150.000.000 dong, chi phi lip dit may madc, thiét bi cua ctra hang &
noi thué méi wéc tinh 1a 300.000.000 ddng va thu nhap bi mét tir ngay 01/5/2018
dén ngay 31/8/2021 la 4.446.000.000 dong, cin ctr Piéu 5 va Khoan 1 Dicu 218
B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xur dlnh chi giai quyét dbi véi cac yéu cau
nguyén don da rat, khdng xem xét giai quyét.

[3] Yeéu cau phdn té cia bi don doi véi nguyén don phdi thanh todn tién
thué nha- dat tir ngay 01/5/2018 den ngay 21/5/2018

Xét, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don x4c nhan nguyén don chua
tra tién thué tir ngay 01/5/2018 dén ngay 21/5/2018 cho bi don va dén ngay
12/7/2019 nguyén don m&i giao tra nha — dat cho chtt méi 1a vo chong 6ng Q1 va
ba S, nhu vay nguyén don di vi pham nghia vu tra tién thué nha dugc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 495 ctia Bo luat dan sy 2005 va Dicu 481 Bo luat dan sy nim
2015 nén viéc bi don phan t6 budc nguyén don phai tra tién thué nha cho bi don
tir ngay 01/5/2018 dén ngay 21/5/2018 s6 tién 51.590.000 dong = (21 ngay x
2.456.666 dong/ngay) 1a co can cir chap nhan.

Xét, nguyén don cho rang khong thanh toan tién thué nha tr ngay
01/5/2018 dén ngay 21/5/2018 la do bi don chua thyc hién yéu cau cua nguyén
don vé viéc tra tién coc, boi thudng coc va boi thuong thiét hai cho nguyén don
do bi don cham dat hop dong thué trude thoi han 13 khéng co can ct.

Xét, bi don yéu cau cén trir tién dat coc vao s tién thué nha 1a khong c6
cin ctr chap nhan vi tai Diéu 4 ctia Hop dong thué nha- dat ngay 05/8/2015 cac
bén da thda thuan “s6 tién coc nay dwoc dung dé dam bao thuc hién hop déng”
va “tién coc khéng duc ding dé can trir tién thué trong moi truong hop”.

[4] Yéu cdu dic lap cua 6ng Q1 - nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
buoc nguyen don tra tién thué nha con thiéu tir ngay 22/5/2018 dén ngay
12/7/2018 téng cong 126.003.240 dong cho vo chong 6ng Q1 va ba S tai don dé
ngay 29/3/2019.

Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha &, tai san
khac gan lién voi dat sb 19372/quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong
ching s6 5, Thanh ph6é H6 Chi Minh chimg nhan ngay 22/5/2018 d6i véi nha dat
tai s6 A Quang Trung, phuong S, quan Go Viép, Thanh pho H6 Chi Minh tuan tha
dung quy dinh cta lut vé ndi dung, hinh thtrc, chii thé, d6i twong va cac bén hoan
toan ty nguyén giao két nén can cir cac diéu 1 18,119,120, 121 va biéu 122 Luat
nha ¢ nam 2014 thi viéc bi don va éng Q1 ky hop dong chuyén nhugng, mua ban
nha- dét trén 1a hop phap, cac bén di hoan tat cac thu tuc cap nhat, ding ky thay
d6i chu so hiru, chi stt dung cho ngudi mua 1a ong Q1 theo ching nhén ngay
30/5/2018 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Go Vép, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Can cr vian ban sd VEBS/2018/0973 ngay 12/7/2018 cua nguyén don va
thira nhdn cua cdc bén duong su dén ngay 12/7/2018 nguyén don moéi tra nha cho
chu sé hitu 1a 6ng Q1 nhung chua tra tién thué nha tr ngay 22/5/2018 dén ngay
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12/7/2018, tong cong 1a 01 thang 22 ngay 1a 126.003.240 dong dung nhu 6ng Q1
da trinh bay. Can ctr khoan 2, 5 Diéu 495 B9 luat dan sy 2005 va Dicu 481 Bo
luat dan sy nim 2015 thi nguyén don di vi pham nghia vu tra nha va tra tién thué
nha tir ngdy ngay 22/5/2018 dén ngay 12/7/2018.

Cin ctr gidy chting nhan két hon s6 1 ngay 31 thang 10 ndm 2016 do Uy
ban nhan dan phuong S quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cap c6 du cén ctr
xac dinh quan hé hén nhan gitra 6ng Q1 va ba S 1a hop phap.

Tai san theo Glay ching nhan quyén s hitu nha ¢ quyen su dung dat & gan
lién voi tai san trén dat do Uy ban nhan dan quan Go Véap cip va dang ky bién
dong ngay 30/5/2018 1a tai san dugc tao lap trong thoi ky hon nhan hop phép gitra
6ng Q1 vaba S. Can ctr quy dinh tai Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014
thi nha- dat trén 13 tai san chung ctia vo chong 6ng Q1 va ba S. Do vay, c¢6 du cin
ctr chap nhan yéu cau ctia 6ng Q1 budc nguyén don phai tra cho vo - chong 6ng
Q1 va ba S s6 tién thué nha con no 1a 126.003.240 dong (da bao gom thué VAT).

[5] Vé dn phi déan sw so tham: Can ctr 'Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp quan ly va st dung an phi, 1¢ phi toa an thi bi don phai chiu an phi
d6i v6i s6 tlen 402.000.000 dong 1a 20.080.000 dong, do yéu cau tra tién coc va
bodi thuong tién coc clia nguyén don dugc chap nhan. Nguyén don phai ndp an phi

d6i voi sb tién 2.205.441.677 dong 1 76.108.834 dong do yéu cau bdi thuong chi
phi di dau tu xay dung stra chita va cai tao nha thué (sau khi di tinh toan khau
hao) va chi phi thao d& cira hang khong dugc chap nhan, phai ndp an phi doi véi
s6 tién 51.590.000 dong 1a 2.579.500 ddéng do yéu cau phan t cta bi don budc
nguyén don phai tra tién thué nha tir ngay 01/5/2018 dén 21/5/2018 dugc chip
nhan va phai ndp an phi d6i véi sb tién 126.003.240 dong 1a 6.300.162 dong do
yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén, nghia vu lién quan budc nguyén don phai tra
tién thué nha tir ngay 21/5/2018 dén 12/7/2018 duoc chap nhén.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao Dicu 4, Bieu 5, Khoan 1 Diéu 30; diem b Khoan 1 Bicu 35; Dicu
39, khodn 2 Dicu 227, Dieu 271 va Dicu 273 B9 luat to tung dén su;

Can cir vao khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/05/2017 cua Hoi dong tham phén Toa dn nhan dan t6i cao;

Can ctr vao khoan 2, 5 Diéu 495 B luat dan sy 2005,

Cian clr vao Diéu 481, khoan 2 Piéu 468 va diém b khoan 1 Piéu 688 cua
B0 luat dan sy nam 2015;

Cin cr vao Diéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014
Cin cr cac diéu 118, 119, 120, 121 va Diéu 122 Luat nha ¢ ndm 2014

Can cu vao Luat phi va 1€ phi;

14



Can ca Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi toa an;

Can cu vao Luat thi hanh an dan su.
Tuyén Xu:

1. C;hd,p nhdn mét phdn yéu cau cua nguyén don- Céng ty TNHH dich vu
thwe pham va giai khat Viet Nam (VFS)

- Bugc 6ng Lé Anh T phai tra ngay mot lan Cong ty TNHH dich vu thuc
pham va giai khat Y tién coc di nhan 1a 201.000.000 dong va boi thuong khoan
tién twong duong tién coc 14 201.000.000 dong; tong cong 402.000.000 (bon tram
1é hai triéu) ddng.

- Bac yéu cau ctia Cong ty TNHH dich vu thye pham va giai khat Y vé viéc
budc 6ng Lé Anh T phai bdi thuong s tién 2.607.441.677 dong; bao gom: Chi
phi Cong ty TNHH dich vy thuc pham va giai khat Y di dau tu xdy dyng sira chita
va cai tao nha thué (sau khi da tinh toan khau hao) 14 2.117.962.967 dong va chi
phi thao d& cira hang 1a 87.478.710 dong;

- Pinh chi giai quyét yéu cau ciia Cong ty TNHH dich vu thuc pham va giai
khat Y vé viéc budc 6ng Lé Anh T phai boi thuong chi phi thdo d cira hang uéc
tinh 12 150.000.000 dong, chi phi lap dit may moc, thiét bi cia cira hang & noi
thué méi ude tinh 1a 300.000.000 dong va thu nhap that thu tir 01/5/2018 dén
31/8/2021 1a 4.446.000.000 dong.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té cia éng Lé Anh Tudn

Bugc Cong ty TNHH dich vu thuc pham va giai khat Y phai tra cho ong L&
Anh T s6 tién thué nha con thidu tir ngay 01/5/2018 dén ngay 21/5/2018 la
51.590.000 dong (da bao gom thué VAT).

3.Chdp nhdn yéu cau doc ldp cia éng Nguyén Van 01

Budce Cong ty TNHH dich vu thuc phérp va giai khat Y phai tra cho 6ng
Nguyén Van Q1 va ba Nguyén Thi Kim S s6 tién thué nha con thiéu tir ngay
22/5/2018 dén ngay 12/7/2018 1a 126.003.240 dong (da bao gom thué VAT).

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh co hi¢u lyc phdp ludt (Déi véi cdc truong hop
co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi diege thi hanh an (Déi voi cac khodn tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khoan
tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di twong g véi
s6 tien chua thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt
dan su 2015.

4. An phi ddn sy so tham:

- Ong L& Anh T phai np 4n phi s6 tién 20.080.000 (hai muoi triéu tam muoi
ngan) dong nhung dugc can trir vao so tién 3 .000.000 dong tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi toa an s6 AA/2018/0000368 ngay 01 thang
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4 nam 2019 va s6 AA/2018/0000251 ngay 13/3/2019 cua co quan thi hanh an dan
su quan Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

An phl ong L& Anh T con phai nop s tién 12 17.080.000 ddng tai Co quan
thi hanh &n dén sy c6 thAm quyén.

- Cong ty TNHH dich vu thuc pham va giai khat Y phai ngp an phi s tién
85.008.496 dong nhung dugc can trir vao so tién 57.707.982 dong da ndp theo
Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi toa an s6 AA/2017/0029252 ngay 21 thang 5
nam 2018 ciia co quan thi hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi Cong ty TNHH dich vu thuc pham va giai khat Y con phai np sO
tién 1a 27.300.514 d6ng tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén

- Tré lai cho 6ng Nguyén Van Q1 s6 tién 3.150.081 d6ng tam Ung an phi da
nop theo Bién lai thu tam tmg &n phi, 1¢ phi toa 4n so6 AA/2018/000358 ngay 29
thang 3 nam 2019 cta co quan thi hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh pho Ho
Chi Minh.

5. Quyén va thoi han ‘khang cdo: Nguyén don co quyén khéng cao ban an so
tham trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén, nghia vu
lién quan Vang mit duge quyén khang céo 15 ngiy ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc niém yét hop 18.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh thi hanh theo quy dink tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
cé quyén théa thugn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodgc bi cirong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cde Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh dan dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quéan Go Vép;

- Chi cuc THADS quéan Go Vap
- Cac duong su;
- Lu'u: VT, h6 SO. (ruyéntk)

Nguyén Thi Minh Phuong
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