TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sd: 87/2024/DS-PT
Ngay: 24/7/2024
V/v tranh chép quyén su dung dat va
tranh chip hop ddng dit coc vé dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Lé Thi Hién

Céac Tham phan:Ong Nguyén Cong Puong

Ong Nguyén Trung Tin

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Khdanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 24 thang 7 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa, xét xur cong khai vu an dan sy phtc tham thu ly $6:
142/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 27/2023/DS-ST ngay 03/7/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 84/2024/QDXX-PT ngay 25
thang 6 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 91/2024/QbXX-PT ngay 09
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1) Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966.

2) Ba Tran Thi H, sinh nam 1972.

Cung dia chi: Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khénh Hoa. DPéu c6 mat.
- Bi don:

1) Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1968.

2) Ba Tran Thi T O, sinh ndm 1972.



!33 Tran Thi T6 O uy quyén cho bi don 6ng Nguyén Vin H1 tham gia t6
tung. Ong H1 c6 mit.

3) Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1978.

4) Ba Tran Thi Lé H2, sinh nam 1984.

Ba Tran Thi Lé H2 uy quyén cho bi don éng Nguyén Vian M tham gia t6
tung. Ong M c6 mat.

5) Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1992.

Cung dia chi: Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ba Huynh Thij S, sinh nam 1995; dia ch~i: Thon T, xa N, thi, xa N, tinh
Khanh Hoa. Ba S uy quyén cho bi don 6ng Nguyén Chi T tham gia to tung. Ong
T c6 mat.

2) Chau Nguyén Ngoc Khanh A, sinh ngay 07/02/2018; dia chi: Thon T,
xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dign hop phdp cua chdu Nguyén Ngoc Khanh A1: Ong Nguyén
Chi T va ba Huynh Thi S. Ong T ¢6 mat.

3. Ong Nguyén Phuong Duy D1, sinh nim 1993; dja chi: Thén T, xa N,
thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

4, @ng Nguyén Chi N, sinh nam 1995; dia chi: Thon T, xa N, thi xa N,
tinh Khanh Hoa. C6 mat.

5. Ba Nguyén Thi Anh V, sinh nim 1998; dia chi: Thon T, xa N, thi xa N,
tinh Khanh Hoa. C6 mat.

6. Ba Nguyén Thi Thay K, sinh nim 2000; dia chi: Thon T, xa N, thj xa
N, tinh Khanh Hoa. C6 mat..

7. Chau Nguyén Phudc Long P, sinh ngay 15/01/2020; dia chi: Thon T, xa
N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyeén Phuéc Long P: Ba Nguyén
Thi Anh V va 6ng Nguyén Phude Dinh P1. Ba V ¢6 mat.

Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Vian H1 va ba Tran Thi T6 O.

NOI DUNG VU AN:

Tgi don khai Kign, trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa so
thdm, nguyén don 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi H trinh bay:

Nam 1993, vo chong 6ng, ba khai hoang dién tich dat tai thén T, x& N, thi
x& N va trong 1500 cay bach dan; dén nam 1999, xay dung nha ¢ trén dat va sau
d6, dang ky ké khai va dugc UBND huyén N cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh: 483839; s6 vao s6 cap GCN: 01807 QSDB/NB-NH ngay
27/12/2000 ddi véi thira dat s6 619, to ban d6 s6 11, ban d6 dia chinh x& N, dién



tich 2.980m?, trong d6 dat T: 200m?, dat Q: 2.780m?, dia chi thira dat thon T, x&
N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Lién ké thira dat 619, to ban d6 s6 11 caa 6ng, ba vé huéng Tay 1a thua
dat 618, to ban d6 s6 11 cua 6ng Nguyén Van H1 va ba Tran Thi T6 O. Tu
nhiéu nim nay, vo chong 6ng H1 lan chiém cua 6ng, ba voi dién tich dat
174,5m?. Lién keé thira dat 619 vé huéng Nam 1a dat caa 6ng Nguyén Chi T va
ba Huynh Thi S; 6ng T va ba S lan chiém dat cua 6ng ba voi dién tich 189,9m?2,
Da nhiéu lan 6ng ba yéu cau 6ng H1, ba O va éng T, ba S phai tra lai dat lan
chiém dtng theo gidy Chu’ng nhan quyén si dung dat ma Nha nudc cip nhung
cac ong, ba nay khong ddng .

Ngay 09/11/2021, vo chong 6ng, ba va 6ng Nguyén Chi T lam “Giay thoa
thuan dat”, theo do, vo chdng dng, ba thoa thuan ban cho 6ng Nguyén Chi T 2m
ngang dat dé 6ng T khong phai dap nha voi gia 80.000.000d, ong T dit coc
truéc cho vo chong 6ng, ba 20.000.000d, sb tién con lai khi ndo cdng ching hop
ddng xong s& nhan du nhung sau do viéc cong ching hop dong khong thuc hién
duoc vi dién tich dat chuyen nhuong cho ong T c6 mot phan dién tich thudc dién
tich vo chong 6ng H1 I1an chiém cua vo chong 6ng, ba.

Nay, dng, ba yéu cau vo chong dng Nguyén Van H1 va ba Tran Thi T6 O
tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 115,5m?va 62,7m? bd dat nhu ban trich do da
thé hién; dé nghi Toa an ghi nhan sy thoéa thuan gitta 6ng ba va ong T vé viéc
6ng ba ban 2m ngang dat cho 6ng Nguyén Chi T va thoa thuan gia tri dién tich
dat ban cho 6ng T 1a 80.000.000d nhu “Giay thoa thuan dat” ngay 09/11/2021,
ong T da tra cho 6ng ba 20.000.000d nén 6ng T phai tra cho 6ng ba 60.000.000d
khi ban an cé hiéu luc phép luat; 6ng H1, ba O va ong T phai chiu toan bo chi
phi t6 tung.

Ong, ba xin rit yéu cau ve viéc dng Nguyén Vian M va ba Tran Thj Lé H2
phai tra lai cho 6ng ba 189,9m?, thugc thira dat s6 619, to ban d6 so 11, ban do
dia chinh xa N vi dién tich dat trén hién do 6ng T dang truc tiep quan ly, sir
dung.

Cac bi don trinh bay:
- Ong Nguyén Chi T trinh bay:

Ong d6ng y v&i yéu cau cua nguyén don ong D, ba H. Bé nghi Toa an ghi
nhan su thoa thuan vé viéc 6ng D, ba H thoa thuan ban 2m ngang dat cho dng va
thoa thuan gia tri dién tich dat 1a 80.000.000d nhu “Giay thoa thuan dat” ngay
09/11/2021. Ong da tra cho 6ng D va ba H 20.000.000d nén 6ng sé& tra cho dng
D va ba H 60.000.000d khi ban &n c6 hiéu luc phéap luat. Ong yéu cau 6ng M, ba
H2 phai diéu chinh lai ranh thira dat da ban cho ong theo dung ranh da duoc Nha
nudc cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng.

- Ong Nguyén Van HI va ba Tran Thi Té O trinh bay: Ong, ba khong
ddng y véi yéu cau cau khoi kién caa nguyén don vi dat 6ng ba str dung 6n dinh
tir nam 1991 cho dén nay, ranh khong thay doi, ong ba ciing khong 1an chiém
dat cua ai.



- Ong Nguyén Van M va ba Tran Thi Lé H2 trinh bay:

Nguyen don da rut yeu cau khai kién ddi voi ong, ba nén éng, ba khong
coy kién gi. Véy klen cua ong Nguyén Chi T, truéc day 6ng, ba c6 ban dat cho
ong T, khi thuc hién cam méc ranh giira thira dat cua 6ng ba va thira dat da ban
cho 6ng T ¢6 sy nham Ian dan dén ranh cua thira dat chua ding véi ranh duoc
cap gidy chang nhan quyén st dung dat, ong ba dong ¥ déu chinh lai ranh theo
dung gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng T.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Hupnh Thj S trinh bay: Ba thong nhat véi y kién cua 6ng Nguyén Chi
T, 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi Lé H2. Ba khong trinh bay gi thém.

- Ong Nguyén Phurong Duy DI trinh bay: Ong thong nhat véi ¥ kién cia
ong Nguyén Van D, ba Tran Thi H va nguoi dai dién theo uy quyén éng Pham
Van H3 da trinh bay, khong trinh bay gi thém.

- Ong Nguyén Chi N, ba Nguyén Thi Anh V va ba Nguyén Th; Thiy K
trinh bay: Ong, ba thong nhat véi y kién cua 6ng Nguyen Van HI1 va ba Tran
Thi To O, khong trinh bay gi thém.

Ban 4n dan su so tham sd: 27/2023/DS-ST ngay 03 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa di can ctr vao Piéu 166 va
Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 175 B6 luat Dan su nam 2015; khoan 2,
8 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an, quyét dinh:

L Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin D va ba
Tran Thi H.

Budc 6ng Nguyén Van HI, ba Tran Thi T6 O, anh Nguyén Chi N, chi
Nguyén Thi Anh V, chi Nguyén Thi Thay K va chau Nguyén Phuéc Long P
phai tra cho 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi H dién tich dét 1an chiém 115,5m?
va 62,7m? bo dat thudc thira dét sé 619, to ban d6 s6 11, dia chi thira dat: Thon
T, x& N, thi xa N, tinh Khanh Hoa theo glay ching nhan quyen st dung dat sd
phat hanh: 483839; sb vao sb cip Gidy ching nhan quyén st dung: 01807
QSDDB/NB-NH do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng Nguyen Van D, ba
Tran Thi H ngay 27/12/2000 (Ky hiéu 16 B va bd dat, kém theo so d6 ban vé).

2. Cong nhan sy thoa thudn giita nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Tran
Thi H véi bi don 6ng Nguyén Chi T, cu thé nhu sau: Ong Nguyén Van D va ba
Tran Thi H ban 2m ngang dat (tir trude vé sau hét chiéu dai thira dat) cho ong
Nguyén Chi T véi gia 80.000.000d, ong T di dit coc cho ong D, ba H
20.000.000d theo gidy théa thuan dat ngay 09/11/2021, 6ng T phai tra cho ong
D va ba H 60.000.0004d khi ban an c6 hiéu lyc phap luat (Ky hi¢u 16 A, kém theo
so db ban vé).



3. Pinh chi yéu cau khdi kién vé viéc éng Nguyén Vin M va ba Tran Thi
L¢ H2 phai tra lai cho 6ng Nguyeén Van D, ba Tran Thi H 189,9m2 dét, thudc
thira dat so0 619, to ban do so 11, ban do dia chinh xa N ctia nguyén don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 06/7/2023, bi don dng Nguyén Van H1 va ba Tran Thi T O khang
cao toan by ban an dan su so tham.

Trinh bay ciia cic dwong sw tai phién toa phiic thim:

- Bi don 6ng Nguyén Van H1 va ba Tran Thi T O giit nguyén khang cdo,
cho ring 6ng, ba khong 1an chiém dit cua 6ng D, ranh gi6i dat cua cac bén da
duoc x4c dinh rd rang bang hang rao do chinh 6ng D lam tir ndm 1999; 15i khai
ciia ong D cho rang nam 1993, vo chong 6ng D khai hoang thira dat 619 1a
khong dung, thuc chat dat 1a do cha me 6ng va cac con trong gia dinh khai pha
tir trude nam 1982, sau nay, me ong 1a Ha Thi N1 méi cho 6ng Nguyén Vin D
thira dét 619.

- Nguyén don ong Nguyén Vin D khong dong ¥ voi khang cdo ctia bi don
6ng Nguyén Vian H1, ba Tran Thi T6 O va trinh bay: Thira dat 619 cung céac
thira dat 618 (ctia 6ng H1) va 700 (thira dat 700 nay duoc tach thanh thira dat
1079 cua ong T va 1080 cua 6ng M), to ban dd 11, toa lac tai thon T, xa N, thi
xd N, tinh Khanh Hoa déu 13 do nguyén don cing cha me va cic anh em trong
gia dinh khai hoang, canh tac tr ndm 1983; 6ng H1 18p gia dinh trudc thi duoc
nhan dat trude. Nam 1993, 6ng D mua 1.500 cy bach dan va trong trén thira dat
619. Nam 1999, 6ng D xdy nha trén dat va nam 2000, rao t& phia thia dat 619
ctia minh bang ludi B40, tru bé tong, c6 4 tru gd, ranh hang rao nay van giir dén
hién nay; riéng ranh hang rao giap thira dat 700 (nay 1a thira dat 1079) thi bi 6ng
thao di mot doan phan phia ngoai duong, phan hang rao phia trong van con; viéc
thdo hang rao dugc thuc hién sau khi Toa an di do v€ lan 1. Qua trinh st dung
dat, 6ng va cac chu dat xung quanh khéng ai tranh chép ranh giéi. Do ¢ nhu
cau ban dit dé tra no nén thang 11 nim 2021, éng yéu cau Cong ty do vé& dia
chinh Ninh Hoa do dac lai thira dat 619 ctia minh thi phat hién theo ban v& dat
dugc do, dét cua ong bi cac chu thira dat 618 va 700 1an chiém, dién tich dat ong
M lan 13 189,9m% ngang mat duong 1a 4,4m. Vi 6ng M di ban dat cho ong
Nguyén Chi T va 6ng T di xdy nha trén mot phan dat nén ong da dong y ban
cho dng T 02m ngang dat dé 6ng T khong phai dd nha, phan dat con lai hon
02m ngang giap voi hang rao dat cua 6ng thi 6ng T s€ tra lai. Tuy nhién, ong T
khong tra dat va khong tra tién phan dat da mua; 6ng H1 (chu thira dat 618) cling
khong tra dat 1an chiém nén ong mai khoi kién di doi dat. Viéc ong rit yéu cau
khoi kién voi 6ng Nguyen Vén M va ba Tran Thi Lé H2 (chu thira dat 700 trudce
day) 1a do phan dat 6ng tranh chap nam trong thira dat da dugc vo chong ong M
chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Chi T va dng T dang truc tiép str dung. Ngoai
phan dat Toa an cong nhan 6ng va ong T thoa thuan mua ban ngang 02m theo
“Gidy thoa thuan dat” 1ap ngay 09/11/2021 giira vo chong 6ng Nguyén Van D



véi 6ng Nguyén Chi T, dng T phai tra lai cho 6ng phan dat bi 1an chiém con lai
hon 2m ngang.

- Bi don dng Nguyén Chi T trinh bay: Vi 6ng Nguyén Van D néi ong lan
dat va doa thao d& nha nén 6ng dong ¥ mua lai 2m ngang dét theo “Giéy thoa
thuan dat” 1ap ngay 09/11/2021; 02m ngang dat nay con cach hang rao dat cua
6ng D mot khoanh dat tréng nita; néu Toa an xac dinh khoanh dat d6 ciia 6ng D
thi 6ng ciing dong ¥ tra lai cho 6ng D; néu Toa 4n xac dinh khong phai ciia dng
D thi 6ng khong dong ¥ tra. Ong khong dong ¥ v6i viée ban an so thadm budc
ong phai chiu chi phi t tung va an phi.

- Bi don 6ng Nguyén Van M khong co y kién gi.
- Ong Nguyén Phuong Duy D1 théng nhét voi trinh bay ctia nguyén don.

- Cac ong, ba Nguyén Chi N, NguyénNThi Anh V, Nguyén Thi Thuy K
thong nhat véi trinh bay cia bi don 6ng Nguyén Van HI.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Khdnh Hoa phat biéu:

Toa an cép phuc tham da thuc hién ding qui dinh cua BJ luat T tung dan
su nam 2015.

Tda an cap so tham da c6 sai sot trong viée thu thap ching cir ddi véi M1
trich do dia chinh kem theo ban an (ban v€ khong thé hién hé toa do, dinh thira,
phan dét tranh chap, tai san trén dit tranh chap) va danh gia chung ctr khong
dung nén dé nghi can cu khoan 3 Piéu 308, Pidu 310 Bo luat TS tung dan su
nam 2015, huy mot phan ban an so tham va chuyen ho so' cho Toa an cap so
tham giai quyét lai doi v6i ndi dung tai Muc 1 Phan quyét dinh ciia ban 4n so
tham; ndi dung tai Muc 2 va Muyc 3 Phan quyét dinh cua ban an so thim duoc
gilt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham cé nhiéu sai pham trong viéc thu thap ching ci.
Ho so vu 4n ¢ Manh trich do dia chinh sb 414/2022 dé ngay 07/7/2022 dugc
kém theo ban an so tham (but luc 156) va M1 trich do dia chinh sé 515/2022
ngay 08/7/2022 (but luc 107) déu do Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai tai
thi xd N do v& dé phuc vu cho viéc giai quyét vu an nhung cac Manh trich do
nay c6 nhiéu ndi dung chua dung, c6 sy mau thuan giira hai Manh trich do dia
chinh nhung khong dugc Toa an cap so tham 1am rd, yéu cau co quan do vé diéu
chinh nhiing ndi dung chwa dung, mau thuin trén; Toa an cip so thim ciing
khdng 1am rd viéc ton tai 02 Manh trich do dja chinh c6 sé liéu khac nhau trong
khi Toa an sir dung mot Manh trich do d¢é kém ban an so tham, cuy thé:

[2] - Hai Manh trich do dia chinh khong 16 dugc do theo hé toa gia dinh
hay VN2000, khong xac dinh dinh thira, khong bang ké hé toa do (néu do theo
hé toa do6 VN2000), khdng ghi chiéu dai cac canh dat, ca phan tranh chap va
khong tranh chap (néu do theo hé toa do gia dinh); khong thé hién rd rang, cu



thé phan dt tranh C,hé'lp va phan dat vo chong nguyén don va 6ng Nguyén Chi T
thoa thuan giai quyét tai Toa an;

[3] - Mot s6 ky hiéu trén ban vé thira dat khong dang voi Ky hiéu tai
phan cht thich (vi du nhu tai phan chu thich c6 ky hiéu phan dién tich lan duong
giao thong nhung trén ban vé thira dat khong ¢ ky hiéu nay va nguoc lai, trén
ban V& thira dat cd nhitng ky hiéu ma tai phan chu thich khéng co6; bo dét giap
ranh giita thira dat 619 va 618 ciling 1a phan dat nguyén don tranh chap nhung
phan bo dat nay duoc Ky hiéu khac véi nhitng phan dat tranh chap khac);

[4] - Nhiéu noi dung cua hai Manh trich do dja chinh mau thun nhau, vi
du: Theo phan chd thich va Bang ké sé to, sb thua, dién tich, loai dat thi sé liéu
vé dién tich cac thira dat 619, 618 va 1079 & hai Manh trich do 1a khac nhau; tai
Manh trich do dia chinh s 515/2022 ngay 08/7/2022, phan dién tich tranh chap
giap voi thira dat 1079 duoc xac dinh 1a 210,9m? (khéng thé hién chiéu ngang
phan dét tranh chap gidp véi duong bé téng 1a bao nhiéu mét), con tai Manh
trich do dia chinh sé 414/2022, phan dién tich tranh chap gidp véi thira dat 1079
duoc xac dinh 115,7m?2, ngang mat dudng bé téng 1a 2m, ky hiéu phan A; vay
phan dét tranh chap con lai 1a: 210,9m? - 115,7m? = 95,2m? nam & dau, tai sao
khong duoc thé hién trén Manh trich do dia chinh sb 414/2022.

[6] - Ban v& thua dat trén ca hai Manh trich do dia chinh quéa nho, rat
kho dé doc va hiéu dang.

[6] Ngoai ra, ranh dét tranh chap c6 hang rao do chinh nguyén don xay
dung tir nam 2000, trén dat tranh chap c6 mét phan nha va vat kién trdc do bi
don 6ng Nguyén Chi T xdy dung tir nim 2018 nhung khong duoc dinh vi, ghi
chd trén Manh trich do dia chinh va khong duogc Toa &n cip so tham do vé va
lap bang vé hién trang tai san trén dat trong khi viéc do vé nay la can thiét cho
viéc giai quyét vy an.

[7] Viéc danh gia chung cir cua Toa an cip so tham cung sai. Toa an cap
so tham chi can clr Vao két qua ap thura gitra ban ve thyc té dat hién nay véi glay
chting nhan quyén sir dung dat dugc cap theo hé toa do gia dinh trude day dé
lam cdn cr giai quyét vu an 1a khong dung, bai I&:

[8] - Viéc &p thira nhu trén 14 khong chinh xac vi ban dd thira dat trudc
day duoc do theo toa do gia dinh vai ti 16 1/2000 (1mm trén ban do bang 2m
trén thuc té), do theo cong nghé thu cong, duoc scan lai va ma hda trén may tinh
nén do chinh xéac khdng cao, sai so 16n.

[9] - Toa an cap so tham da bo qua, khong xem xét, danh gia cac ching
ctr quan trong khac da thu thap duoc nhu: (i) Loi thira nhan cta cac bén vé viéc
nguyén don 13 ngudi ty rao hang rao ranh dat tir nam 2000 va ranh dat tir 46 dén
nay khong thay doi, qué trinh sir dung dat khéng cé ai tranh chap ranh gisi cho
dén nam 2021, khi nguyén don di do dac lai dat va can ctr vao ban vé ap thira
cia Cong ty D xac dinh dit nguyén don bi thiéu méi tranh chap dat véi céc bi
don; (ii) viéc bi don ong Nguyén Chi T xay nha trén phan dat ma sau nay
nguyén don cho 14 14n chiém nhung nguyén don ¢ ngay sat bén canh khong cé y



kién gi; (iii) tai ho so ké khai tach thira dat 700 dé cap giay chitng nhan quyén sir
dung dét doi voi thira dat 1079 va 1080 (bt luc 70), Uy ban nhan dan xa N xac
nhan: “ranh gidi s dung dat khéng thay doi, cac hé sir dung dat lién ké khdng
tranh chap, dién tich do chinh 1y so véi dién tich da dwoc cap gigy ching nhdn
tang 35m?do trudc ddy tinh dién tich khong chinh xac)”...

[10] Toa &n cap so tham chwa lam 1 va giai quyét hét yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Manh trich do dia chinh s6 515/2022 ngay 08/7/2022 (but luc
107) da thé hién va loi khai caa ca nguyén don 6ng Nguyén Vin D va bi don
6ng Nguyén Chi T xac dinh phan dat nguyén don tranh chip giap véi thira dat
1079 1a 210,9m2. Ban 4an so thdm quyét dinh ghi nhan thoa thuan cua ong
Nguyén Van D va éng Nguyén Chi T d6i véi phan dat ky higu A, dién tich
115,7m? nam trong 210,9m? trén; phan con lai 95,2m?, nguyén don van yéu cau
6ng T tra lai nhung khong duoc Toa an cap so tham giai quyet Manh trich do
dia chinh kém theo ban an so thdm ciing khong thé hién phan dat chua duoc giai
quyét ndy nam & dau.

[11] V6i nhitng sai pham néu trén caa Toa an cp so tham, Hoi ddng xét
xt phic tham xét thay can phai hay mot phan ban an so tham dé Toa an cép so
tham giai quyét lai ddi voi quyét dinh cua ban an so tham vé viéc budc vo chong
6ng Nguyén Vian H1 tra lai 115,5m? dt lan chiém va 62,7m? bo dat (Muc 1
Phan quyét dinh) va quyét dinh vé viéc cdng nhan su thoéa thuan giira v chong
6ng Nguyén Van D véi 6ng Nguyén Chi T mua ban 2m ngang dét tranh chap
(Muc 2 Phan quyét dinh). Vi 02 noi dung trén cia ban 4n so tham bj hay nén
quyét dinh cua ban 4n so tham vé chi phi to tung (Muc 4 Phan quyét dinh) va an
phi dan sy so tham (Muc 5 Phan quyet dinh) cting bi huy; chi phi t6 tung va an
phi dan sy so tham s& duoc Toa an cap so tham quyét dinh khi giai quyét lai vu
an.

[12] Quyét dinh cta ban an so tham vé dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc budc dng Nguyén Vin M va ba Tran Thi Lé
H2 tra lai 189,9m? dét lan chiém duoc giit nguyén. Tuy nhién, 189,9m? dit ma
nguyén don khai kién ban dau, sau khi dugc Toa an do dac, da duoc xac dinh 13
210,9m?2, nén Toa &n cp so thadm can dinh chi xét xir theo dién tich duoc do dac
thuc té ndy mai chinh xac. Khi dinh chi xét Xir mot phén yéu cau khaoi kién caa
nguyén don do rut don khoi kién, Toa an cap so tham khdng ap dung khoan 2
Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 1a thiéu s6t. Tda an cap so tham can
rat kinh nghiém nhtrng noi dung néu trén.

~ [13] An phi phic tham: Do Toa &n cap phc tham hiyy mét phan ban 4n so
tham nén ngudi khang cao khdng phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ct khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo ludt TS tung dan sy nim 2015;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Hiy mot phan ban an so thdm vé cac ndi dung dugc tuyén tai Muc 1,
Muc 2, Muc 4, Muc 5 Phan quyét dinh cua ban an so tham va chuyén ho so vu
an cho Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa giai quyét lai theo tha tuc so tham.

2. Quyet dinh cta ban 4n so thAm tai Muyc 3 Phan quyet dinh vé dinh chi
x€t xur yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée ong Nguyen Vin M va ba Tran
Thi Lé H2 phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi H 189,9m? dt,
thudc thira dat s6 619, to ban d6 s6 11, ban do dia chinh x4 N duoc giir nguyén.

3. An phi phuc tham:

Ba Tran Thi T6é O va 6ng Nguyén Vin H1 khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Tra lai cho ba Tran Thi Té O va 6ng Nguyén Vian H1, mdi nguoi
300.000d tam tmg an phi phuc tham da ndp 1an luot theo cac Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sé AA/2022/0001376 va s6 AA/2022/0001377 ngay
15/9/2023 déu ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong s; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thi xa Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS thi 3(5 Ninh Hoa;
- Luu: VP, Toa DS, ho so vu an.

Lé Thi Hién



