TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 198/2023/DS-PT
Ngay: 12-6-2023

Vv tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyen si
dung dat ; T/C hop dong
doi dat ;Yéu cau ‘tuyén bo
hop dong thé chdp tai san
v6 hiéu. Poi gidy chimg
nhan OSDP & Doi tai san
la QSDD.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlic tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cac tham phan:

Ba Truong Thi Tuyén;

Ong Nguyén Van Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Mdng Thuy - Ki€m sat vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh dua

ra xét xt phuc thim cong khai vu an dan su thu ly sO: 142/2023/TLPT-DS ngay
15 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen Sur

., €«

dung dat Tranh chdp hop dong doi ddt”; “POi gidy chirng nhdn ” Va “Doi
tai san la quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 37/2023/DS-ST ngay 06-4-2023 cia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 164/2023/QD-PT
ngay 19 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Mai Kim P, sinh ndm 1961; noi cu tra: S6 nha 28, t6 2,
ép A, X&8 A, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.
2. Bi don:
2.1. Ong Mai Ha H, sinh nam 1968; noi cu tri: T6 2, ap A, xa A, huyén C,
tinh Tay Ninh; c6 mat.
2.2. Ba V5 Thi L, sinh nim 1944; noi cu tra: T6 2, 4p A, X4 A, huyén C,
tinh Tay Ninh.
Ba L uy quyén cho 6ng Mai Ha H sinh nim 1968; noi cu tra: T6 2, 4p A,
x4 A, huyén C, tinh Tay Ninh. Theo gidy iy quyén ngay 04-11-2022; c6 mat.
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2.3. Ba Mai Kim Ph, sinh nim 1964; noi cu tra: T6 13, 4p T, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh; V:fmg mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Ph: Anh Truong Phu Q, sinh nim
1993; noi cu trd: Ap T, x8 T, huyén T, tinh Tay Ninh (theo vin ban ty quyén
ngay 26/5/2023); c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. B4 H6 Thi M, sinh nam 1970; noi cu tra: T6 2, 4p A, xa A, huyén C,
tinh Tay Ninh; Véng mat.

3.2. Ong Mai Hoa B, sinh nam 1970; noi cu tra: T6 4, ap Th, X4 A, huyén
C, tinh Tay Ninh; Véng mat.

3.3. Quy tin dung nhan dan C — Pai dién theo phap Iuat ba Thi Kim L —
Giam ddc; vang mit, c6 don dé nghj ving mat.

3.4. Anh L& Thanh Th, sinh nim 1985 va chi Nguyén Thi Kim Thl, sinh
nam 1990; noi cu tra; T 2, ép A, X&8 A, huyén C, tinh Tay Ninh; Véng mat, co
don dé nghi Véng mat.

3.5. UBND huyén C, tinh Tay Ninh — Pai dién theo phap luat: Ong Lé
Ngoc A — Chu tich UBND huyén C, tinh Tay Ninh; Véng mit, c6 don dé nghi
Véng mat.

4. Nguwoi khang cdo: Ong Mai Ha H, ba V& Thi L, ba Mai Kim Ph 1a bj
don.

NOI DUNG VU KIEN:

Nguyén don ba Mai Kim P trinh bay:

Ba Mai Kim P, ba V6 Thi L, ba Mai Kim Ph, 6ng Mai Ha H va dng Mai
Hoa B 1a chi em rudt v6i nhau, Ba L 1a chi nubi.

Ngay 09 thang 3 nam 2009, ba P c6 nhan sang nhuong dat caa Ba L, ba Ph,
6ng H va dng B, ngudn gdc dat sang nhuong 1a cia ba, me cho cac con, tong
dién tich dat sang nhuong 1a 29m dit ngang, dai hét dat. Do 1 chi em rudt voi
nhau nén khi sang nhuong 1ap chung 01 gidy tay, dién tich sang nhuong cu thé:
Ba L sang nhuong cho ba P ngang 04m, dai hét dat; ba Ph sang nhuong hét dat
ngang 10m; éng B sang nhuong hét dat ngang 10m va 6ng H sang nhuong
ngang 05m con lai 05m ngang, dai hét dat. Sau khi lam gidy tay sang nhuong dét
chung va nhén tién xong thi chi em trong nha giao gidy dat cho ba P giir va giao
ludn dit cho ba P quan 1y canh tac tir nim 2009 dén nay, vi lo 1am 4n nén chua

1am thi tuc chuyén nhuong. Riéng 6ng H muon lai gidy chimg nhin dé vay vén
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1am #n chwa giao lai. Gia sang nhuong 13 2.500.000 dong/1m ngang, dai hét dat,
ba P d giao cho Ba L s6 tién 10.000.000 (mudi triéu) ddng, ba Ph 25.000.000
(hai muoi 1im triéu) déng, 6ng B 25.000.000 (hai muoi 1am triéu) déng va dng
H 12.500.000 (mudi hai triéu ndm trim nghin) ddng. Phan dat dng H sau khi
sang nhuong con lai 05m ba P, dng H va cac anh chi em trong nha théng nhat
n6i miéng v6i nhau 1a dng H ddi qua phan dat caa Ba L d3 sang nhuong cho ba
P 04m ngang va thém 01m dat ngang caa ba Ph lién ké dé nha nudc xay nha Pai
doan két cho 6ng H ¢ tir nam 2010, Ba L, ba Ph ciing khong ¥ kién gi vé viéc
d6i dat xay nha cua 6ng H. Phan dét cua ong H thuc té da giao lai toan bd cho ba
P va ba da x4y nha tuong kién c¢d cho con ba ¢ 6n dinh tir nim 2015 dén nay, khi
ba xay nha cho con ¢ ciing khong tranh chép gi.

Nam 2020, ba P ¢6 nhu ciu cho dat cac con xdy nha nén yéu ciu Ba L, ba
Ph, 6ng H va 6ng B ky céc gidy to sang nhuong thi chi c6 6ng B 1a dong ¥ sang
nhuong, con lai Ba L, ba Ph, 6ng H noéi nguoc 1a khong ban dat chi muon tién.

Nay ba P yéu cau Toa an giai quyét cho luu thong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (viét tat 1a QSDD) giita ba va Ba L, ba Ph, 6ng H.
Pong ¥ d6i phan dat ba mua cua Ba L va 01m ngang dat ba mua caa ba Ph lién
ké cho ong H. Cong nhan QSDD ba mua cua Ba L, ba Ph, 6ng H néu trén cho
ba.

Dbi v6i yéu cau ctia ba Ph doi gidy chimg nhan gidy ching nhan quyén st
dung dat co s6 vao so6: H1088/522/2007/QD-UBND KL do UBND huyén C,
tinh Tay Ninh cép cho ba Mai Kim Ph dung tén ngay 28-6-2007 tai thua sb
214a, t& ban d6 sb 47, dién tich duoc cAp 503m?® va yéu cau doi tai san 1a quyén
sir dung dat ciia phan dat nay thi ba P khong dong y. Vi ba di sang nhugng phan
dat ctia ba Ph va di giao tién du, ba Ph d4 nhan tién giao dat va gidy dat cho ba,
ba sir dung, quan ly dat trén tir nim 2009 dén nay. Viéc ba Ph trinh bay nim
2022 c6 tra tién lai cho ba P 1a khong c6, ba mua dit chir khong cam cb dét hay
cho muon tién gi hét.

Tai phién Toa, ba P ¢4 don khoi kién bd sung yéu cau huy hop dong thé
chap tai san 1a QSDPD giita ong Mai Ha H va Quy tin dung nhan dan C va giao
gidy chimg nhan QSDP cuia 6ng H cho ba P, vi tai san trén di ban cho ba P va
dang tranh chap Toa an dang giai quyét vu an. Nam 2021, 6ng H c6 vay vén tai
Quy tin dung nhan dan C va c6 thé chip tai san trén dé vay 1a QSDD dung tén
ong H nhung tai san nay da sang nhugng cho ba P tir nam 2009, sau khi ba P
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kién vu an Toa dang giai quyét thi hop dong tin dung ctia 6ng H dén han tra no,
6ng H da thanh toan s tién vay cho Quy tin dung, sau khi thanh toan xong sd no
v6i Quy tin dung thi Quy tin dung tiép tuc cho vay tiép va ldy tai san dang tranh
chép tai Toa tiép tuc lam tai san thé chip bang hop dong thé chip cii cua nim
2021. Ba P khai kién yéu cau huy hop dong thé chap tai san trén vi tai san dang
tranh chip.

Bi don ng Mai Ha H trinh bay:

Ong thong nhat v4i 101 trinh bay cta b P vé quan hé nhan than cta 6ng voi
ba P, viéc ba P khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDP véi ong 1a
khéng ding. Vi 6ng khong ban dat cho ba P ma 6ng chi muon tién, so tién ong
muon 14 12.500.000 (mudi hai triéu nim trim ngan) dong. Do tai thoi diém d6
ba, me¢ ong da chét can xay mo cho ba, me ma anh em thi ngheo khong co tién
nén cac chi em c6 muon tién ctia ba P dé gop vao xay md va chi tiéu trong gia
dinh, ong c6 giao 05m dat ngang cho ba P canh tac 14 hinh thitc cam c6 dét cho
ba P. Ba P co dua gidy cho chi em trong gia dinh ky, do khong ranh chit nén ky
vao ma khong doc ndi dung do chinh ba P viét. Ong H khang dinh khong ban
dat cho ba P, chi muon tién. Ong khong giao gidy chimg nhan cho ba P, hién
gidy 6ng da thé chip vay von tai Quy tin dung Chau Thanh vay 40.000.000 dong
dén thang 9/2023 méi dén han thanh toan. Riéng viéc 6ng dugc dia phuong xay
cho cdn nha Pai doan két trén dat ctia ba V4 Thi L va dat caa ba Ph 1a do chi em
ong tu thoa thuan véi nhau khong lién quan dén ba P.

Nay ba P khéi kién yéu cau cho luu théng hop dong chuyén nhugng QSDD
va cong nhan quyén st dung dat cho ba P thi 6ng khong dong ¥ vi khong ban
dat. Ong dong ¥ tra tién cho ba P 1a 12.500.000 dong va tinh 13i suat theo quy
dinh. Yéu cau tra lai phan dét trén cho ong.

Theo bi don ba Vé Thi L va dai dién iy quyén cua Ba L 14 6ng Mai Ha H
trinh bay:

Ba L 1a chi nudi cta cac 6ng ba, Ba L duoc ba, me cho 01 phan dit ngang
14m, dai hét dat va ba da dugc cap gidy chung nhan QSDP cb sé vao so:
H01087/522/2007/QB-UBND HL c6 dién tich 1a 648m?, tai thira s6 215a, t& ban
dd sb 47, dat toa lac tai ép A, Xa A, huyén C, tinh Tay Ninh do UBND huyén C
cap cho Ba L vao ngay 28-6-2007. Khi ba, me chét dén nam 2009, gia dinh can
xdy mo cho ba, me nhung ba khong co tién, cac chj em trong gia dinh ban bac
théng nhat v4i nhau 1a thé dat cho ba Mai Kim P 14y tién dé xay mo cho ba, me
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va chi ti€u, sau nay ai co tién thi léy lai dit. Ba c6 nhan tién cua ba P sd tién
10.000.000 (mudi triéu) dong nhung ba khong ban dat cho ba P ciing khong ky
tén vi ba khong biét chir. Khoang nam 2021, ba P vao nha ba tu y luc db 1ay gidy
ching nhan QSDP cua ba gitr dén hom nay.

Nay ba P khéi kién yéu ciu cho luu théng hop ddng chuyén nhugng QSDP
va cong nhan quyén st dung dat 04m ngang dat cua ba cho ba P thi Ba L va 6ng
H dai dién uy quyén cta Liiy khong dong ¥ vi khong ban dat. Ba L dong ¥ tra
tién cho ba P va tinh 14i sut theo quy dinh.

Bi don ba Mai Kim Ph trinh bay:

Ba thong nhat véi 10i trinh bay ctia ba P vé quan hé nhan than cta ba vdi ba
P, viéc ba P kién yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD véi ba 1a
khong dung. Nam 2009, cac chi em ba c¢6 lam md cho ba, me va phﬁn ba phai
gop tién 1am mé 1a 5.000.000 (ndm triéu) déng, ba c6 muon thém cta ba P nhiéu
lan tong s6 tién muon 1a 20.000.000 (hai chuc triéu) dong. Ba chi muon tién
khong ban dat, muon tién dé lam mo cho ba, me va giao gidy chimg nhan QSDP
va giao dat cho ba P canh tac, quan 1y, str dung tir nam 2009 dén nay. Giy ba P
dua ba co ky nhung khong doc nodi dung, khong biét 1a ky gidy sang nhuong dét,
ba va ba P c6 thoa thuan miéng v6i nhau 1a khi ndo ba c6 tién thi vé chudc lai
dat, viéc thoa thuan chudc dat khong 1am vin ban. Sau d6 ba di kinh t& mai 1ap
nghiép & xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, trudc khi di thi ba P néi giao gidy chimg
nhan QSDD ciia ba cho ba P giir lam tin, khi ndo ba co tién thi vé chudc lai dit.
Théng 7/2022, ba c6 vé tra no cho ba P dé xin lai gidy chirmg nhan QSDP cua ba
dé sir dung nhung ba P n6i 1 khéng chap nhén tra lai s6 cho ba voéi 1y do 1a gidy
d4 bi mat.

Nay ba P kién yéu cau cho luu thong hop dong chuyén nhuong QSDP ¢6
chiéu ngang 10m dat ngang, dai hét dat cua ba cho ba P va cong nhan QSDP
trén cho ba P thi ba khong dong ¥ vi khong ban dat.

Ba Ph ciing khoi kién yéu cau ba P tra lai gidy chirmg nhan QSDD c6 sb
vao s6: H1088/522/2007/QD-UBND KL tai thtra s6 214a, to ban d6 sd 47, dién
tich duoc cap 503m?, dit toa lac tai 4p A, Xa A, huyén C, tinh Tay Ninh. Ba
dong vy tra lai s6 tién muon cho ba P 20.000.000 dong va dong v tra 13i theo quy
dinh tr nim 2009 cho dén nay cta s tién gdc 1a 20.000.000 déng va yéu cau
giao tra lai phan dét trén cho ba vé xay nha 6.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - Uy ban nhédn ddn huyén C —
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Pai dién 6ng Lé Ngoc A trinh bay: Hién can nha Pai doan két xay cho ho ong
Mai Ha H da that lac hd so khong con, nha xay trén dat tranh chap khong phai
dat cua 6ng H, xay tir nam 2010, gia tri st dung con lai theo Hoi dong dinh gia
d3 dinh va yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Mai Hoa B trinh bay: Ong 14 em Ut trong nha, ba P, ba Ph, éng H I3
anh, chi rudt cua ong, Ba L 1a chi nu6i. Phan dat ba P dang tranh chap véi Ba L
1a ctia ba, me ong cho cac con trong gia dinh. Ba L dugc cho 14m ngang, dai hét
dat, ba Ph dugc cho 10m ngang; 6ng H duoc cho 10m ngang va 6ng ciing duoc
cho 10m ngang, con lai 02 chi gai 1a chi Loan va chi Phung khong dugc cho nén
khi lam md cho ba me thi chi ¢6 nhiing anh chi dugc ba me¢ cho d4t thi c6 nhiém
vu lam md lai cho ba me. Nam 2009, cic chi em thong nhat ban cho ba P cy thé
nhu sau: Ba L ban 04m ngang, ba Ph ban hét phan dat cho 13 10m ngang, 6ng H
ban 05m phan dét cho 13 10m, con lai 05m ngang; 6ng B ban hét phan dat cho
10m ngang. Ong B x4c nhan cac chi em trong gia dinh da ban dat cho ba P nhu
trinh bay trén. Sau khi tra du tién thi co viét gidy tay sang nhuong dong ¥ ky tén,
cac chir ky trong gidy sang nhuong 14 hoan toan ding. Pa ban roi va giao dat
xong nay khong dong ¥ lam thu tuc sang nhuong 1a khong dung, chi em rudt ma
no6i ngang nhu vay khong thé chap nhan dugc. Riéng phan dat ciia ong ban cho
ba P thi ong da chuyén nhuong cho ba P xong, khong tranh chap.

Ba Ho Thi M trinh bay: Ba va 6ng H 1a vo chong chung song voi nhau tir
nam 1996, khong dang ky két hon, khong co con chung. Phan dat 6ng H dimg
tén dang tranh chip véi ba P 1a tai san chung ctia vo chong ba. Khi 6ng H duoc
ba, me cho dat thi ba di chung séng v&i dng H rdi. Ong H khong ban dat cho ba
P ma chi thé chdp 05m ngang dat muon s tién 12.500.000 dong dé xay mo ma
cho ba, me va chi phi trong gia dinh, dd nhan du tién. Ba biét viéc ong H co ky
sang nhugng cho ba P nhung ba khong can vi 1a dat ciia ba me dng H cho. Hién
gidy chimg nhan QSDD vo chong ba da thé chap Quy tin dung Chau Thanh vay
s6 tién 40.000.000 (bdn chyc triéu) déng, ba c6 nguyén vong ldy lai dat, khong
d6ng y sang nhuong dat cho ba P.

Anh Lé Thanh Th va chi Nguyén Thi Kim Thl: Anh 1a con rudt ba Mai
Kim P, hién vo chong anh Thong va chi Thi dang song trén cin nha tuong ba P
Xay va cho ¢ trén dat ng H ma ba P dd mua tir ndm 2009. Khi mua dat giao tién
xong, cdc bén théng nhat doi dat thi 6ng H giao dat cho ba P quan 1y, canh tac sir
dung dén nay. Do 6ng H ban 05m con lai 05m ngang nén éng H mubn doi dat
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cho ba P qua ¢ gan dat v6i Ba L (dat ma ba P di mua cta Ba L) 04m va thém
01m ctia ba Ph vi dat ba Ph lién ké ba P ciing mua luén. Ong H di dugc nha
nuéc xay nha Pai doan két trén phan dat théng nhat d6i véi ba P va ¢ 6n dinh
dén nay. Khi ba P xay nha trén dat ba P mua ctia 6ng H dé cho vo chong anh thi
6ng H ciing khong tranh chip vi dd ban. Nay vo chdng anh, chi théng nhét theo
¥ kién va yéu ciu cua ba P cho luu thong hop ddng va cong nhan QSDD di
chuyén nhuong cta 6ng H cho ba P.

Ba Thi Kim L, dai dién Quy tin dung nhan dan C trinh bay:

Ong Mai Ha H va ba H6 Thi M dang vay tai Quy tin dung nhan dan C, hién
dang con du no Quy tin dung, c6 thé chip tai san 1a gidy ching nhan QSDD sb:
AK 346281, ¢ sd vao so6: H 01101/522/2007/QD-UBND HL, cip ngay 28-6-
2007 do 6ng Mai Ha H dtmg tén véi dién tich duoc cap la 494m? tai thira sb
217A, t& ban do s6 47. Quy tin dung Chau Thanh xuat tai san thé chap khi 6ng
H hoan thanh nghia vu tra no theo hop déng cho vay s6 210344/01/HPCV ngay
28-07-2021 6ng H da ky v6i Quy tin dung. Quy Tin dung khong tham gia t6
tung va cling khong c6 yéu cau giai quyét khoan vay.

Tai ban an dan sy so tham sb: 37/2023/DS-ST ngay 06-4-2023 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, tuyén x:

Can ct Diéu 116, 117, 123, khoan 2 Diéu 129, 402, 407, 455, 500 va 501 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166, 167, 188, 202 va 203 Luat dat dai ndm 2013; An 1é
s0 55/2022/AL vé cong nhan hiéu luc ctia hop dong vi pham diéu kién vé hinh thirc
duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao thong qua ngay 07-9-2022 va
duoc cong b theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14-10-2022 ctia Chanh an Toa
an Tbi cao. Diéu 92, 147, 157, 158, 161, 162, 165 va 166 B0 luat T6 tung Dén sy;

Nghi Quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu 4n phi, 1€ phi Toa an, tam Uing an phi,
tam g 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét cua ba Mai Kim P ddi véi 6ng Mai Ha H; ba Mai Kim Ph va ba V6
Thi L. Cho luu thong mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
ngay 09-3-2009 am lich.

Cong nhan quyén sir dung dat ddi véi cac phan dat sau cho ba Mai Kim P:

Phan dét c6 dién tich 494m? theo gidy chimg nhan QSDD cb sb vao sb cip
gidy H01101/522/2007/QD-UBND HL, thira 217A, t& ban d6 s6 47, dat & nong thon
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la 100m?, dat trong cy lau nam 1a 394m? do UBND huyén C cip ngay 28-6-2007
cho 6ng Mai Ha H dtng tén. Dién tich thuc té 12 484,4m? (theo so dd hién trang str
dung dat s 12778/SPHT ngay 29-11-2022 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh
Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh do v€).

Mbt phan dét c6 dién tich 503m’ theo gidy ching nhin QSDD c¢6 sb vao sb
cap gidy H01088/522/2007/QD UBND HL, thira 214a, t& ban d6 s6 47, dat & nong
thon 1a 100m? dat trong cdy lau nim 403m? do UBND huyén C cip ngay 28-6-2007
cho ba Mai Kim Ph dtmg tén. Dién tich thuc té 1a 410,9m? (theo so dd hién trang s
dung dat s6 12778/SPHT ngay 29-11-2022 cua Vian phong dang ky dat dai tinh
Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh do v€).

2. Chéap nhan yéu cau tranh chap hop dong doi dat giita ba Mai Kim P véi ong
Mai Ha H, ba Mai Kim Ph va Ba V4 Thi L.

Céng nhan QSDP c¢6 dién tich 219,3m? 54,6m va 37,5m?. Tong dién tich 1a
311,4m? ndm trong 01 phin gidy chung nhin QSDD c6 sb vao sb cip gidy
H01088/522/2007/QD UBND HL, thira 214a, t& ban d6 s6 47 do UBND huyén C
cap ngay 28-6-2007 cho ba Mai Kim Ph dtmg tén va 01 phan trong gidy chimg nhan
QSDD c6 sb vao s6 cap gidy H01087/522/2007/QD UBND HL, thira 215a, t& ban
d6 s6 47 do UBND huyén C cap ngay 28-6-2007 cho ba V& Thi L dimg tén cho ong
Mai Ha H, (theo so do hién trang st dung dat s6 12778/SPHT ngay 29-11-2022
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh do v§).

Ong H tiép tuc sir dung cin nha Pai doan két trén dat duoc giao trén.

3. Khong chap nhin yéu cau phan té caa ba Mai Kim Ph vé viéc yéu cau doi
lai gidy chimg nhan QSDPD va doi tai san 1a QSDD cuia phan dat theo gidy chimg
nhan QSDP ¢6 sd vao so cap gidy H01088/522/2007/QP UBND HL, thira 214a, to
ban do s6 47, do UBND huyén C cap ngay 28-6-2007 cho ba Mai Kim Ph dimg tén.

4. Chap nhéan yéu cau cia ba Mai Kim P vé viéc tuyén bb hop dong thé chap tai
san la vo hiéu.

Tuyén bd hop dong thé chap tai san sd 210344/01/HDTC ngay 28-7-2021
ctia Quy tin dung nhan dan C vé6i 6ng Mai Ha H va ba Nguyén Thi Mimg 13 v hiéu.

Quy tin dung nhan dan C c6 trach nhiém giao gidy chimg nhan QSDP
c6 s6 vao sb cap gidy HO1101/522/2007/QB-UBND HL, do UBND huyén C
cap ngay 28-6-2007 cho 6ng Mai Ha H dumg tén 13 tai san thé chap va 1a tai
san dang tranh chip cho co quan Thi hanh 4n dan sy huyén C dé thi hanh ban

an cua Toa.
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Ba P, 6ng H c6 trach nhiém lién hé cac co quan nha nudce cd thim quyén dé
thue hién tha tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 20-4-2023, ba Vo Thi L, ba Mai Kim Ph, 6ng Mai Ha H c6 c6 don
khang cdo khong dong ¥ ban an so tham da tuyén, yéu cau cip phuc thAm khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Ba Vo Thi L, ba Mai Kim Ph, 6ng Mai Ha H trinh bay: Gilr nguyén yéu
cau khang cdo.

Nguyén don ba Mai Kim P: Khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cia ba
Vo Thi L, ba Mai Kim Ph, ong Mai Ha H .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky
thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chip hanh phap lut cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan don khang cdo
cua ba V& Thi L, ba Mai Kim Ph, 6ng Mai Ha H. Can ctr khoan 1 Di¢u 308 B§
luat To tung dan su. Gilt nguyén ban an dan su so tham so: 37/2023/DS- ST
ngay 06-4-2023 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao CAC chitng cik, tai liu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tdy
Ninh, Héi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé thu tuc td tung: Ngay 06-4-2023, Toa an cép so thAm tuyén an,
ngay 20-4-2023, ba V6 Thi L, ba Mai Kim Ph, 6ng Mai Ha H ¢6 don khang céo.
Khang céo cua ba Vo Thi L, ba Mai Kim Ph, 6ng Mai Ha H con trong thoi han
theo quy dinh tai Diéu 273 ctia B luat T6 tung Dan su.

~ [2] Xét khang c4o cta ba V& Thi L, ba Mai Kim Ph, 6ng Mai Ha H thay
rang:

_[2.1] Ba P trinh bay ngay 09/3/2009, ba L, ba Ph, 6ng H, dng B thong nhat
chuyén nhuong dat cho ba P, cu thé: ba L chuyén nhuong phan dat ngang 04m x
dai het dat gia 10.000.000 dong, 6ng H chuyén nhuong phan dat ngang 05m x
dai heét dat gia 12.500.000 dong, ba Ph chuyén nhuong phén dat ngang 10m x
dai hét dat (chuyen nhuong hét dién tich dat duoc cap glay) gia 25.000.000
dong; 6ng B chuyen nhuong 10m ngang (hét dién tich dat duoc cap gidy) gid

25.000.000 dong; da giao nhan tién xong. Sau do, Ong H d6i phan dat con lai ctua
6ng H chiéu ngang 05m x dai hét dat dé 1y phan dat 04m ngang cta ba P
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mua cta ba L va 01m ngang d4t ba P mua caa ba Ph. Sau khi chuyén nhuong thi
ba Ph va ba L, éng B giao gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat, cho ba P giir va
giao dat cho ba P quan Iy st dung, 6ng H giao dat cho ba P quan 1y sir dung
nhung khong giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

[2.2] Ong B thira nhén c6 viéc chuyen nhuong dat con ong H, ba Ph, ba L
khong thira nhén viéc chuyén nhuong dat trén ma cho rang chi vay tién ctia ba P
va thé chap dat cho ba P, d3 nhan du sb tién nhu ba P trinh bay. Riéng ba Ph
trinh bay phén tién ba phai gop dé 1am mo 1a 5.000.000 dong va chi nhan cua ba
P s4 tién 20.000.000 dong.

[2.3] Ba P cung cp duogc gidy sang nhugng dit ngay 09/3/2009, c¢6 Ba L,
ba Ph, ng H, 6ng B ky tén, trong d6 ndi dung thé hién 1a sang nhuong dat cho
ba P, khong thé hién ndi dung vay tién. Ong H, ba Ph thira nhan chir ky tén Hiép
va tén Phuc trén gidy sang nhuong dat ngay 09/3/2009, 1a ciia ong Hiép va ba
Ph ky (but luc: 64, 70).

[2.4] Ba L trinh bay khong biét chit, khong ky tén trong gidy sang nhuong
dat nhung tai Phiéu thu nhan thong tin cin cudc céng dan va Phiéu cap nhat,
chinh stra théng tin dan cu ngay 20/4/2021, cta ba V& Thi Luy thé hién chir viét,
chit ky cia ba L. Nhu vay, 10i trinh bay cua ba L 1a mau thuan. (Coéng vin sé
97/KTHS ngay 20/02/2023, cua Phong KTHS — CA tinh Tay Ninh v/v tir chdi
giam dinh thé hién khong di co s& tién hanh giam dinh, can thu thém méu chir
ky, chit viét ho tén ctia Ba L thoi gian trudc, trong va sau nim 2009).

[2.5] Ong Mai Hoa B thong nhat c6 viéc chuyén nhuong dat. Ong B, dng
H, ba Ph di giao dat cho ba P, ba P x4y nha cép 4 cho vo chong con trai 1 anh
Thong, chi Thi vao ndm 2015 trén phan dat nhan chuyén nhuong va do6i dat cia
ong H,

[2.6] Péi véi 6ng H vao ndm 2010 khong chon vi tri xdy nha dai doan két
trén phan dat ong H dung ten gidy CNQSDD ma xay dyng nha trén phan dat cta
Ba L va mot phan dat ba Ph duogc cip gidy CNQSDD. Nén c6 co s¢ nhan dinh
10i trinh bay d6i QSDD cuia ba P 1a ¢6 can ctr.

[2.7] Két qua xac minh tai dia phuong (6ng V& Vian Danh va 6ng V& Pong
Nho) thé hién gia dat thoi diém nam 2009, khu vuc dat cua Ba L, ong H, ba Ph
rat ré do chua c6 dudng chinh di vao dit, dudng mon, dudng cut. Thyuc té ba P
d3 mua lai dat ctia cac anh chi em; ba P va céc con str dung dat nay tir truée dén
nay, san xuat va xay nha trén dét thi khong ai tranh chap.

[2.8] Qua x&c minh chi Pham Thi Mung dia chinh xa A, huyén C, tinh Tay
Ninh tr nam 2006 dén nam 2012 thé hién thoi diém nam 2009, gia chuyén
nhu’ong dao dong tir 2.000.000 dong — 2.500.000 dong/01 mét ngang. Nhu vay,
gia chuyen nhuong thoa thuan gitta cac bén la phu hgp gia thi truong tai thoi
diém chuyén nhuong. Do do, o co so xac dinh ba P nhén chuyen nhugng cla
Ba L, ba Ph, 6ng H va doi g1ay ching nhéan quyen st dung dat 13 c6 can ctr.

Ong H, ba Ph, Ba L cho rang viéc chuyén nhuong 1a gia tao, che glau hop
ddng vay va giao dat cho ba P quan 1y, sir dung dé thyuc hién viéc thé chip bao
dam viéc vay tién nhung khong c6 ching cr chtirng minh nén khong c6 cin cir
chéap nhan.

[3] Xét hiéu lyc cua hop ddng chuyén nhuong va hop dong ddi quyén
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str dung dat:

V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P voi
Ba L, ba Ph, éng H, 6ng B duoc 1ap thanh van ban nhung khong cong ching,
chtng thuc. Hop dong doi dat gitra ba P voi 6ng H, Ba L, ba Ph khong 1ap vin
ban.

Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat khong dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai
Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005.

V& thanh toan tién chuyén nhuong: Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat, nguyén don giao tién cho bi don. Bi don déu thira nhan d nhan du
tién.

Vé qua trinh st dung dat: Tir ndm 2009 dén nay, nguyén don 1a nguoi sir
dung dat, nhu vay bi don di giao dat cho nguyén don theo hop dong chuyén
nhuong va doi dat.

Mic du hop dong chuyén nhuong khong dam bao vé hinh thirc nhung céc
bén da thanh toan du tién. Do do, co s¢ dé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba Mai Kim P v&i 6ng Mai Ha H, ba Mai Kim Ph, ba V&
Thi Luy.

Déi voi hop dong doi dat Khoéng dam bao Ve hinh thirc nhung cac bén da
giao dat va cit nha kién co trén dat, st dung on dinh. Can cr vao diém b.3
khoan 2 muc II Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao, ¢4 co sd cong nhan hop dong doi dat
gitra ba P va ong H.

Do d6, Toa an cip so tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don ba P. Khong Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Mai Kim Ph vé viéc
doi gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ¢6 can ci. Ong H, ba Ph, ba L khang
cao nhung khong cung cap dugc chimg cir chimg minh cho yéu cau khang cio
ctia minh nén khong c6 can cir chap nhan.

[4] TUr nhitng nhan dinh trén, khong c¢6 cin ¢ chap nhan don khang cao
ctia Ong Mai Ha H, ba Mai Kim Ph, ba V5 Thi Luy. Chap nhan dé nghi ciia Vién
kiém sat. Giir nguyén ban an dan sy so tham sé: 37/2023/DS-ST ngay 06-4-
2023, ctia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

[5] An phi phlc tham: Cin ct vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Ong Mai Ha H, ba Mai Kim Ph khang cao khong dugc chap nhan nén phai
chiu tién 4n phi phic tham dan su.

Ba V& Thi L 12 ngudi cao tudi c6 don xin mién giam an phi nén mién an
phi phuc tham dan sy cho Ba L.

[6] Cac Quyét dinh khang ctia ban an dan su so thim khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat TS Tung Dan su.

Can ctr Piéu 116, 117, 123, khoan 2 Biéu 129, 402, 407, 455, 500 va 501 Bo
luat Dan sy nim 2015; Diéu 166, 167, 188, 202 va 203 Luat dat dai nim 2013; An 18
$6 55/2022/AL vé cong nhan hi¢u luc cua hop déng vi pham diéu kién v& hinh thurc
duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 07-9-2022 va
duoc cong bd theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14-10-2022 ciia Chénh an Toa
an Toi cao. Diéu 92, 147, 157, 158, 161, 162, 165 va 166 B luat T6 tung Dan su;

Cin ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi Quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu an phi, 1& phi
Toa an, tam Ung an phi, tam Ung 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan don khang céo ciia 6ng Mai Ha H, ba Mai Kim Ph va
ba V& Thi L.

2. Git nguyén ban an dan su so tham sb: 37/2023/DS-ST ngay 06-4-2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

3. Chip nhan yéu cau khai kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cua ba Mai Kim P ddi voi 6ng Mai Ha H; ba Mai Kim Ph va
ba V& Thi L. Cho luu thong mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 09-3-2009 am lich.

Cong nhin quyén st dung dat ddi véi cac phan dt sau cho ba Mai Kim P:

Phan dat c6 dién tich 494m?® theo gidy chimg nhin QSDD c6 sb vao sb cip
giay HO1101/522/2007/QB-UBND HL, thira 217A, to ban do s6 47, dat & nong thon
la 100m?, dét trong cy lau ndm 1 394m® do UBND huyén C cip ngay 28-6-2007
cho 6ng Mai Ha H dtng tén. Dién tich thuc té 13 484,4m” (theo so dd hién trang str
dung dat s6 12778/SPHT ngay 29-11-2022 ctia Van phong dang ky dat dai tinh
Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh do vé).

Mot phan dat c6 dién tich 503m? theo gidy chimg nhin QSDP c6 s6 vao sb
cap gidy H01088/522/2007/QD UBND HL, thira 214a, t& ban db sb 47, dat ¢ nong
thon 1a 100m? dat trong cdy lau nim 403m? do UBND huyén C cip ngay 28-6-2007
cho ba Mai Kim Ph dimg tén. Dién tich thuc té 1a 410,9m” (theo so dd hién trang str
dung dat s 12778/SPHT ngay 29-11-2022 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh
Tay Ninh — Chi nhanh Chau Thanh do v&).

4. Chép nhan yéu cau tranh chp hop dong doi dét giita ba Mai Kim P véi ong
Mai Ha H, ba Mai Kim Ph va Ba V4 Thi L.
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Coéng nhan QSDD c6 dién tich 219,3m? 54,6m” va 37,5m” Tong dién tich 1a
311,4m° nam trong 01 phan gidy ching nhan QSDD c6 sb vao sd cp gidy
H01088/522/2007/QD UBND HL, thira 214a, t& ban do s6 47 do UBND huyén C
cap ngay 28-6-2007 cho ba Mai Kim Ph dtmg tén va 01 phan trong gidy chimg nhan
QSDD ¢6 s6 vao s6 cap gidy H01087/522/2007/QD UBND HL, thira 215a, t& ban
d6 s6 47 do UBND huyén C cap ngay 28-6-2007 cho ba V& Thi L dung tén cho 6ng
Mai Ha H, (theo so do hién trang st dung dat sé 12778/SPHT ngay 29-11-2022
ctia Van phong ding ky dét dai tinh TAy Ninh — Chi nhanh Chau Thanh do v§).

Ong Mai Ha H tiép tuc sir dung can nha Pai doan két trén dat dugc giao
trén.

5. Khong chap nhan yéu cau phan to cta ba Mai Kim Ph vé viéc yéu cau doi
lai gidy chimg nhan QSDPD va doi tai san 1a QSDD cuia phan dat theo gidy chimg
nhan QSDD ¢6 sb vao sb cap gidy H01088/522/2007/QD UBND HL, thira 214a, to
ban do s6 47, do UBND huyén C cap ngay 28-6-2007 cho ba Mai Kim Ph dimg tén.

6. Chap nhan yéu cau ctia ba Mai Kim P vé viéc tuyén bd hop dong thé chép tai
san la vo hiéu.

Tuyén bd hop dong thé chap tai san sd 210344/01/HDTC ngay 28-7-2021
ctia Quy tin dung nhan dan C vé&i 6ng Mai Ha H va ba Nguyén Thi Mung 13 vo hiéu.

Quy tin dung nhan déan C c6 trach nhiém giao gidy chimg nhan QSDP c6 sb
vao so cap giay H01101/522/2007/QD-UBND HL, do UBND huyén C cap ngay 28-
6-2007 cho 6ng Mai Ha H dtmg tén 1a tai san thé chap va 1 tai san dang tranh chép
cho co quan Thi hanh &n dan sy huyén C dé thi hanh ban 4n cta Toa.

Ba Mai Kim P, éng Mai Ha H c6 trach nhiém lién hé cac co quan nha nudc
c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
bi thi hanh 4n khong chiu ndp s6 tién néu trén, thi hang thang ngudi bi thi hanh
an con phai tra cho nguoi duge thi hanh an sd tién 1ai d6i v6i s tién cham tra
tuong ung vdi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su.

7. Vé an phi phtic tham: Ong Mai Ha H phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién an phi dan su phic thAm nhung duoc khau trir tir tién tam Gng
an phi khang cao da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6
0018452 ngay 20-4-2023, cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay
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Ninh.

Ba Mai Kim Ph phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0018453 ngay 20-4-2023, ctiia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tay Ninh.

Ba V& Thi L dugc mién an phi phic tham dan su.

8. Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an déan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

9. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh Tay Ninh; Da ky

- Phong }(TNV—THA;
- Luu: ho so, luu triy, tap an.

Pham Thi Hong Vin



