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HUYEN TUY bUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4an sb: 23/2019/DS-ST
Ngay 28 thang 11 nam 2019

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY BUC

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Van Quan.

Cdc hoi tham nhén déan: Ong Vi Dirc Minh va 6ng Nguyén Dinh Thi.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pang Van Ngu — Thu ky Toa 4n.

Dai dién VKSND huyén Tuy Duc tham gia phién toa: Ba Duong Thi Thu
Huong — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tuy Puec, tinh
bak Nong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 42/2017/TLST-DS
ngay 06 thang 11 nam 2017 vé vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”. Gitra:

Pong nguyén don: 6ng Ngo Vin D, sinh nam: 1977 va ba Nguyén Thi H,
sinh ndm: 1977; dia chi: Th M, xa B B S, huyén T D, tinh Pak Nong — c6 mat tai
phién toa;

Nguoi dugce nguyén don ty quyén: 6ng Tran Th, sinh nam 1970; dia chi: sO
985/50 duong L L Q, phuong M M, quan T B, TP. H6 Chi Minh — ¢6 mat tai
phién toa;

Dfﬁng bi don: Anh Pham Th T, sinh nim 1961 va chi Nguyén Thi V, sinh
nam: 1969; dia chi: Th M, xa D B S, huyén T D, tinh bak Nong.

Nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan: Ong Ng6 Vian D, sinh nam 1961;
biachi: Th M, xa D B S, huyén T D, tinh Pak Nong — ¢6 don dé nghi xét xir vang
mat tai phién toa;

Nhirng nguoi lam chimg:

+ Ong Ngo6 Van Ch, sinh nam 1975; Dia chi: Th M, xa D B S, huyén T D,
tinh Dak Nong — C6 mat tai phién toa;

+ Ong Pham Van H, sinh ndam 1963; Pia chi: Th M, xa D B S, huyén T D,
tinh Dak Nong — Co6 mat tai phién toa;



+ Anh Ngb Van Th, sinh nam 1982; Pia chi: Th M, xa B B S, huy¢én T D,
tinh Pak Nong — C6 mat tai phién toa;

+ Ba Pham Thi L, sinh nam 1970; Dia chi: Th M, xa B B S, huyén T D, tinh
bik Nong — C6 mat tai phién toa;

NHAN THAY:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai
phién tdoa hom nay dong nguyén don trinh bay:

Vao khoang nam 1997, gia dinh 6ng P c6 khai hoang dugc mdt di¢n tich
dat riy tai Th M, xd D B S, huyén T D, tinh Dak Nong véi dién tich 4,5ha. Dat da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nim 2007, mang tén Ngd Vin
P. Gia dinh canh tac, st dung 6n dinh dén khoang nam 2010 thi bi vo chéng 6ng
Pham Th T 14n chiém dién tich 1.042,9 m2 ¢4 t can:

Phia Pong giap dat anh D,
Phia Tay giap dat ong T,
Phia Nam giap dat anh D,
Phia bic giap dét ong T,

dat toa lac tai Thén M, xa D B S, huyén T D. Sau khi phat hién ra su viéc
thi 6ng D da bao truong thon 1a 6ng Ngb Van Ch ( Bao bang mi¢ng khong co6 van
ban gi) xubng giai quyét nhung vo chong ong T van tiép tuc, l4n chiém va trong
tiéu 1én toan bo dién tich dat da 1an chiém, ong B, ba H yéu cau UBND xa D B S
giai quyét nhung khong thanh sau d6 khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Tuy
Dric giai quyét budc ong T ba V tra lai toan bo dién tich 1an chiém.

ong D ba H dua ra chung ctr la phan dat tranh chap nam trong phan dat ong
b da duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) nam 2007.

* Trong qué trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay dong bi
don 6ng T ba V trinh bay:

Vao nam 2000 6ng T baV nhan chuyén nhuong hai thira dt giap ranh nhau
tai Th M, xd D B S, huyén T B. Mot thira mua cua ong Ngo Van D trén dat co
khoang 900 cay ca phé, con lai 1a dat tring, mot thira mua cta 6ng Pham Vian H ¢
khoang 400 cay ca phé, con lai la dat trang. Ca hai thira dat déu mua nguyén 16
chtt khong do dac cu thé nén khong biét dién tich 12 bao nhiéu. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng T dugce 6ng B cho mot dién tich dat ddi troc giap ranh hai
thira dit dd mua, gidp ranh dat ctia bd 6ng (sau nay cho 6ng D). Qua trinh canh
tac phan dat mua ong T c6 canh tac mot phan dat ddi troc dugc 6ng D cho (phan
dat dang tranh chap) phan ddi troc 6ng D cho con lai 6ng T khong canh tac va bi
mét sO nguol xung quanh lan chiém trong d6 c6 ong B. Vo chong ong T ba V
khong ddng ¥ toan b yéu cau khai kién ctia ong D, khang dinh dién tich dat ddi
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troc do gia dinh 6ng khai hoang canh tic va da trong tiéu tir naim 2000 cht khong
lan chiém cta 6ng D.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, cing nhu tai phién toa hom nay nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan éng Ngé Vin D trinh bay: Ong P c6 ban dat cho 6ng
T va cho 6ng T dién tich dat d6i troc nhu 6ng T da trinh bay. Ong P vao khai
hoang va canh tac trén dat tir nam 1991, dén khoang nam 1999 sau khi 6ng P khai
hoang thém dugc dién tich dat ddi troc va cude hd trong cao su nhung khong trong
cao su thi gia dinh 6ng Ngé Van A (bé de cua 6ng D) va 6ng Pham Van H méi
khai hoang va canh tac phia dudi giap h6. Ong P trinh bay phan dat doi troc dang
tranh chap thi ong T da trong tiéu vao khoang nam 2003 vi ong D va ong T cung
nhau di mua ciy giong. Ong D khong dua ra ching ctr tai liéu gi chimg minh.

* Trong qué trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa hom nay nhiing
nguoi lam ching trinh bay:

Chi Pham Thi L trinh bay: Qua trinh chi di 1am ray phai di nho dudng trong
rdy nha 6ng T dén 16i di chung (qua rdy nha 6ng T, qua doi troc méi dén nha chi)
nén chimg kién viéc ong T va em trai khai hoang d6i troc rdi trong tiéu vao
khoang nam 2001.

Ong Pham Vin H trinh bay: Ong H 13 nguoi ban dat cho ong T giap ranh
phan dt tranh chép, trude khi ban riy cho 6ng T thi thdy 6ng P canh tac phén d6i
troc. Khu vuc ddi troc trude day khong ai lam. Sau d6 ong P khai hoang, cudc hé
dé trong cao su nhu’ng sau d6 6ng D khong trong cao su ma lai tréng tram. Thay
vay thi 6ng H n61i anh b dé lai mot it 1am duong di vi trude do6 da c6 mot 161 mon
di ngang qua dbi troc.

Anh Ngb Vin Th trinh bay: Vao khoang nam 2011 khi anh d6t don rdy co
lam chay tap 14 mot s6 cdy tiéu nha 6ng T tir hang mit 1én dén dudi phan dat mii
nhon dang tranh chap. Con chd dét tranh chap vao thoi gian d6 chua trong tiéu.

Ong Ng6 Van Ch trinh bay: Pung 13 vao nam 2010 t6i 13 truéng thon nhan
dugc tin bao cua ong Ngd Vian P noi dién tich dt bi ong T 14n chiém va éng Ch 1a
nguoi tryc tiép vao hién trudng dién tich dét tranh chap, n6i cho éng T va ong D
dé hai bén giai hoa voi nhau nhung khong 1ap van ban gi ca; va trong thoi gian
ong Ch lam truéng thon thi c6 cac doan vé do dac ong cling yéu cau cac hd dan
trong thon di chi ranh gi6i 16 dat cac gia dinh str dung va néi cac hd dan lam ho so
dé duoc nha nude cép GCN QSD dat; viéc do dac nay dugc thong bao cho toan
thé ba con trong thon va thuc hién rat cu thé; gia dinh ong D va 6ng T cung duoc
cip GCN QSD dat vao nam 2007;

Két qua d6i chat giita ong Ngb Vin P, vo chong 6ng Pham Th T va 6ng
Ngb Van Ch thé hién: vao khoang nam 2010 c6 xay ra tranh chap dat dai giita 6ng
Ngb Vin P va vo chong ong Pham Th T nhung khong c6 1ap bién ban gi va ciing
khong c6 ai tham gia giai quyét tranh chap.



Két qua d6i chat giira vo chong ong Pham Th T va 6ng Ngb Van Th thé
hién: Vao khoang nim 2011 khi anh Ngé Van Th d6t don vuon ray, tiét troi mua
khé, gié manh nén lam chdy (tap 14) sang vuon tiéu nha vo chdng éng T tir ranh
hang mit di 1én t6i giap ranh dat tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu an TAND huyén Tuy Dtrc di tién hanh thué Chi
nhanh Vian phong DPKQSDD huyén T D tién hanh do dac theo sy chi ranh mdc cia
cac duong su, sau d6 1dng ghép vao ban d6 dai thira va gidy chimg nhan quyén st
dung dét cac bén dugc cap. Két qua dién tich dat tranh chap 1a 1.042,9 m2 co ti
can phia Bong giap dat ong D, phia Tay giap dat 6 ong T, phia Nam giap dat 6 ong b,
phia bic giap dat 6ng T. Phan dat tranh chap nam trong phan dat di cap gidy
CNQSDD cho 6ng b ba H vao nam 2007.

Tai phién toa, dong nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dong bi
don va Nguoi c¢6 quyén 1oi nghia vu lién quan gitt nguyén quan diém

Quan diém ctia Vién kiém sat: Tham phan thiét 14p hd so dung trinh tu theo
quy D phap luat, Hoi ddng xét xir dting thanh phan; viéc chap hanh phap luét cta
ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém xét xu 1a
dung quy D cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung vi dai di¢n Vién kiém sat dé nghi: Do cac duong su cung thira
nhan phan dit ddi troc trong d6 c6 phan dét tranh chip nguyén 1a ddi troc chi co
¢6 dai moc va mot sd cay rung thua thét, viéc khai hoang chi 1a cuoc hé roi tréng
ciy 1én nhung do dat ddi troc can cdi nén cay trong phat trién kém, bi co dai moc
trum 1én, viéc khai hoang d6i troc khong phai phat, don cdy rimg lam nhiéu ngay
vi vay khong thé xac B dugc nguoi khai hoang va thoi diém khai hoang. Pén nam
2007 khi 6ng T, 6ng D va mot s6 ho xung quanh ké khai ngudn gbc dat dang sur
dung va cung dugc huyén T D cap glay CNQSDD cung mdt thoi diém. Ong T,
ong b cung ké khai, cung dugc cap gidy CNQSDD mot ngay, cac duong su da
nhan giay CNQSD dat thi budc phai biét di¢n tich dat minh duoc nha nudc cip
quyén sir dung nhung khong ai ¢ y kién gi vé dién tich minh sir dung va dién tich
minh dugc cap giay CNQSDD. Vi vay, can clr vao gidy CNQSDD cac duong sy
duogc cép, thoi diém cap dé xac D ngudn goc dat cua cac bén. Két qua do dac long
ghép vao glay CN QSD dét céc bén dugc cap thé hién toan bd phan dét tranh chip
nam trong gidy chimg nhan quyén str dung dat ong B dugc cap. Vi vay, ¢b can ctr
va dé nghi HDXX chip nhén toan bd yéu ciu khdi kién cua nguyén don. Do tai
thoi diém xét xir nguyén don va bi don cung thira nhan tai san trén dat 1a cay ho
tiéu da chét hét, chi con lai cdy gon vi vay khong g1a1 quyét Ve gia tri cay trong
tiéu da chét trén dat, budc nguyén don phai tra lai gia tri cay trong con song trén
dat.

Do yéu cau ctia nguyén don dugce chip nhan nén dé nghi nghi HDXX ap
dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a,c khoan 1 Diéu 39; Diéu
147 - Bo luat to tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 163; khoan 2 Diéu 164, Diéu
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169 — B luat dan sy nam 2015; Pidu 166; Piéu 170; Dicu 203 Luat dat dai nam
2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy Pinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan
toan by yeu cau khoi kién cua nguyén don, bi don phai tra lai dién tich dat tranh
chap. Nguyén don tra lai tri gia cay trdng con sdng cho bi don;bi don phai tra tién
chi phi té tung, an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chung ct, tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, d6i chiéu vai cac
quy D cua phap luat, Hoi dong xet xur nhan dinh:

* V& thu tuc t6 tung va thim quyén giai quyét: Can ctt vao don khoi kién Toa an
da triéu tap cac duong su trong vu an 1én lam rd ndi dung tranh chap, tong dat cac
thi tuc 6 tung, tién hanh 13y 10 khai, ddi chat, cong khai chimg cr va hoa giai giira
cac duong sy theo quy dinh. Cac bén khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu 4n nén Toa 4n ban hanh quyét D dua ra xét xtr theo dang thu tuc t6 tung;
nguyén don, bi don va dién tich dét tranh chap toa lac tai Th M, xa b B S, huyén
T D nén vy an thudc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan huyén Tuy Dtrc
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 39 — B¢ luat TTDS. Qua trinh
giai quyet vu an Toa an da ap dung day du theo quy dinh cta phéap luat t6 tung
dan sy dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac bén.

* V& quan hé phap luat va noi dung tranh chap: Theo yéu cau khoi kién cua
ong D ba H khoi kién yéu cau ong TbaV tra lai dién tich dat 1a 1.462,5 m *
Nhung trong qua trinh giai quyét vu an do dac thé hién dién tich dét tranh chap la
1.042,9 m2 nén nguyén don yéu cau bj don tra lai dién tich dat 1a 1.042,9 m * dat
coO tr can ph1a bong g1ap dat 6ng D, phia Tay giap dat 6ng T, phia Nam giap dat
ong D, phia bic giap dat ong T. Toa an da tién hanh thy ly giai quyet yéu cau cua
6ng D. Vi vy vu an nay 1a quan hé phap luat “Tranh chdp quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat t tung dan su;

* V& nodi dung tranh chap 1a 1.042,9 m2 dit Toa lac tai Th M, xi P B S,
huyén T D tri gia 16.686.400 dong; trén dat hién con 07 cdy gon tri gia 252.000
ddng; 73 cay gon tri gia 4.380.000 dong; 05 cAy Mudng tri gia 312.500 dong.

Nhan P ciia Hoi dong xét xir:

[1] V& ngudn gbc dit tranh chip cac dwong su cung thira nhan phan dat d6i
troc trong do co phan dit tranh chip nguyén 13 doi troc chi ¢6 co dai moc va mot
s6 cay rung thua thot, viée khai hoang chi la cudc hé rdi trong cdy 1én nhung do
dat ddi troc can cdi nén cay trong phat trién kém, bi co dai moc trum 1én, viéc khai
hoang ddi troc khong phai phat, don ciy rimg lam nhiéu ngay vi vay HDXX
khong c6 du can ctr xdc dinh duoc ngudi khai hoang va thoi diém khai hoang.
Pén nam 2007 khi ong T, ong B va mot s6 ho xung quanh ké khai ngudn goc dat
dang str dung va cung dugc UBND huyén T P cap gidy CNQSD dét. Ong T, 6ng
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b cung ké khai, cung dugc cap glay CNQSD dat mot ngay, cac duong sy da nhén
giay CNQSD dat thi budc phai biét dién tich dit minh duoc cap quyén st dung va
dién tich thyc té minh dang sir dung nhung khong ai co y kién gi vé dién tich minh
su dung va dién tich minh dugc cap gidy CNQSDD vi véy can cu vao gidy
CNQSDD cac duong sy duogc cip, thoi diém cdp dé xac dinh ngudn gbe dat cua
cac bén.

[2] Két qua do dac 16ng ghép vao gidy CNQSD dat cac bén duoc cap thé
hién toan bd phan dat tranh chap nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
ong b duogc cap vi vay co can cu.

[3] Do tai thoi diém xét xir nguyén don va bi don cung thira nhén tai san
trén dat 1a cay hé tiéu da chét hét vi vay khong gidi quyet veé gia tri cay trong da
chét trén dat; budc nguyén don phai tra lai gia tri cay tréng con sOng trén dat gom:
07 cay gon trj gia 252.000 déng; 73 ciy gon tri gia 4.380.000 dong; 05 ciy Mudng
tri gia 312.500 dong vai s6 tién 1 4.944.000 dong

Nhitng ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan khong c6 ¥ kén yéu cau gi vi
vay khong dé cap giai quyét.

[4] V& an phi, chi phi t6 tung: Chi phi xém xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia, chi ph1 do dac tong cong 1a 10.000.000 dong, ong b da nop s tién nay
va yéu cau giai quyét theo quy dinh phéap luat. Do yéu cau cta ong P dugc chip
nhén nén can budc 6ng T ba V phai chiu toan b Chi phi xém xet tham dinh tai
chd, chi phi do dac tong cong 1a 10.000.000 dong sb tlen nay ong b da ndp nén
budc 6ng T ba V tra lai cho ong D ba H; Khau trir vao so t1en tri gia cay trong trén
dat 12 4.944.000 ddng nén budc dng T va ba V phai tra sd tién 1 5.056.000 dong

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién Toa 1 phu hop véi noi
dung vu an, quy dinh cta phap luat.

Tir nhimg phan tich trén HDXX xét thiy c6 cin cit chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ngo Vin D va ba Nguyén Thi H. Budc bi d0’n
ong Pham Th T va ba Nguyén Thi V phai tra lai toan bo dién tich dat 1a 1.042,9 m*
cho nguyén don va budc bi don phai s tién cho nguyén don 13 5.056.000 dong

) Vé an phi dan su so tham: Budc 6ng T ba V phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh phép luat.
Vicac lé trén,

QUYET PINH:
‘Ap dung }(hoén 9 Piéu 26;diém a khoan 1 Dié‘u 35; diém ¢ khoan ‘1 Diéu

39;‘ biéu 147 Diéu 148 cua Bo lqat to tung‘dén sur; Bif:u 163, Diéu 164, Di‘éu 169,
biéu 357 cQa B0 luat dan su; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 1‘68; biéu 169; Diéu ,202,;
khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai; khoan 2 khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy D vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir: Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Ngé Vin P va ba
Nguyén Thi H;

1. Budc 6ng Pham Th T ba Nguyén ThiV phé}i tra lai dién tichodét 1a 1.042,9
m’ cho 6ng Ngb Van B va ba Nguyén Thi H; L6 dit c6 tir can cu thé nhu sau:

Phia Dong giap dt anh D,

Phia Tay giap dat ong T,

Phia Nam giap dat anh D,

Phia bic giap dat ong T.

Nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dt do UBND huyén T D, tinh Dik
Noéng cip ngay 28/12/2007 mang tén 6ng Ngd Vin D toa lac tai Th M, xi D B S,
huyén T D, tinh Bak Nong.

( kém theo so do do dac ngay 19/7/2019 cia Chi nhdnh vin phong déing ky
dat dai T D)

2. Tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va cdy trong trén dat: Budc ong
Pham Th T ba Nguyén Thi V phai tra 6ng Ngb Van D ba Nguyén Thi H s tién 1a
10.000.000 dong ( Muoi triéu ddng) (Tién chi phi xem xét tham dinh tai cho) khéu
trir vao s tién trj gia cay tréng clia ong T ba V trén dat 1a 4.944.000 ddng (Bén triéu
chin tram bbn muoi bon nghin dong). Ong T va ba V con phai tra cho 6ng D ba H sb
tién 13 5.056.000 dong (Nam triéu khong trim nim muoi sau nghin dong)

3. V& an phi dan sy so tham: 13 300.000 déng ( Ba trim nghin dong)

Bugc ong Pham Th T ba Nguyén Thi V phai chiu toan bd an phi dan sy so
tham véi s6 tién 14 300.000 dong ( Ba tram nghin dong)

Tra lai cho anh Ngo Van B sd tién 875.000 dong ( tam triam bay lam nghin
dong) da ndp tam g an phi theo bién lai s6 00 8735 ngay 12/01/2016 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T B, tinh Dak Nong .

4. Buong su c6 mdt tai phién Toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay T an; Buong su vang mit tai phién Toa c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay niém yét
ban an theo quy D phép luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy P tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy b tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy D tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Bak Nong; o
- VKSND H. Tuy Dtc; DA KY



- Cac duong su;
- Luu ho so.

Pham Van Qudn





