TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n sb: 453/2023/DS-PT

Ngay 17 thang 7 nam 2023

“V/v Tranh chép quyen s¢_hitu nha va
quyén sir dung dat yéu cau hay gidy
chang nhan quyen so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi ddng xét xir phiic tham gém co:

Tham phén — Chi toa phién toa:  Ong Mai Xu&n Thanh

Cac Tham phéan: Ong Nguyén Vin Tu
Ong Lé Thanh Long

- Thr ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu &n dan sy thu 1y sb
81/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén so
hitu nha va quyén st dung dat; yéu cau huy gidy ching nhan quyén sé hitu nha
& va quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dén su so tham s6 1915/2022/DS-ST ngay 25/10/2022 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 1045/2023/Qb-PT
ngay 29 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong V& Van Kh, sinh nim 1937 (Chét nim 2014).
Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ngKh:

- Ba V6 Thi Ph, sinh nim 1943 (vang mat).

- Ong V6 Quang M, sinh nam 1960 (vang mat).

-Ong V& Quang M, sinh nim 1962 (vang mat).

- Ba V& Thi My D, sinh nim 1967 (vang mat).

-Ong V6 Quéc Th (vang mat).

- Ba V6 My D sinh ndm 1973 (ving mat).



- Ba V0 My Ph, sinh nam 1978 (c6 mat).
Cung dia chi: T 6, 4p Vinh Phuéc, xa Phudc L, huyén C Gi ,tinh L A.

Nguoi dgi dign theo sy quyén ciia ba V6 Thi My D: Ba V4 Thi My Pht,
sinh nim 1966 (Theo Gidy 1y quyén s6 002182 ngay 08/9/2022) (c6 mat).

Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng Minh, 6ng Mdn, ong Thanh, ba
Duyén, ba Phu'o’ng Ba V6 Thi My Phl, sinh nim 1966 (Theo Gidy uy quyén
s6 002255 ngay 19/9/2022) (c6 mit).

- B4 V0 My Tr, sinh ndm 1964. Dia chi: Ap 3, x& My Yén, huyén Ben
Lrc, tinh Long An (vang mat).

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia ba Vo My Tr: Ba Huynh Huyén Tr,
sinh nam: 1998. Bia chi: Ap 3, x4 My Yén, huyén Bén L, tinh Long An (vang
mat).

- Ba V0 Thi My Phl, sinh ndm 1966. Dia chi: Ap Ngoai, xd Phudc Hau,
huyén Can Gi, tinh Long An (co mat).

- V& Qudc P (chét nam 2003 — con nho ).

Bi don: Ba !\Iggyén Thi L, sinh nam 1938. bia chi: 133/34 H, Phuong X,
Quan y, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia bi don:
- Ba bang Thi Kim Ng, sinh nam 1979 (c6 mat).
- Ong Huynh Phi H, sinh nam 1987 (vang mit).

~ Cung dia chi: 42 Ton That Tung, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. (Theo Giay uy quyeéen s6 002956 ngay 15/4/2022).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Piang Pinh T, sinh nim 1977 (vang mit).

- Ba biang Thi Kim Ch, sinh nim 1961 (ving mit).
- Ong Diang Pinh Th, sinh ndim1964 (vang mat).

- Ong Piang Pinh T, sinh nim 1966 (vang mit).

Cung dija chi: S6 133/34 duong H, Phuong X, Quan y, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Pdang Dinh T, Pang Thi Kim Ch,
Dang Dinh Th, Dang Dinh T

- Ba bang Thi Kim Ng sinh nam 1979 (co6 mat).
- Ong Huynh Phi H, sinh nim 1987 (vang mit).

Cung dia chi: 42 Ton That T, phuong Bén Th, Quan N, Thanh phd Ho Chi
Minh. (Theo Giay uy quyen s6 002956 ngay 15/4/2022).



3.5. Uy ban nhé&n dan Quan 10, Thanh Pho HO Chi Minh. ja chi: So 474,
Puong 3 Thang 2, Phuong M, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguwoi dai dign theo uy quyen Ong Pinh Hoang V — Pho Trudng phong
Tu phap Quan 10, Thanh phé HS6 Chi Minh (Theo Vin ban uy quyén So
254/UBND-NC ngay 25/7/2022 cua Cha tich UBND Quan 10) (c6 don xin ving
mat).

- Nguwoi khang céo: Ba V6 Thi My Phl.
NQI DUNG VU AN:
Theo Bén 4n so tham, ndi dung vu 4n nhw sau:

Theo yéu cau khéi kién tai cac don ngay 03, 17 thang 5; ngay 03
thang 7 nim 2000 va cac ¥ kién ciia nguyén don ong Vé Vin Kh; cac y kién
yéu cau khéi kién bo sung ciia ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia
nguyén don dai dién 12 ba V6 Thi My Ph1 trong qué trinh giai quyét va an
trinh bay:

Ngudn goc can nha c6 s6 133/34 (sb cii: 135/121C) H, Phuong X, Quan
y, Thanh phd H6 Chi Minh dang tranh chap hién nay 13 vao nim 1972 6ng V&
Vin Kh xay dyng cin nha ngang 12m, dai 6m (dat do 6ngKh d6 dé san lap viing
lay gom 25 xe, 15 khéi dat/xe). Pén nam 1975, vo 6ng Kh la ba V& Thi Ph va
08 ngudi con hoi huong vé Can Gi, Long An, chi con mot minh 6ng Kh dang
tén trén s6 ho khau nha. Luc d6 éng Kh 1am viéc ¢ xa tai néng trudng cao su, di
lai kho khan nén c6 cho ba Nguyén Thi H (chét 2001) 1a me rudt cua ba Nguyén
Thi L & nho trong can nha nay. Nam 1985, 6ng Kh bi tai nan tai cong truong,
treo cot Séng nim mot chd dén nam 1990 nén khong thé di vé can nha duoc.

Vao nim 1991, 6ng Kh ¢6 tro lai cin nha trén thay bj sta chita, 1én gac
g6. Vao nam 1999, Uy ban phudng c6 thdng béo toan dan ké k H nha cira, dng
Kh ciing c6 giri don dén UBND Quan 10 xin ké k H va duoc tra 1oi tai cong van
s6 4363/UB-QLDT ngay 06/9/1999 nén khong ¢ to kéKh nim 1999. Nhung luc
d6 H bén dang tranh chap nén ong Kh c6 lam don khai kién tai Toa an nhan dan
Quan 10 vao nam 2000 va khi c6 Ban 4n so tham 6ng Kh khong dong y véi
Quyét dinh cua ban an nén khang cao lén Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh va ban an so tham cua Toa an nhan dan Quan 10 bi hay. Ong Kh va phia
ba L cd tién hanh thuong luong Vé viéc giai quyét tranh chap cin nha nhung
khong c6 ket qua. Nam 2003, khi Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét
Xt phdc tham Ian 1, ba Nguyén Thi L chua c6 to ké k H nam 1999 va giy
chang nhan quyén sé hitu nha ¢ can nha trén. OngKh xac nhan khong cé viéc
mua ban cin nha trén giira ong va ba Pao Thi Tuan.

Niam 2014 6ng Kh chét, nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu ciia 6ng Kh
c6 vo 1a ba V6 Thi Ph khdng tiép tuc khoi kign. Con 08 nguoi con cua 6ng Kh
co dai dién la ba V6 Thi My Phl Van gilt nguyén céc y kién yéu cau cua ongKh
va c6 don khai kién bo sung yéu cau Toa giai quyét: Buoc ba Nguyén Thi L va
nhitng nguoi dang cu trd tai cin nha s6 133/34 (s6 cii: 135/121C) H, Phuong X,
Quan y, Thanh phé Ho Chi Minh phai hoan tra can nha nay cho ba V& Thi My

3



Ph1 1a dai dién thura ké cua 6ng Vo Van Kh. Hay Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ (Sau dy viét tit GCNQSHNO va QSDPO s
2890/03 do UBND Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 20/11/2003 cho
ba Nguyén Thi L 1a dai dién thira ké cua ba Nguyén Thi H di véi nha dat toa
lac tai s6 135/121C (s6 méi: 133/34) H, Phuong x, Quan y, Thanh phé Hd Chi
Minh. Ba Ph dai dién thira ké cua 6ng Kh duoc quyén lién hé voi co quan nha
nuéc ¢ tham quyén dé xin cip gidy CNQSHNG va QSDPO ddi véi nha dat
133/34 s cii 135/121C  H, Phuong X, Quan y, Thanh phé H6 Chi Minh. L do
cin nha nay la caa nguyén don 6ng Kh bi chiém giit tréi phéap luat nén phai duoc
tra lai cho nhimg nguoi thira ké caa dng Kh. Ngudn gbc can nha theo 161 k H cua
ba H, ba L, ba T, nguoi lam chung ci khac caa phia bi don. UBND phuong 12;
UBND Quan 10 déu xac dinh cin nha nay 1a cia nguyén don ong Vo Vin Kh.
Pay 1a tinh tiét nguyén don khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Picu 92 Bo luat T6 tung dan sy (Sau day viét tat BLTTDS). Phia bi don khong
d6ng y yéu cau khai kién ciia nguyén don vi cho rang ba Nguyén Thi H da mua
cin nha nay cua nguyén don thi phai cung cap, giao nop cho Toa éan tai liéu,
chung cir dé chitng minh viéc mua ban, thanh toan, ban giao cin nha... theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91 BLTTDS. Phia bi don cho rang phia nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu, chiing ca dé chung minh, 1a khong c6 co 6,
khong phl hop véi cac tinh tiét khach quan cua vu an; cb tinh 1o di nghia vu
ching minh cua phia bi don; ¢ tinh danh trao nghia vu chang minh cho phia
nguyén don dé che giau viéc phia bi don khong c6 tai liéu, ching ctr vat chat,
khach quan (chi c¢6 1oi k H mét phia, vo cin ctr cia phia bj don va mot s nguoi
khong c6 lién quan dén cian nha) dé chang minh viéc chiém gitr hop phap can
nha 133/34 (s6 cii: 135/121C).

Vé viéc cap GCNQSHNO va QSDPO ho so goc so 2890/03 cho ba
Nguyén Thi L 14 dai dién thira ké cua ba Nguyen Thi H (chét nam 2001) ngay
20/11/2003 cua UBND Quan 10, Thanh phd Ho6 Chi Minh, chi ¢c6 Pon xin cap
gidy chting nhan cd xac nhan caa UBND Phuong 12 14 nha khdng c6 tranh chap
va nha c6 mua ban vao nam 1979; Bién ban hop t6 dan phd c6 xac nhan cua cac
ho dan 1an can va T6 truong to dan phd 3 ma khong cé gidy to mua bén, 1a thiéu
co s&. Ngay 07/7/2000 Toa an nhéan dan Quan 10 thu L don ctia 6ng V6 Van Kh
khoi kién ba Nguyén Thi H doi can nha, ngay 02/7/2003 Toa an nhan dan Quan
10 ban hanh Ban &n dan su so tham sé 49/DS-ST bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ngay 31/10/2003 Toa 4an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Ban an dan sy phic tham sé 1905/DSPT hiy Ban &n dan sy so tham s
49/DS-ST dé xét xtr lai theo thu tuc so tham, UBND Phuong 12, ba Hai, ba L
tham gia té tung trong vu an trude thoi diém cap gidy chang nhan nén viéc cap
gidy nay 1a khong cé co so, trai phap luat, xam pham quyén, loi ich hop phap
cua nguyén don.

Tai ban y kién cac ngay 05, 08, 19 thang 9 nim 2022 cia cac ong, ba:
V6 Thi My D, V8 Quang M, V& Quang M, V6 Quéc Th, V3 My Ph, V&
My D: Béu théng nhat ngudn gdc tao lap can nha s6 133/34 (s6 cii: 135/121C)
H, Phuong X, Quan y, Thanh phé H6 Chi Minh la cua 6ng V& Vian Kh; thong
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nhat ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi L chiém giir nhung khéng xuét trinh
duoc tai ligu, chung ctr hop phap de ching minh la chlem giir trai phép luat. Béu
théng nhat toan bo y kién va yéu cau khoi kién va yéu cau bd sung cua ba Phl.
Cac 6ng, ba va ba V6 Thi My Ph1l déu 1a con va 1a dong thira ké theo phap luat
cua 6ng Kh. Thdng nhét, tu nguyén giao lai phan di san cin nha 133/34 (s6 cii:
135/121C) Hoa Hung cho ba Phl vi ba Phl cé cbng trong viéc doi lai can nha
nay.

Y kién ciaa ba V& Thi Ph (Vo 6ng Vé Vin Kh) tai Bién ban lay 1o k
H ngay 18/6/2020: Pé nghi Toa an dinh chi vu kién nay, khéng tranh chap gi
nita voi bi don ba Nguyén Thi L. Nha cac bén dang tranh chap khong cé giay to,
nay da gia nén ba Ph khdng cd yéu cau gi vé quyén loi ciia minh. D& nghi Toa
an khong dua ba Ph tham gia té tung trong vu kién.

Tai béan tw k H va cac y kién cia bi don ba Nguyén Thi L, ngudi dai
dién theo uy quyen cia bi don trudc diy va hién nay 1a ba Pang Thi Kim
Ng, 6ng Huynh Phi H trong qua trinh giai quyet vu an trinh bay:

Can nha sb cii 135/121C s6 méi hién nay 133/34 H, Phuong x, Quan y
hién do ba L dtng tén s¢ hitu, ngay 20/11/2003 ba L da dugc UBND Quan 10
cap GCNQSHNO va QSDDPO hd so goc s6 2890/03. Nguon gdc cian nha do
trude day ba Pao Thi T ¢6 cho tién ba Nguyén Thi H me cua ba L mua mét cin
budng dién tich ngang 2m2, dai 5m (d4 bi thdo d& chi con la nén dat) cua ong
V6 Vian Kh. Viéc mua nay tir nam 1979 va ba H chi lop 1a ¢ tam, sau do khoang
nam 1987, 1988 ba H co xay lai nha vach gach, mai tole. Gia dinh ba L V& ¢ cin
nha nay tir nam 1979 cung ba H cho dén nay, mudi may nam sau ongKh mGi
quay lai tranh chap nha. Can nha néu trén hién ba L dang sir dung va dugc cap
quyén s& hiru nha dat nén khong con lién quan gi dén dngKh.

Tai y kién ngay 20/6/2018, ba L cho rang nim 1970, ba H me ba L c6
mua lai bang loi n6i cua 6ng V& Van Kh mot nén nha khong cé néc, tole khong
véach tuong, lGc mua bang loi khong co gidy to. Sau muodi miy nam thi 6ngKh
c6 nhd y mudn doi lai. Ba L ¢6 tai liéu trich luc nguon goc dat cua nha 135/121C
do So nha dat cung cap nam 2005 (S6 310/TS-TTBK ngay 11/3/2005), thé hién
trudc nam 1975, ong V4 Vian Kh chua bao gio dugc cap gidy to vé nha dat doi
VGi can nha trén. Sau giai phong, ongKh khong kéKh nha ¢, dat & véi chinh
quyen dia phuong, vi do 1a dat lan chiém khong kéKh dugce. Sau d6 6ngKh ban
dat va chuyen vé qué sinh sbéng sau nay thiy nha dat c6 gié tri khong bi giai toa
nén quay vé doi. Ong Kh khéng cé gidy to chang minh viéc cho ba H ¢ nho va
tai sao tai san co gia tri 6ng Kh lai giao cho nguoi la trong gitr ho, trong khi gia
dinh 6ngKh c6 diéu kién trdng nom bao quan.

Nay nguyén don éng V5 Vin Kh chét, yéu cau cua ngudi ké thira quyén,
nghia vu cua nguyén don ba V& Thi My Ph1, bi don khéng déng y: Vi nguyén
don khong cung cap céc tai liéu, ching car dé chung minh. Viéc mua béan 1a c6
sy that, ba Nguyén Thi L da ding ky ké khai. Viéc 1am don xin ké k H cua 6ng
Kh chi 1a don xin dugc dang ky ké khai, khong phai la ban dang ky ké k H co
xé&c nhan cia Uy ban nhan dan Phuong 12 nén bi don khong dong y yéu cau caa
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ba Phl. Ba Pao Thi T chi la nguoi 1am chang viéc dua tién cho ba Nguyén Thi
H, nén khbng phai 1a ngudi cé quyeén loi, nghia vu lién quan. Dé nghi Toa an
khong thuc hién viéc Gy thac tu phap cho ba Pao Thi T.

Bi don yéu cau ba Phl cung cap chuang cu chitng minh quyén s& hiru nha
va dat tai dia chi 133/34 Hoa Hung thudc quyén s& hitu ctia nguyén don 6ng V0
Vian Kh. Trong sudt 20 nim tranh chap, nguyén don chua cung cap tai liéu,
chting ct chitng minh vé quyén sé hitu cin nha nén yéu cau khai kién bd sung
cua ba Phl, bi don khong ddng Y, vi cac L do: Nam 1979 ba Nguyén Thi H da
danh dum tién cta minh va ba Pao Thi T c6 cho thém ba H 1 s tién dé mua cua
6ng V& Vian Kh 01 nén gach cii va vach tudng véi gia ban 300d (ba tram dong).
Viéc mua ban c6 1am gidy to mua ban tay gitta ba H va ba V& Thi Ph (vg 6ng
Kh). Ba H nhiéu lan lién lac va yéu cau 6ngKh ky b tlc gidy to mua ban nhung
ongKh cd tinh khéng ky va bo vé qué sinh sdng tir ndm 1979 cho dén thoi diém
6ng Kh khoi kién. Theo Bién ban hop t6 dan phd, ba H da nhiéu lan hop to dan
phd, to truang dan phd, ban can sy to dan phd, cong an khu vuc biét rd vu viéc
nay xac nhan c6 viéc mua ban néu trén. Ba H nhiéu lan lam don xin cac cap lanh
dao, dia phuong ciru xét, giai quyét. Can nha ndy truge day chila 1 nén gach va
3 véch tudng da cii, khong c6 ndc nha, khong cau cong.

Ba H c6 qua trinh quan L, str dung d4t 1au dai, hop phap ké tir nam 1979
cho dén nay, c6 chang kién va xac nhan cua cac ca nhan, to chac co lién quan.
Trong qué trinh str dung nha, dét thi gia dinh ba Nguyén Thi L (dai dién thira ké
cua ba Hai) 1am thu tuc hop thic hoa nha, trude khi 1am thu tuc dé dugc cap
GCNQSHNO va QSDDO thi UBND Quan 10 d3 c6 théng bao cin nha trén néu
khong ai tranh chap thi s& duoc cap cho ba L theo Luat dinh. Ba L di xay dung
cin nha theo hién trang nhu hién nay (don xin x4c nhan thoi diém xay dung, sta
chita ngay 20/8/2009), di hoan thanh nghia vu dong thué hang nam hop phép.
Ong Kh khéng cung cap duoc 1 gidy td nao ching minh viéc viéc minh 1a cha
s& hitu can nha néu, déng thoi tai Bién ban lay 1oi k H ngay 18/06/2020 tai Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, ba V6 Thi Ph (1a vo caa dng V6 Vian Kh)
c6 k H nhan can nha dat tai dia chi néu trén khdng cd gidy to x4c nhan chu
quyén, Ba Ph dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.
Trong qué trinh hop thitc hoa nha, dat Ba L da bo sung nhiéu thu tuc can thiét dé
chung minh quyén sir dung, quyén so hitu cia ba L cho co quan nha nudc co
tham quyén va Ba L da duoc cap Gidy chung nhan quyén so hitu nha dat tai dia
chi 135/12C  H, Phuong x, Quan y, TP. Ho Chi Minh. Vi¢c nay la hop phap,
cong k H va ding quy dinh cua phap luat nén can duoc phap luat bao vé. Can ctr
vao y kién néu trén khong chap nhan yéu cau cua ba V3 Thi My Phi.

Y kién cta nhirng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac ong,
ba ong Pang Pinh Th, ba Pang Thi Kim Ch, 6ng Dang Pinh T, 6ng Pang
Pinh T va ngwoi nguoi dai dién theo iy quyén ba Piang Thi Kim Ng trong
sudt qué trinh vu an trinh bay:

Nim 1979, ba ngoai la ba Nguyén Thi H c6 mua lai cia 6ng V5 Vin Kh
mot nén dat va bon bie tudng, khdng ¢ néc nha, khéng co cira (d3 bi do di vao
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nam 1979) bang gidy tay. Qua 26 niam, do tudi gia nén ba H 1am that lac giay to
mua ban. Qua sy Vviéc trén, vao nim 1980 gia dinh c¢6 trinh bay cho chinh quyén
va doan thé dia phuong khu phé 1, Phuong 12, Quan 10 va da tién hanh cudc
hop, c6 moi 6ng V& Van Kh cing nhan dan khu phé 1 dén dé giai quyét va lam
chang cho viéc mua ban trén, tuy nhién 6ng Kh vang mit nhiéu lan. Sau d6 ba H
mét, da ty quyén lai cho con rudt 1a ba Nguyén Thi L st dung manh dat trén, gia
dinh d tu bo lai thanh nha cap 4. Vao nam 2003, ba L di 1am thu tuc hop thuc
hoa can nha. Hién gia dinh bi don di c6 ho khau va da c6 sé nha mai. Théng
nhat véi cac y cua ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Ng, khong dong y yéu
cau caaba Phl.

Ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan UBND Quan 10 c¢6 y kién tai
cong vin so: 3588/UBND — TNMT ngay 18/4/2006 va y kién cia ngudi dai
dién theo iy quyén la 6ng Pinh Hoang V tai phién toa trinh bay:

UBND quan 10 c6 nhan dugc don khiéu nai cua 6ng V& Van Kh vé viéc
UBND quan 10 cap GCNQSHNO va QSDPO cin nha 135/121C  H, Phuong X,
Quan y cho chu sé hitu 1a ba Nguyén Thi H 1a khong ding phap L, ¢6 lién quan
dén vu an dan sy so tham dang xét xir tai Toa an nhan dan Quan 10. Can ct
cudc hop ngay 30/11/2005 tai UBND Quan 10, xac dinh tinh phap L khi xem xét
cap GCNQSHNo va QSDD & cia can nha 135/121C Hoa Hung phuong 12,
Quan 10 nhu sau: Thuc hién Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003
cta UBND Thanh phd, UBND Quan 10 d3 tién hanh cip GCNQSHNO va
QSDDO (gidy hong), theo ké hoach trén dia ban Quéan 10 c6 can nha néu trén do
ba Nguyén Thi L 1a con ba Nguyén Thi H dai dién dimg donKh trinh va hd so
cap giay do ba L cung cdp gom: Pon xin cap GCNQSHN & va QSDD do ba L
dimg don ky tén ngay 20/8/2003 c6 xac nhan ciia UBND phuong 12 Quan 10
ngay 28/8/2003 “nha khéng co tranh chap va nha c6 mua ban vao nim 1979”,
Bién ban hop t6 dan phd 3 khu phé 1, phudng 12; don xin hop thiic hda nha
ngay 22/6/1998 c6 xac nhan cua cac ho 1an can va to truong to dan phd. Céc
gidy to phap ly khac c6 lién quan. Can ci Diéu 4, 6 va Piéu 10 quy dinh vé trinh
ty tha tuc cAp GCNQSHN & va QSDD ¢ tai Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cia UBND Thanh
phd Ho6 Chi Minh, phong Quan Iy D6 thi Quan 10 c6 to trinh so: 2264/TT-
QLDT ngay 31/10/2003 trinh UBND Quan 10 ky gidy chiing nhan QSHN & va
QSDP ¢ s6: 2890/03 ngay 20/11/2003 cho cha s hitu 1a ba Nguyén Thi H
(chét ndm 2001) do con ba Nguyén Thi L dai dién thira ké. Tai thoi diém cap
gidy ching nhan Ph(‘)ng Quan ly @6 thi Quan 10 khdng nhan dugc bién nhan thu
ly hd so caa Toa &n tir phia dng V6 Van Kh theo tinh than noi dung cong van sé:
4363/UB-QLDT ngay 06/9/1999, cuia UBND Quéan 10 hodc cong van de nghi
ngin chin cua co quan c6 tham quyén. Bong thoi tai thoi diém ba L xin Cap gidy
ching nhan UBND phudong 12 xac nhan cian nha khong c6 tranh chap khiéu nai
nén viéc cap GCNQSHN & va QSDP & cho cin nha trén 1a ding theo quy dinh
phap luat. UBND Quén 10 xé4c dinh trinh ty tha tuc cap gidy CNQSHN & va
QSDDP ¢ cua cin nha 135/121C Hoa Hung, phudng 12 1a ding quy dinh. Vé van
ban s6 3219/UB-QLDT ngay 25/5/2004 ctia UBND Quan 10 chi la vin ban xac
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minh ngudn goc nha theo 16i khai ngay 21/12/1997 caa ba Nguyén Thi Lan H;
vé s6 nha 135/121 Hoa Hung khong con nita va mang s6 méi 1a 135/121C Hoa
Hung va 135/121B Hoa Hung; cip gidy ching nhan nha bién sé 135/121B Hoa
Hung cta ba Nguyn Thi Lan H ngay 01/8/1998 do Uy ban nhan dan Thanh
phd. Can nha 135/121C Hoa Hung thudc khu vire dan cu hién hitu, cin cir Quyét
dinh s6 04/2003/QDb-UB ngay 06/01/2003 va Quyét dinh sé 90/2004/Qb-UB
ngay 09/4/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, can nha noi trén co du diéu
kién dé xin cap gidy chang nhén quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat Nay
dai dién theo ty quyén cia UBND Quan 10 Khong dong y toan bo yéu cau cua
nguyén don 6ng Vo Van Kh va nguoi ké thira cia 6ng Kh 1a ba V& Thi My
Ph1. Vi ba Nguyén Thi H & 6n dinh va c6 t6 dan phb va ngudi dan séng 1an can
Xac nhan.

Y kién nhirng nguwoi dan séng gan nha dang tranh chip tai Bién ban
hop To déan phé 3, khu phd 1, Phudng 12, Quan 10 ngay 20/6/1992: Ong
Huynh Kim Ng, s6 nha 135/101C: X&c nhan c6 1am lai cho ba Nguyen Thi H
mot mai nha va dén nam 1980, ba H c6 danh dum tién va mua mot sé ton ci,
6ng Ng c6 stra chira va lop lai mai ton cho ba H. Bong thoi xac nhan sy mua ban
nha dat cia 6ng Kh va ba H la dang su that. Ba Tran Thi Anh T: Thay ba H
mua nha véi sb tién 300 dong vao nam 1979. Nha nay khong co noc, chi c6 3
birc twong va nén gach. Y kién cia 6ng D6 Vian Nh ¢ s6 135/86 Hoa Hung: Nam
1979, ba H c6 mua lai 01 khoang dat tréng, khong noc, khong cira. Sau mot thoi
gian ba H c6 stra chira lai dé che mua, che nang trong Iic tudi gia, d& nghi cac
cap c6 tham quyén xem xét va giai quyét cho hoan canh trén cua ba H. Y kién
ctia 6ng Nguyén Vian Th, Truong ban Bao vé khu phé 1: Can ho sé 135/121 dng
Kh di ban cho ba H tir nam 1979 cho dén nay nha khéng c6 ton, khéng cta, chi
c6 tudng, khong dién nudc. Ba H vé ¢ tir nam 1979 dén nay va c6 tu sua lai dé
0.

Y kién ciia 6ng Nguyén Céng X tai bién ban lay loi khai ngay
13/5/2003: Ong X lam canh sat khu vuc tai t6 1-H, Phuong x, Quan y dén
07/7/1999. Ba Nguyén Thi H cu ngu tai dia chi 135/121C Hoa Hung tir nim
1977, can nha nay do ba H mua lai nén dét trong cua 6ngKh vao nam 1977, mua
gidy to tay véi gia khoang 100 dong, 6ng Kh ban lai phan dat khi hoi huong vé
Long An. Sau khi ban dng Kh thinh thoang c6 quay lai gap ba H dé xin tién,
néu ba H khoéng cho tién 6ng Kh thuong “an va” bang cach nim trudc nha ba H
va doi lai dat (nén nha ba H). Do dam bao an ninh trat tu khu phd nén éng X da
triéu tap nhiéu budi hop té dan phé dé giai quyét. Bac biét nam 1984 — 1985,
6ng X dé xuat Uy ban Phuong 12, Quan 10 thu ho khau cii cua 6ng Kh dé truc
xuat dng Kh ra khoi dia ban va ciing nhimg nam nay éng X ciing triéu tap cudc
hop t6 dan phé dé giai quyét dat diém, tranh chap caa 6ng Kh, budi hop nay c6
su chu tri cua 6ng Lé Quang B — Can b Tu phap Phuong 12, Quan 10; ong X;
dai dién thanh nién, phu nir; Mit tran t6 quéc Phuong, cac nhan ching 1a ba Pao
Thi T, chi Nguyén Thi Lan H, ba M (me chi H), dng Nguyén Céng L, ong Kh,
ba H, ba L (con ba H). Tai budi hop nay ba H cd xut trinh to gidy viét tay mua
dat caa 6ng Kh, cac nhan ching cling xac nhan viéc ba H mua dat caa 6ng Kh.
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Ong X ¢6 din ba L cat giir can than to gidy mua ban dat. Két luan caa Uy ban 1a
yéu cau 6ng Kh khong c6 so s¢ do da ban dat cho ba H, tai thoi diém nay ba H
cling d4 lam nha va sdng 6n dinh tir 1au, déng thoi dng X@é thu gitr ho khau ché
d6 cii va truc xuat dng Kh khoi dia phwong. Tir nam 1984 — 1985 dén nam 1999
cho dén khi dng X ban giao khu virc néi trén cho ngudi khac dé chuyén cong tac
thi ong Kh khong hé xuat hién tai dia phuong hodc ¢ yéu cau tranh chap nén
nha sé 135/121C Hoa Hung nira. Ong X khang dinh nén dit nay da dugc ba H
mua cta 6ngKh nam 1977, c¢6 gidy to mua, ban tay. Viéc 6ng Kh doi nha 1a bat
hop phap, tai bién ban hop t6 dan phé nam 1984 — 1985, 6ng Kh d thira nhan da
ban dét cho ba Hai.

Y kién ba Nguy&n Thi Lan H tai Bién ban lay loi khai ngay 19/5/2003:
Ba H mua can nha 135/121B H, Phuong X, Quan y cta 6ng V6 Van Kh va ba
V& Thi Ph vao nam 1978 véi gia 1000 dong. Riéng can nha s 135/121C Hoa
Huong, Phuong 12, Quan 10 cia ba Nguyén Thi H thi ba H chi biét ba H & cin
nha trén tr nam 1978, dién tich khoang 2,2m x 5,18m va dién tich nay ciing
khong thay doi dén bay gio.

Y kién 6ng Pao Trong Q tai Bién ban lay loi khai ngay 27/4/2007:
Ong Q la con cia ba Pao Thi T (ba Tuan hién dang dinh cu tai Hoa Ky).
Khoang nam 1975, 1976 6ng Q duoc ba T cho biét mua cho ba vu tén la ba H
01 miéng dat dé &. Viéc mua ban gitra ba T va ong Kh, 6ng Q khdng chiing
kién, chi nghe ba T noi lai. Theo yéu cau cta Toa &n, yéu cau ba Tuan cung cip
chting ctr vé& viéc mua ban dat vai 6ng Kh, diéu nay khong thé thuc hién duoc vi
6ng Q biét khong co gidy to gi ca. L do khﬁng thé c6 gidy to mua ban 1a vi dat
nay khéng phai cua 6ng Kh, do 6ng Kh tu chiém, khdng c6 giay cha quyén nén
2 bén chi thuong lugng dé cho ba H c6 chd &, vi 6ng Kh da chiém trudc.

Y kién ciia ba Pao Thi T tai Ban twong trinh ndy 26/7/2007 — dwoc
ching thuc chir ky ngay 08/7/2007 cia Cong chirng vién Bang California -
tai Hoa Ky (BUt luc 242, 131): Nam 1979 ba T da bo tién ra mua 1 nén nha
khong c6 noc, khdng co cira cua 6ng Vo Vian Kh dé biéu cho ba Nguyén Thi H
huong tudi gia, vi ba H 1a va nudi caa ba T. Ba T da tra du so tién 1a 300 dong
cho 6ng Kh vao nim 1979. Sau d6 ba T duoc biét 1a ba H da bo them mat s6
tién danh dum dé sta lai toan bo nha va da bo di tat ca khong giit lai nén nha ci,
vi vay ba T tuong trinh lai dé chang minh rang cin nha s6 135/121C  H,
Phuong x, Quan y l1a ciia ba Nguyén Thi H, 1a me rudt caa ba Nguyén Thi L. Do
d6 6ng V& Van Kh khong cd quyén hay sé hitu cin nha nita.

Viéc tranh chap cua cac duong sy da duoc timg duoc giai quyét (Tom
tat): Tai Ban an dan sy so tham sé 49/DS-ST ngay 02/7/2003 cua Toa an nhan
dan Quan 10, xu: Béac yéu cau tranh chip so hitu phan dién tich 4m x 6m mang
s 135/121C H, Phuong X, Quan y cua 6ng V& Van Kh va ba V6 Thi Ph. Tai
Ban an dan sy phic tham sé 1905/DSPT ngay 31/10/2003 cua Toa &4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, xir: Chap nhan don khang céo ctia 6ng V& Van Kh va
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan 10. Huy Ban an so tham sd



49/DSST ngay 02/7/2003 cua Toa an nhan dan Quan 10. L do bo sot nguoi tham
gia to tung.

Tai phién toa, cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Y kién cia ba V& Thi My Phl — vira ngudi ké thira quyén nghia vu
ciia nguyén don va ciing 1 dai dién theo iy quyén caa nhirng ké thira 1a con
cia 6ng Kh (Ba D, 6ng M ,6ng M ,6ng Th ,ba D ,ba Ph) theo ban y kién da
nop dé ngay 17/10/2022, véi cac y chinh: Giir nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khoi kién bo sung da trinh bay. Can cir ching minh: Vé quyén yéu cau khoi
kién bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 BLTTDS. Vé ngudn goc nha
dat: TAt ca cac ban trinh bay, don xin hop thiic héa nha ngay 22/6/1992, 16iKh
cia ba Nguyén Thi H va bi don ba Nguyén Thi L, nhiing nguoi lam ching cho
bi don va cac chung ci khac ¢ tai hd so tir khi Toa &n Quan 10 thu L ngay
07/7/2000 cho dén nay déu thira nhan cin nha nay l1a cia 6ng Vo Van Kh. Pay
la cac tinh tiét nguyén don khong phai chiing minh theo khoan 2 Diéu 92
BLTTDS. Tai bién ban xac minh ngay 24/4/2003 tai UBND Phuong 12; cong
van s6 3219 ngay 25/5/2004 caa UBND Quan 10 cling xac nhén can nha 133/34
s6 méi cua 6ngKh. OngKh da thuc hién quyén cua chi s hiru d6i v6i can nha
135/121C tir nim 1972, tai giao kéo ngay 25/4/1972 véi Sai gon Thuy Cuc dé
dugc cung cip nudc uéng va dat thiy luong ké cho can nha. Tai Bang gia s6
1291 ngay 23/4/1973, thé hién dngKh nop tién dat éng nudc va thay luong ké
cho cin nha. Bi don ba Nguyén Thi L khdng chiang minh va xuét trinh duoc tai
liu chung cr duge mua cén nha nay cua 6ng Kh mot cach hop phap. Ba
Nguyén Thi Hai, ba Nguyén Thi L va nhitng nguoi lam chiing cho bi don trinh
bay mau thudn vé thdng tin giao dich mua nha, ba H luc thi khai ding tlen danh
dum mua nha cta 6ng Kh gia 3004 vai thoa thuan miéng, khéng co glay to gl.
Ba L khai ba H mua nha nay cua 6ng Kh, ba Ph véi gia 300d, c6 gidy viét tay
do ba Ph viét c6 ba con trong x6m chang kién, tién mua nha do ba T cho ba H
va ba T ciing n6i mua nha cua 6ng Kh 300d cho ba H . Tai ban ty khai cua ba L
khai ba H mua nha cua 6ng Kh bang 1oi n6i khong cé gidy to nhung khéng co
tai liéu chang ct chitng minh nén khong ¢6 cin cir chap nhan. UBND Quan 10
cap GCNQSHN ¢ va QSDD ¢ ngay 20/11/2003 cho ba Nguyén Thi L 1a khdng
dung quy dinh phap luat. Tai cong van s6 4363/UB-QLDT ngay 6/9/1999 cua
UBND Quan 10 xac dinh c6 nhan dugc don xin ké khai dang ky nha 135/121C
cua 6ng Kh va tai bién ban dinh gia nha ngay 21/9/2000 cua Toa an nhan dan
Quan 10 di tién hanh dinh gia can nha nay, ngay 24/3/2003 Toa an dinh gia sta
chira can nha va xac minh nguon g6c cin nha. Ngay 20/8/2003 thoi diém ba L
nop don xin cdp GCNQSHN & va QSDP ¢ UBND Quan 10 biét rd Toa an nhan
dan Quén 10 di thu L vy &n tranh chip can nha nay, vi da duoc tham gia té tung
trong qua trinh giai quyét vu an. Cong vin s6: 3588/UBND-TNMT ngay
18/4/2006, UBND Quan 10 xac dinh cap GCNQSHN & va QSDD & cho ba L tir
ho so : Pon xin cip GCNQSHN ¢ va QSDD do ba L dimg don ky tén ngay
20/8/2003 co xac nhan cua UBND phuong 12 Quan 10 ngay 28/8/2003 “nha
khong c6 tranh chap va nha c6 mua ban vao nam 1979”. Bién ban hop to dan
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phd khu phé 3 khu phé 1, phuong 12; cac giay to phap L khac c6 lién quan. Tai
cong vén so 322 ngay 29/12/2006 cua UBND Phuong 12 xac dinh: Viéc xac
nhan nguon goc can nha 135/121C céan cu vao phap L do nguoi dan cung cap la
bién ban hop té dan phd, to trinh ngudn gbc cin nha va tai thoi diém viée “xac
nhan tinh trang nha khdng tranh chap” cua ba L lic ¢6 do UBND phuong khéng
nhan duoc don khiéu nai cia 6ng Kh nén phudng xac nhan nha khéng cé tranh
chap. UBND Quan 10 da biét rd Toa 4n nhan dan Quan 10 di thu L vu an tranh
chap cin nha nay nhung van cip GCNQSHN ¢ va QSDD & cho ba Nguyén Thi
L 14 v trach nhiém, thuc hién hanh vi trai phap luat. V& cac chi phi td tung, ba
Ph1 yéu cau bi don phai tra lai tién tam tmg do dac ban d6 hién trang nha dat
theo hoa don ngay 06/7/2020 1a 5.479.870d; 2.000.000d tam tng xem Xét tham
dinh tai ché ma ba Phl da tam nop.

Pai dién theo ty quyén ciaa ba V6 M§ Tr; nguoi ké thira 6ng Kh 6ng
V6 Quang M: Bong y yéu cau khoi kién va y kién phat biéu cia ba  Phi.

Y kién cia dai dign theo iy quyén cia bi don ba Nguyén Thi L:
Khong dong y voi y kién va yéu cau khai kién cua bén nguyén don, vi nguyén
don khong c6 quyén su dung dat va quyén so hiru nha 135/ 121C Hoa Hung;
giao kéo ngay 25/4/1972 véi Sai gon Thity Cuc dé duoc cung cap nudc UOng va
dat thuy luong ké cho cin nha ctia 6ng Kh khong phai la chung ctr Vé quyeén so
hitu nha dét, nguyén don khong str dung nha dat nay. Khdng c6 ching ci cho ba
H & nho. Thuc té 6ng Kh ¢6 khai hoang dat sinh lay d¢6 nén, viéc mua ban gitra
H bén cling khong hop phap. Péi v6i can nha ba  Phl ciing thira nhan hién trang
c6 thay doi, ba L xdy méi nhu hién nay. Nha dat nay 1a cua bi don ba Nguyén
Thi L thira ké tir ba Nguyén Thi H, ba H mua dét caa ong Kh tir ndm 1985 ¢6
giy to duoc dng Phan Cong Xé X&C nhan, tién mua dat ba Tuan cho va tién cua
ba H rdi xay nha nhu hién nay. Nhung do gidy to bi that lac nén ba H mai 1am
tuong trinh dé nghi hop t6 dan phé dwoc cac nhan chuang xac nhan vao nam
1992. Ba H va ba L cung gia dinh str dung nha dat xuyén suét tir naim 1978
dang ky kéKh nam 1999 dugc UBND phuong xac nhan, ba L xin phép co sta
chita nha, c6 dong thué day du nén viéc UBND Quan 10 cap GCNQSHN ¢ va
QSDP & s6 2890/03 ngay 20/11/2003 cho ba Nguyén Thi L 1a dai dién thura ké
cia ba Nguyén Thi H (chét nim 2001) dbi v6i nha dat toa lac tai dia chi
135/121C 1a dang quy dinh phap luat.

Y kién ciia dai dién UBND Quan 10: Khong dong y toan bo yéu cau cua
nguyén don 6ng V5 Van Kh va nguoi ké thira cua 6ng Kh 1a ba V& Thi My
Ph1. Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi L ¢ 6n dinh tai nha s6 135/121C Hoa
Hung , phuong 12 Quan 10 tir ndm 1978 dwoc cac ho dan va to dan phd xéac
nhan; c6 dang ky ké khai nam 1999 dugc UBND phuong Xac nhan, c6 dong
thué nén viéc GCNQSHN & va QSDDP ¢ sb 2890/03 do UBND Quan 10 cap
ngay 20/11/2003 cho ba Nguyén Thi L 1a dai dién thira ké cua ba Nguyén Thi H
(chét nam 2001) doi voi nha dat toa lac tai dia chi trén 1a dang phéap luat tai thoi
diém xét cap.
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Tai Ban an déan s so' tham s 1915/2022/DS-ST ngay 25/10/2022, Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quyeét dinh:

Can cir khodn 4 Dieu 34; khodn 1 Piéu 37; cac Pieu 147, Diéu 154, 157
cua lugt to tung dan su;

Can ci Diéu 158 B lugt dan sw 2015; Cdc Pieu 2, 79 Lugr dat dai nam
1993, bieu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

Ap dung Diéu 27, 48 Ngh; Quyét 326/2016/BTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thiong v Quéc Héi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ngp,
quan L va su dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xut:

1. Khdng chdp toan bg cac yéu cau khai kién cia nguyén don c6 nguwoi ké
theira quyén nghia vu té tung gom ba V6 Th; My Phl, V6 Th; My D, V6 Quang
M, V0 Quang M, Vo QUOC Th, V& My Ph, V& My D V& My Tr vé viéc: bé ngh;
Toa bugc bi don ba Nguyén Thi L va nhitng nguoi dang cu trii tai cin nha sé
133/34 (s6 cii 135/121C)  H, Phwong X, Qudn v, Thanh phé Hé Chi Minh phdi
hoan tra cho ba V6 Thi My Phl la dai di¢n thira ke cua dng Vo Van Kh. Huy
GCNQSHN ¢ va OSDD ¢ so 2890/03 do UBND Qudn 10 cap ngay 20/11/2003
cho ba Nguyen Th; L /a dai di¢n thira ke cua ba Nguyen Thi H (chét nam 2001)
dol Voi nha dat toa lac tai dia chi trén. Ba Phl dqi dién thz,‘ra [(é cua @ng Kh
duoC quyen lién hé voi co quan nha nwdc o tham quyén dé xin cap giay
CNQSHN o va QSDB‘O”' dol voi nha dat 133/34 so cii 135/121C  H, Phuong X,
Qudn 'y, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khéang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Trong han luat dinh ba V6 Thi My Ph1 khang cao ban an.

Tai phién toa phuc tham ba V& Thi My Ph1 giir nguyén don khang céo.

~ Trong phan phat bicu quan diém vé viéc giai quyét vu &n Dai dién Vién
kiém st nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh cho rang:

Tham phéan chu toa phién tda va Hoi dong xét xir da thuc hién ding céc
quy dinh cua B¢ luat TO tung dan su. Cac duong sy da thuc hién dung quyén
nghia vu ctia minh. Vé ndi dung vu an: B¢ nghi Hoi dong xet xir khdng chap
nhan don khang cao ctia nguoi khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vg‘;lo cac tai liéu chiing ctr 6 tai hd so vu &n, 1oi trinh bay cua cac
duong su va ket qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ Xxem xet khach quan,
toan dién va day du chirng cur; Hoi dong xét xir phac tham nhan dinh nhu sau:

[1] Trong qua trinh gidi quyet va an, ba Phl va bén bi don xac dinh nha
dat dang tranh chap hién nay c6 sé méi 133/34 sé cit 135/121C- H, Phuong X,

Quan y, Thanh phé H6 Chi Minh, hién trang nha dat theo‘ Ban dd hién trang vi
tri — ap ranh ngay 31/8/2020 ctia Trung tam do dac Ban do thé hién la dang voi

12



dién tich dugc cip GCNQSHN & va SDDP ¢ la 11 ,8m2, dién tich hién trang
14,3m?. Hién trang nha tuong gach mai ton gac go hién nay la do ba L xay dung,
ba Phl thura nhan viéc nay nén bi don khong phai ching minh vé quyén s hitu
nha theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 92 B luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don; Hoi dong xét Xt xét thay:

Bén nguyén don cho rang nha dat nay 1a cua 6ng V4 Vian Kh véi cic cin
ctr la: Giao kéo ngay 25/4/1972 véi Sai Gon Thiy Cuc dé duoc cung cap nudc
udng va dat thuy luong ké, cong van cua UBND Quén 10 xac dinh 6ng Kh c6
goi don ké khai; Pon bio mat gidy chimg minh nhan dan, ding ky ho khau ong
Kh ké khai tai d;a chi nha dat trén: Nha hién nay la do bi don Nguyén Thi L xay
méi, ba Ph1 thira nhan nhung cho rang do ba H, ba L phéa bé nha cii nén phai tra
lai nha mai hién nay.

[2.1] Xét: Quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & theo cac chuang ca
cua bén nguyén don chiing minh, khong phai 1a can ctir dé xac dinh quyén so
hitu tai san theo quy dinh ciia phép luat. Pé xac dinh dugc quyén so hitu nha va
quyén str dung dat phai cian cir vao qua trinh quan Iy st dung, dang ky ké khai
cap GCNQSHN ¢ va QSDP &; 1am nghia vu nop thué si dung, va phai theo quy
dinh cta phap luat. Nguyén don 6ng Kh trudc day va nay la ba Phl da khong
chtmg minh duoc quyén s& hitu nha, dét trén theo quy dinh tai Biéu 158 Bo luat
Dan sy nam 2015. Vi cac gidy to chung ¢ ma bén nguyén don chung minh
khong phai la gidy to duoc cong nhan QSHN & va QSDD theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢ va dat dai da ban hanh tir nam 1987 dén nay.

[2.2] Xét: thoi diém nam 1978 dén nam 1987, dat dai 1a do Nha nudc
théng nhat quan ly, khong duoc phép mua ban chuyén nhuong. Dién tich dat
11,8m? (Theo GCNQSD) hién nay phia bi don dang quan ly sir dung bén nguyén
don khong c6 gidy to chang minh quyén sir dung. Theo cac ching cir ¢d tai hd
so bén nguyén don khéng chimg minh dugc ¢6 quéa trinh st dung 6n dinh lién
tuc, khong dang ky ké khai tir ché d6 cii cho dén tai cac co quan Nha nuéc sau
nay. Ong Kh va ba Phl ciing khong ching minh duoc dién tich dat tao 1ap ban
dau va dat hién tranh chap véi bi don cu thé 1a bao nhiéu. Céac chiing ct vé giao
kéo ngay 25/4/1972 véi Sai gon Thay Cuc dé dugc cung cap nudc udng va dat
thay luong ké cho cin nha. Pon bao mat Ching minh nhan dan thé hién noi lam
ching minh dia chi nha 135/121C, khéng phai cac cin ct dé xac dinh dat sir
dung 6n dinh theo quy dinh tai Piéu 21 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phii va Luat dat dai. Tai bat luc s6 75 ba H 1a nguoi mua
nha cta 6ng Kh cd néu dién tich nha 2,2m x 5,18 m do ba H & tir nam 1978 va
tai BUt luc s6 70 ba Ph khai khi giao nha thi chi c6 04 buc tuong .Con viéc viéc
ké khai nha dat cua 6ng Kh, theo Cong van sé 1363 ngay 6/9/1999, UBND
Quan 10 ¢c6 nhan duoc don dé ngay 26/8/1999 xin dugc ké khai nha 135/121C
cua ong Kh, don nay chua dugc UBND phuong xac nhan. Con viéc bén nguyén
don cho rang cho ba Nguyén Thi H — me cua bi don Nguyén Thi L & nho,
nhung bén bi don khong thtra nhan viéc ¢ nho nén nguyén don phai c¢6 nghia vu
chang chiang minh theo khoan 1 Biéu 91 BLTTDS, nhung nguyén don da khong
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c6 chiing ci ching minh duoc viéc cho bi don & nho. Mat khéc, thoi diém nay
nha dat dd do ba H va bj don ba L sir dung 6n dinh tir nam 1978, viéc st dung
nay di duoc ba H 1am to trinh, don xin hop thirc hoa nha duoc té dan phé, nguoi
dan 1an can xac dinh ngudn gbc va qué trinh sir dung cta ba H. Phi hop voi cac
chang cir vé qua trinh quan ly sir dung nha dat s6 135/121C Hoa Hung cta bén
bi don ba Nguyén Thi L di str dung dat va cat nha tai dia chi nay tir naim 1979
dugc chinh quyén dia phuong xac nhan; c6 déng thué dat tir nim 1993 (BL 32 —
37), day 1a cac can cir xac dinh bi don sir dung dat 6n dinh theo quy dinh tai
Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Biéu 79
Luat Pat dai nam 1993 1a can ctr dé dugc cdng nhan quyén su dung dat va cap
gidy chirng nhan. Hién nay trén dién tich 11,8m? dat néu trén c6 05 nguoi thudc
3 thé hé dang ¢ trén do.

[2.3] Xét viec cap GCNQSHN ¢ va SDP & s 2890/03 ngay 20/11/2003
cia UBND Quan 10, cho ba Nguyén Thi L 1a dai dién thira ké caa ba Nguyén
Thi H (chét nam 2001) d6i v4i nha dat toa lac tai dia chi 135/121C: La tir nguon
goc dat rd rang va qua trinh sir dung 6n dinh lién tuc cia ba Nguyén Thi H va bi
don ba Nguyén Thij L duoc chinh quyén dia phuong va nguoi dan noi ba H, ba L
cu tri xac nhan tr nam 1992, tr don dang ky ké khai ngay 6/8/1999 cé xac nhan
UBND Phuong 12 cua ba Nguyén Thi L; don xin cip GCNQSDD,QSHN ciia ba
L; viéc dong thué su dung déat tir nam 1993 cua ba L; bién ban xac dinh tranh
gidi; so dd nha dat. Can ct Piéu 4, 6 va Diéu 10 quy dinh vé trinh tu tha tuc cip
GCNQSHN ¢ va QSDP ¢ tai Thanh phé HS Chi Minh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003, cia UBND Thanh phd Ho Chi
Minh; phong Quan L D6 thi Quan 10 ¢ to trinh sb: 2264/TT-QLDT ngay
31/10/2003 trinh UBND Quan 10 ky gidy ching nhan QSHN & va QSDb ¢ sb:
2890/03 ngay 20/11/2003 cho chu s& hitu 12 ba Nguyén Thi H (chét nim 2001)
do con ba Nguyén Thi L dai dién thira ké 1a dung quy dinh phép luat tai thoi
diém xét cap theo quy dinh luat dat nam 1993.

Ban 4n so thAm xem xét danh gia chiing cw, ap dung cac quy dinh vé so
hitu nha & va QSD dat dé xac dinh ring 6ng Kh khai kién nhung khéng co
chung ca phép ly doi vai nha dat tranh chap do vay, Ban an so tham khong chap
nhan don khéi kién ciia nguyén don 1a cé cin ctr dung phap luat, dam bao chd &
6n dinh cho nhitng nguoi di duoc cdp GCNQS hitu nha va QSD dat. Tai cap
phtc tham khéng c6 chiing ¢ ndo méi lam thay dbi noi dung vy an do vay don
khang c&o cia nguyén don khong c6 cin cir dugce chap nhan.

[3] V& an phi dan su phtc tham: Ba V& Thi My Ph1 phai chju an phi dan
su phic tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
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Khong chap nhan don khang céo cua bd V6 Thi My Phl. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham 1915/2022/DS-ST ngay 25/10/2022 cua Toa an nhan dan
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Cin ctr khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Piéu 37; cac Diéu 147, Diéu 154, 157
caa luat to tung dén su;

Cin ct Piéu 158 Bo luat Dan su ndm 2015; Cac Piéu 2, Diéu 79 Luat dat
dai nam 1993; Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu;

Ap dung Piéu 27, 48 Nghi Quyét 326/2016/BTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan L va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén X

1. Khong chap toan bo cac yéu cau khai kién cua nguyén don co ngudi ké
thira quyén nghia vy t6 tung gom ba V6 Thi My Ph1, V& Thi My D, V& Quang
M, V6 Quang M, V6 Quédc Th, V& My Ph, V& My D, V& My Tr vé viéc: Dé
nghi Toa budc bi don ba Nguyén Thi L va nhiing ngudi dang cu tra tai cin nha
s6 133/34 (sb cii 135/121C) H, Phuong x, Quan y, Thanh phé H6 Chi Minh
phai hoan tra cho ba V6 Thi My Phl 1a dai dién thira ké cua dng Vo Vin Kh.
Hiay GCNQSHN ¢ va QSDDP ¢ s6 2890/03 do UBND Quan 10 cap ngay
20/11/2003 cho ba Nguyén Thi L 14 dai dién thira ké cua ba Nguyén Thi H (chét
nam 2001) d6i v4i nha dét toa lac tai dia chi trén. Ba Ph1l dai dién thura ké cua
6ng Kh dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham quyén dé xin cap gidy
CNQSHN ¢ va QSDDP & ddi voi nha dat 133/34 sb cii 135/121C  H, Phuong X,
Quan y, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vé an phi dan sy phdc tham: Ba V& Thi My Ph1 phai chiu 4n phi dan
su phic tham. Ba Phl d4 nop tam tng theo bién lai sé6 0003528 ngay 22 thang
11 nim 2022 caa Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh, do vay so
tién nop tam &ng an phi s& chuyén thanh tién an phi phac tham.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhginh: i 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan déan toi cao; A AN - i - g

- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh; 1) THAMPHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND TP.HCM:; (1)

-VKSND TP.HCM; (1)

- Cuc THADS TP.HCM; (1)

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung  (9)

cua nguyén don;

- Bi don; 1)

- NCQLNVLQ; )

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM). Mai Xuan Thanh
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