TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n $6:471/2023/DS-PT
Ngay: 21/9/2023 , ‘
VIv: Yéu cau tuyén bo hop dong
cho nhdn quyén sur dung dat
va tai san gan lién voi dat vo hiew
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:
Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cic thim phdn: Ong P4 Minh Hoang
Ba Tran Thi Lién Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang - Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén

Bach Thién Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 249/2023/TLPT-DS ngay
13/7/2023 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop ddng cho — nhan quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat vo hicu”.

Do Ban an dan sy so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 cta Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim s6 328/2023/QD-PT ngay
13/7/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 428/QDPT-HPT ngay 12/9/2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Ngo Thi Khué; sinh nam: 1931; dia chi tai: S6 178
Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, Thanh phdé Ha Noi;
vang mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Kim Hanh; sinh nim: 1966; dia
chi: 106 Z10 Tap thé Bach Khoa, ngd 1 Ta Quang Btru, quan Hai Ba Trung,
Thanh ph6 Ha Noi (theo Gidy Uy quyén lap ngay 04/01/2021 tai Vin phong cong
ching Hoan Kiém); c6 mit tai phién toa.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp 1a Luat su Pham Thi Huong —
Cong ty Luat TNHH Minh Hoang va cong su - Poan Luat su thanh phd Ha Nbi .

Dia chi lién hé: Toa nha XQF6+V9J, s6 1, phd T Hiru, phuong La Khé,
quan Ha Bong, Thanh phé Ha No61; Luat su Huong c6 mét tai phién toa.

2. Bi don: C)ng Tran Phc Chién; sinh nam: 1966; dija chi tai: S 9, ngo

37 phd Tay két, phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi;
Véng mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Phong Cong chung s6 1- Thanh phd Ha Noi



Dia chi: SO 310 Ba Triéu, phuong L& Pai Hanh, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyen Ba L& Thanh Phuong - Cong ching vién
Phong Coéng chimg s6 1- Thanh pho Ha Noi (theo Gidy uy quyén s6 07/GUQ-
CCS1 ngay 21/5/2021); c6 don xin vang mat.

3.2. Ba Tran Thanh Huong; sinh nam: 1969; dia chi tai: 178 Tran Quang
Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi; ving mit tai
phién toa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Kim Hanh; sinh nim: 1966; dia
chi tai: 106 Z10 Tap thé Bach Khoa, ngd 1 Ta Quang Buru, quan Hai Ba Trung,
Thanh ph Ha Noi (theo Gidy ty quyén lap ngdy 25/4/2022 tai Vin phong cong
chtng Hoan Kiém); c6 mit tai phién toa.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp 1a Luat su Pham Thi Huong —
Cong ty Luat TNHH Minh Hoang va cong su - Poan Luat su thanh phd Ha Nbi .

Dia chi lién hé: Toa nha XQF6+V9J, s6 1, phd T Hiru, phuong La Khé,
quan Ha Bong, Thanh phé Ha No6i; Luat su Huong c6 mat tai phién toa.

3.3. Ba Dinh Thi Nga; sinh nam: 1974; dia chi tai: S6 16, ngd 7 Tay Két,
phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi; ving mit tai phién
toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Kim Anh; sinh ndm: 1995;
dia chi lién hé: S6 17 pho Yén Lang, phuong Trung Liét, quan Péng Pa, Thanh
ph6 Ha Noi (Theo gidy Uy quyén sé coéng ching 001646, quyén sb
02/2023TP/CC — SCC/HPGD ngay 21/7/2023 lap tai Van phong cong chung
Pham Thu Hang — Thanh phé Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

3. 4. Uy ban nhéan dan quéan Hoan Kiém

Tru s6: 124 phd Hang Trong, quan Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyen Anh Quan- Phé Chu tich UBND
quan Hoan Kiém. Theo vin ban ty quyén s6 307/QD-UBND ngay 17/02/2023;
vang mit tai phién toa.

4. Nguoi khang cao, khang nghi: Do c6 khang cdo cia ba Ngo Thi Khué
1a nguyén don; ba Tran Thanh Huong 14 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

* Theo don khéi kién va y kién trinh bay cia dai dién nguyén don tai Toa
an nhu sau:

Cu Ngo6 Thi Khué co chéng 1a cu Tran Puc Thai (sinh nim 1930, mat nim
1971). Hai cu c¢6 06 ngudi con gom:

- Ong Tran Puc Tuodng, sinh nim 1956 hién & 106 Z10 Tap thé Béach
Khoa, ng6 1 Ta Quang Buru, quan Hai Ba Trung, Ha No1.

- Ong Tran Dtc D¢, sinh nam 1958, dia chi s6 40 ngd 302, Minh Khai, Ha
Noi (mat ndm 2018)

- Ba Tran Thi Thanh Ha, sinh nim 1960 (mat nim 1982)

- Ong Tran Ptc Thing, sinh nim 1964, hién ¢ ngd 62, Tran Quy Cap,
Déng Pa, Ha Noi.



- Ong Tran Dc Chién, sinh nim 1966, hién & S6 9, ngod 37 phé Tay Két,
phuong Bach Ping, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

- Ba Tran Thanh Huong, sinh nam 1969, hién 6 tai 178 Tran Quang Khai,
Hoan Kiém, Ha Noi.

Ngoi nha 178 Tran Quang Khai 1a tai san cua bd me cu Khué dé lai cho cu
Khué, nam 2003 cu Khué da duoc cép Giéy chung nhan quyén s& hiru nha, quyén
str dung dat ding tén cu Ngo Thi Khué

Nam 1988, cu Khué c6 md mit bén phai tai Bénh vién Déng DPa, do bac sy
Lé mo. Ca md nay khong thanh céng nén mat phai cu Khué mat thi luc hoan
toan.

Nam 1990, cu Khué kham tai bénh vién Méit TU bac sy Dién kham va két
luan mat phai cu Khué bi bong vong mac.

Niam 1993, cu Khué md mét trai tai bénh Vién mat TU do béc s¥ Ton Kim
Thanh- cht nhiém khoa cing v&i chuyén gia Uc md mat trai tinh trang c6 nhin
thay nhung khong rd.

Ngay 04/6/2021, cu Khué di kham mat tai bénh vién méit TU, bénh vién da
chuan doan:

MT: da dit IOL; MP: M mot mét; DA mo BVM.

MP dinh bit dong tir.KQ SA: Bong vdng mac phia trén trong.

MT: thoai hoa hic véng mac.KQ SA khong bong vdng mac

Hién nay ¢ tai 178 Tran Quang Khai c6 cu Khué va ba Tran Thanh Huong
(con gai cu Khué), 6ng Nguyén Chi Diing (chong ba Huong) ngoai ra khong c6 ai
o tai day.

Pau nam 2013, cu Khué c6 ra Phong cong ching s6 1 Thanh phé Ha Noi,
tai day cu khué c6 ky vao Hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat (da xuét trinh cho Toa an) trudc khi ky cu Khué khong doc vi mét cu
Khué bi dyc thily tinh thé khong nhin duoc va vi tin tuong ong Chién nén khong
doc, va cling khong ai doc cho cu Khué nghe. Muc dich cu Khué ky vao van ban
nay 1a muén giao cho 6ng Chién trong nom, thd phung cic cu bén ngoai chu
khong phai 1a dé ting cho ong Chién. Trudc khi 1am thu tuc tai phong cong
ching cu Khué c6 néi v6i ong Chién 1a chi giao cho 6ng Chién tréng nom nha
clra va noi riéng véi ¢d con gai 1a Tran Thanh Huong vé y dinh giao cho Chién
trong nom ngoi nha nay chtt cy Khué khong néi la tdng cho nha nay cho 6ng
Chién.

Cubi nam 2018, khi 6ng Chién tach s6 cho ba Huong thi cu Khué phét hién
ra 12 6ng Chién da lira cy Khué dé 1ap hop dong ting cho nha cho éng Chién. Cu
Khué c6 yéu cau 6ng Chién va ba 'Huong sang tén nha dat dung tén cu Khué. Tuy
ba Huong dong ¥ sang tén nha dat cho ong Chién dé 6 ong Chién sang lai tén cho
cu Khué nhung sau khi sang tén 6ng Chién thi ong Chién khong sang lai tén cho
cu Khué.

Cu Khué khang dinh, cu Khué khong hé c¢6 ¥ dinh ting cho ong Chién ngoi
nha nay. Ly do cu Khué ky vao van ban Hop dong cho ting tai phong cong ching
vi cu Khué nghi chi 1a hgp dong giao cho 6ng Chién trong nom nha cira va vi cu
Khué tin tuéng 6ng Chién, mit khac mat cu Khué kém khong doc duoc.

Nguyén don yéu cau khoi kién cu thé:
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+Yéu cau tuyén bb v6 hiéu 03 hop dong cho - - nhén quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dat da lap tai Phong cong ching s6 1 Thanh phd Ha Nbi.

+ Huy cac Gidy ching nhan quyén suir dung dat dugc tach, sang tén dbi véi
tai san 1a quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat tai 178 Tran Quang Khai,
Hoan K1em, Ha Noi.

+ Khéi phuc lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dting tén cu Ngo Thi
Khué.

Ly do yéu cau khai kién tuyén bd vo hiéu 1a do cu Khué bi nham 13n va bi
lira ddi va khong ding ¥ nguyén cia cu Khué theo Piéu 131, 132 Bo luat dan su
2005. Trude khi cu Khué va éng Chién ra lam thu tuc tai phong cong ching giira
cu Khué va ong Chién c6 sy thoa thuan 14 chi giao nha 178 Tran Quang Khai cho
ong Chién c6 trach nhiém tréong nom va thd phung cac cu bén ngoai va khong
dugc bén, the hién tai:

+ Ban tu khai ngay 11/6/2021 do 6ng Trinh Thanh Ha 1a nguoi dai theo uy
quyén cua 6ng Chién, theo d6 6ng Ha Khai “bdi vi me t6i biét t6i la nguwoi duy
nhdt trong sé cdc con sé khéng ban can nha ma gii lai la ky vét ciia me”.

+ Ban ty khai ctia ba Tran Thanh Huong ngay 30/9/2022, 6ng Nguyén Chi
Diing ngdy 30/9/2022 déu xac dinh cu Khué chi giao nha cho anh Chién trong
nom, tho phung bén ngoai.

+ Cu Khué khong dén phong cong chimg cung cap tai liéu, hoi tha tuc ma
chi c¢6 6ng Chién dén phong cong ching lam cac thu tuc, khi cy Khué ra phong
cong chung thi dugc yéu cau ky vao hop dong va cu khué khong doc Hop dong
vi mat cy Khué bi duc thay tinh thé khong thé tu doc.

+ Viéc xin x4c nhén tinh trang hon nhan tai UBND phuong Ly Thai T6 1a
do 6ng Chién nhd ba Huong di xin xac nhan, cy Khué chua bao gio uy quyén hay
nhd ba Huong di xin xac nhéan tinh trang hon nhan. Pén nay, khi ra Toa cu Khué
méi biét 1a c6 Gidy xdc nhan tinh trang hon nhéan.(Trong ban tu khai ngiy
30/9/2022 cua ba Huong, ba Huong da xac nhan 13 6ng Chién nho ba Huong di
xin Gidy xac nhén tinh trang hon nhan cho cu Khué).

+ Vé Phiéu yéu cau cong chung: Khong dugc lap ngay 23/01/2013, do cu
Khué da trén 80 tudi nén khong thé ty viét ma can c6 nguoi hudng dan. Viée cu
Khué viét vao phiéu yéu cau cong chumg 1a do phong cong ching huong dan.
Ban than cu Khué khong tu Vlet vao Phiéu yéu cau cong chimg la “Cho tang ong
Chién”. Trong Phiéu yéu cdu cong chung vé phan diéu kién ting cho cu Khué
khong viét noi dung gi.

+ Khi cu Khué ky hop dong tai phong cong chimg cu Khué khong duoc
giai thich quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia trudc khi ky hop dong, khong
ai doc cho nghe. Do mat mot bén bi mu, mot bén nhin rit md nén cu Khué khong
thé doc dugc hop déng. Viéc cu Khué viét vao Hop déng “To61 da doc va déng N
1 do ¢6 ngudi hudng dan, chir ban than cu Khué khong doc Hop dong.

+ Sau khi ky Hop dong cu Khué khong hé duoc cadm ban Hop ddng nao,
toan bo Hop dong do 6ng Chién cam.

+ Tir sau khi c6 Hop dong ting cho cu Khué van & tai 178 Tran Quang
Khai ciing con gai 13 Tran Thanh Huong va van 1a ngudi dong tién thué sir dung
dat dung tén cu Khué. Sau khi ting cho dén nay cu Khué chua hé ban giao nha
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cho 6ng Chién va thuc té 6ng Chién khong ¢ tai 178 Tran Quang Khai cho dén
nay.

+ Cudi nam 2018, cu Khué méi biét 1a nha 178 Tran Quang Khai di ting
cho 6ng Chién va ong Chién lai ting cho ba Huong, ba Huong téng cho lai ong
Chién. T thoi diém nay cu Khué nhiéu 1an yéu cau ong Chién tra lai nha nhung
ong Chién khong tra mac du 6ng Chién c6 hua tra lai nha (c6 video giri Toa an).
Sau khi ong Chién dua ngudi dén tham dinh nha, cu Khué cé yéu cau ong Chién
vé hop nhung 6ng Chién khong dén nén budc cu Khué phai lam don khai kién.

+ Viéc cy Khué ky hop dong tang cho nha trong gia dinh chi c6 ba Huong,
ong Chién biét.

+ Ong Chién khai da dua 7,2 ty ddng cho ba Huong (khi ba Huong ting
cho lai nha cho ong Chién) tuy nhién khong giao ndp dugc cac tai liéu chiung cur
vé viéc giao nhén tién va tai Toa an ca 6ng Chién, ba Nga deu khong giao nop tai
liéu lién quan dén viéc giao tién va khong co yéu cau gi vé sb tién 7, 2ty thé hién
ba Nga khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén viéc giai quyét vu an nay
nén dé nghi khong dua ba Nga vao tham gia t6 tung voi tu cac 1a nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan.

+ Viéc 6ng Chién tang cho ba Huong, ba Huong ting cho lai 6ng Chién 1a
viéc ca nhan gitra 6ng Chién va ba Huong khong lién quan dén viéc cu Khué chi
giao cho 6ng Chién quan 1y nha chit khong phai ting cho nha 6ng Chién dé anh
Chién lai tang cho nha cho ba Huong.

* Tai Toa dn, bi don va nguoi dai dién cho bi don trinh bay:

Vé nguodn gbc thira dat va nha tai 178 Tran Quang Khai 13 cta ong ba
ngoai d¢é lai cho me 6ng Chién. Nam 2003, Me 6ng Chién c6 ké khai va dugc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat dung tén Ngo Thi Khué.

Trudc khi c6 vu kién nay, trong nhiéu nam lao dong va hoc tap & nudc
ngoai dén nam 1995 ong Chién vé nudc va co cong viéc on dinh, thu nhap tot,
6ng Chién da giri me phan 16n thu nhép, chinh vi vay khi anh trai mua nha riéng
me 6ng Chién da khong phai ban nha hay di vay dé anh chi em c6 sy hd tro tao
dung nha cira riéng minh, cac anh chi em ciing lan luot c6 nha riéng va khong
con cu trdi tai 178 Tran Quang Khai.

Tir khi ong Chién vé nudc sinh séng tai nha 178 Tran Quang Khai, dén
nam 2006- 2007 6ng Chién d4 bo tién ra sira chita ngdi nha va 1y vo sinh con tai
can nha ndy. Sau ndy, do cong viéc kinh doanh 6ng Chién c6 chuyén ra s6 9 ngd
37 Tay Két, phuong Bach Déng, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha No61 nhung
ho khau thudng tra van tai nha 178 Tran Quang Khai, dia chi dang ky kinh doanh
clia cong ty gia dinh van dit tai day.

Chinh vi sy yéu thuong 2 me¢ con danh cho nhau va cho gia dinh va su tin
tuong tuyét doi ong Chién 1a ngudi giit gin tai san cua gia dinh nén vao nam
2013, me¢ Ong Chién tang cho vo diéu kién ong Chién toan bo nha dat tai 178
Tran Quang Khai, sau d6 ciing trong nim nay theo ¥ chi me 6ng Chién, ong
Chién da tach 30m? tang cho em gai rudt 1a Tran Thanh Huong. Viéc ting cho
dugc thyc hién ty nguyén, hoan toan do me 6ng Chién dinh doat, trong trang thai
tinh than minh mAn tinh tao, khong ai lira dbi hay ép budc, tai phong cong chung,
trudc mét cong ching vién va dugc dang ky bién dong va dugc cap giay ching
nhan quyén st dung dat tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Nam 2018 em gai
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Tran Thanh Huong 1ap hop ddng cong ching ting cho lai thira dt cho 6ng Chién
cung theo y chi nguyén vong cua chinh me ong Chién va em gai rudt. Ca hai lan
déu thuc hién tai phong cong ching s6 1 Ha Noi.

Ca 3 lan tang cho bao gom 1 lan cu Khué sang tén, 2 lan sang tén giita ba
Huong va ong Chién déu do cu Khué va ba Huong sap xép, do dic thu cong vige
ciia Ong Chlen va vg ong Chlen déu rat ban nén khong co nhiéu thoi gian thu xép
giai quyét cac cong vige gidy td. Mot trong cac 1an khi dang di lam thi ba Huong
di¢n Ong Chién vé ky thu tuc tai phong cong chimg, khong c6 chuyén ong Chién
sap xép hay lira d6i dé thuc hién viéc ting cho.

Hién tai 6ng Chién d 1am thu tyc dang ky bién dong va toan bo can nha va
quyén sir dung thtra dat thudc quyén sé hitu ctia 6ng Chién.

Ban than ong Chién, me ong Chién va cac anh chi em trong gia dinh khong
hé c6 bat ky mau thuan nao, viéc ting cho ngdi nha ma me ong Chién thuc hién
hoan toan 1a mong muén chinh dang ctia me ong Chién lac con minh man, boi vi
me 6ng Chién biét 6ng Chién 1a nguoi duy nhat trong sb cac con sé khong ban
can nha ma gifr lai 1a ky vat cia me.

Khi 6ng Chién dugc doc don kién cua me, ong Chién rat soc boi vi viéc
ting cho ngdi nha hoan toan do ¥ chi ctia me 6ng Chién, viéc tich cho em gai
Tran Thanh Huong ciing 1am theo y chi cia me ong Chién va em gai, sau nay
viéc tra lai bang cach ting cho giita ba Huong va ong Chién ciing hoan toan do
me va em gai dinh doat. Khi 6ng Chién dang di lam thi dugc me va em dién vé dé
ky cong ching sang tén, chi tiét nay khang dinh ong Chién khong can thiép hay
cudng ép hay lira doi dé me va em géi ky tén ting cho nhu trong don kién nai ra.

Nhiing 15i 1& trong don kién khang dinh khong thé do me ong Chién nghi
ra, cO ban tay hoac su gia mao dé dung Ién chuyén 6ng Chién Itra d6i me tang
cho cdn nha va cac cau chuyén vé d6i xir véi me nhu trong don, hang x6m nhiing
nguoi xung quanh, ho hang va ban bé déu biét ca nhin o6ng Chién 1a ngudi nhu
thé nao, ban chat vu viéc ra sao.

Trong qua trinh str dung, dd c6 lan mot trong cic nguoi con cuia me ong
Chién déo me 6ng Chién dén nha éng Chién tai ra s6 9 ngd 37 Tay Két, Phuong
Bach Pang, Quén Hai Ba Trung Thanh phd Ha Noi d€ yéu cau ong Chién ky théa
thuan hoa héng méi gidi cho bén ban nha 178 Tran Quang Khai, khi 6ng Chién
hoi me “sao me lai bao con ky cdi gidy nay”, me ong Chlen mao1 ngd ngang.

Vé cac hoa don tién st dung dat, cing hoa don tién dién thoai cac loai
chtng tir can thanh toan déu giri vé nha 178 Tran Quang Khai sau d6 cu Khué
hodc em gai ong Chién dong roi dem ra s 9 ngd 37 Tay Két, phuong Bach Pang,
quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, ong Chién hoic vo ong Chién tryuc tiép
tra.

Tir nhiing trinh bay trén day cua dng Tran Pirc Chién vé noi tinh, ban chat
ctia sy viéc mdt 1an nita bi don khéng dinh:

- Viéc ting cho nha dat tai 178 Tran Quang Khai, hoan toan ty nguyén ting
cho khéng diéu kién, do y chi ctia cu Ngo Thi Khué dinh doat, khong cé bat ky
sy can thiép hay cudng ep nao.

- bé nghi Toa bac yéu cau cua nguyén don vé yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop dong sd cong chung 488/13 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD cua phong
cong ching sb 1 ngay 23/01/2013 1y do hét thoi hiéu.
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- P& nghi bac yéu cau khai kién cia nguyén don lién quan dén yéu cau
tuyén huy giao dich gitra 6ng Chién va ba Huong, Iy do hét thoi hiéu va khong vi
pham diéu cdm cta phap luat, khong lién quan dén nguyén don.

- Cong nhén toan bo quyén va so hiru hop phap quyén st dung dét va so
hiru nha cta 6ng Tran Puc Chién v6i 02 thira dat va can nha tai 178 Tran Quang
Khai.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don vi viée nguyén
don tang cho nha cho bi don thyc hién ding thu tuc cong chimg, dung phap luét,
the hién su tu nguyén ting cho. Sy ty nguyén cta cu Khué thé hién cu Khué tu
viét Gidy dé nghi cong ching, ba Huong (con cu Khué) giap cu Khué lam thu tuc
tang cho bang viéc ba Huong xin Gidy xac nhan tinh trang hon nhan cia cu
Khué.

+ Viéc ba Nga dua tién cho ba Huong la c6 that, tuy nhién vi la chi em
trong gia dinh nén khong lap glay giao nhan tién. Nay ong Chién, ba Nga khong
c6 yéu cau gi vé sd tlen 7,2 ty dong d6i véi ba Huong.

* Nguoi co quyén va nghia vu lién quan ba Trdan Thanh Hwong trinh bay:

Cubi nim 2012, cu Khué c6 noi chuyén vo1 ba Huong 1a do strc khoe yéu,
viéc trong nom tho phung cac cu bén ngoai tai 178 Tran Quang Khai cy Khué s€
giao cho dng Chién (viéc nay cu Khué di néi chuyén v6i éng Chién trudce khi noi
chuyén v6i ba Huong). Pau thang 12/2012, ong Chién ¢6 néi chuyén véi ba
Huong 1a cu Khué ¢6 ¥ dinh giao cho ong Chién trong nom thd phung cac cu bén
ngoai tai 178 Tran Quang Khai. Ong Chién c6 nhd ba Huong dén Phong cong
chung s6 1- TP Ha Noi dé hoi thu tuc. Tai Phong Cong chimg ba Huong da trinh
bay nguyén vong cua cu Khué la mudn giao cho anh Chién trong nom thd phung
tai 178 Tran Quang Khai va nho ba Phuong hudng dan thu tuc. Ba Phuong c6
huéng dan ba Huong cac gidy td, thi tuc phai chuan bi. Trong qué trinh 6ng
Chién 1am thu tuc, 6ng Chién c6 nhd ba Huong ra UBND phudng Ly Thai T6 dé
lam Giéy to xac nhan tinh trang hén nhan cia cu Khué. Sau khi nhan duoc giéy
t& ba Huong da dua cho 6ng Chién. Viéc ba Huong di hoi thi tuc & Phong cong
chtng, di xin Gidy x4c nhan tinh trang hon nhén tai phuong Ly Thai T6 ba
Huong khong noi véi cu Khué.

Moi thu tuc gitta 6ng Chién va cu Khué tai Phong cong ching ba Huong
khong chimg kién. Pén khi 1am thu tuc xong thi 6ng Chién goi ba Huong dén dua
cu Khué vé. Trong khi cho don cu Khué, ba Huong c¢6 nghe cu Khué noi voi
Cong chimg vién 1a cy Khué chi giao nha cho 6ng Chién trong nom, tho phung,
khong duoc ban. Khi ba Huong dua cu Khué vé ba Huong khong thdy cu Khué
cam bat ky gidy to gi. Ba Hu:ong khang dinh cu Khué khong duge Phong cong
chtng ciing nhu 6ng Chién giao cho giit bat ky vin ban nao ma cu Khué da ky tai
Phong Cong ching.

Pén cudi thang 8/2013, sau khi phat hién nha 178 Tran Quang Khai khong
dung tén cy Khué ma dimg tén 6ng Chién, ba Huong co _gap va noi chuyén voi
6ng Chién, ong Chién c6 néi s& tach 30m? nha 178 Tran Quang Khai cho ba
Huong dé ba Huong yén tdm trong nom cu Khué.

Pén nam 2018, cu Khué mai phat hién ong Chién d3 lam sai ¥ nguyén cta
cu Khué nén di doi 6ng Chién tra lai Nha. Ba Huong c6 gip ong Chién ¢ thoa
thuan v6i ong Chién 13 hai anh em nén tra lai nha cho cu Khué. Ong Chién dong
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¥ nén ba Huong di tra lai 30m? cho 6ng Chién dé 6ng Chién tra lai nha cho cu
Khué. Nhung sau d6 6ng Chién khong thuc hién tra nha cho cu Khué.

Nhiéu 14n ba Huong nhan tin cho 6ng Chién véi myc dich ong Chién suy
nghf lai tra lai nha cho cu Khué nhung 6ng Chién khong tra 15i.

Den ngay 20/02/2020, 6ng Chién co dén gap cu Khué. Cy Khué da doi ong
Chién gidy to nha va ong Chién hira cudi nam tra lai cho cy Khué, nhung ong
Chién khong thuc hién ma ngay 28/12/2020 6ng Chién da dua hai nguoi dén
tham dinh gia va chup anh, do dac toan bd nha 178 Tran Quang Khai. Ngay
01/01/2021, cu Khué di quyét dinh hop gia dinh vé van d& nha 178 Tran Quang
Khai vao ngay 02/01/2021 nhung ong Chién khong dén mic du ba Huong co
nhan tin va goi dién cho 6ng Chién dé thong bao cho 6ng Chién biét. Ngay
04/01/2021, cu Khué di lam don khoi kién ong Chién dé nghi Toa an tuyén cac
hop ddng cho- nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha vo hiéu.

Ba Huong khang dinh cy Khué chua bao gid ¢6 y dinh tang cho ngdi nha
178 Tran Quang Khai cho 6ng Chién ma chi giao cho 6ng Chién quyén trong
nom ngdi nha nay va ba Huong khong hé nhan tién cua ong Chién nhu 6ng Chién
da trinh bay. Vao thang 8 nim 2020, tai nha 178 Tran Quang Khai c6 ba Huong,
6ng Chién, 6ng Thing (anh trai ba Huong) va cu Khué c6 ngdi noi chuyén vé
ngdi nha 178 Tran Quang Khai theo d6 6ng Chién da dong y v6i cu Khué 1a cudi
nam tré lai tén s6 do cho cu Khué dé cu Khué quyét dinh. Tuy nhién, sau nay ong
Chién khong thyc hién. Sau do, 6ng Chién c6 dén noi chuyén va thach thirc cy
Khué. Nay ba Huong dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc 6ng Chién phai sang tén s6 do cho cu Khué.

* Ba Binh Thi Nga trinh bay tai Toa dn nhu sau:

Ba Nga két hon véi 6ng Tran Puc Chién tir nam 2007, sau khi két hon vo
chong ba vé ¢ tai 178 Tran Quang Khai 14 nha ctia me ong Chién. Trudc khi cudi
ong Chién bo tién stra chita cai tao 1am lai tran, lam nha vé sinh, cai tao lai toan
bo.

Nam 2013, khi d6 ba Nga dang & My sinh con thang 5/2013 ba Nga méi vé
nén viéc me chong ba ting cho chong ba nha 178 Tran Quang Khai ba Nga chi
biét qua ong Chién ké lai (me chong ba chi ting cho riéng chéng ba). Cung nam
2013 chong ba lai chuyén lai cho ba Huong (em chong ba) 30 m? nha dat tai 178
Tran Quang Khai. Nam 2018, do ba Hu:ong can tién trong kinh doanh nén co dat
van dé v6i ong Chién 1a ban lai 30m? nha cho 6 ong Chién. Ba Huong duoc tu van
khi mua ban thi nguoi ban phai ndp 2% thué vi vay 6ng Chién va ba Huong
théng nhat lam hop dong ting cho vi chimg minh dugc ba Huong va ong Chién
a2 anh em rudt. Thuc té ba Huong ban lai phﬁn dién tich nay véi gia la
7.200.000.000 df)ng (hai bén khong 1ap hop dong mua ban). Thoi gian mua ban
cung voi thot gian lam hop dong tang cho tai phong cong ching. Ba Nga 1a nguoi
truc tlep thanh toan tién cho ba Huong. Viéc thanh toan tién ba Nga truc tlep
mang tién mat dén 178 Tran Quang Khai tra cho ba Huong (Viéc giao nhan tlen
hai bén khong 1ap bién ban). Khi d6 khoang thang 8/2018, khi ba Nga giao tién
vao budi chiéu cudi thang 8/2018 (khong nho ngay cu thé). Ba Huong chu dong
hen gip ong Chién & phong cong ching dé lam thu tuc tang cho.

Tai thoi diém nay tai 178 Tran Quang Khai c6 cu Khué va ba Huong (em
gai ong Chién) o ngoai ra khong c6 ai ¢ tai day.
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Trude khi vé 1am déu ba Nga c6 nghe néi mit me chong ba kém nhung da
thay thity tinh thé hién nay me chong ba van doc bao binh thuong.

Tai Toa an ba Ngd Thi Thu Thién 1a dai dién theo uy quyén ctia ba Nga
trinh bay: Viéc ba Nga dua tién cho ba Huong 1a c6 that, tuy nhién vi 13 chi em
trong gia dinh nén khong lap gidy giao nhan tién. Nay ong Chién ba Nga khong
c6 yéu cau gi vé sd tién 7,2 ty dong dbi voi ba Huong.

* Tai Toa dn, ba Lé Thanh Phuwong dai dién theo 1ty quyén ciia Phong cong
chitng sé 1 thanh phé Ha Ngi trinh bay:

Ngay 23/01/2013, Phong Cong chimg s 1da ching nhan ban Hop dong
cho nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 488.13, quyén sb 1
TP/CC-SCC/HDBGD, do cong ching vién Lé Thanh Phuong ky chu:ng nhéan. Hop
ddng chimg nhan néu trén duoc giao két gitta bén cho 1a cu Ngod Thi Khué, sinh
nim 1931, bén nhan 1a 6ng Tran Ptc Chién, sinh ndm 1966 (6ng Chién 1 con dé
ctiia cu Khué). Tai san cho nhan 1 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai so 178 Tran Quang Khai, phudng Ly thai T6, quan Hoan Kiém, Ha Noi thude
quyén sé hiru va s dung cta cu Ngo Thi Khué theo Gidy ching nhan quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dat & do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
25/11/2003.

Ngay 03/9/2013, Phong Cong chimg s6 1 thanh pho Ha Noi dé chting nhan
Hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd 5057.13,
quyén so 03 TP/CC-SCC/HDPGD do cong chung vién Lé Thanh Phuong ky
ching nhan. Hop d6ng cho - nhan duoc giao két gitra bén cho la 6ng Tran Puc
Chién, bén nhén 1a ba Tran Thanh Huong (6ng Chién 1a anh ru¢t ba Huong). Tai
san cho nhan 13 mot phan quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 178
Tran Quang Khai thudc quyén sir dung va s6 hiru hop phap cua ong Tran birc
Chién theo Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sd
10105130216 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 25/11/2003, dang ky sang
tén cho ong Tran Purc Chién ngay 26/02/2013.

Ngay 06/9/2018, Phong Cong ching s6 1 thanh pho Ha No6i da ching
nhan Hop dong cho - nhan quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sd
5793.18, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Lé Thanh Phuong
ky chimg nhan. Hop dong cho - nhan dugc giao két gitra bén cho 1a ba Tran
Thanh Huong, bén nhan la 6ng Tran Ptc Chién (6ng Chlen 1a anh rudt ba
Huong). Tai san cho nhan la quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6
178 Tran Quang Khai thudc quyén st dung va s6 hiru hop phap cua ba Tran
Thanh Huong theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 345113 do UBND quan Hoan Kiém cap ngay
23/9/2013.

Can ctr vao quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ching nhan, ddi chiéu voi
ho so luu trit, ndi dung cua 03 Hop dong cho nhan néu trén, nhan théy:

+ Viéc chimg nhan cac Hop dong cho nhan néu trén déu dugc thyc hién tai
try s Phong Cong chimg s 1 thanh phd Ha Noi

+ Bén cho va bén nhan déu c6 mat tai Phong Cong chung s6 1 dé giao két
Hop dong.

+ Tai thoi diém giao két bén cho va bén nhan da xuét trinh day du cac ban
chinh gidy to theo quy dinh cua phap luat, di tu doc Hop dong, di dugc cong
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chtng vién cac quyén va nghia vu lién quan va tu ky tén vao hop dong trude mit
cong ching vién.

+ Noi dung, muc dich cua Hop ddng cho nhan khong vi pham phap luat,
khong trai dao dtrc xa hdi.

Nhu viy, viéc chimg nhan cic Hop dong néu trén dugc thuc hién theo
dang trinh ty, thu tuc cua phép luat tai thoi diém cong chung, dam bao quyén loi,
nghia vu cua cac bén lién quan.

Ngay 31/10/2022, ba L€ Thanh Phuong (nguoi dai dién theo uy quyén cla
Phong Cong chu’ng s6 1 thanh phd Ha Noi) c6 don gii Toa 4n xin vang mit tai
cac budi lam viéc, hoa giai, phién toa xét xu.

* Uy ban nhan dan quan Hoan Kiém c6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 15/3/2023, UBND quan Hoan Kiém c6 van ban sb 354/UBND-
TNMT gui Toa an, trong do c6 ndi dung:

“ Ngay 15/10/2021, UBND qudn Hoan Kiém da cé vin bdn s6
1502/UBND-TNMT gui Toa an nhdn dan quan Hoan Kzém vé viéc cung cdap ho
so nha ddt tai 178 Trdan Quang Khdi, phwong Ly Thai To 6. Pé nghi Toa tiép tuc sir
dung cdc thong tin, ho so tai lidu dd dwoce cung cdp tai vin béan trén”

Tai Van ban s6 1502/UBND-TNMT ngay 15/10/2021, UBND quan Hoan
Kiém cung cip cho Toa an nhan dan quan Hoan Kiém:

+ Ho so ding ky bién dong cho ting dién tich nha dét tai dai chi 178 Tran
Quang Khai gita bén cho ting 1a ba Ngo Thi Khué, bén nhan 1a 6ng Tran Pic
Chién.

+ Ho so ding ky bién dong cho ting mot phan dién tich nha dat tai dia chi
178 Tran Quang Khai gitta bén cho ting 1a 6ng Tran Pic Chién, bén nhan 1a ba
Tran Thanh Huong.

Ngay 20/2/2023, ngudi dai dién cia UBND quan Hoan Kiém c6 don xin
xét XUr vang mit

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd tién hanh ghi y kién cua
ong Tran Puc Tuong va 6ng Tran Puc Thang 13 anh cua 6ng Tran Puc Chién,
con trai cu Khué.

+Y kién cia ong Tran Ptc Tuong: Ngoi nha 178 Tran Quang Khai 13 tai
san Oong ba ngoai dé lai cho me ong, nam 2003 me Ong da duoc cép Giéy chirng
nhan quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat.

Hién nay & tai 178 Tran Quang Khai c6 me 6ng va ba Huong (em gai 6ng
Tuong) & ngoai ra khong c6 ai ¢ tai day.

Mit me ong trudc day bi duc thuy tinh thé, mat kém tir khoang nam 1983,
sau d6 da thay ca hai mat.

Viéc me ong 1am thu tuc ting nha cho 6ng Chién va 6ng Chién ting cho lai
ba Huong vao nim 2013 ong Tuong khong dugc biét. Pén 01/01/2021, ong
Tudng méi duge biét.

Viéc me 6ng co6 tu nguyén tang cho 6ng Chién nha dat tai 178 Tran Quang
Khai hay khong 6ng khong r4.

Nay me ong khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet

+ Tuyén vo hiéu cac hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai 178 Tran Quang Khai, Hoan Kiém, Ha Noi.
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- Huy Glay chimg nhéan duoc tach, sang tén d6i voi tai san 1a quyén str dung dét
va tai san gan lién véi dat tai 178 Tran Quang Khai, Hoan Klem Ha Noi.

Quan diém cta ong mong mudn Toa an giai quyét chap nhan yéu cau ciia me
ong budc 6ng Chién phai tra lai nha dt cho me ong.

Viéc 6ng Chién khai ong Chién b tién xay, sira nha 178 Trén Quang Khai la
khong dang. Chi c6 vo chong ong co sua chira khoang nam 1990 gom thay ctra ra vao,
stra chita nha v¢ sinh, lat lai nén nha, stra mai (thoi gian nay vo chong ong song tai 178
Tran Quang Khai). Ttr 46 dén nay khong ai xdy stra gi, anh Chién chi c6 quét voi va
lam vé sinh phong anh Chién o.

+Y kién cta 6ng Tran Puc Thing: Mit me 6ng trudc day bi duc thiy tinh
thé, sau d6 da thay ca hai mat (thoi gian trén 10 nam).

Viéc me 6ng lam thu tyc tang nha cho 6ng Chién vao nim 2013 dng khong
dugc biét. Khoang thang 6 nam 2020 6ng Chién gip 6ng Thing va ba Huong tai
178 Tran Quang Khai ban vé viéc trong nom me. Tai day, ong Chién noi muon
tryc tiép nudi me, 6ng co nodi voi ong Chién 13 anh em can phai dong gop tién
nu6i me¢ nhung ong Chién khong dong y. Sau d6 khoang 1 thang 6ng Chién goi
ong Thang dén 178 Tran Quang Khai va néi véi ong la: “Me bao em la bdt nhan
néu vdy em sé bat nhdn. Cdi nha nay la t6i ' gik cho cdac nguoi”

Sau do ong Thang goi cho ong Chién va néi véi ong Chlen 1a ban nha dé
chia. Ong Chién dong ¥ va y€u cau dugc huong 50% gia tri nha con lai la phan
cia me va cac anh chi em. Ong Thing c6 dén 178 Tran Quang Khai néi chuyén
nay v4i me ong, ba Huong va vo cua 6ng Dé moi nguoi déu dong ¥ 1a cho ong
Chién 50% gi4 tri ngdi nha (thdi gian nay khoang gitra thang 7/2020). Ong Théng
c¢6 goi dién cho ong Chién thong bao 13 me va anh chi em dong y phuong an cho
6ng Chién 50% gia tri ngdi nha. Sau d6 6ng Thang lién tuc dén nha, goi dién
nhung 6ng Chién khong nghe may va khong tiép 6ng tai nha nén 6ng da nhan tin
cho 6ng Chién vao ngay 08/8/2020 noi dung “4 goi em dé xin lich hen cho khdch
dén giao dich vé nha cira & 178 Trdn Quang Khdi, em cho biét sém dé ho gdp
nhé” Nhung 6ng Chién khong tra 1oi.

Ngay 17/8/2020, 6ng Chién c6 nhan tin cho ong hen gap tai 178 Tran
Quang Khai. Ngay 18/8/2020, ong Thang c6 dén 178 Tran Quang khai tai day co
ong Thing, ong Chién, ba Huong, cu Khué. Ong Thing c6 néi anh em kién gia
nhat phan tt nhit Ban nha dé chia cho cac anh em. 6ng Chién va ba Huong
khong noi gi. Vi lic d6 6ng Thiang c6 viéc ban nén ong di luén. Sau 1an ndy éng
Thang va ong Chién khéng gip nhau.

Ong Théng dugc biét 6ng Chién c6 khai tai Toa 1a ba Huong ban lai phan
nha dat tai 178 Tran Quang Khai cho 6ng Chién va ong Chién c6 tra cho ba
Huong s tién khoang 7.200.000.000 dong, viéc nay ong khong biét. Ong Thang
chi nghe ba Huong noéi 1a ong Chién c6 vay cua ba Huong vang (khoang 10 cay
vang) sau mot thoi gian dai méi tra hét. Ong Thang c6 nghe ba Huong néi lai 1a
vg 6ng Chién dén nha noi véi cu Khué 1a dua 10 ty dé me chia cho cac anh chi
em va cu Khué khong dong y

Nay cu Khué khoi kién yéu cau Toa an giai quyet

+ Tuyén v hiéu cac hop dong cho- nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién
voi dat tai 178 Tran Quang Khai, Hoan Kiém, Ha Noi.
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- Huy Glay chimg nhéan duoc tach, sang tén d6i voi tai san 1a quyén str dung dét
va tai san gan lién véi dat tai 178 Tran Quang Khai, Hoan Kiém, Ha Noi.

Quan diém cua ong Théng mong muén hoa giai trong gia dinh dé tim hiéu
nguyén nhan vi sao Chién lai thay d6i nhu vy vi trude day Chién 1a nguoi hién lanh.

*Taiy kién ctia 6ng Nguyén Chi Diing (la chong ciia ba Tran Thanh Huong)
hién & 178 Tran Quang Khai, quan Hoan Kiém, Ha Noi giri Toa 4n, ¢6 ndi dung;

Vao khoang cudi ndm 2012, 6ng Diing duge nghe cy Khué ndi chuyén voi ong
Chién 14 s& giao nha 178 Tran Quang Khai cho 6ng Chién tréng nom. Sau d6 ba Huong
(vo 6ng Diing) ¢6 noéi véi 6ng Diing vé viée 6ng Chién nhd ba Huong ra Phong cong
chimg hoi thu tuc va ra UBND phuong Ly Théi T6 dé xin Gidy x4c nhan tinh trang hon
nhén cta cu Khué, con thu tyc sau d6 nhu thé nao 6ng Diing khong duoc biét.

Nhimg nim sau ndy éng Diing van nghe cu Khué noi di giao cho 6ng Chién
trong nom thd cliing cac cu bén ngoai vi 6ng Chién thao cing 1&.

Qué trinh chung song tai ddy 6ng Diing chua timg nghe thdy viéc cu Khué ting
cho 6ng Chién ng6i nha 178 Tran Quang Khai vi gia dinh vo chc‘)ng 6ng van song tai tai
day cung cu Khug, chdm soc, phung dudng cu Khué tir 1995 dén nay, hang nim cu
Khué van 13 ngudi ndp thué d6i véi nha dét tai 178 Tran Quang Khai.

Tai Toa an, 6ng Chién va ba Nga c6 trinh bay: Viéc ba Huong ting cho lai
mot phan dién tich nha 178 Tran Quang Khai cho ong Chién thi 6ng Chién da
thanh toan sd tién 7.200.000.000 dong cho ba Huong.

Dé c6 co so giai quyét vu an ding phap luat, Toa an dé ra Thong bao yéu
cau ong Tran Pirc Chién va ba Pinh Thi Nga cung cap cho Toa an céc tai ligu
chtng ¢t chimg minh 6ng Chién c6 thanh toan cho ba Tran Thanh Huong s tién
7.200.000.000 dong (bay ty hai trim triéu dong), tuy nhién 6ng Chién, ba Nga
khong giao ndp tai liéu ching cl theo yéu cau cta Toa an.

Tai Ban dn din sw so tham 18/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ciia Toa dn
nhin din quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi di quyét dinh:

[1]. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi bi don vé
viéc dé nghi Toa an tuyén v6 hiéu cac Hop dong sau day:

+ Hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc
lap ngay 23/01/2013 tai Phong Cong chimg sé 1 thanh phé Ha Noi, s cong
chtng 488.13, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD, do cong chimg vién Lé Thanh
Phuong ky chimg nhan. Hop dong duoc giao két gitta bén cho 1a cu Ngo Thi
Khug, bén nhan 1a 6ng Tran burc Chién. Tai san cho nhan 1 quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai s6 178 Tran Quang Khai, phuong Ly thai To, quan
Hoan Kiém, Ha Noi ding tén cy Ngo Thi Khué theo Gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén s dung dat & do UBND thanh phdé Ha Noi cip ngay
25/11/2003.

+ Hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc
lap ngay 03/9/2013 tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi, s6 cong chimg
5057.13, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Lé Thanh Phuong
ky chting nhan. Hop dong cho - nhan duoc giao két giita bén cho 1a 6ng Tran
buc Chién, bén nhan 14 ba Trém Thanh Huong. Tai san cho nhén la mot phan
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 178 Tran Quang Khai, phuong
Ly Théi T6, quan Hoan K1em thanh phdé Ha Noi dimg tén ong Tran Puc Chlen
theo Gidy ching nhin quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit ¢ s
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10105130216 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 25/11/2003, ding ky sang
tén cho ong Tran Purc Chién ngay 26/02/2013.

+ Hop ddng cho - nhan quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dit duoc
1ap ngay 06/9/2018 tai Phong Cong chimg sd 1 thanh phd Ha Noi, sb cong chimg
5793.18, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Lé Thanh Phuong
ky ching nhan. Hop dong cho - nhan duoc giao két gitra bén cho 1a ba Tran
Thanh Huong, bén nhén 1a ong Tran buc Chién. Tai san cho nhan 1 quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dét tai s6 178 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai
T6 quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi dung tén ba Tran Thanh Huong theo
Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BM 345113 do UBND quéan Hoan Kiém cap ngay 23/9/2013.

[2]. Khong chip nhan yéu ciu khai kién cia nguyén don ddi voi bi don dé
nghi Toa an tuyén huy viéc dang ky sang tén va hiy Gidy chimg nhan duoc tach,
sang tén sau:

+ Dang ky sang tén theo Hop dong cho nhan quyén su dung dat va tai san
gin lién voi dat- SCC 488/13 dugc Phong Cong ching s6 1 thanh phé Ha Nbi
cong chung ngay 23/01/2013 cho ong Tran Puc Chién cO xac nhan ngay
26/02/2013 ctia UBND quéan Hoan Kiém (tai Gidy chtng nhan s6 1015130216 do
UBND thanh phb Ha Noi cap ngay 25/11/2003 ding ten cu Ngo Thi Khug)

+ Dang ky sang tén mot phan dién tich theo Hop d6ng cho nhan quyen su
dung dat va tai san gan lién voi ¢at-SCC: 5057/13 duge Phong cong ching s 1
thanh phd Ha Noi cong ching ngay 03/9/2013 cho ba Tran Thanh Huong. Phan
dién tich con lai 42m? su dung riéng(gidi han 4, 5, 5, 4, 4); dién tich xay dung
37,4, dién tich sir dung 62,7m? (tai Gidy chimg nhan s6 1015130216 do UBND
thanh pho Ha Noi cap ngay 25/11/2003 dung tén cu Ngd Thi Khu€)

+ Glay chtmg nhan quyén quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat dia chi 178 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T, quan
Hoan Kiém, Ha Noi s6 BM435133 dung tén ba Tran Thanh Huong do UBND
quan Hoan Kiém cap ngay 23/9/2013. Gidy chimg nhan nay dugc tach mot phan
tir Gidy chung nhan s6 1015130216 do UBND thanh pho Ha Noi cap ngay
25/11/2003, sang theo Hop ddng cho- nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat-SCC: 5057/13 duoc cong ching tai Phong cong chimg s 1 thanh phd Ha
Noi 03/9/2013

+ Piang ky tang cho: ong Tran Ptc Chién theo Hop dong cho nhan quyén str
dung dét va tai san gan lién voi dat sé cong chiung 5796 18, quyén sb 3TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 06/9/2018 tai Phong cong chimg sé 1 thanh phd Ha Noi
duoc xac nhan cua Chi nhanh van phong dang ky dét dai Ha Noi khu vuc Ba
Pinh, Hoan Kiém, Péng Pa (tai Gidy ching nhan s6 s6 BM435133 dung tén ba
Tran Thanh Huong do UBND quéan Hoan Klem cap ngay 23/9/2013).

+ Glay ching quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gén
lién voi dat s6 CP114569 do So Tai nguyén va moi truong thanh ph6 Ha Noi cap
ngay 23/10/2018 dimg tén 6ng Tran Puc Chién. Gidy ching nhén nay dugc cap
d6i tir Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & so so
1015130216 do UBND thanh phd Ha Néi cap ngay 25/11/2003.
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[3]. Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc khoi phuc lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ding tén cu Ngod Thi Khué tai
178 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, Ha Noi

Khéng chip nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khoéng nhat tri véi quyét dinh cia ban an so tham ngay 06/6/2023, nguyén
don ba Ngo Thi Khué khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén hily toan
bd ban 4n dan sy so tham s6 18/2023/DS- ST ngay 24/5/2023 ctia Tda an nhan
dan quan Hoan Kiém.

Ngay 06/6/2023, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Tran Thanh
Huong khang cao dé nghi Toa an cap phiic thim tuyén huy toan bd ban an dan su
so tham s6 18/2023/DS- ST ngay 24/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan quin Hoan
Kiém.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyen Kim Hanh trinh
bay nguyén don van gitr nguyén yéu cau khcn kién va yéu cau khang céo dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bg yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cta nguyén don Luat su Huong
trinh bay ban luan ctr dé bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi Hoi dong x¢ét
xur can cir Piéu 288 Bo luat T6 tung dan sy tam dinh chi xét xur phic tham cho
dén khi co két qua giai quyét cudi cung vé don khiéu nai cua cu Ngo Thi Khué
tai Uy ban nhan dan phuong Ly Thai T0.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thanh Huong 1a Luat su Huong trinh bay ban luan ctr dé bao
vé quyén loi cho ba Huong, dé nghi Hoi déng xét xir can ct Piéu 310 Bo luat TH
tung dan su tuyén hily ban an dan su so tham s6 18/2023/DS- ST ngay 24/5/2023
cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém vi di vi pham nghiém trong cac quy dinh
ctia phap lut vé ndi dung va hinh thirc trong qua trinh giai quyet vu an.

Ba Nguyen Kim Hanh 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don va
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thanh Huong thong nhat véi y
kién trinh bay ctia Luat su Huong va trinh bay bd sung 1a 6ng Tran Puc Chién da
¢6 hanh vi lira ddi ddi véi cu Khué khi dua cu Khué ra Phong cong ching dé ky
két hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc lap
ngay 23/01/2013 tai Phong Cong chimg sb 1 thanh phd Ha Noi.

Ba Nguyén Thi Kim Anh 13 nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi cé
quyén loi, nghia vy lién quan ba Pinh Thi Nga trinh bay y kién dé nghi Hoi dong
xét xir xem xét gilr nguyén ban an dan su so tham s6 18/2023/DS- ST ngay
24/5/2023 ctia Toa an nhan dan quan Hoan Kiém.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhén dan Thanh pho Ha Ni:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thi day du cac quy dinh
ctia BO luat TO tung dan sy.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu ki¢n, dai dién VKS nhéan dan
Thanh phdé Ha Noi dé& nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 1 DPidu 308 Bo luat
T4 tung dan sy tuyén giir nguyén ban an dan sy so tham sb 18/2023/DS-ST ngay
24/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. V& tham quyén giai quyet cia Toa an: Cu Ng6 Thi Khué khai ki¢n d6i
v6i bi don 1a 6ng Tran Puc Chién, c6 HO khau thuong tru tai s6 178 Tran Quang
Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, Ha Noi yéu cau Toa an tuyén bd vo
hiéu cac Hop dong cho nhén quyén str dung dt, tai san gan lién véi dat tai 178
Tran Quang Khai, va yéu cau hiy viéc sang tén, huy cac Glay ching nhan quyen
stt dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai 178 Tran
Quang Khai khong dimg tén cu Ngo Thi Khué.

Theo quy dinh tai Luat dat dai naim 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat dat dai thi viéc cap lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong
truong hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105
ctia Luat Pat dai) 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh
chét cia quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chuc co thAm quyén s€ thuc
hién viéc ding ky bién dong, cap lai gidy chimg nhan quyen str dung dt trén co
so két qua giao dich co6 hiéu lyc. Trong qua trinh giai quyét tranh chap vé hop
dong chuyen quyén sir dung dat ma hop dong do bi vo hi€u, nhung nguoi nhan
chuyén quyén da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc da dugce xac
nhén ndi dung blen dong thi khong dua co quan co tham quyén trong viée cap
gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy glay ching nhan cap cho
ngudi nhan chuyén nhuong. Do vay, can cir Piéu 26, Diéu 39 Bo luat t6 tung dan
su, Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém thy ly giai quyét vu 4n 1a dung thim quyén
theo quy dinh cua phap luat.

1.2. V& thoi hiéu khai kién: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp so
thém bi don dé nghi Toa 4n cap so tham xem xét thoi hiéu khai kién d6i voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh cua phap luat.

Toa an cap so tham c6 nhan dinh:

...Nhan thay: Nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu 03 hop dong cho -
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai 178 Tran Quang Khai da
lap tai Phong cong chimg s6 1 Thanh phd Ha Noi véi 1y do: cu Khué bi nham 1an
va bi ltra d6i va khong dung ¥ nguyén cua cu Khué theo Piéu 131, 132 B luit
Dan sy 2005, khong tuan thua duang quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay khi ky hO’p dong tai Phong cong chung
nam 2013 cy Khué chi c6 ¥ dinh giao cho 6ng Chién quan ly, trong coi, tho cling
bén ngoai, nén khong biét viéc ong Chién da sang tén Gidy ching nhan tur tn cu
Khué sang tén 6ng Chién, dén nam 2018 cy Khué mdi yéu cau ong Chién tra lai
Gidy chimg nhan cho cu Khué, dén thang 12/2020 khi 6ng Chién dwa ngudi dén
tham dinh cu Khué méi biét viéc ong Chién da lam thi tuc sang tén 6ng Chién.
Do vay, ngay 04/01/2021, cu Khué da lam don khaoi kién gui Toa an. Béng thoi
xuét trinh cho Tda an Vi bang ghi budi noéi chuyén giira 6ng Chién va cu Khué
thé hién cu Khué yéu cau ong Chién tra lai nha.

Tai Diéu 132 B luat dan sy 2015, ¢6 quy dinh:
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“I. Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan su vé hiéu quy dinh
tai cdc Diéu 125, 126, 127, 128 va 129 ciia Bé ludt nay la 02 ndm, ké tir ngay:...

b) Ngwoi bi nhdam lan, bi lira déi biét hodc phdi biét giao dich dwoc xdc ldp
do bi nham lan, do bi lira déi;”

Can ctr 101 trinh bay cua duong sy, céc tai liéu chung cu, can cr vao quy
dinh ctia Bo luat Dan sy, xac dinh yéu cau khoi kién ctia nguyén don con trong
thoi hiéu khai kién...” khéng chap nhan yéu ciu ap dung thoi hiéu cua nguyén
don 1a c6 can ctr.

1.3. V& viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Toa an cdp so tham xac dinh
cu Ng6 Thi Khué la nguyén don; 6ng Nguyén Purc Chién 1a bi don; Phong cong
chtng s6 1 — Thanh phé Ha N6i, Uy ban nhan dan quan Hoan Kiém, ba Tran
Thanh Huong, ba Dinh Thi Nga 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a co
can cu.

Theo yéu cau cta duong su, ngay 17/8/2023, Toa an cap phtc tham tién
hanh xem xet tham dinh tai san. Hoi dong xét xir xét thay trong VU an nay nguyén
don yéu cau Toa an tuyén b6 vo hiéu cac Hop dong cho nhén quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat tai 178 Tran Quang Khai, va yéu cau huy viéc sang tén,
huy cac gidy ching nhan quyen str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat tai 178 Tran Quang Khai khong ding tén cu Ng6 Thi Khué. Bi
don khong co6 yéu cau phan t6; ngudi co quyén lo1, nghia vy lién quan khong co
yeu cau doc lap nén nhimg ngudi dang sinh song cung v6i cu Khué ngoai ba
Huong tai nha dat c6 dia chi tai 178 pho Tran Quang Khai, Ho1 dong xét xir xét
thay khong lién quan dén viéc giai quyét tranh chap trong vu an nay.

1.4. V& yéu cau tam dinh chi xét xtr phuc tham cua Luat su va nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don:

Céan ctr vao bién ban xdc minh ngay 08/3/2023 lap tai tru s& UBND
phuong Ly Thai T6: Khoang cudi nam 2012 UBND phudng Ly Thai To ¢6 1am
thu tuc xac nhan tinh trang hon nhan cho cu Khué. Nguoi dén ndp don xin x4c
nhén tinh trang hon nhan cho cu Khué la ba Tran Thanh Huong (con géi cu
Khué). Trong ho 50 ¢ to khai xin cap glay xac nhan tinh trang hon nhan do ba
Huong 1am theo méu, muc dich cta viée cap gidy xéac nhén dé tang, cho tai san;
¢ pho t6 chimg minh thu cua cy Khué, ba Huong, co gidy cam doan phan ghi
nguoi khai trong gidy cam doan co chir ky cia cu Khué, co gidy chimg tir cua
chong cu Khué 1a cy Tran Puc Thai thi tyc xin cap gidy xac nhan tinh trang hén
nhan dung quy dinh tai Diéu 67 Nghi dinh 158/2005/ND-CP ngay 27/12/2005 vé
dang ky quan 1y ho tich. V& viéc khong c6 gidy Gy quyén thi can ct Diéu 10 Nghi
dinh 158/2005/ND- CP da duoc sira doi bo sung béi khoan 3 DPiéu 1 Nghi dinh
06/2012/ND-CP ngay 02/02/2012 quy dinh: " Ngwoi ¢é yéu cau dang ky hé tich
(true truong hop dang ky két hon, dang ky giam ho, dang ky viéc nhdn cha, me,
con) hodc yéu cau cdp cdc gidy to vé ho tich ma khong ¢ diéu kién truc tiép dén
co quan dang ky ho tich, thi co thé 1wy quyén cho nguoi khdc lam thay. Viéc uy
quyén phai bang van ban va phai dwoc cong chitng hodc chirng thuc hop I¢. Néu
nguoti duoc iy quyén la ong, ba, cha, me, con, v, chong anh, chi, em rugt cua
nguoi uy quyen, thi khong can phdi ¢é van ban 1y quyén, nhung phdi cé gidy to
chirng minh vé méi quan hé néu trén.”. Can ¢ vao cac 10i khai cta cac con cu
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Khué va thue té 13 sau khi chéng cu Khué 1a cu Tai chét thi cu Khué khong két
hén hay chung séng cung véi ai nhu vo chong.

Nhu vay, viéc cdp gidy xac nhan tinh trang hén nhan cia UBND phuong
Ly Thai T6 1a dung quy dinh phéap ludt nén yéu cau tam dinh chi xét xir phtc
tham ctia Luat su va ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don khong co cin
ctr dé chap nhan.

[2]. V& hinh thic:

Don khang cdo nguyén don lam trong thoi han luat dinh; don khéng cao
ctia ba Tran Thanh Huong ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan lam trong han
luat dinh va ndp tam Gmg an phi phuc thim; don khang céo ctia nguyén don va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vé hinh thirc 1a hop 18.

[3] Vé ndi dung vu 4an:

3.1. Xét khang c4o cua nguyén don:

Hoi dong xét xir thay:

* Xét hop dong tang cho quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat giita
cu Khué va éng Chién ngay 23/01/2013

- V& hinh thtrc: Hop dong ting cho duoc 1ap thanh vian ban, ngudi tham gia
ky két hop dong c6 diy di nang luc phéap luat va nang luc hanh vi dan su, c6 xéac
nhan ctia vin phong cong chimg, co chir ky va chir viét ctia cu Khué va éng Chién
nén hop dong tang cho tuan tha quy dinh vé mat hinh thuc.

- V& ndi dung: Cy Khué ting cho ong Chién toan bo dién tich nha dat tai
dia chi 178 Tran Quang Khai, Ly Thai T6, Hoan Klem Ha N1 theo glay chiing
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10105130216 cap ngay
25/11/2003 dimg tén cu Ngd Thi Khué. Cy Khué ddng ¥ cho dut ong Chién, viéc
cho nhan nay dat khoat va khong kém theo bat cir mot diéu kién nao. Sau khi ky
hop ddng thi ong Chién di dang ky sang tén tai UBND quan Hoan Kiém ngay
26/02/2013. Can cit Piéu 467 Bo luat Dan su nam 2005 thi Hop dong ting cho
bat dong san co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky. Do dé hop dong tang cho tai
san ngay 23/01/2013 phat sinh hi¢u luc.

Phia nguyén don cho rang khi ky hop dong tang cho tai Phong cong chimg
cu Khué chi ¢6 ¥ dinh giao cho 6ng Chién quan 1y, trong coi thd cing bén ngoai
nén khong biét viéc 6ng Chién da sang tén gidy chimg nhan. Thu tuc cong chimg
khong ding quy dinh cua phap luat do cu Khué khong doc dugc vi mét cu Khué
bi duc thuy tinh thé, khong ai doc cho cu Khué nghe, thu tuc xin giéy xac nhan
tinh trang hon nhan tai UBND phuong Ly Thai T6 khong dtng quy dinh cua phap
luat vi cu Khué khong biét, khong ty quyén cho ba Tran Thanh Huong xin xac
nhén tinh trang hon nhan.

Vé gidy x4c nhan tinh trang hon nhan do UBND phudng Ly Thai To cap
nhu da phan tich ¢ trén la ding quy dinh phap luat.

Vé viéc cu Khué khong doc duoc vi mat bi duc thay tinh thé: cin clr vao
phleu siéu am va két qua kham ngay 04/6/2021 do phia nguyén don cung cap thi
mat phai dich kinh van duc thanh dam bong vong mac phia trén trong, mat trai
dich kinh van duc khong bong vong mac. Mat phai mu mot mat; mat trai thi luc
khong kinh 20/400. Mac du mét bén mat phai ciia cu Khué khong nhin thay
nhung day 1a két qua kham mét nam 2021, thoi diém cu Khué ky hop dong ting
cho 1a nam 2013 nén khong thé st dung téli liéu nam 2021 dé xac dinh thoi diém
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nam 2013 cu Khué khong doc dugc. Mat khac can ctr vao bién ban ddi chét, bién
ban phién toa so tham thi cu Khué khai cu c¢6 dén phong cong ching sb 1 theo
huéng dan ctia 6ng Chién, cy thira nhan c6 ky vao hop dong ting cho theo hudng
dan ctia moi ngudi.

D6i chiéu vé6i 101 khai cua cong chimg vién Phong céng chimg s6 1 xac
dinh: Cong chimg vién dd huéng din cy Khué khai cac gidy to dé 1am tha tuc
cong chung, phiéu yéu cau cong ching do chinh cu Khué tu viét, hop dong ting
cho cu Khué ky trude mit cong chimg vién, cong chimg vién da giai thich quyén
va nghia vu ctia ngudi yéu cau cong ching theo quy dinh ctia phap luét.

Can ct Diéu 9 Luat cong chting nam 2006 thi: "Trong triwong hop phdp
ludt quy dinh viéc cong chung phai co nguoi lam chung hodc trong truong hop
phap ludt khong quy dinh viéc cong chung phai co nguoi lam ching nhung nguoi
yéu cau cong chirng khéng doc dwoc hodc khéng nghe dwoc hodc khong ky va
khéng diém chi dwoc thi phdi ¢é nguoi lam chitng.

Nguoi lam chimng do nguoi yéu cau céng chirng moi, néu ho khéng moi
dwoc thi cong ching vién chi dinh."

Nhu vay néu cu Khué khong doc dugc thi cu phai trinh bay vdi cong
chtng vién vé nang lyc hanh vi dan sy ctia minh. Tuy nhién cu Khué khong trinh
bay ctung khong co ai trong gia dinh cu Khué trinh bay viéc cu Khué khong doc
duoc, cu Khué tu khai phleu yéu cau cong chimg, tu ky vao vin ban cong ching
nén vi¢c cu Khué cho rang minh khong doc dugc 1a khong c6 co séd. Ngoai ra tai
cap phuc tham khi Toa 4n tién hanh xem xét thAm dinh tai san nha dat tai 178 phd
Tran Quang Khai thi cu Khué da truc tiép k¥ vao bién ban xem xét thim dinh tai
chd trudc mit Toa an va dai dién chinh quyén dia phuong va mot $6 nguoi con
cua cu Khué. Do dé viéc cu Khué trinh bay minh khong doc duoc 1a khong ¢6 co
s& chap nhan.

Do d6 hop ddng ting cho tai san cong chimg ngay 23/01/2013 ¢6 hiéu luc
phap luat nén khong c6 can ctr tuyén hop dong ting cho 1a vo hiéu theo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

* Xét 02 hop dong ting cho mdt phan dién tich nha dat tai dia chi 178
Trén Quang Khii giira 6ng Chién va ba Hwong lap tai vin phong cong
chirng s6 1 ngay 03/9/2013 va hop dong ting cho giira ba Huwong — 6ng Chién
ngay 06/9/2018

- V& hinh thire: Cac hop ddng duoc 1ap thanh van ban, duoc cong ching
theo quy dinh cua phap luat

- V& noi dung: Ong Chién dong y cho ba Huong mot phan dién tich nha
dat tai dia chi 178 Tran Quang Khai gom dién tich st dung riéng 30m?, tai san
gan lién v6i dat, nha gach 2 tang dién tich xay dung 27m?, tong dién tich 42m?2,

Toan b tai san nha dat néu trén d3 dimg tén 6ng Chién tir ngay 26/02/2013
nén viéc ong Chién ting cho mot phan dién tich nha va dat 1a quyén cua ong
Chlen Ba Huong cling xac nhén viéc nay tai cap so thim. Ba Huong da dugc cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 345133 ngay 23/9/2013. Nhu da phan tich
& trén, hop dong tang cho gitra cy Khué va ong Chién phat sinh hiéu luc nén hop
ddng tang cho giita 6ng Chién, ba Huong ciing phat sinh hiéu lic.

Sau d6 ngay 06/9/2018, ba Huong d3 ting cho lai toan b phan dién tich
nha va dét néu trén cho 6ng Chién. Hai bén ciing xac 1ap hop dong ting cho tai
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van phong cong chung theo ding quy dinh cua phap luat. Ong Chién d3 dang ky
bién dong tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh khu vuc Ba Dinh, Hoan
Kiém, Dong Pa. Do d6 hop dong tang cho ngay 06/9/2018 phat sinh hiu lyc nén
khong c6 co sd xem xét huy 02 hop dong tang cho theo yéu cau cua nguyén don.

Do 03 hop dong tang cho nha va dat tai dia chi 178 Tran Quang Khai phat
sinh hiéu lyc nén yéu cau huy cac glay ching nhan quyén str dung dat va quyen
so hiru nha & va cac tai san gan lién v6i dat caa nguyén don dung tén 6ng Tran
Ptic Chién, ba Tran Thanh Huong la khong c6 co s¢ chap nhén; Khong cé co so
khoi phuc lai gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha dimg tén cu
Ngo6 Thi Khué.

3.2. Xét khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thanh Huong

Déi v6i 101 khai ctiia ba Huong vé viée cu Khué ting cho ong Chién nha dat
khong dung ¥ nguyén cuia cu Khué nhung ba Huong 1a ngudi di [am thu tuc xin
xac nhan tinh trang hon nhan cho cu Khué, ba séng trén nha va dat cing cu Khué,
ba cling dugc ong Chién ting cho mot phan nha dat, tw minh lam thu tuc dang ky
sang tén gidy chimg nhan quyén sd hiru, ba Huong c6 day dt ning lyc hanh vi va
nang luc phap luat dan su. Sau khi dugc ong Chién tang cho mot phan nha dat, ba
Huong lai chuyén tra lai ong Chlen ma khong chuyen tra lai cu Khué la khong
hop ly. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cp so tham ba Huong khong co yéu
cau doc lap nén ngoai lo1 khai cua ba Huong khong co6 tai liéu chirng minh viéce
tang cho la trai y nguyén cua cu Khu€ nén khong c6 co 8¢ chap nhan.

Vé viéc ba Huong khang cdo yeu cau huy ban an so tham nhu da phan tich
trén khong c6 can ctr dé chap nhan.

3.3. Quan diém cua Hoi dong xét xir phuc tham:

- Cac duong sy khang céo khong dua ra duoc tai liéu chiung ctr gi méi dé
chtimg minh nén khong c¢6 cin ctr dé chap nhan. Hoi dong xét xir xem xét gii
nguyén ban an dan su so tham s 18/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 cia Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

- Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tai
phién toa pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[4]. V& an phi:

Vé an phi dan su so thAm: Cu Ngé Thi Khué, sinh nim 1931, theo quy
dinh tai Dleu 2 Luat nguoi cao tudi ndm 2009 cu Ng6 Thi Khué 1a nguoi cao tudi
nén dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d, Khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Ong Tran Puc Chién khong phai chiu an phi dan sy so tham.

V& an phi dan su phuc tham:

Cu Ngo Thi Khué duoc mién ndp tién an phi dan sy phiic thim

Ba Tran Thanh Huong phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham

Béi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Piéu 147; Diéu 184; Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015.

- Cac Piéu 131, 132, 467, 689, 692, 722 Bo luat Déan sy 2005;

19



- Cac Diéu 459, 688 B0 luat Dan sy nim 2015.

- Didu 106 Luat dat dai nam 2003.

- Didu 166 Luat dat dai nam 2013.

- Céc Diéu 92, 93 Luat Nha & nam 2005.

- Diéu 122 Luat nha ¢ nam 2014.

- Piéu 9 Luat cong chimg nam 2006.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi qui dinh vé mie thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Xur:

1. Gitt nguyén ban an so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ctia Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha No1 va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi don vé
viéc dé nghi Toa an tuyén vo hiéu cac Hop dong sau day:

Hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc
lap ngay 23/01/2013 tai Phong Cong chimg sé 1 thanh phé Ha Noi, s6 cong
chimg 488.13, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD, do coéng chimg vién Lé Thanh
Phuong ky chimg nhan. Hop ddng dugc giao két giita bén cho la cu Ngo Thi
Khué, bén nhén 1a ong Tran buc Chién. Tai san cho nhan 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dét tai s 178 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan
Hoan Kiém, Ha Noi dung tén cy Ngo Thi Khué theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
25/11/2003.

Hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat duoc
lap ngay 03/9/2013 tai Phong cong chimg sé 1 thanh phé Ha Noi, s6 cong chimg
5057.13, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Lé Thanh Phuong
ky chimg nhan. Hop dong cho - nhan duogc giao két giita bén cho 1a ong Tran
bic Chién, bén nhan 1a ba Trén Thanh Huong. Tai san cho nhan la mot phan
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 178 Tran Quang Khai, phuong
Ly Thai To, quan Hoan K1em thanh phé Ha Noi dimg tén ong Tran Pt Chlen
theo Gidy ching nhin quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit ¢ s
10105130216 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 25/11/2003, dang ky sang
tén cho ong Tran Pirc Chién ngay 26/02/2013.

Hop dong cho - nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat duoc
1ap ngay 06/9/2018 tai Phong Cong chimg sd 1 thanh phd Ha Noi, sd cong ching
5793.18, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Lé Thanh Phuong
ky chimg nhan. Hop dong cho - nhan dugc giao két gitta bén cho 1a ba Tran
Thanh Huong, bén nhan 13 6ng Tran Puc Chién. Tai san cho nhan 1a quyén su
dung dét va tai san gan lién v6i dat tai s6 178 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai
T6 quan Hoan Kiém, thanh phd Ha No6i dimg tén ba Tran Thanh Huong theo
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BM 345113 do UBND quan Hoan Kiém cap ngay 23/9/2013.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i voi bi don dé
nghi Toa an tuyén huy viéc diang ky sang tén va huy Gidy chimg nhan duoc tach,
sang tén sau:
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bang ky sang tén theo Hop ddng cho nhan quyén s dung dat va tai san
gin lién vé6i dat- SCC 488/13 duge Phong Cong ching s6 1 thanh phé Ha Noi
cong chung ngay 23/01/2013 cho oOng Tran Puc Chién c6 xac nhan ngay
26/02/2013 cua UBND quéan Hoan Kiém (tai Gidy chimg nhan s6 1015130216 do
UBND thanh phb Ha Noi cap ngay 25/11/2003 dung tén cu Ngb Thi Khu€)

bang ky sang tén mot phan dién tich theo Hop ddng cho nhan quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat-SCC: 5057/13 duge Phong cong ching s 1
thanh phd Ha Noi cong ching ngay 03/9/2013 cho ba Tran Thanh Huong. Phan
dién tich con lai 42m? str dung riéng(gidi han 4, 5, 5, 4, 4); dién tich xay dung
37,4m?, dién tich sir dung 62,7m?(tai Giy chimg nhan s6 1015130216 do UBND
thanh pho Ha Noi cap ngay 25/11/2003 ding tén cu Ng6 Thi Khug)

Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat dia chi 178 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan
Kiém, Ha Noi s6 BM435133 dtmng tén ba Tran Thanh Huong do UBND quén
Hoan Kiém cap ngay 23/9/2013. Gidy chimg nhan nay duoc tach mot phan tur
Gidy chimg nhan s 1015130216 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay
25/11/2003, sang tén theo Hop dong cho- nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat-SCC: 5057/13 duge cong ching tai Phong cong ching sd 1 thanh
phé Ha Noi 03/9/2013

biang ky tang cho: ong Tran burc Chién theo Hop dong cho nhan quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat sb cong ching 5796 18, quyén sb 3TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 06/9/2018 tai Phong cong chimg sé 1 thanh phd Ha Noi
dugc xac nhan cia Chi nhanh vian phong ding ky dat dai Ha Noi khu vuc Ba
Dinh, Hoan Kiém, Péng Da (tai Gidy chimg nhan sb s6 BM435133 dtng tén ba
Tran Thanh Huong do UBND quan Hoan Kiém cép ngay 23/9/2013).

Giéy ching quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén
lién v6i dat s6 CP114569 do S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phb Ha Noi cap
ngay 23/10/2018 dimg tén 6ng Tran Puc Chién. Gidy ching nhan nay dugc cap
d6i tir Gidy chimg nhan quyen so htru nha ¢ va quyén s dung dat & sd
1015130216 do UBND thanh pho Ha Noi cap ngay 25/11/2003.

Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc khoi phuc lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha dung tén cu Ngo Thi Khué tai
178 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Cu Ngo6 Thi Khué duoc mién ndp an phi dan su so tham. Hoan tra cho cu
Khué s6 tién 300.000 dong da ndp tam tmg an phi theo bién lai s6 0051068 ngay
29/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Hoan Kiém.

Ong Tran Duc Chién khong phai chiu an phi dan sy so tham.

2.2. An phi phuc tham:

Cu Ng6 Thi Khué duoc mién ndp an phi dan su phtic tham.

Ba Tran Thanh Huong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham
Ba Huong di ndp 300.000 dong sé tién tam tng theo bién lai thu tién sd
AA/2020/0052383 ngay 07/6/2023 nay chuyén thanh an phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su co
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quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy toa tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ha Ngi;
- TAND qudn Hoan Kiém;
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;
- Luru HSVA/VP.

Pinh Nhw Lam
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