TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN N, Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO C

Ban 4n s: 246/2023/DS-ST
Ngay 28 -9-2023
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO C

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Quan

Cic Hpi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi Dung

2. Ba B4 Thi Lé Hang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh phé C.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan quan N, thanh phé C tham gia phién toa: Ba
Tran Kim Ngon — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh ph
C xét Xt so thAm cong khai vu an Dan su so tham thu ly s6 324/2023/TLST- DSST
ngdy 17 thang 5 nim 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 742/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim 2023, giita cac duong
su:

G don: Ngan hang TMCP QT Viét Nam (NHQT).

Pia chi: Tang 1 (Tang trét) va Tang 2, Toa nha Sailing Tower — 111A Pasteur
phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc Vii — Tong Giam déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vuu Chi T (Gidy ty quyén ngay 07/7/2023).
bia chi lién lac: T'?mg 6, Toa nha Pax Sky, s6 26 Ung Van Khiém, Phuong 25, quan
Binh Thanh, thanh ph H6 Chi Minh. C6 mit

Bi don: Ong Nguyén Thuan G, sinh nam 1976.
Ba Ly Thi Thu E, sinh ndam 1973



Noi cu tri: S6 86 Pudng 3A, khu tai dinh cu Théi Nhut 2, phuong An Khénh,

quan N, thanh phd C. Ving mat
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/8/2022, Ngan hang TMCP QT Viét Nam (NHQT)
trinh bay:

NHQT véi 6ng Nguyén Thuan G, ba Ly Thi Thu E ky két cac Hop dong tin dung
(HDTD), Thé tin dung (TTD) cu thé nhu sau:

1/ HDTD sb: 4515989.20 ngay 03/12/2020, vay 3.600.000.000 dong.

Muc dich giai ngan tai tai trg (tién muon tir ngudi than) nhan chuyén nhuong bét
dong san thira dat 314, to ban do s6 1 — dia chi sé 222B2 Nguyén Tri Phuong, khu TBC
Théi Nhut, phudng An Khanh, quan N, thanh phé C.

Thoi han vay: 273 thang, tir ngdy tiép theo ngdy giai ngan dén ngay 04/9/2023.

L&i suét tai thoi diém giai ngan 13 9,30%/nam, 13i suat nay 14 13i suat vu di va chi
duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han
wu dai noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang 1 1an bang 13i suat co ban theo
san pham cong bién do 3,7%/nam.

Hoan tra khoan tin dung gdc hang thang vao ngay 05;
Ky tra dau tién: ngay 05/01/2021;

S tién tra mdi ky: 13.187.000 dong;

S6 con lai tra vao ky cudi;

Ngay tra 1ai: vao ngay 05 hang thang;

Tra phi: theo quy dinh cia NHQT tung thoi ky.

Ngay 04/12/2020, NHQT d giai ngan cho 6ng G, ba E theo don dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no s6 4515989.20 véi sb tién 3.600.000.000 dong theo dung yéu cau
cua khach hang va phu hop vé1 HDTD.

2/ HPTD s6: 1036096.20 ngay 03/12/2020, vay 450.000.000 dong.
Muc dich giai ngan: mua sam vat dung gia dinh;
Thoi han vay: 96 thang tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 04/12/2028;

L&i suat tai thoi diém giai ngan 1a 12,50%/nam; 13i suat nay s& duoc NHQT chi
dong diéu chinh lai 03 thang 1 1an bang 14i suat co ban theo san pham cong bién do
4,10%/nam; Hoan tra khoan tin dung goc hang thang vao ngay 05;

Ky tra dau tién: ngay 05/01/2021;



S tién tra mdi ky: 4.687.500 dong;
Ngay tra 1ai: vao ngay 05 hang thang;
Tra phi: theo quy dinh cia NHQT tung thoi ky.

Ngay 04/12/2020, NHQT da giai ngan cho 6ng G, ba E theo don dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng s6 1036096.20 véi s tién 450.000.000 dong theo diing yéu cau
cua khach hang va phu hop vo1 HDTD.

3/ Can clr Ban chéap thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung TTD NHQT, dé
nghi phat hanh TTD QT kiém Hop déng mé va st dung tai khoan ngay 07/12/2020 cua
ong Nguyén Thuén G, cic van ban cia 6ng G ky véi NHQT vé viée str dung TTD. Ngay
11/12/2020, NHQT ddng y cip TTD cho 6ng G, cu thé: Sb thé 526887xxxxxx4886; loai
thé: MC GOLD NHQT; ngay cap 11/12/2020; han mirc 120.000.000 dong; 13i suit, phi:
theo Ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung TTD NHQT. Qua trinh thuc
hién hop déng, bi don da vi pham théa thuan theo HDTD, Ban chép thuén vé diéu khoan
va diéu kién sir dung TTD NHQT, dé nghi phat hanh TTD QT kiém Hop dong mo va sir
dung tai khoan da ky.

Vi vay, NHQT di chuyén khoan vay thanh khoan n¢ qua han tir ngay 05/7/2021.

Tam tinh dén ngay 17/8/2022, bi don da tra cho NHQT tong s6 tién 310.785.222
ddng (trong d6: gdc 116.447.000 dong, 13i 194.338.222 ddng) va con ng NHQT sb tién
4.680.667.573 dong. Trong do:

HDPTD sb: 4515989.20 ngay 03/12/2020 1a 4.002.826.226 dong (Goc:
3.511.678.000 dong, 14i: 450.544.650 dong, 14 qua han: 40.603.576 dong);

HDTD sé: 1036096.20 ngay 03/12/2020 14 488.600.858 ddng (Gdc: 421.875.000
déng, 13i: 56.599.997 dong, 1di qua han: 10.125.861 dong);

TTD s 526887xxxxxx4886 ngay cap 11/12/2020 1a 189.240.489 dong (Gdc:
111.308.000 ddng, 14i 37.693.688 dong, 13i qua han: 40.238.801 dong).

Tai san bao dam: Theo Hop dong thé chp quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sé cong chimg: 9373, Quyén sd: 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chimg Nguyén Thi Bich Lién cong chimng ngay 04/12/2020, gdm:

Quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat thira 748, to ban do s6 7 , dién tich
90 m2 (dat ODT) va cin nha cdp 3 - dia chi s 3A, khu TPC Théi Nhut 2, phudng An
Khanh, quan N, thanh phé C — theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién vai dat so: CP 219050, sb vao so6 cap GCN: CS20096 do
S Tai G va Moi trudng thanh phd C cap ngay 06/9/2018, cap nhat chuyén nhuong cho
ong Nguyén Thuin G va ba Ly Thi Thu E ngay 21/9/2018.



Nay yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Thuén G, ba Ly Thi Thu E phai
thanh todn cho NHQT sé tién tam tinh dén ngay 17/8/2022 13 4.680.667.573 dong.
Trong do:

HDPTD sé: 4515989.20 ngay 03/12/2020 1a 4.002.826.226 dong (Gbc:
3.511.678.000 dong, 1i: 450.544.650 ddng, 13i qua han: 40.603.576 dong);

HDTD sb: 1036096.20 ngay 03/12/2020 14 488.600.858 dong (Gdc: 421.875.000
ddng, 13i: 56.599.997 ddng, 13i qua han: 10.125.861 dong);

TTD sd 526887xxxxxx4886 ngiy cap 11/12/2020 1a 189.240.489 dong (Gdc:
111.308.000 ddng, 1ai 37.693.688 ddng, l4i qua han: 40.238.801 ddng) va 1ai phat sinh
tinh tir ngdy 18/8/2022 cho dén khi tat no.

Néu bi don khong tra ng, thi yéu cau phat mai tai san thé chép - theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so cong ching: 9373, Quyén so:
05/2020/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich Lién cong
chtng ngay 04/12/2020 dé thu hoi ng.

Tai phién toa:

G don yéu cau bi don thanh toan sé ng tam tinh dén ngay 28/9/2023 d6i véi 02
khoan vay tin dung la 5.573.590.007 dong (Géc 3.933.553.000 dong, 13i trong han
31.318.760 dong, 14i qua han 1.608.718.247 dong, tong 14i 1.640.037.007 dong); tra no
theo TTD sd 526887xxxxxx4886 ngay cap 11/12/2020 1a 257.695.459 dong (Goc
111.308.000 dong, 13i 64.000.493 dong, phi 82.386.966 dong — tong 14i, phi 146.387.450
dong) va phai chiu 14i phat sinh ké tir 29/9/2023 cho dén khi tat ng. Néu bi don khong
tra no, thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé td tung, vi€c tuan theo phap luat tb tung cua Tham
phan va Hoi dong xét xir dung quy dinh. Bi don vang mit trong qué trinh giai quyét vu
an, nén cin cur Diéu 227 B ludt t6 tung dan su xét xir vang mit duong su.

Vé ndi dung, Ngan hang va bi don ky két 02 HDTD va TTD vay tién; bi don vi
pham hop dong khong tra ng, nén xét yéu cau ciia G don 1a ¢ co sé nén can cir Dicu 91
Luét cac to chirc tin dung; Piéu 303 Bo luat dan sy dé nghi chép nhan yéu cau cia G
don. Bi don phai tra cho G don sb no tam tinh dén ngay 28/9/2023 d6i véi 02 HPTT la
5.573.590.007 dong (gbc va 1ai) va ddi vai TTD 1a 257.695.459 dong.

Néu bi don khong tra no, thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clt ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
cong khai tai phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1]. Vé tham quyén va quan hé phdp ludt tranh chdp:

Bi don cu tra tai quan N, thanh phd C, nén thudc thim quyén giai quyét caa Toa
&4n nhan dan quan N va day 1a tranh chdp Hop dong tin dung giita phap nhin véi ca nhan
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé t6 tung: Bi don dugc tri€u tap hop 1€ nhiéu 1an nhung van Véng mat, can
ctr Didu 227 B6 luat td tung dan sy ndm 2015 Xxét xtr vang mit duong su.

[3]. Vé néi dung:

Niam 2020, NHQT véi 6ng Nguyén Thuan G, ba Ly Thi Thu E ky két 02 HDTD)
va TTD dé vay tién, cu thé:

HDTD s6: 4515989.20 ngay 03/12/2020, vay 3.600.000.000 dong;

HPTD s6: 1036096.20 ngay 03/12/2020, vay 450.000.000 dong;

TTD s6 526887xxxxxx4886 ngay cip 11/12/2020, han muc 120.000.000 dong.

NHQT d4 giai ngan cho bi don di voi 02 HPTD 14 4.050.000.000 dong. Bi don
da tra cho NHQT s no gbc 14 116.447.000 dong va tién 13i 1a 194.338.222 dong — tong
cong 14 310.785.222 dong.

Qua trinh thwe hién hop dong, bi don di vi pham hop dong, nén cac khoan vay da
chuyén qua no qué han tir ngay 05/7/2021.

Tam tinh dén ngay 28/9/2023, bi don con ng NHQT dbi véi 02 HPTD véi tong sb
tién 5.573.590.007 dong. Trong do:

HDPTD sb: 4515989.20 ngay 03/12/2020 la 4.970.539.920 dong (Gdc:
3.511.678.000 dong, 14i trong han 26.984.426 dong, 13i qua han 1.431.877.494 dong);

HDTD sé: 1036096.20 ngay 03/12/2020 14 603.050.087 dong (Gdc: 421.875.000
ddng, 13i trong han 4.334.334 dong, 14i qua han 176.840.753 dong).

Bi don phai thanh toan tong s6 no ctua 02 khoan vay trén tam tinh dén ngay
28/9/2023 14 5.573.590.007 dong (gbc, 14i) va phai chiu 13i suit phat sinh tinh tir ngay
29/9/2023 cho dén khi tit ng. Néu bi don khong tra ng d6i voi khoan vay cta 02 HDTD
trén, thi s€ phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va can nha trén dat (nha cép 3)
— theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong chung:
9373, Quyén sb: 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén Thi
Bich Lién cong ching ngay 04/12/2020 dé thu hoi no.

~ Doi voi khoén vay tin chép (vay tiéu ding) theo TTD s0 526887xxxxxx4886 ngay
cap 11/12/2020:

~ Tam tinh dén ngay 28/9/2023, bi don con ng NHQT s0 ng 1a 257.695.459 dong
(Goc 111.308.000 dong, 1ai 64.000.493 dong, phi 82.386.966 dong — tong 14i, phi
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146.387.450 dong. Bi don phai tra s6 257.695.459 dong cho NHQT; tuy nhién khoan

vay nay la khoan vay tin chap, nén khong dugc tinh vao tai san thé chap dé thu hoi no.
[4]. Vé an phi DSST: Can ct Diéu 147 B luat t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi

quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.
Bi don phai chiu an phi la 113.831.258 dong.

[5]. Vé tam vmg dn phi: G don dugc nhan lai 56.340.500 dong (theo Bién lai thu
s6 0000975 ngay 19/4/2023).

[6]. Vé chi phi tham dinh: G don tam tng 15.000.000 dong, di chi phi hét
4.100.000 ddng, bi don phai ndp sb tién 4.100.000 dong dé hoan tra G don. G don duoc
nhan lai 10.900.000 dé)ng (nhan tai Toa an quan N, da nhan xong).

Vi cac [€é trén,
QUYET PINH

C‘én cu: khoén 3 biéu 26,’ diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
227, Biéu 93, bicu 95 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Piéu 90, Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 303 Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén dn: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia G don.

1/ Budc bi don 6ng Nguyén Thuan G va ba Ly Thi Thu E phai trd cho Ngan hang
TMCP QT Viét Nam (NHQT) tam tinh dén ngay 28/9/2023 doi voi khoan vay theo 02
HDTD vdi tong sb tién 5.573.590.007 dong. Trong d6:

HDTD s6: 4515989.20 ngay 03/12/2020 1a 4.970.539.920 déng (Goc:
3.511.678.000 dong, 1i trong han 26.984.426 dong, 14i qua han 1.431.877.494 dong);

HDTD sb: 1036096.20 ngay 03/12/2020 13 603.050.087 dong (Goc: 421.875.000
ddng, i trong han 4.334.334 dong, 14i qua han 176.840.753 dong).

Bi don phai thanh toan tong s6 no ctua 02 khoan vay trén tam tinh dén ngay
28/9/2023 14 5.573.590.007 dong (gbc, 14i) va phai chiu 13i suat phat sinh tinh tir ngay
29/9/2023 cho dén khi tat no. Néu bi don khong tra no d6i v6i khoan vay cua 02 HPTD
trén, thi s& phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va cin nha trén dat (nha cap 3)
— theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong chimg:
9373, Quyén sb: 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén Thi
Bich Lién cong ching ngay 04/12/2020 dé thu hdi no.

2/ Boi v6i khoan vay tin chap (vay tiéu ding) theo TTD s6 526887xxxxxx4886
ngay cap 11/12/2020:

Budc bi don phai trda cho NHQT s6 ng tam tinh dén ngay 28/9/2023 la
257.695.459 dong (Gbc 111.308.000 dong, 14i 64.000.493 dong, phi 82.386.966 dong —
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téng 14, phi 146.387.450 ddng) va phai chiu 1ai suat phat sinh tinh tr ngdy 29/9/2023
cho dén khi tat ng. Khoan vay nay 1a khoan vay tin chap, nén khong duoc tinh vao tai
san thé chap dé thu hoi no.

Vé an phi DSST: Can ct Diéu 147 B luat to tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bi don phai ndp 113.831.258 dong.

Vé tam img dn phi: Can ct Diéu 144 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

G don duoc nhan lai 56.340.500 ddng (theo Bién lai thu s6 0000975 ngay
19/4/2023).

Vé chi phi tham dinh: Can ct Diéu 158, Piéu 159 Bo luat td tung dan sy nam
2015. G don tam tng 15.000.000 dong, da chi phi hét 4.100.000 dong, bi don phai ndp

s6 tién 4.100.000 dong dé hoan tra G don. G don duoc nhan lai 10.900.000 dong (nhan
tai Toa an quan N, da nhan xong).

Vé quyén khdng cdo: Can ctr Diéu 273 B luét t6 tung dan sy nim 2015.

G don duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an.

Bi don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay téng dat hoic
niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HPXX- THAM PHAN
- TAND thanh phé C; CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé C;

- VKSND quén N;

- Chi cuc THADS quan N;

- Cac duong sy;
- Luu ho so Toa an.

Nguyén Hong Quan
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP Cén Tho Th4m phdn — Chd Toa phién toa
- VKSND quan O Mén

- THADS quin O Mén

- Puong sy

- Luu hd sd Toa dn

Nguyén Hong Quin
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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