TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc L1 - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 171/2019/DS-PT
Ngay 24-7-2019

V/v tranh chap quyén str dung dét
va quyén hudng dung hoa loi, loi
turc.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thaim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Chién.

Cdc Tham phan:

+ Ong Nguyén Vin Tong;
+ Ba Pham Thi Héng Van.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thily Van — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Tay Ninh,
x€t xtir phuc tham cong khai vu an thy ly so: 20/2019/TLPT-DS ngay 20 thang
01 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap dan sy vé quyén sur dung dat va doi hoa loi
trén dat”.

Do Ban an déan su so tham sb: 114/2018/DS-ST ngay 20 thang 11 nam
2018 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Chdu, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtic tham sé: 156/2019/QD-PT
ngay 08 thang 4 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1967; dia chi cu tra: Ap T,
Xxa TH, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L: Anh Phan L, sinh nam: 1993; trt
tai: Ap T, Xa TH, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh ( van ban Uy quyén lap
ngay 23-7-2019) c6 mat.

- Bi domn:

1. C)ng Lé Van G, sinh nam 1954,

2.Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1961;

Dia chi cu tr: Ap T, X4 TH, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (6ng G, ba T
cd mat).
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- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ong Phan Trung L1, sinh ndm
1970; dia chi cu tra: Ap T, x4 TH, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (ving
mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua 0ng L1: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1967; dia chi cu tra: Ap T, xa TH, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh la ngudi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 29-3-2018) c6 mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27 thang 12 nam 2017 va cdc loi khai trong
qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi L va ciing la nguoi dai dién hop
phdp cua éng Phan Trung L1 trinh bay:

Ba v&i 6ng Phan Trung L1 1a vo chong, tir nim 1988 vo chong ba la
cong nhan ctiia Nong truong cao su TH thuoc Cong ty cao su Tan Bién. Nam
1990 Nong trudng Cao su TH ¢6 chu truong cho cong nhan khai pha dat trang
khong trong dugc cao su dé trong lta, muc dich cho cong nhan cé thém thu
nhap, ai khai pha dugc bao nhicu thi san xuat bay nhiéu, vo chong ba khai pha
rat nhiéu dién tich dat, nhung tai khu vuc dat giap 16 cao su P33 vo, chong ba
khai pha dugc khoang hon 01 ha (theo ban d6 do dac chinh quy nam 2013 ¢6
dién tich 11.874,4 m?). Cung khai ph4 véi vo chong ba thi ¢6 ba Lé Thi N
(hién ngu 4p TH, xa TD), 6ng Nguyén Pinh X (nguyén 1a can bd ki thuat cua
Nong truong va ciing 1a bi thu chi bo Nong truong), 6ng Nguyen Vian K, 6ng
Nguyén Vian Th va ong Phan Ba T, ho cung voi vg chdng ba hd tro gitp nhau
khai pha dién tich dat cta timg nguoi.

Tir khi khai phé dat hang nam vo chong ba trong la dén thang 12-2002
va dau nam 2003 thi Vo chong ba hun trong mia voi ba T, ong G; do dién tich
dat nay chua dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat nén khong ky hop
dong trong mia dugc véi Cong ty mia dudng Buorbon (nay 1a Cong ty cd
phan Thanh Thanh Cong Bién Hoa), do d6 ba T, 6ng G lay gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua dién tich dat noi khac do ong G, ba T dung tén dé ky
hop dong véi Cong ty mia dudng Buorbon, nham muyc dich lay von dau tu
trong mia trén dién tich dat ciia vo chong ba. Tur khi trong mia cho dén nay
6ng G, ba T chiém dién tich dat nay ciia vo chong ba, do trong thdi gian tir
nam 2003 dén nim 2005 6ng G, ba T trong mia thua 15 nén ba khong co6 yéu
cdu co quan ndo giai quyét viéc tranh chip quyén st dung dat dbi véi dién
tich dat nay.

Pén khoang nam 2006 vo chong ba dén yéu cau ba T, 6ng G tra dat lai
dé trong mi va thué xe may cay vao cdy dat thi ong G, ba T ngin can nén xay
ra tranh cai nhung ba khong khai kién 6ng G, ba T vi thoi gian nay gia dinh
ba dang nudi 04 ngudi con nho di hoc, khong c6 diéu kién va thoi gian dé di
lai; dén khoang nim 2012 Nha nudc mdi ¢6 cha truong do dit trén toan bod
dia ban xa TH, huyén Tan Chau va co6 théng bao dén gia dinh ba nén ba co
dén chi va cam ranh dat cho Cong ty do dac; nim 2014 ba c6 dén UBND x&
TH ding ky ké khai dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung UBND
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x4 tra 101 dat dang tranh chap khong dang ky dugc. Sau d6 ba méi kién 6ng G,
ba T tai UBND x4 TH, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh nhung khi UBND xa
moi 6ng G, ba T thi ong, ba cb tinh tranh né khong dén dé giai quyét. Dén
khoang nim 2017 thi 6ng G, ba T dén UBND x4 TH ké khai dang ky dién tich
dat trén va UBND xa TH moi ba dén hoa giai nhung khong thanh, tir 6 ba
moi yéu cau chuyén hd so dén Toa an dé giai quyét. Ba cam két tir trude dén
nay ba chi nop don tranh chap dién tich dat nay tai Toa an, ngoai ra khong giri
don yéu cu co quan nao khac giai quyét.

Ba yéu cau vo chong ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Vin G tra lai cho ba
dién tich dat 11.874,4 m®, c6 tt can: Huéng Dong giap dit 6ng Tran Ngoc D;
Huéng Bic giap dat ong Cu Tan H; Hudng Nam giap dat ba Lé Thi N; Hudng
Tay giap dat cua Nong truong cao su TH thuéc Cong ty Cao su Tan Bién (L6
P33), dét toa lac tai ap T, X4 TH, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh va yéu cau
ba T, 6ng G phai tra cho ba s tién khong dugc thu hoa loi, 1oi tirc trén dat tir
nam 2003 dén nam 2017 1a 14 nam, méi nam 20.000.000 dong, thanh tién
280.000.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi T trinh bay:

Phan dat tranh chap trén theo két qua do dac chinh quy nam 2013 c6
dién tich 11.874,4 m® c6 ngudn gbc do Nha nudce giao dit cho Cong ty cao su
Tan Bién nhung Nong truong cao su TH 1a don vi tryc tiép quan 1y, sir dung.
Ba 14 cong nhan cua Nong truong cao su TH tir nim 1985, dén nim 1998 ba
c6 trong cdy cao su cho Nong trudng trén phan dat khong ngap nudc, con
phan dién tich dét trang (trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chdp) Nong
truong cao su TH khong str dung nén vo chong ba khai pha quan 1y, st dung
lién tuc tir nam 1998 dén nay. Trong thoi gian tir nam 1998 dén nam 2002 do
dat ngap nudc va khong c6 16i di vao nén vo, chong ba bo tréng, nhung khong
c6 ai tranh chap. Tir nim 2002 dén 2012 vo chong ba co ky hop déng trong
mia v6i Cong ty mia duong Buorbon (nay la Cong ty ¢O phan Thanh Thanh
Cong Bién Hoa) co vé so d6 dat trong mia; dén nim 2013 vo chong ba trong
cdy cao su, nhung do dat ngap nudc nén chit pha cay cao su trong mi tir nim
2014 cho dén nay.

Ba thira nhan nam 2002 vg chéng ba c6 hun von cing vo chong ba L
tréng mi trén dién tich dat ba L khoang 2,8 ha, hai bén thoa thuan sau khi trur
cac chi phi thi loi nhun chia d6i; sau do, vo chong ba L ban mi khéng chia
cho vo chdng ba s() tién ndo, do d6 nam 2007 vo chbng ba khai kién vg chéng
ba L tranh chip Van dé nay va duoc Toa an 02 cip tinh Tdy Ninh giai quyet
bang Ban an sb: 32/2007/DS-ST, ngdy 02-5-2007 va Ban an sé:
222/2007/DS-PT, ngay 18-7-2007. Di¢n tich dat 2,8 ha ma vo chong ba hun
von trong mi voi vo chong ba L thi ba L, 6ng L1 da sang nhuong cho nguoi
khac tir nim 2004 khong lién quan dén dién tich dat tranh chap hién nay. Do
d6, vo chong ba khong chdp nhan toan bd yéu cau ctia ba L, vi ba L trinh bay
khong c6 can cu.

Bi don éng Lé Vin G trinh bay: Ong 1a chong ba Nguyén Thi T, dng
thong nhat véi 10i trinh bay cta ba T, khong b sung gi thém.
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Tai bin dn din sy so thim s6: 114/2018/DS-ST ngay 20 thang 11
ndam 2018 ciua Toa dan nhdn dian huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh da quyét
dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 158, Diéu 166, Diéu 189, Diéu 257 va Diéu 265 clia
Bo luat Dan sy; Didu 202, Diéu 203 cua Luat Dat dai; Diéu 147 cua Bo ludt TH
tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi toa an:

Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi L dbi véi ong
Lé Vin G, ba Nguyén Thi T vé viéc tranh chip quyén su: dung dat va quyén
huong dung hoa loi, loi tuc dbi voi dién tich 10.314,4 m? (dién tich theo ban
d6 do dac chinh quy nam 2013 1a 11.874,4 m?), thudc thira dat sé 29, t& ban
d6 s6 20; co tir can: Huéng Pong giap dat anh Tran Ngoc D (thira dat 28) dai
63,31 m + 10,80 m; huéng Tay giap dat Nong trudng cao su TH thudc Cong
ty Cao su Tan Bién (thira dat 34) dai 38,34 m + 63,06 m; hudng Nam giap dat
ba Lé Thi N (thtra dat 30) dai 51,79 m + 45,87 m + 56,96 m + 17,09 m;
huéng Béc giap dat ong Cu Tan H (thua dat 25) dai 99,35 m. Dat toa lac tai
ap T, x& TH, huyén Tan chéu, tinh Tay Ninh (c6 so d6 do dac kém theo) va
yéu cau tra sd tién thu hoa loi, loi tire 280.000.000 déng.

Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, &n phi va quyén khang
cao.

Ngay 31 thang 12 nam 2018, ba L 1am don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc thadm xét xtr lai vu an theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta
ba; budc ba T, 6ng G tra cho ba dién tich dat 11.874,4 m® va sb tién thu hoa
loi trén dat 14 nam 1a 280.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim, ba L giit nguyén yéu cau khang céo.

Ba T, 6ng G khong dong ¥ theo yéu cau khang cdo cta ba L.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phén, Hoi déng x€t XU va
Thu ky phién toa: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chu’ng cu, chuan bi xét xtr
va quyet dinh dua vu an ra xet xu deu dam bao ding qui dinh vé thoi han, noi

dung, tham quyen theo luat Bo luat tb tung dan su; Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc doi véi phién toa phuc tham dan su.

- V& viéc tuan theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Thuc hién
ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh t6t néi qui phién toa.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so
tham, chép nhan mot phﬁn khang cao cua ba L — budc ong G, ba T tra cho ba
L dién tich dat 10.314,4 m? (dién tich theo ban dd do dac chinh quy ndm 2013
1a 11.874,4 m?) thudc thira dat s6 29, to ban dd sb 20. Budc ba L tra gia trj 28
cdy cao su trén dat cho vo chong ba T, 6ng G.

Khong chap nhan yéu cau cua ba L vé doi bdi thuong hoa loi trén dat
v6i so tien 280.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n, xét khang céo, nghe 16i trinh bay cia
duong su trén co s& xem xét day du, toan dién cac chimg ct, két qua tranh
luan tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Phan dat dién tich 11.874,4 m? (theo két qua do dac thuc té thi dién
tich 14 10.314,4 m?) thudc thira dat s6 29, to ban dd 20 toa lac tai 4p T, x& TH,
huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh ma ba L va vo chdng ba T tranh chap ¢
ngudn gdc 1a dat ctia Nong truong Cao su TH thude Cong ty Cao su Tan Bién.

[2] Ba L cho rang dién tich dat trén vo chong ba khai khan va st dung
tir nam 1990 cho dén nam 2002 thi dwa dién tich dét trén vao hun trong mia
v6i vo chong ba T (trong mia véi cong ty mia duong Buorbon) Sau do vo
chdng ba T chiém ludn dién tich dét trén nén yéu cau vo chong ba T tra dat.

BaT, Ong G cho rang dién tich dat trén vo chong 6ng ba khai khan tur
nam 1998 do dat khong c6 duong vao nén dén nam 2002 mdi san xuat trong
mia. Vo chong ba T khong hun trong mia cung vo chong ba L trén dién tich
dat tranh chdp ma chi dtng tén trén hop dong trong mia dum vo chong ba L,
6ng L1 voi cong ty mia duong Buorbon dién tich 13 0,8 ha (dat caa ong L1).

Ho6i dong xét xur thay rang: Dién tich dat tranh chap tir nim 1990 dén
nam 2002 thi do vo chong ba L san xuat trén dat; tir nim 2003 cho dén nay thi
vo chong ba T san xuat trén dat. Con nguoi dugc giao quyén quan 1y st dung
dat thi trudc ngay 20-10-2009 thi dat do Nong truong Cao su TH thudc Cong
ty Cao su Tan Bién quan 1y sir dung, ké tir ngay 20-10-2009 Uy ban nhan dan
tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s6 2210/2009/QD-UBND thu hoi dit cta
Cong ty Cao su Tan Bién chua sir dung (trong d6 c6 dién tich dat tranh chip)
giao cho UBND huyén Tan Chau quan 1y, bd tri sir dung theo quy hoach.

Viéc ba L cho rang da dua dién tich dat tranh chap vao hun trong mia
v6i vo chong ba T vao nam 2002, nhung vo chong ba T khong thira nhan, ba
L khong cung cip dugc chimg ctt chimg minh. Theo hd so giai quyét vu kién
“Tranh chap hop dong vay tai san” gilta nguyén don 1a ba T va bi don 1a vg
chong ba L, 6ng L1 dugc Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
thu 1y giai quyét naim 2007 trong d6 c6 tranh chip khoan tién dau tu trong
mia. Tai bién ban phién toa lap ngay 26-4-2007, 6ng L1 thtra nhan c¢6 nho ba
T dung tén hop dong trong mia dum voi cdng ty mia duong Buorbon dién tich
1a 0,8 ha (dat ctia 6ng L1) ngoai ra hai bén khong khai nhan hun trong mia
trén dién tich dat nao khac. Tai bién ban ddi chat lap ngay 06-6-2019 ba L xac
nhan phan dat 0,8 haba T dung tén hop déng trong mia dum vai cdng ty mia
duong Buorbon ba di chuyén nhuong cho ong Nguyén Dinh Th viao nim
2007-2008.

[3] Ba L cling thira nhan tr ndm 2003 cho dén ndm 2014 ba khong khai
kién hay tranh chap di¢n tich 11.874,4 m? dat voi vo chong ba T, 6ng G.

[4] Xeét thay, vQ chdng ba L ¢ thoi gian san xuat trén dat nhung tr ndm
2003 dén nay vo chong ba L, 6ng L1 da khong con san xudt trén dat ma dién
tich dat trén do vo chong ba T, 6ng G san xuat tir nam 2003 cho dén nay. Va

5



trong mot thoi gian dai tir nam 2003 dén nam 2014 vo chong ba L, 6ng L1
khong khi€u nai hay tranh chap gi dién tich dat trén véi v chong ba T, 6ng
G.

[5] Can ct vin ban sb: 1537/UBND ngay 11-7-2018 cua Chu tich Uy
ban nhan huyén Tan Chéau thi dién tich dat tranh chépll 874,4 m* thudc
quyén quan ly cua Uy nhan dan huyén Tan Chau va Uy ban nhén huyén Téan
Chau chi cap gidy cho nguoi du diéu kién st dung dat, phu hop véi phuong
an, ké hoach sir dung dat duoc phé duyét.

Tir nhitng phan tich néu néu trén cap so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ba L 1a ¢6 can ctr, ding phap luat. Do d6 khdng c6 co cé chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ba L va dé nghi stra 4n ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh T4y Ninh, giit nguyén ban an so tham.

V& an phi phiic thAm: Ba L phai chiu tién an phi dan sy phtc tham.
Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung Dén su;

Khoéng chap nhan khang cdo ctia b Nguyén Thi L; giit nguyén ban an
dan sy so6: 114/2018/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh

Ap dung cac Biéu 158, Diéu 166, Diéu 189, Piéu 257 va Biéu 265 ctia Bo
ludt Dan sy; Diéu 202, Biéu 203 cua Luat Dat dai; Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung
dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quéan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi L dbi voi
ong Lé Van G, ba Nguyén Thi T vé viéc tranh chip quyén sir dung dat va
quyén huéng dung hoa loi, loi tirc d6i v6i dién tich 10.314,4 m” (dién tich theo
ban d6 do dac chinh quy nam 2013 1a 11.874,4 m?), thudc thira dat sb 29, to
ban do s 20; ¢ tir can: Huéng Pong giap dat anh Tran Ngoc D (thira dat 28)
dai 63,31 m + 10,80 m; hudng Tay giap dit Nong trudng cao su TH thudc
Cong ty Cao su Tan Bién (thira dat 34) dai 38,34 m + 63,06 m; hudéng Nam
giap dat ba Lé Thi N (thtra dat 30) dai 51,79 m + 45,87 m + 56,96 m + 17,09
m; hudng Bic giap dat ong Cu Tan H (thira dat 25) dai 99,35 m. Pit toa lac
tai ap T, xa TH, huyén Tan chéu, tinh Tay Ninh (c6 so d6 do dac kém theo)
va yéu cau tra sb tién thu hoa loi, loi tirc 280.000.000 dong.

2. Vé an phi dan sy so tham va chi phi to tung:

2.1. Ve 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi L phai chju 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan sy so thdm khong co gia ngach va
14.000.000 (muoi bon triéu) dong tién an phi dan sy so tham co gia ngach,

nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi dan su so tham da nop 14.900.000
ddng tai bién lai thu sb 0025107 ngay 15 thang 01 ndm 2018 ctia Chi cuc Thi



hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh‘ Tay Ninh; ba L dugc nhan lai s6 tién
chénh l¢ch 600.000 (sau tram nghin) dong.

2.2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L phai chiu 6.000.000 (sau
triu) dong chi phi do dac va dinh gia. Ghi nhan ba L di thanh toan xong theo
phiéu thu ngay 20-6-2018 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Binh An
13 5.000.000 dong va bién ban giao nhan ngay 21-6-2018 1a 1.000.000 dong.

3. V& 4n phi dan sy phtic thim:

- Ba Nguyen Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) dugc
khau trir trong tlen tam Ung an ph1 d3 nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 0026200 ngay 05-12-2018, ba L di ndp du an phi dan sy
phlc tham.

Trong truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu
7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; (Pa ky)

- TAND huyén D.M.C;

- Phong KTNV

- Céac duong su;
- Luu ho so vu an, tap an.
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