TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bdan dn s6:19/2022/DS-ST

Ngay 15/04/2022

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

V6i thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Cuong Linh;

Cac hoi tham nhan dan:

Huynh Thi Kim Phuong

Ng6 Thi Phuong Trang

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Lé Van Hanh — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién L& - Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

Trong ngay 15 thang 04 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 79/2021/DS-ST
ngay 01 thang 06 nim 2021 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 17/2022/QDXX-
ST ngay 30 thang 03 nam 2022 giira:

Nguyén don: Huynh Hoai H, sinh ndm 1981

Pia chi: 4p P, xd T, huyén V, Tp Can Tho.

Ong Huynh Vin R, sinh nim 1976

Dia chi: ép P, xa T, huyén V, Tp Céan Tho.

Ong Huynh Minh Q, sinh nam 1980

bia chi: ép P,xa T, huyén V, Tp Céan Tho.

Huynh Thi Kim C, sinh ndm 1977

Ba Pao Thi S, sinh nam 1954

Cung dia chi: Khu vie B, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho



Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba S, ba C, 6ng H, ong Q 1a 6ng Huynh Vin
R, sinh nam 1976 (theo van ban ty quyén ngay 07/10/2020 va ngay 24/09/2020)

Luat su bao vé quyén va loi hop phap cho nguyén don 6ng Huynh Vin R, ¢6 luat
su Nguyén Vin T, Vin phong luat su T, doan Luat su thanh phé Can Tho

Bi don: Nguyén Vin M, sinh nim 1982 ; Nguyén Vin D, sinh nim 1980

Cung dia chi: 4p P, xa T, huyén V, Tp Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

UBND huyén V, Tp Can Tho

Pai dién theo iy quyén: 6ng Lé Minh K, chirc vu: Phé phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho (Theo vin ban uy quyén ngay 22/7/2021)

Dia chi: ép V, thi tran T, huyén V, Tp Céan Tho.

Nguyén Vin K, sinh nim 2002

Ba Pham Thi L, sinh nam 1984

Nguyén Thi Nhu Y, sinh ndm 2000

Cung dia chi: 4p P, xa T, huyén V, Tp Can Tho.

Ong Huynh Minh P, sinh nim 1973

Cung dia chi: 4p P, xa T, huyén V, Tp Can Tho.

Nguoi lam chimg: Ong Huynh Vian X, sinh nim 1949

Dia chi: ép P,xa T, huyén V, Tp Can Tho.

(Pai dién nguyén don 6ng R, 6ng Q, ludt su T ¢6 mit; con lai vang mat)
NOI DUNG VU AN:
Dai dién Uy nguyén cua cac nguyén don ong Huynh Van R trinh bay va yéu

Cha, chong nguyén don ong Huynh Vin Q (chét) dung tén gidy chiung nhan
quyén sir dung dat tai thira dat s6 158, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6
000791. Ong Huynh Vin Q c6 chung séng khong hop phap voi ba Nguyén Thi V,
truée khi chung séng voi cha nguyén don thi V (S) ¢6 con riéng la 6ng M va 6ng D.
Khi cha 6ng chét vao nam 2001, ba V (S) ciing di chét thi 6ng M va ong D bao chiém
luén phr:fm dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 59m?, loai dat LNK phén (A) va dién
tich 55,8m?, phan (F), tong dién tich 02 phan 1a 114,8m? thudc 01 phan thira sd 158.
Nay do mot s6 nguyén don khong c6 chd &, phai di & dau, ¢ thué dat nguoi khac, nén

yéu cau bi don 6ng M va 6ng D phai di doi nha tra lai phan dét c6 dién tich nhu do



dac thuc té dién tich 1a 59m? phan (A) va dién tich 55,8m? (F), trong thira 158, dat do
ong Q dung tén dé anh em nguyén don ty chia, dam bao c6 chd ¢ diy du.

Néu truong hop bi don da & trén déat c6 dién tich 1a 59m?, tai phan (A), thi yéu
cau bi don phai tra lai gia tri quyén st dung dat cho cac nguyén don gid tri 1a
50.000.000d (ndm muoi triéu dong), con dién tich 55,8m? tai phan (F) yéu cau bi don
trd lai cho nguyén don.

Ong Q chét nam 2001, hang thira ké thir nhat cua 6ng Quéi gom: Ba S (vo),
Huynh Van R, Huynh Thi Kim C, Huynh Hoai H, Huynh Hoai H1, Huynh Minh Q,
Huynh Minh P (1a cac con rudt).

Céac nguyén don théng nhét véi két qua do dac, dinh gia do Toa an thanh lap
doan dé 1am co so giai quyét vu an.

Bi don: éng Neuyén Van M, Nguyén Vin D thong nhat trinh bay va dé nghi tai
bién ban ldy loi khai cia dwong si ngay 05/07/2021 nhw sau:

Anh em 6ng M, dng D & trén phan dat thira s6 158 nhu phan thé hién trong bién
ban do dac dinh gia do Toa an lap doan dé xac dinh phan dat tranh chip cu thé phan
t6i st dung 14 phan (A), dién tich 59m? phan (F), dién tich 55,8m% Gidy dat do
Huynh Vian Q (chét) dung tén quyén sir dung dit.

Ngudn gbc phan dit anh em bi don str dung 14 do me 14 ba Nguyén Thi V (chét
nam 2012) dé lai, séng chung nhu vo chéng v6i ong Huynh Vin Q vao nim niam
1983 dén khi chét. Me bi don va 6ng Q séng chung nhu vo chong nhung khong cé
dang ky két hon. Me bi don va éng Q séng véi nhau nhung khong cé con chung. Bi
don Nguyén Vin Dg, Nguyén Vin M 14 con riéng cua ba Nguyén Thi V.

Hién tai cin nha & trén phan dat dang tranh chap gom c6 02 vg chong D & va
02 dta con to6i 6ng D, vo D tén Pham Thi L; cac con: Nguyén Thi Nhu Y, Nguyén
Vian K, hién cung ho khau véi ong D.

Can nha trén phan dét tranh chip d6 13 do Nha nudc xay cit cho me 1a ba
Nguyén Thi V (chét), sau khi ba Véan chét thi cac bi don & cin nha d6, con phan dat 1a
ctia 6ng Q, 6ng Q cho ba V ¢, khi me chét thi dé lai cho bi don & d6, viéc cho ¢ khong
lam gidy to gi.

Viéc ong Q dé lai cho me bi don phan dat, cling nhu me bi don dé lai cho t6i

phan dat dé ¢ thi chi no6i miéng, chir khong co gidy to gi ca.



Qua yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau di doi nha tra lai dat, bi
don khong dong v, vi phan dat d6 6ng Q di cho me bi don rdi, me bi don chét thi bi
don ¢, khong ddng ¥ tra lai cho ai. Néu muén 1ay dat lai thi mua phan dat khac tra lai
cho anh em bi don dé anh em bi don di doi nha vé chd khéac, con khong thi bi don s&
mua lai theo gid Nha Nudc qui dinh bﬁng tién 1a 17.700.000d, dé duoc cong nhan
phan dat d6 cho anh em bi don.

Pbi véi viée do dac dinh gia phan dat tranh chap do Toa an 1ap va cac ban trich
do dia chinh do Trung tim k¥ thuat TNMT, thudc s& TNMT — Tp Can Tho cung cap
bi don hoan toan théng nhat dé lam co s& cho viée giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

UBND huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho, ¢ dai dién tiy quyén 14 ong L& Minh
K, chirc vu: Pho phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho,
c6 ¥ kién trinh bay tai van ban ty quyén ngay 20/12/2021 nhu sau:

Thua sé 158, dién tich 700m? (ONT + LNK), to ban do sb 10, tai ap P, xi A,
nay la ap P, xa T, huyén V, Tp Can Tho. do ho 6ng Huynh Vin Q dung tén trén so dia
chinh. Pat di duoc UBND huyén Thot Not (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 000794 ngay 13/7/1999 cho ho 6ng Huynh Vin Q, ngudn gbc dat do Nha nudc
cap (nhan khoan), tir nam 1989.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira s6 158, ho 6ng Huynh
Vin Q duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat nim 1989 sir dung dén
nam 1999 duoc doi lai gidy do ngay 13/7/1999, theo gidy sé 000794, 1a dung trinh tu
thi tuc, dung ddi tugng. Pong thoi UBND huyén c6 dé nghi dugc giai quyét vang
mit, tai Toa an, tir ch6i ddi chat (néu co).

Ong Nguyén Vin K, 14 con rudt ciia 6ng D, thong nhét véi 10i trinh bay cua ong
D, khong b sung gi thém.

Ong Huynh Minh P trinh bay: Ong 14 con rudt cua rong Q va ba S, cac con rudt
ong Q va ba S gdbm, 6ng P, H, Q, H1, R, C. Ngoai ra, khéng c con nudi con riéng gi
khac. Qua yéu cau khdi kién cua cic nguyén don thi ong dong y thong nhat vé viée
yéu cau bi don phai tra lai phan dat thuoc mot phan thira 158, ngudn goc phan dat nay
la cua 6ng ba dé lai. Do ban cong viéc nén dé nghi duoc giai quyét Véng mat tai cac

noi cac cap Toa an.



Nguoi 1am ching: Ong Huynh Vin X c6 ¥ kién trinh bay tai bién ban 1ay 10i
khai ngay 05/07/2021 nhu sau: 6ng l1a anh rudt ctia 6ng Q. 6ng M va 6ng D 1a con
riéng ctia ba V (S) chét nam 2012, ong Q va ba V sdng chung khong co dang ky két
hén va khéng c6 con chung. Ngudn gbe phan dat dang tranh chap thudc thira sd 158,
c¢6 ngudn goc ctia cha me cho lai 6ng Q, khi ong Q chét ba V vaconba VIaM va D
tiép tuc & trén phan dat tranh chap d6, can nha hién D va M dang ¢ 1a do Nha nudc
cép cho ba V. Do d6, dé nghi Toa an nén 6n dinh cho D va M dugc tiép tuc ¢ trén
phﬁn d4t c6 can nha. Do ban cong vi¢c nén dé nghi duoc Véng mat.

Ba Pham Thj L va Nguyén Thi Nhu Y ving mit trong qua trinh t6 tung.

Phan trinh bay ciia cdc dirong sw tai phién toa nhw sau:

Luat su bao vé quyén va loi hop phap cho nguyén don ong Huynh Vin R, c6
luat su Nguyén Vian T trinh bay va dé nghi:

Theo don khoit kién va cac chirng ctir da duge Toa an thu thap trong qua trinh
giai quyét thdy du cin ctr dé chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc bi
don phai tra lai cho nguyén don phﬁn dat thudc phﬁn (F), dién tich 55,8m?, loai dat
CLN; budc bi don phai tra lai gia tri quyén sit dung dét tai phan (A), dién tich 1a
59,0m?, loai dat CLN gi4 tri la: 50.000.000d 1& c6 can ct, vi bi don & va chiém giir
phan dat dang tranh chap khéng c6 can ct phap luat. gia tri bi don yéu cdu nguyén
don tra 1a thap, véi gia d6 nguyén don ciing khong du dé mua lai phan dét c6 dién tich
twong duong dé 0.

Ong R, 6ng Q théng nhat vai 10i trinh bay va dé nghi cta luat su, khong bd
sung gi thém.

Kiém sat vién phat biéu tai phién toa:

Vé th tung: Toa an, Tham phan, Ho1 déng xét xr da thuc hién dang trinh tu thu
tuc qui dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Qua trinh giai quyét mot s duong su mit du
da duogc triéu tap hop 1€ nhiéu 1an, nhung Véng mat co duong su co yéu ciu Véng mat,
c6 duong su ving mit khong 16 1y do va tai phién toa hém nay tiép tuc vang mit
khong rd Iy do, nén cin ctr vao qui dinh tai Piéu 227, 228, 229 B6 luat t tung dan sy
dé nghi tiép tuc xét xir vang mat duong sy va nguoi lam ching.

Vé nbi dung: Yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a c6 can clr chép nhan, budc
bi don phai tra lai cho nguyén don phan dat thudc phan (F), dién tich 55,8m?, budc bi



don tra lai gia tri quyén sir dung dat tai phan (A), dién tich 13 59m? la: 17.700.000d
cho nguyén don theo gia Hoi dong da dinh gia.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pay 1a quan hé phap luat tranh chap “quyén sir dung dat” thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an. Qué trinh giai quyét Toa an di hoa giai nhung cic duong su
khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an, nén phai dwa vu an ra xét
xtr. Tai phién toa cac dwong su, ngudi 1am ching ving mit, trong qué trinh giai quyét
co y€u cau duoc Véng mat, nén can cr vao Diéu 227, 228, 229 Bo luat tb tung dan su,
Hoi dong xét xir du co s¢ dé xét xir vang mit.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don 6ng M va éng
D phai di doi nha va céc tai san khac dé tra lai phan dat thuoc 01 phan cia thira sd
158, to ban d6 sb 10, dién tich theo do dac thuc té dugc thé hién trong ban trich do dia
chinh, cu thé tai phﬁn (F), dién tich 55,8m?, budc bi don tra lai gi tri quyén st dung
dat tai phan (A), dién tich 1a 59m? I1&: 50.000.000d cho nguyén don. Hoi dong xét xur
nhan théy, nguén géc phén dat thudc thira 158, to ban do sb 10, dat do ong Huynh
Vin Q dai dién ho dimg tén quyén st dung dat, co6 ngudn gdc dit cd cuu do dng ba dé
lai cho 6ng Q va 6ng Q khai nhan nén dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat,
c6 nghia 13 trude khi ong Q vé chung song véi ba V (S) thi phan dat nay di duoc cap
cho 6ng Q va céac thanh vién trong ho 1a vo dng Q 1a ba Pao Thi S va cac con 6ng
Qva ba S, khong lién quan dén ba V (S) va céc con riéng ba V (S) 1a 6ng D va 6ng M.
Viéc ong Q c6 nha & trén phan dat thudc thira s6 158, cu thé ky hiéu phan (A), dién
tich 1a 59m?, va quan 1y stir dung phan (F), dién tich 55,8m? 1a hop phap. Tuy nhién,
khi ong Q chét 6ng Q khong co di chiic dé lai phan dat tranh chap d6 cho ba V (Séu)
hay 6ng M, D. Nén phan di san d6 thudc hang thira ké tha nhat caa 6ng Q gom vo
hop phap ctia ong Q 1a ba S va cac con chung ctia ba S va 6ng Q gom: Ong R, C, H,
H1, Q, P l1a phu hop vdi qui dinh tai Diéu 650, 651 B luat dan sy nim 2015.

Do phia nguyén don c6 nhu cu chd &, nén phﬁn (F), dién tich 55,8m?, bi don
dang quan 1y nhung chua xay dung cac cong trinh 16n, nén can budc bi don phai tra
lai cho cac dong thira thira ké ctia nguyén don. Ddi véi phan (A), dién tich 59,0m?, ¢6

can nha cua ba V (S) thudc dién Nha nude cép, cac bi don va ngudi lién quan cung



séng chung nha gdm: Nguyén Vin D, Nguyén Vin M, Nguyén Vin K, Pham Thi L,
Nguyén Thi Nhu Y. Phia nguyén don dong ¥ néu 6n dinh cho bi don phan (A), budc
bi don phai tra lai gia tri quyén str dung cho cac dong thira ké ctia nguyén don sb tién
1a 50.000.000d, con khong thi dé nghi bi don di doi nha tra lai dit cho ddng thira ké
ctia cac nguyén don. Hoi dong xét xtr nhan thdy, trong qua trinh giai quyét, bi don éng
D, M va K ciing dong v tra lai gia tri quyén st dung cho cac dong thira ké cta nguyén
don so tién 1a 17.700.000d, phu hop voi gia duoc Hoi dong dinh gia trong qua trinh
giai quyét. Do d6, Hoi dong xét xir 6n dinh phan (A), dién tich 59m?, loai ¢at CLN
cho bi don. Budc bi don c6 trach nhi€m tra gia tri quyén st dung cho hang thtra ké thu
nhat ctia nguyén don 1a 17.700.0004.

[3] V& an phi va chi phi té tung khac:

- V& chi phi tham dinh, dinh gia: Cac khoan hét 8.000.000d, cong nhan nguyén
don 6ng R da nop va chi xong. L6i 1a caa bi don, nén budc bi don phai nop dé chuyén
trd cho nguyén don.

- V¢ an phi: Bi don phai nop theo qui dinh ctia phép luét.

[4] Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay va yéu cau
la c6 can cu, nén duoc chép nhan.

[5] Kiém sat vién phat biéu vé t6 tung va dé xuat vé noi dung 1a co can cu, phu
hop véi nhan dinh va quyét dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 4, 5, 6, 11, 14, 26, 35, 147, 207, 227, 228, 229, 262, 264, 266
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

Piéu 165, 166, 650, 651 B luat dan sy nam 2015,

Diéu 99 Luat dat dai nim 2013

Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Québc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan gdm: Ong Nguyén Vin
M, ong Nguyén Vin D va ba Pham Thij L, Nguyén Thi Nhu Y, Nguyén Vin K cung



c6 trach nhiém di doi tai san dé tra lai phan dat phan (F), dién tich 55,8m?, thudc 01
phﬁn thira 158, to ban dd sd 10, dét toa lac tai ép P, xa T, huyén V, Tp Can Tho, do
6ng Huynh Vin Q (chét) dimg tén quyén sir dung, cho cac dong hang thira ké thir nhat
ctiia 6ng Huynh Vin Q gom: Huynh Hoai H, Huynh Van R, Huynh Minh Q, Huynh
Hoai H1, Pao Thi S, Huynh Thi Kim C, Huynh Minh P.

Cong nhan phan dat phan (A), c6 dién tich 1a 59,0m2, loai dat CLN, thudc 01
phén thtra s6 158, to ban do sb 10, dat toa lac tai ép P,xa T, huyén V, Tp Can Tho, do
6ng Huynh Vin Q (chét) ding tén quyén s dung cho 6ng Nguyén Vin M, ong
Nguyén Vin D va ba Pham Thi L, Nguyén Thi Nhu Y, Nguyén Vin K.

Buoc Ong Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi L, Nguyén Thi
Nhu Y, Nguyén Vin K cing c6 trach nhiém tra gia tri quyén st dung dat tai phan (A),
1a: 17.700.000d (mudi bay triéu bay trim ngan dong), cho cac ddng hang thira ké thir
nhat ciia 6ng Huynh Van Q gom: Huynh Hoai H, Huynh Van R, Huynh Minh Q,
Huynh Hoai H1, Pao Thi S, Huynh Thi Kim C, Huynh Minh P.

Can clr vao cac bién ban dinh gia, bién ban xem xét tham dinh tai san do Toa an
1ap ngay 29/06/2021 va ban trich do dja chinh s6: 53/TTKTTNMT, ngay 30/12/2021
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong, thudc s¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho dé xac dinh vi tri, kich thudc phan dat va tai san tranh
chép, giao tra, cong nhan va dé thi hanh.

Cac duong su c6 quyén lién hé véi co quan c6 thAm quyén dé duoc diéu chinh,
cap gidy ching nhan quyén st dung dét cia cac phan dat duoc cong nhan, budc tra va
c6 trach nhiém ndp phi, 1é phi theo qui dinh (néu co), khi di thuc hién xong nghia vu
theo nd1 dung da tuyén.

Vé an phi va chi phi tham dinh, dinh gia, chi phi giam dinh: 8.000.000d, cong
nhan nguyén don di nop va chi xong. Ldi 13 ciia bi don nén bi don phai chiu dé
chuyén tra lai cho nguyén don.

V& an phi dan sy so thAm: Budc bj don ong Nguyén Vin M va 6ng Nguyén
Vin D phai nop 4n phi 12 300.000d tién an phi khong gid ngach va 885.0004 tién an
phi budc phai tra gia tri dat. Tong cong bi don phai ndp 1a: 1.185.000d (Mét triéu mét

trim tam muwoi lam ngan dong).



Nguyén don dugc nhan lai s tién tam Gng an phi 1a: 300.000d (ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu tién s6: AA/2019/016774, ngay 04/05/2021 caa Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Céac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cac duong su ving mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy Toa an tong dat hop 1é ban an (trich sao an), dé yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Can Tho xét xir lai theo thu tuc phiic tham.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi han hdn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hi¢u thi hanh dn theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn Dédn su”.

AN TP Cln Thos TM. HQI PONG XET XU
VS g Tham phan — Chu toa phién toa

- Thi hanh an dan su;
- Céc duong su;
- Luu HS.

Pi ky

Nguyén Cwong Linh



