TOA AN NH DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 40/2017/DS-PT

Ngay 19 thang 9 nam 2017
V/v: “Tranh chip hop dong chuyén

nhuwong quyén st dung dat”

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Hing.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Thai.

Ba Pham Thi Thuy Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thi Tuyén - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phitc.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Vinh Phiic: Ba Mau Mai Quyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phtc tham c¢6ng khai vu an thy 1y s6: 35/2017/TLPT-DS ngay 09/8/2017, vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Do Ban an déan su so tham sé 10/2017/DS-ST ngay 30/6/2017 cua Tod &n
nhan dan huyén V, tinh Vinh Phtc bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb 61/2017/QDPT-DS
ngay 25/8/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Bui Van S, sinh nam 1982.

Dia chi: Thon M, x& T, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Khanh H,
sinh nim 1983 (Theo vin ban Gy quyén ngay 18/6/2016); Pia chi: Thon K, x4
Th, huyén V, tinh Vinh Phuc.

2. Bi don: Ong Chu Vin A, sinh nim 1965.
Dia chi: Thon M, x& T, huyén V, tinh Vinh Phuc.
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Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Anh Tran Quang D, sinh nim
1981 (Theo vian ban uy quyén ngay 19/4/2016); Dia chi: Thon N, xa T1, huyén
B, tinh Vinh Phuc.

3. Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Chu Thi Nh, sinh nam 1954.
Dia chi: Thon M, x& T, huyén V, tinh Vinh Phuc .

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nh: Chi Hoang Thi Minh D, sinh
nim 1984 (Theo vin ban Gy quyén ngay 03/4/2017); Dia chi: Puong P, to dan
phd X, thi x4 Y, tinh Vinh Phc.

3.2. Chi Bui Thi Ph, sinh nam 1975.
Dia chi: Thon M, xa T, huyén V, tinh Vinh Phtc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia chi Ph: Chi Léu Thi U, sinh nim 1985
(Theo vin ban iy quyén ngay 28/11/2016); Pia chi: Thon K, x Th, huyén V,
tinh Vinh Phtc.

3.3. Anh Bui Van L, sinh nam 1977.

3.4. Chi Lé Thi Z, sinh nam 1979.

Dia chi: Péu ¢ Thon M, x& T, huyén V, tinh Vinh Phuc.
3.5. Chi Bui Thi H1, sinh nam 1980.

Dia chi: X& S, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia anh L, chi Z, chi H1: Chi Chu Thi Ng
sinh nam 1992 (Theo van ban uy quyén ngay 28/11/2016 va ngay 10/3/2017);
Dia chi: Thon O, xa Th, huyén V, tinh Vinh Phuc.

3.6. Chi Nong Thi G (vg anh S), sinh nam 1982.

Dia chi: Thon M, xa T, huyén V, tinh Vinh Phtc.

3.7.Ba Lé Thi L1, sinh nam 1965.

Dia chi: Thén M, xa T, huyén V, tinh Vinh Phic.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba L1: Anh Tran Quang B, sinh nim
1981 (Theo van ban uy quyén ngay 19/4/2016); Dia chi: Thon N, xa T1, huyén
B, tinh Vinh Phic.

3.8. Chi Chu Thi P1, sinh nam 1985.

Dia chi: Thon C1, xa E, huyén V, tinh Vinh Phic.

3.9. Anh Chu Van C, sinh nam 1987.

3.10. Anh Chu Van Q, sinh nam 1990.
Dia chi: Déu ¢ Thon M, x& T, huyén V, tinh Vinh Phuc.
4. Nhitng ngueoi thira ké cia ong |
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4.1. Ba Chu Thi Nh, sinh nam 1954.
4.2. Anh Bui Van S, sinh nam 1982.
4.3. Chi Bui Thi Ph, sinh nam 1975.

4.4. Anh Bui Van L, sinh nam 1977.
Pia chi: Péu ¢ Thon M, x& T, huyén V, tinh Vinh Phuc.

4.5. Chi Bui Thi H1, sinh nam 1980.

Dia chi: Xa& S, huyén V, tinh Vinh Phuc.

5. Ngwoi khdng cdo: Anh Bui Van S, ba Chu Thi Nh, chi Bui Thi Ph, anh
Bui Van L.

6. Nguwoi khdang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén V.

An 18 ap dung: An 1& s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham
phan Toa an Nhan dan t6i cao.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim, ndi dung vu 4n dugc tom tit nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 03/1 0/20] 6 cung cdc loi khai tlep theo va tqi
phién toa ngum dai dién theo 1y quyén ciia nguyen don anh Nguyén Khanh H
trinh bay: Ong Bui Van I, ba Chu Thi Nh (b6 me anh S) sinh duoc bén ngudi
con la chi Bui Thi Ph, anh Bui Van L, chi Bui Thi H1, anh Bui Van S. Nam
1997 anh Bui Van L két hon véi chi Lé Thi Z. Nam 2001 gia dinh anh Bui Van
S duoc Nha nude cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd R 753063 ngay
12/11/2001 @i v6i thira dat s 81, to ban dd s6 06, dién tich 312m* & Thon M,
x4 T, huyén V, gidy ching nhan quyén st dung dat dumg tén ho ba Chu Thi Nh
(me anh S). Ngudn gdc thira dat nay 1a do 6ng cha dé lai va mot phan do gia
dinh nhan chuyén nhuong ciia 6ng Chu Thiang Kh (ho lién ké). Tinh dén thoi
diém nam 2001 khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi ho gia dinh
anh Bui Van S ¢6 07 nhan khau dugc thé hién trong so ho khau gom: Ong Bui
Van |, ba Chu Thi Nh, chi Bui Thi Ph, anh Bui Van L, chi Bui Thi H1, anh Bui
Vin S, chi Lé Thi Z. Ngay 13/12/2011 éng | chét khong dé lai di chiic, sau khi
6ng | chét, gia dinh anh S hop ban vé viéc phan chia dat tho cu, luc nay gia dinh
m&i phat hién thira dat tho cu 1a tai san chung cua gia dinh da bi ba Chu Thi Nh
tu ¥ chuyén nhuong mot phan dién tich 72,5m? dat trong tong dién tich dat
312m cho 6ng Chu Vin A ngudi cing thon vao nim 2001. Khi ba Nh 1am tha
tuc chuyén nhuong mot phan dién tich dét trén cho 6ng Chu Vin A, anh S va gia
dinh khong biét, ban than ba Nh 1a ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng Chu Vin
A ciing khong nhé cu thé vi da 1au nén khéng con luu giit gidy to chuyén
nhuong dat. Anh S duoc ba Nh cho biét chuyén nhuong cho 6ng Chu Vin A
khoang 72m” dat véi gia 16.000.000d6ng. Viéc ba Chu Thi Nh tu y chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich dt thd cu cua gia dinh cho 6ng Chu Van A da xam
pham dén quyén va loi ich chinh dang ciia cac thanh vién trong gia dinh va viéc
chuyén nhuong khong dung quy dinh phap luat. Viéc chuyén nhuong dién tich
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72,5m? cua gia dinh ba Nh thi cac con ba Nh khong ky vao hop dong, chit |
trong phan nguoi ban trong gidy chuyén nhuong dat & khong phai chir cua ong |
d6 1a chit cua ba Nh. Khi gia dinh mua dit cta 6ng Kh (khoang nim 1998) chi
Ph 12 ngudi dong gop nhiéu tién nhéat. Bbi v6i phan di san cia 6ng | trong thira
dat tranh chap néu trén anh S khong yéu cau chia thira ké.

Nay anh Bui Van S yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong
mdt phan quyén st dung dat 72,5m? ndm trong tong dién tich dat 312m?sd thira
81, to ban d6 s6 06 & Thon M, xa T, huyén V gitta ba Chu Thi Nh véi ong Chu
Vin A 13 v6 hiéu. Buoc 6ng Chu Vian A phai tra lai cho gia dinh anh S quyén sir
dung dét 72,5m” ma 6ng A di nhan chuyén nhuong ctia ba Chu Thi Nh. Dbi véi
cong trinh xay dung trén dat thi anh S s& thanh toan bang tién theo két qua dinh
gia ctia Toa 4n cho vo chong éng A, ba L1.

Ong Chu Van A, ba Lé Thi L1 va nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng A,
ba L1 1a anh Trdn Quang P trinh bay: Ong Chu Vin A va ba Chu Thi Nh Ia
ngudi cung thon. Thang 12/2001 vo chong ba Chu Thi Nh, ong Bui Vin | ¢6
chuyén nhuong cho ng Chu Vin A mét phan dién tich dat thd cu 1a 72,5m’
nam trong tong dién tich dat 312m? tai thira s6 81, to ban dd s6 06 & Thon M, xa
T, huyén V tri gia 16.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy, co
chit ky ctia ngudi 1am chimg va xac nhan cia Uy ban nhan dan xa T. Do sau khi
mua dat vi kho khan vé kinh té nén 6ng Chu Vin A khong 1am tha tuc sang tén
d6i chu theo quy dinh cua phap luat. Cho dén khi 6ng A c6 du diéu kién kinh té
da chu dong dé nghi gia dinh ba Nh phdi hop dé 1am thi tuc chuyén nhuong
sang tén quyén str dung dét, nhung gia dinh ba Nh khong hop tac vi ba Nh con
ng tién ciia Ngan hang nén di thé chap so bia do tai Ngan hang nong nghiép
huyén V - Phong giao dich Ch. Khi do6 gitra 6ng A va ba Nh c6 théa thuéan 1a 6ng
A h trg cho ba Nh 10.000.000ddng dé ba Nh tra ng Ngan hang va rat s6 bia do
vé dé 1am thu tuc sang tén cho éng A theo hop dong chuyén nhuong. Nhung sau
khi rat duoc s6 bia do vé ba Nh khong dong ¥ 1am thi tuc chuyén nhuong cho
6ng A 72,5m? dat thd cu ma chi ddng ¥ chuyén nhuong cho ong A 72,5m” dit
vuon. Do khong théa thuan dugce nén ong Chu Van A lam don yéu cau Uy ban
nhan dan x4 T giai quyét viéc tranh chap dat gitta ong voi ba Nh, nhung ba Nh
khong dén Uy ban xa dé 1am viéc nén khong hoa giai dugc.

Nay anh Bui Van S dé nghi Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong
mdt phan quyén st dung dat 72,5m” ndm trong tong dién tich dt 312m” s thira
81, to ban d6 s6 06 & Thon M, x& T, huyén V giita ba Chu Thi Nh va éng Chu
Vin A 13 vo hiéu. Budc 6ng Chu Vian A phai tra lai cho gia dinh anh S quyén sir
dung dét 72,5m” ma dng A da nhan chuyén nhuong ciia ba Chu Thi Nh éng A,
ba L1 khong nhét tri vi: Khi chuyén nhuong quyén sir dung dt giita hai bén c6
xé4c nhan cia Uy ban nhan dan x& T va chir ky cta cac ho lién ké, ca gia dinh
anh S déu biét viéc chuyén nhuong trén. Tuy khong cé chit ky cua cac con ba
Nh trong hop dong chuyén nhuwong nhung sau khi mua dat ctia ba Nh, dng |, 6ng
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ba da xay dung cong trinh trén dat va cac con cua 6ng I, bd Nh déu biét nhung
khéng ai ¢6 ¥ kién gi. Viéc chuyén nhuong 1 dung quy dinh cua phap luat, dung
v6i dao dirc xa hoi, dé nghi Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng Chu Van A va ba Chu Thi Nh.

Ve s6 tién chuyén nhugng dat 16.000.000dong va 10.000.000dong ma ba
Nh da nhén cia 6ng A nay ong A, ba L1 khong yéu cau dé ngh1 gi. Truong hop
Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhu.’O’ng quyén st dung dét 1ap giita vo chong
6ng I, ba Nh v6i ong A vo hiéu thi vé hau qua cua hop dong vo hiéu éng A, ba
L1 s& khi kién dé nghi Toa 4n giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Chu Thi Nh 14 chi Hoang Thi Minh
D trinh bay: Chi dong ¥ toan bd véi y kién nhu anh Nguyén Khanh H da trinh
bay. Pé nghi Tda an tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
1ap ngay 02/12/2001 gitta ba Nh véi ong A 1a vo hiéu. Budc vo chong ong Chu
Vin A, ba Lé Thi L1 phai tra lai 72,5m? dit cho gia dinh ba Nh. Dbi v6i cong
trinh xdy dung trén dat ba Nh sé& thanh toan bang tién theo két qua dinh gia cia
Toa an cho vo chong 6ng A, ba L1. D6i voi phan di san ciia 6ng | trong thira dat
tranh chap néu trén ba Nh khong yéu cau thira ké.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Ph la chi Léu Thi U trinh bay: Chi
dong ¥ v6i 10i trinh bay cua anh Nguyén Khanh H, chi Hoang Thi Minh D la
nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Bui Van S va ba Chu Thi Nh, ngoai ra
khong trinh bay bd sung gi thém. Pdi voi viée chuyén nhuong dién tich 72,5m?
dat ciia gia dinh thi chi Ph khong biét va khong ky vao hop dong. Vi khoang
nam 1998 khi gia dinh mua dat ciia 6ng Kh chi Ph 1a ngudi dong nhiéu tién nhat.
Déi v6i phan di san cia ong | trong thira dat tranh chap trén chi Ph khong yéu
cau chia thira ké.

Anh Bui Van L, chi Lé Thi Z, chi Bui Thi HI va nguoi dai dién theo iy
quyén cia anh L, chi Z, chi H1 1& chi Chu Thi Ng trinh bay: Chi dong y véi 1oi
trinh bay ctia anh Nguyén Khanh H, chi Hoang Thi Minh D 13 ngudi dai dién
theo iy quyén ctia anh Bui Van S, ba Chu Thi Nh ngoai ra khong trinh bo sung
gi thém. Ddi véi viéc chuyén nhugng 72,5m’ dat cua gia dinh anh L, chi Z, chi
H1 khong biét va khong ky vao hop dong. Khi gia dinh mua dét caa 6ng Kh vo
chdong anh L, chi Z c6 dong gop tién cho 6ng |, ba Nh mua dat. Khi gia dinh ong
A mua 72,5m* dit caa 6ng | ba Nh thi chi Hién d3 di xay dung gia dinh nén
khéng dong gop gi vao viéc mua dat. Chi H1 khang dinh khéng c6 quyén va loi
ich gi d6i voi dién tich dat trén. D6i v6i phan di san cta ong | trong thira dat
tranh chap néu trén anh Long, chi H1 khong yéu cau chia thira ké (ba Ng c¢6 don
dé nghi xét xtr ving mat).

Chi Néng Thi G trinh bay: Nam 2013 chij két hon v6i anh Bui Vin S, sau
khi két hon chi vé chung song tai Thon M, x& T, huyén V. Thira dat s6 81 to ban
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dd sb 06, dién tich 312m? 14 tai san cua gia dinh nha chéng, chi khong phai mot
trong nhitng dong chu st dung thira dit nay. Chi khong doéng gop cong sirc hay
tién bac trong viéc tao 1ap thua dat trén, chi khong biét gi vé giao dich gitra ba
Nh va 6ng A. Nay chi khong c6 lién quan gi dén thira dat trén dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat (chi G c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat).

Chi Chu Thi P1, anh Chu Van C, anh Chu Van Q trinh bay: Vao khoang
nam 2001 bd cia cac anh chi 1a ong Chu Van A ¢6 mua cua gia dinh 6ng Bui
Van |, ba Chu Thi Nh mot manh dét. Tai thoi diém mua ban céc anh chj con nho
dang di hoc nén khong biét gi vé chuyén mua ban dit giita bd cac anh chi va gia
dinh ba Nh. Nay anh Bui Vin S lam don yéu cau tuyén bd giao dich chuyén
nhuong 72,5m* dét giita bd cac anh chi va ba Nh 1a v6 hiéu cac anh chj dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Véi nodi dung trén, Ban an dan sy so tham so 10/2017/DS-ST ngay
30/6/2017 cua Toa an nhan dan huyén V da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 131,133 caa Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 122, 124
ctia B9 luat dan sy nam 2005; Piéu 117, 119, 129 cta B6 luit dan sy nam 2015;
Khoan 2 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Khoan 2 DPiéu 100 Luat dat dai nim
2013.

Can ctr khoan khoan 1 Diéu 147 ctua Bo luat to tung dan su; Can ctr khoan
3 Piéu 27 Phap 1énh 4n phi s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n; Can ctr Khoan 3
Piéu 17 cua nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP huéng dan 4p dung mot sb quy
dinh ctia phap luat vé an phi, 18 phi Toa an. Cin ctr khoan 3 Diéu 27 nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi ngay 30/12/2016
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu ciu cta anh Bui Vin S dé nghi Toa an tuyén
bd giao dich chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat 72,5m” nam trong
téng dién tich dat 312m?” s6 thira 81, t& ban d6 s6 06 & Thon M, xa T, huyén V
gitta ba Chu Thi Nh véi 6ng Chu Vian A 1a vo hiéu.

Cong nhan giao dich dan sy ngay 02/12/2001 gitta ba Chu Thi Nh, 6ng
Bui Vin | v6i 6ng Chu Van A vé viéc chuyén nhugng quyén sit dung 72,5m” dat
tho cu tai thira s6 81, t& ban d6 s6 06 6 Thon M, xa T, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Ngoai ra 4n so thim con quyét dinh vé an phi, tuyén quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi 4n so tham xir xong, ngdy 13/7/2017 anh Bui Vian S, ba Chu Thi
Nh, anh Bui Vian L va chi Bui Thi Ph khang cdo khong dong ¥ véi ban an so
tham, 1y do ban an so tham xét xir khong khach quan, xam hai dén quyén loi cua
gia dinh ba va anh chi. Pé nghi cap phtic tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Chu Thi Nh va 6ng Chu Van A vo hiéu,
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budc dng A phai tra lai cho gia dinh nguyén don dién tich d¢it ma ong A d3 nhén
thong qua giao dich gitra ba Nh va éng A.

Ngay 17/7/2017, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén V ban hanh
quyét dinh sd 365/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ddi voi ban 4n so tham sb
10/2017/DS-ST ngay 30/6/2017 ctia Toa &4n nhan dan huyén V. Noi dung: Cap
so tham vi pham trong viéc thu thap tai liéu, chimg ct khi khong thu thap hd so
xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat ciia ho ba Nh; cdp so thim khong
tién hanh 14y 161 khai ngudi lam ching viée mua ban dat gitra 6ng | ba Nh voi
6ng A dé xac dinh ong | co ky vao gidy mua ban hay khong. Cap so thdm vi
pham trong viéc giai quyét yéu cau cua duong su d6 1a: Nguyén don c6 hai yéu
cau 1a tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu va budc tra
lai tai sdn nhung phan quyét dinh cta ban 4n chi tuyén khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don vé Vlec tuyén bd hop dong vo hiéu; qua trinh giai quyét vu an,
6ng A khong c6 yéu cau phan t6 nhung co dé nghl xac nhan giao dich glu’a ong
va ba Nh, ong | 1a hop phap va da duoc cap so tham chap nhan. Nhu vy cap so
tham Vu:a khong giai quyet hét yéu cau cua du’ong su, vira giai quyét vuot qua
yéu cau khai kién ban dau. Ngoai ra, cap so tham con vi pham trong viéc xéac
dinh tinh phap 1y cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ho gia
dinh, d6 1a dién tich dit 312m” 13 tai san chung cta cac thanh vién trong ho gia
dinh ba Nh. Viéc ba Nh ty y dinh doat va ban mot phan dat cho 6ng A ma khong
dugc sy dong ¥ cia cac thanh vién trong ho 1a trai phap luat, xam hai nghiém
trong t6i quyén va loi ich hop phap ciia cac thanh vién trong ho. P& nghi céap
phuc thim huy ban an so tham, giao hd so vu an cho cip so tham giai quyét lai
vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc rat mot
phan va sira doi mot phan nodi dung ciia khang nghi, chi dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham giai quyét hai noi dung cua khang nghi d6 1a: Cap so tham khong 1ay
101 khai cua nhimg nguoi lam chting dé xac dinh ong I c6 ky gidy chuyén
nhuong dat hay khong? Khi khoi kién, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai
dat va thanh todn gia trj tai san trén dat nhung cap so tham chua giai quyét hét
cac yéu cau cua nguyén don. Dé nghi Hoi déng xét xir phiic thAm stra ban an so
tham theo hudng phan tich cta khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] V& phap luat ap dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng | ba Nh va éng A duoc xéac 1ap vao ngay 12/12/2001 do vay can ap dung cac
quy dinh cua Luat dat dai nam 1993, Bo luat dan sy ndm 1995 va cac van ban
huéng dan thi hanh dé giai quyét vy an.

[2] Vé t6 tung: Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
V va khang cao cta ba Nh, anh S, anh L, chi Ph dugc lam trong han luat dinh nén
duoc chép nhan xem xét.



[3] V& ndi dung khang cdo, khang nghi:

- V& ngudn gdc thira dt dang tranh chip: Ngay 31/7/1995 éng Chu Thing
Kh chuyén nhuong thira dat nay cho ong |, ba Nh, khi hai bén giao dich chi c6 dng
Kh va 6ng I, ba Nh ky gidy chuyén nhugng (BL 265). Nhu vay, tai san nay thudc
quyén sir dung cua 6ng |, ba Nh. Cac con ctia 6ng |, ba Nh cho rang tai san nay do
ho dong gop 1a khong co co so, boi 18 thoi diém nay chi Ph 14 con 16n nhét da tach
khau va di lay chong vao ngay 07/10/1993, nhimg ngudi con con lai cia éng |, ba
Nh sdng chung cing 6ng ba 16n nhat 18 tudi, nhé nhét 13 tudi nén chua thé dong
gop gi vao viéc hinh thanh tai san. Do vy, ong | va ba Nh ¢6 quyén dinh doat tai
san thudc quyén sé hitu, stir dung cia minh 1a pht hop véi phap luat, khong trai dao
dire x3 hoi, khong xAm pham dén quyén va loi ich hop phép ctia ngudi khac.

- Bbi voi viée chuyén nhuong quyén sir dung thira dat hién dang tranh chip:
Ba Nh cho rang chi c6 ba tham gia giao dich chuyén nhuong thira dat v6i ong A,
chit ky | trong gidy chuyén nhuong ngay 12/12/2001 1a do ba ky. Tuy nhién ba
khong cung cap duge chir ky mau cua 6ng | va khong co yéu cau giam dinh, hon
nita ba khong c6 cin cit ndo dé chimg minh cho luan diém cta minh. Tai phién toa
phuc thdm, anh Nguyén Khanh H cho biét khong cung cip duoc chit ky miu cia
6ng | dé phuc vu giam dinh. Tai cap so tham va tai cAp phuc tham, khi xem xét
gidy chuyén nhuong dat o thi thdy c6 nhiéu ngudi lam chimg cho viéc hai bén giao
két hop dong d6 1a ong Chu Thang Kh, 6ng Chu Vian S1, 6ng Chu Vian K1, 6ng
Chu Van T1 va 6ng Bui Ptc Thi (hién nay ong K1 di chét, 6ng S1 dang phai diéu
tri bénh viém mang nao - Bién ban xac minh ngay 25/8/2017 cua Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc tai Uy ban Nh dan xa T). Khi Toa 4n hai cap lay 10i khai ctia nhiing
ngudi 1am chimg thi duoc cung cap:

1. Ong Chu Thang Kh: Khi 6ng chuyén nhugng dién tich dat nay cho ong |
va ba Nh thi 6ng chi giao dich vdi ng ba, khong cé sy tham gia cua cac con. Khi
6ng I, ba Nh chuyén nhuong dat cho 6ng A thi cac con cta ong | ba Nh khong
tham gia. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nim 2001 thi ong A c6 xay dung
chuéng trai chin nudi trén toan bo dién tich dat nay nhung toan b gia dinh ba Nh,
6ng | ciing cac con khong xay ra tranh chap hay mau thuan gi (BL 232).

2. Bién ban 1y 16i khai 6ng Chu Van T1 ngay 25/8/2017: Vao ngay ong | va
ba Nh chuyén nhuong dat cho 6ng A, dng va mdt s ngudi c¢6 dugc dich than 6ng |
moi sang nha 6ng | d& lam chung cho giao dich. Khi hai bén ky két khong co su
tham gia cta cac con 6ng I, ba Nh. C)ng | 13 nguoi ky vao giéy chuyén nhuong, sau
do6 chinh 6ng | c6 moi ong chimg kién viéc ong | ban giao moc gidi cho 6ng A. S&
di ¢6 viéc 6ng chimg kién viéc hai bén ban giao mdc gidi vi ong 1a nguoi & glap
thira ¢4t ma 6ng | chuyén nhuong cho éng A, cho nén ng | muén 6ng ching kién
dé khong xay ra tranh chap vé sau. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng A xay dung
chudng trai chin nuoi trén thira dat va st dung tir @6 dén nay nhung khong co tranh
chap hay mau thuan gi véi gia dinh 6ng |, ba Nh.

3. Bién ban ldy 10i khai 6ng Bui Pirc Thl ngay 25/8/2017: Ong khéng c6 ho
hang hay mau thun gi v&i nguyén don va bi don, ong chimg kién toan bo su viéc
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6ng I, ba Nh chuyén nhuong thira dat ndy cho 6ng A. Khi giao dich khéng c6 con
cta hai ong ba tham gia, 6ng | 1a nguoi ky vao gidy chuyén nhuong. Sau khi nhan
chuyén nhuong dit, ong A c6 xiy chudng trai chin nudi trén toan bo thira dat
nhung khong c¢6 mau thuan hay tranh chap gi v6i gia dinh 6ng |, ba Nh.

Tur cac 161 khai ctia nhitng nguoi 1am ching truc tiép ching kién giao dich
giita hai bén thi thé hién rang 6ng | va ba Nh hoan toan ty nguyén, muyc dich va noi
dung cua giao dich khong trai phap luat va dao duac xa hoi, tai thoi diém dién ra
giao dich thi 6ng | va ba Nh c6 nang luc hanh vi dan sy (Khoéng bi Toa an nao
tuyén bd mat nang luc hanh vi dan su) theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat dan
su nam 1995. Ngoai ra, sau khi 1ap hop dong, bén chuyén nhuong da nhan du tién
va da chuyén giao quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong d3 xay dung cong trinh trén dat va sir dung 6n dinh tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay theo quy dinh tai cac Piéu 709, 710, 711, 712 va 713
cua B0 luat dan sy nam 1995.

Piéu nay phu hop voi 101 khai ctia ba Nh, ba cho rang sau khi ong A nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir gia dinh ba thi 6ng A c6 xay chudng lan dé
chin nudi, ba va cac con khong co v kién gi (BL 97). Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 09/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén V thé hién trén dat co
chudng va cac cong trinh chan nudi co dién tich 58,5m* va 14,5m? dién tich dét d6
bé tong va cac bén dwong su déu cho biét day 1 tai san thudc quyén s hiru cua
ong A (BL 80).

Céac con cua 6ng | va ba Nh cho rang khong biét viéc 6ng ba chuyén
nhuong dat cho 6ng A 1a khong c6 co so. Bdi 18 khi 6ng A xay dung chudng trai
chin nudi trén dat gia dinh ba Nh khong ai c6 ¥ kién gi, nim 2014 chinh anh S
xdy mot birc tuong lam ranh gidi giap voi phan dat di chuyén nhuong cho ong
A vé phia dong nam (BL 93-94); tai phién toa phtic thAm nguoi dai dién theo uy
quyén cta anh S x4c nhan ndi dung nay. Tai bién ban xac minh ngay 09/3/2017,
Uy ban nhan dan x4 T cung cip sau khi nhan chuyén nhuong, ong A xay chudng
nudi lon, ba Nh va cac con khdng ai ¢6 ¥ kién gi. Nam 2014 dng A va ba Nh
lam thu tuc chuyén nhuong dé ong A dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi gia dinh ba Nh khong ai c6 y kién gi (BL 88). Piéu nay phu hop véi an 18
s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao, an 1& ¢ nodi dung: Truwong hop nha dat la tai san chung cia vo chong ma
chi c6 mét ngueoi ding tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat dé cho nguwoi
khdc, nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé di cin cir xdc dinh bén
chuyén nhwong dd nhdn di sé tién theo théa thudn, ngwoi khéng ky tén trong
hop dong biét va ciing sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén
nhiwrong nha ddt da nhan va quan 1y, sir dung nha ddt dé cong khai; nguoi khéng
ky tén trong hop dong biét ma khéng c6 y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la
ngueoi doé dong ¥ véi viéc chuyén nhirong nha dat.



Nhu vy, mot 1an nira khang dinh dién tich dat thd cu (Khi lam thii tuc xin
cdp gidy chitng nhédn quyén sir dung dat thi ba Nh da nhdp ca dién tich mua cia
cu CI va mua cia 6ng Kh vao lam mgt) hién dang tranh chap do 6ng I, ba Nh
nhan chuyén nhuong tir ong Kh, sau d6 ong ba chuyén nhuong lai cho 6ng A,
cac con ctia ong | ba Nh khong phai 12 dong sir dung thira dat ndy nén viéc ong
ba chuyén nhuong cho ong A 1a dung phap luat ciing nhu khong c6 co s¢ dé cho
rang chi c6 minh ba Nh tham gia giao dich. Tuy hai bén khong tuan thi vé hinh
thirc cua giao dich, nhung khi giao dich éng A di tra du tién va nhan tai san
cling nhu x4y dung coéng trinh chin nudi trén toan bd dién tich dit di nhén
chuyén nhuong, cho nén theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao hudng dan ap
dung phap ludt trong cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh thi hop dong nay
khong bi coi 1a vo hi¢u.

Péi voi yéu cﬁu ctia Ong A vé viéc dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng
chuyén nhu’0‘ng quyén sur dung dat giita 6ng va o6ng |, ba Nh: Pay chilay klen
phan bac dbi voi yeu cau cta nguyén don chir khong phai 1a yeu cau phan t6
theo quy dinh tai Piéu 200 cua Bo luat to tung dan sy, do vay cap so thim da
tuan tht dng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su dé giai quyét vu an.

Pbi voi phan quyét dinh cia ban an so tham: Nguyén don khoi kién yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng |, ba Nh véi
6ng A v hiéu ciing nhu yéu cau Toa an budc 6ng A tra lai dién tich dat da nhan
chuyén nhuong, khi quyét dinh cip so thdm di tuyén chua ddy d¢a ma chi tuyén
khong chip nhan yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu. Tuy nhién, khi khang cao
thi nguyén don va nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu yéu cau
stra ban an so tham, dé nghi cdp phuc tham tuyén bd hop dong vo hiéu va budc
bi don phai tra lai tai san. Cho nén cép phiic thAm xem xét toan bo yéu cau khoi
kién va yéu cau khang céo, do viy van dam bao cdc yéu cau cia duong su duge
xét xtr theo hai cdp. Viéc 1am nay ctia cip so tham 1a co thiéu sot nhung cap
phuc tham van ¢ thé khic phuc duoc, khong can thiét phai huy ban an so tham,
yéu cau cap so thAm nghiém tac rat kinh nghiém.

Nhu vdy khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén V c6
cin c mot phan, tuy nhién tai cip phic tham di khic phuc duoc ndi dung lay
101 khai cua ngudi 1am chimg dé 1am rd ndi dung giao dich chuyén nhuong.
Ciing nhu cdp phuc thim d3 xem xét toan bo ndi dung yéu cau khoi kién va co
thé stra ban 4n so tham, tuyén bod sung dbi véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Khéang céo ctia anh S, ba Nh, anh L, chi Ph khong duoc Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan.

[4] An phi: Do khang cédo khong dugc chdp nhan nén anh S, ba Nh, chi
Ph, anh L phai chiu 4n phi dan su phtc thim theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
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Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luit td tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH

[1] Stra Ban an dan sy so tham sé 10/2017/DS-ST ngay 30/6/2017 cia
Toa an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phuc.

Khoéng chap nhan khang céo ctia anh Bui Van S, ba Chu Thi Nh, chi Bui
Thi Ph, anh Bui Van L.

[2] Ap dung cac Piéu 131, 133, 705, 707, 708, 709, 710, 712, 713 cua Bo
luat dan sy nam 1995; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi déng Tham phan Tod an nhan dan téi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi tda
an.

Khong chap nhan yéu cau cua anh Bui Van S dé nghi Toa 4n tuyén bd
giao dich chuyén nhuong mét phan quyén st dung dat 72,5m? ndm trong tong
dién tich dat 312m” sb thtra 81, to ban d6 sé 06 & Thon M, xa T, huyén V giita
ba Chu Thi Nh véi ong Chu Vian A 1a v6 hiéu. Khong chip nhan yéu ciu cua
anh Bui Vin S vé viéc budc ong Chu Van A phai tra lai dién tich dat d3 nhan
chuyén nhuong va thanh toan gid tri tai san trén dat cho 6ng A ba L1.

Cong nhan giao dich dan sy ngay 12/12/2001 gitra ba Chu Thi Nh, 6ng
Bui Vin | v6i ong Chu Vin A vé viée chuyén nhugng quyén st dung 72,5m? dét
tho cu tai thira s6 81, t ban dd s6 06 & Thon M, x& T, huyén V, tinh Vinh Phuc.

[3] Vé an phi: Anh Bui Vin S phai chju 200.000d6ng &n phi dan su so
tham, nhung duoc trir vao sé tién 600.000d0ng tam tmg an phi da ndp tai bién
lai s6 AA/2014/0004188 ngay 06/10/2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén
V; hoan tra cho anh Bui Vian S 400.000d0ng.

Anh Bui Vin S, ba Chu Thi Nh, chi Bui Thi Ph va anh Bui Vin L mdi
nguoi phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phuc tham, duge trir vao sd tién tam
tmg an phi di nop tai cac bién lai s6 AA/2014/0004462, AA/2014/(khong sd),
AA/2014/0004461 va AA/2014/0004460 ngay 17/7/2017 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén V, xac nhan da ndop du an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan-Chii tga phién toa

- VKSND huyén V;

- TAND huyén V; ~ 1,

_ Chi cuc THA DS huyén V; (Pa ky)

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HS, Toa Dan sy, VP. Pham Quang Hung
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