TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH NGHE AN Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s 72/2025/DS-PT

Ngay 21/7/2025
“Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Ngoc

Céac Tham phan: Ba Luu Thi Hong Thé va ba Poan Thi Kiéu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Anh - Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Nghé An

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Trong ngay 21/7/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xu
phlc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 08/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 02
nam 2025 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat” do Ban
an dan sy so tham sé 06/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cua Toa &n nhan dan
huyén Nghia Pan, tinh Nghé An bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt phdc tham s6 82/2025/QD-PT ngay 14 thang 5 nam 2025, giita cac duong sy

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1967; Pia chi: xom H, x4 N,
huyén N, tinh Nghé An (nay la sém H, xa N, tinh Ngh¢ An); co6 mat.

Bi don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1956; dia chi: xom D, xa D, thi Xxa T,
tinh Nghé An (nay la xém D, xa D, tinh Nghé An); c6 mat.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén S§ C, sinh nim 1987; Pia chi: xom D, xa D, thi x T, tinh
Nghé An; vang mit.

2. Chi Vi Thi L, sinh nam 1996; Dia chi: x6m b, xa D, thi xa T, tinh
Nghé An; Véng mat.

3. Anh Vi Van M, sinh nam 1991; Dia chi: xom H, x& N, huyén N, tinh



Nghé An; vang mit.

4. Chi Vi Thi L1, sinh nam 1989; Dia chi: xom H, xa N, huyén N, tinh
Nghé An; ving mit.

5. Anh Vi1 Van H1, sinh nam 1991; Bia chi: xdm H, x& N, huyén N, tinh
Nghé An; ving mit.

6 . Chi Vi Thi L2, sinh nam 1987; Dia chi: xdm N, x& N, huyén N, tinh
Nghé An; vang mit.

7. Chi Vii Thi K, sinh nam 1993; bia chi: phuong T, thanh phé V, tinh
Nghé An; vang mit.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khdi Kién, ban khai va tai phién toa téa so tham, nguyén don ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Vao ngay 29/10/2007, ba N c6 tham gia dau gia 16 dat s6 11 ving 2 xom N
, x& N, huyén N, tinh Nghé An, nhung khong tring thau, ma ba Hoang Thi H
x6m Du thinh, xd D thi xa T, Nghé An tring thau véi gia 1a 39.270.000d. Sau
khi ba N dat van dé mua lai thi ba H dong y nhuong lai quyén tring thau 16 dat
dau gia trén cho ba N va chong 1a 6ng Vii Van T. Ba H di dua cho ba N quyét
dinh phé duyét tring dau gi4, bién ban dau gia dat, chitng minh nhan dan cong
chung cua ba H dé Ién kho bac nop tién dau gia 1a 39.270.000d va hai bén da
viét “Ban cam két” noi dung la: Vao ngay 27/10/2007 ba Hoang Thi H da tring
dau gid 16 dat s 11 xom N, x& N nay théa thudn nhwong lai cho anh Vi Van T
va Vo' 1a Nguyén Thi N va bdn cam két nay thay cho bdn hgp dong d@é anh chij
lam bia néu c6 gi sai tdi xin chju hoan toan trwéc phap ludt va cling ngay
15/11/2007 ba H da ban giao moi gidy to gom: 01 quyét dinh quyén su dung dat;
01 ban dau gia; 01 bién lai thu tién coc; 01 chitng minh nhan dan phé t6 da cong
chung. Ong T chong ba N da dua cho ba H 1.500.000 dong dé tra s tién ba H
trude day dat coc 1a 1.200.000 dong con 300.000 dong 14 tién huaong loi tir viec
mua ban thira dat. Sau d6 ba N 1én kho bac nha nuwéc nop sé tién dau gia la
39.270.0004d r6i nho anh N1 dia chinh x& 1am cac thu tuc dé hoan thién hd so.
Nhung trong qua trinh hoan thién ho so thi anh N1 bi chét do vay UBND huyén
N da cap bia mang tén ho ba Hoang Thi H. Ba N2 d nhiéu lan nho ba H gitp
dd dé sang tén nhung ba H ¢6 tinh lang tranh nén da yéu cau UBND x& N hoa
giai nhung khong dugc. Hién nay thira dat d6 gia dinh ba N2 di 1am nha, xuong,
trong cay va quan ly st dung tir nim 2007 cho t6i nay. Nay ba N2 dé nghi Toa
an cong nhan ban cam két ghi ngay 15/11/2007 14 c6 hiéu lyc dé ba cd quyén
dén co quan nha nudc 1am tha tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dt.
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Ving mat tai phién toa so thAm nhung trong qua trinh giai quyét vu an ba
Hoang Thi H c6 ndi dung y kién nhu sau: vao ngay 29/10/2007 ba H c6 tring
dau gia 16 dat sb 11, vang I1, xém N, huyén N, tinh Nghé An. Sau khi trang dau
gia dng Thé L3 chdng ba N2 c6 hoi mua thi ba H chua ban. Hai bén dang dung
giang thi anh Tran Ta M1 phong dia chinh huyén N héi ba H cé chuyén gi? Thi
ba H tra 1oi 1a 6ng T mudn mua dat tdi ngay bay gio, thi anh M1 n6i la phai
dung tén ba H truée da. Thay vay anh T dap vao tay ba H 1.500.000 dong cam
ma vé&, nhung ba H khdng cam thi anh T no6i* khong cam tién thi khong ra duoc
dat Nghia L4” cho nén ba H ¢6 cam 1.500.000 dong tién dng T dua. Khi d6 c6
gidy bao nop tién du gia dat thi ba N2 dua con ré ra quay thudc ty & xom H, xa
N néi véi ba H dua gidy dé ba N2 di nop tién thi ba H tra loi « Bira truéc anh T
dua t6i 1.500.000 dong nay t6i tra lai chi 3.000.000 dong” nhung ba N2 khong
chap nhan. Thi con ré ba N2 dap vao ban va chi vao mat ba H « toi ra day lay
gidy di nop tién chtr khong phai nghe cac ba cii nhau” va yéu cau toi dua gidy
dé di nop tién thi toi dua cho ba N2 tap gidy gom ( gidy dit coc, giay théng béo
nop tién, gidy danh sach nhitng nguoi trang dau gia) sau khi lay cac gidy to trén
thi ba N2 co quay lai muon chiang minh nhan dan cua ba H, ba H da dua cho ba
N2 01 t& ching minh thu cua ba H da cong ching trude d6. Pén nam 2016 thi
ba N2 guri dén cho ba H 01 tap gidy yéu cau ba H thuc hién theo ban cam két
nhung ba H khéng chap nhan. Con trai ba N2 dua theo ngudi la dén ndi véi ba
H 1a xin 18i va boi dudng cho ba 1a 20.000.000 ddng dé ba 1am hd so chuyén
nhuong dét cho gia dinh ba N2 nhung ba H khong dong y. Pén nam 2020 con
trai ba N2 dén noi v6i ba H chau dua bia ban ma khong ai dam mua ca, ba chi
lay chau 20.000.000 dong thoi dé chau ban cho ngudi Nghia Long, hdm sau co
01 ba Nghia L5 ndi voi ba H 1a con ba N2 nho ba d6 thuyét phuc ba H lay cua
con ba N2 20.000.000 dong thi con trai ba N2 cho ba d6 1.000.000 ddng thi ba
H dong ¥. Sau d6 ba H ay nhiém cho em trai 14 Hoang Nghia T1 vao gip dia
chinh xa N d¢ lay bia thi dia chinh xa N ¢6 néi 1a nim 2016 ba N2 c6 mang bia
do tén ba H va gidy cam két vao xin dia chinh lam gidy chuyén nhuong nhung
can bo dia chinh khong dong y va cé giir lai bia. Sau d6 dia chinh c6 yéu cau ba
H viét don xin nhan bia vao ngay 02 thang 12 nam 2020 thi dén ngay 08 thang
12 nam 2020 thi Uy ban nhan dan x4 N tra 10i bang van ban 1a bia cia ba H do
thoi anh N1 dia chinh cii da chét quan ly 1am thé ndo cha Uy ban x4 hién nay
khéng giir gidy to nao cia ba H va Uy ban x& N cho 02 gia dinh gap nhau hoa
giai tai xd N. Tai phong dia chinh cua x4 ba H yu cau ba N2 giam dinh chit ki
to cam két va noi dung caa ban cam két thi ba N2 khong chap nhan yéu cau caa
ba H. Nay ba N2 ¢6 yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat giira ba H
va gia dinh ba N2 thi ba H khéng chap nhan.
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Anh Nguyén Sy C vang mat khdng c6 y kién trinh bay.

Chi Vi Thi L, anh Vi1 Van M, chi Vi Thi L1, anh Vii Van H1, chi Vi Thi
L2, chi Vil Thi K déu Véng mat nhung déu ¢6 16i khai trinh bay co biét vé viéc
bd, me céac anh chi c6 mua thtra dat dau gia cia ba Hoang Thi H. Nay céc anh
chi thong nhit néu Toa an cong nhan hop dong d6i véi thira dat d6 thi cac chi
nhuong lai toan bd quyén str dung cho me ctia cdc anh, chi 1a ba Nguyén Thi N.

Ban an sb 06/2024/DSST ngay 17/09/2024 cua Toa &n nhan dan huyén
Nghia Pan, tinh Nghé An da quyét dinh: Can ct cac diéu 26; diéu 35, diéu 147,
diéu 157; diéu 161; diéu 166; diéu 227; Diéu 228; Biéu 271 Bo luat T6 tung dan
su; Ap dung Piéu 122, 127 cua Bo luat dan sy nam 2005: Piéu 116; Diéu 117;
Diéu 119; Diéu 129; biéu 136; Diéu 500; diéu 501; Diéu 502; Diéu 688 Bo luat
dan sy 2015, xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi N; Céng nhan
ban cam két chuyén nhuong dat ngay 15/11/2007 giira ba Hoang Thi H vai ba
Nguyén Thi N va 6ng Vii Van T c6 hiéu lyc phép luat.

Ngoai ra ban 4an so tham con quyét dinh an phi, chi phi té tung va quyeén
khang céo.

Ngay 18/10/2024 ba Hoang Thi H c6 don khang cdo, dé nghi Toa an cap
phlc tham xem xét lai toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an, bi don giir nguyén noi dung khang céo.

Phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién
toa:

Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nhitng nguoi tién hanh té6 tung: Tham
phan dugc phan cong da thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da tuan theo ding trinh tu, thu tuc tai phién toa.

Vé viéc chap hanh phdp ludt ciia cdc dwong sw: Cac duong su chip hanh
ding quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72 va Diéu 249 cta B luat td tung dan su.
Quyén tranh tung ctia cac duong su dugc dam bao.

Vé thii tuc khdng cdo: bi don c6 don khang céo ding thoi han, ndp du phi
day du nén Toa an nhan dan tinh Nghé An thy 1y vu 4n 1a dung quy dinh.

Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan su xu: giir nguyén ban 4n so thim

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi xem xét cac tai liéu, chang ctr c6 tai hd so vu an, 1oi trinh bay cua
cac duong su, két qua tranh tung va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Nghé An tai phién tda phtc tham. Xét khang céo cua bi don ba Hoang Thi
H, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don 1am don khang cao trong thoi han luat dinh, thudc truong hop
dugc mién nop tién tam @ng &n phi dan su phdc tham theo quy dinh nén xac
dinh khang céo hop Ié.

[1.2] Vé su vang mat cua cac duong su: Tai phién tda phdc tham, mot sb
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan duoc triéu tap hop I¢, vang miat khéng co
Iy do, khong c6 don dé nghi xét xir vang mat. Sau khi xem xét dé nghi cua cac
duong su c6 mat tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Nghé An tai phién toda, Hoi ddng xét xir can cir Diéu 227, 228, 296 B luat td
tung dan sy, tién hanh xét xt vu &n theo thu tuc chung.

[1.3] Vé quan hé phap luat, thoi hiéu va tham quyén giai quyét vu an:
Nguyén don ba Nguyén Thi N khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua
ban cam két chuyén nhuong dat lap ngay 15/11/2007 gitra ba Nguyén Thi N va
ba Hoang Thi H. Toa an cap so tham can cir khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 29; diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6 tung dan sy xac dinh quan hé phép
luat tranh chap 13 “Tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat”,
dang con trong thoi hiéu khai kién thu Iy giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

[2] Xét noi dung khang céo caa bi don ba Hoang Thi H, thay rang:

Vao ngay 29/10/2007 ba Hoang Thi H trang dau gia 16 dat s 11, ving 2,
xom N véi gia 1a 39.270.000 dong. Ba H da viét ban cam két nhuong 16 dat trén
cho ba Nguyén Thi N va 6ng Vii Vin T tai xom B, x4 N, huyén N, tinh Nghé An
d6ng thoi giao 01 quyét dinh quyén str dung dat; 01 ban dau gia; 01 bién lai thu
tién coc; 01 chirng minh nhan dan phé t6 di cong chitng cua ba Hoang Thi H dé
ba N 1am thu tuc nop tién trang ddu gid ciing nhu thuc hién cac quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Cam két cua cac bén 1a hoan toan ty nguyén. Mac du
ba H khong thira nhan ban cam két 1a do ba H viét nhung can cir vao két qua
giam dinh caa Cong an tinh N két luan: Chéz viét trén ban cam két va chir viét
trong cac mau so sanh cua ba H 1a do mét nguroi viét. Nhu vay ban cam két 13
do ba H viét. Ba H c6 cho rang ba bi de doa, ép budc phai nhuong lai 16 dat trén
nhung khong dua ra dugc can cir chung minh bi de doa, ép budc. Sau khi cam
két v&i nhau xong ba N da thyc hién dung thoa thuan ctia minh 1a da nop tién dé
lam gidy chang nhan quyén su dung dit cho ngudi tring dau gia ciing nhu thuc

5



6

hién quyén ctia nguoi sir dung dat da d6 dat 1am nha o, lam xudng va trong cay
lau nam trén thira dat sir dung dét lién tuc, 6n dinh tir naim 2007 cho t6i nay.

Mic du ban cam két chuyén nhuong dat vi pham vé mat hinh thic khéng
thuc hién viéc cong ching tai co quan nha nuéc c6 tham quyén nhung ba N da
tra toan bo gia tri quyén st dung dat diéu nay da duoc hai bén thira nhan, xay
nha &, nha xudng va trong cdy 1au nam trén dat s dung dat lién tuc, 6n dinh tur
nam 2007 cho ti nay. Mat khac ba Hong nhuong quyén trang dau gia 16 dat
trén, ciing dugce huang lgi. Do vy cin cir vao diéu 129 Bo luat dan sy 2015 thi
ban cam két chuyén nhuong dat ngay 15/11/2007 giira ba Hoang Thi H véi ba
Nguyén Thi N va éng Vii Van T ¢6 hiéu lyc phép luat. Viéc ba H giao két hop
dong trong thoi diém anh Nguyén S§ C méi 15 tudi nén ba Hoang Thi H 1a dai
dién duong nhién cua anh C truéc phap luat. Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau céng nhan hop dong caa ba Nguyén Thi N 14 ¢6 cin ctr va dung phép lut.

Tai phién toa phic tham, ba Hoang Thi H khéng cung cap tai liéu, ching
ct gi khac ching minh cho noi dung khang céo cua minh,

Tur nhitng phan tich va danh gia néu tréu, khong chap nhan khang céo cua
bi don ba Hoang Thi H.

[3] An phi: Khang céo cua bi don ba Hoang Thi H khong dugc chap nhan,
phai chiu an phi dan sy phlc tham. Tuy nhién, ba H 12 ngudi cao tudi va co don
xin mién an phi nén dugc mién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy: Khdng chap nhan
khang céo ctia bi don; gitt nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

2. Can ctlr cac Diéu 26, 35, 147, 157; 161; 166; 227; 228; 271 Bo luat T
tung dan su; cac Diéu 122, 127 Bo luat dan sy nim 2005; cac Diéu 116,117,
119,129,136, 500, 501, 502,688 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi, xu:
Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi N.

2.1. Cong nhan Ban cam két chuyén nhugng dat ngay 15/11/2007 gitra ba
Hoang Thi H véi ba Nguyén Thi N va 6ng Vii Van T ¢6 hiéu luc phap luat.

2.2. Ba Nguyén Thi N c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc sang tén quyén s dung dat d6i véi thira dat sb
17026.05.11 16 11, vung 2, xdm N, x& N, huyén N, tinh Nghé An thudc to ban
d6 s6 5 hién mang tén ho ba Hoang Thi H sang tén ba Nguyén Thi N.
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3. V& &n phi, Ié phi: Ba Hoang Thi H dugc mién &n phi dan sy so tham, &n
phi dan su phic tham do thudc nguoi cao tudi.

Ba Hoang Thi H phai chiu 5.000.000 dong 1& phi giam dinh (ba H di nop
du).
Ba Nguyén Thi N tu nguyén chiu 1& phi dinh gia, thim dinh tai san 1a
3.000.000 dong (ba N da nop du)

Tra lai cho cho ba Nguyén Thi N 300.000 déng sé tién tam @ng an phi theo
bién lai thu s6 0007266 ngay 22 thang 03 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Nghia Pan (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 8, tinh Nghé
An).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan:

- VKSND tinh Ngh¢ An; TM. HQ:I BOI\,IG XETOXU’ PH_LAJC THAM
- VKSNDKVS: Tham phan — Chu toa phién toa

- TANDKVS,;

- THADS tinh Nghé An;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thay Ngec



