TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 70/2023/DS-PT
Ngay 17-10-2023
VIV tranh chip vé yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat; doi lai tai san 1a quyén sir
dung dét va tai san gan lién trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Cdc Tham phdan: Ong Dang Minh Hanh

Ong Vii Quang Trung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Hué - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh pho Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Vin Don - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhin dan thanh phd Hai
Phong xét xir phuc thim cong khai vy an dan su thu 1y s6 40/2023/TLPT-DS ngay
11 thang 8 nam 2023 vé viéc tranh chip vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; doi lai tai san 1a quyén str dung dat va tai san
gan lién trén dit.

Do Ban an dan su so thim s6 15/2023/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 49/2023/QDB-PT ngay 25 thang 8
nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb 78/2023/QD-PT ngay 27 thang 9 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy A va ba Vii Thi B; cung dia chi: Thon X,
x& BS, huyén AD, thanh phé Hai Phong; déu c6 mat;

- Bi don:

1. Ba Binh Thi C va 6ng Lé Bach D; dia chi: Thon X, xa BS, huyén AD,
thanh phd Hai Phong; Ba C ¢6 mat, 6ng D vang mat;



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Ba Pinh Thi C: Ong
bo Hoang D, Luat su Cong ty Luat TNHH MTV An Tran Gia, Poan Luat su
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

2. Ong B Phuong E va ba Tong Thi F; cung dia chi: T6 1, phuong Tran
Thanh Ngo, quan Kién An, thanh phé Hai Phong; déu Véng mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi G; dia chi: Thon Tan Tién, xa Tan Thanh, quan Duong
Kinh, thanh phd Hai Phong; ving mit;

2. Vin phong cong chimg PC; dia chi: S6 28 Hai Ba Trung, quan Lé Chan,
thanh phd Hai Phong; vang mit (c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat);

3. Vin phong cong chimg AD; dia chi: S6 490 Tén Ptc Thing, xd An
Dong, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong; vang mat;

4. Uy ban nhan dan (UBND) huyén AD, thanh ph6é Hai Phong; ving mat
(c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat);

5. Uy ban nhan dan xi BS, huyén AD, thanh phd Hai Phong; ving mat (c6
don dé nghi Toa an xét xur Véng mat);

- Nguroi khang cao: Ba Binh Thi C va 6ng Lé Bach D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, cdc bdn tw khai, bién ban 1y 101 khai, nguyén don trinh
bay:

Ngay 20/11/2020 vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong ciia Ong D
Phuong E va ba Téng Thi F dién tich dat thd cu 100m? tai thira dat s6 410A, to
ban d6 s6 11, Thon X, xa BS, huyén AD, thanh phd Hai Phong (sau day viét tat
1a Thira dat sé 410A). Gia chuyén nhuong do hai bén thoa thuan, c6 lam Gidy
bién nhan, tién chuyén nhuong da thanh toan giao nhan cho nhau xong. Hop dong
chuyén nhuong dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa BS, huyén AD ngay
20/11/2020. Viéc chuyén nhuong giita hai bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
lira dbi de doa, khong phai bt ng, trir no. Nguén géc thira dat trén trude d6 Ba
Nguyén Thi G & thon Tan Tién, x4 Tan Thanh, quan Duong Kinh nhin chuyén
nhuong cua Ba Dinh Thi C va 6ng Lé Bach D (da dugc UBND huyén An Duong
cap Giay ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) dung tén Ba G s6 gidy CT
903667 ngay 31/12/2019; sd vao sd cap gidy 00280). Sau dé vo chong Ong E
nhan chuyén nhuong cta Ba Nguyén Thi G & thon Tan Tién, xd Tan Thanh, quan
Duong Kinh (dugc Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén An Duong xac
nhan Ong E ba F I chu st dung dat ngay 03/11/2020). Ngay 10/01/2023 vo chong
ong ba di dugc Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén An Duong xéc
nhan 1a chu sir dung dat.



Vé qu4 trinh thyc hién hop dong va ban giao tai san: Do khong c6 nhu cau
str dung nén Ong E c6 néi voi 6ng ba 1a nha dang cho chu cii 13 vo chong Ba C va
6ng D & nho khi nao ¢6 nhu cau ldy s& ban giao. Nam 2021 6ng ba c6 nhu cau liy
lai nha déat vé dé sir dung nén yéu cau Ong E ban giao tai san; Ong E ¢ yéu cau
Ba C 6ng D don d6 dac dé ban giao nha cho nhung khong dugc. Su viée kéo dai
nhiéu nam, da duoc chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khéng thanh. Thoi
gian gan day 6ng ba co yéu cau Ong E ban giao tai san, ngay 28/2/2023 6ng ba da
lam don d& nghj Uy ban nhdn din xd Béc Son giai quyét dé duoc nhén tai san. Uy
ban xa giao cho Trudng thon 3, xa Bac Son yéu cau Ong E vé dé ban giao tai san.
Ngay 28/2/2023 c6 lap bién ban ban giao tai san, bén ban giao 1a Ong E, c6 su
chtng kién ctia Truong thon. Tuy nhién Ba C khong tra tai san cho vo chong ong
ba ma noi rang viéc d6 lién quan dén Ong E, Ba G chir 6ng ba khong c6 quyén
d6i voi tai san trén. Nay ong ba yéu cau: Budc Ong E va ba F ¢6 nghia vu tiép tuc
thuc hién hop d@)ng, ban giao tai san la nha, d4t tai Thura dat s6 410A cho ong ba.
Pbi v6i toan b cong trinh trén dat khong dugc thé hién trong cac hop dong
chuyén nhuong do céc tai san nay chua duoc ding ki sé hitu; viéc chuyén nhuong
dat thi bat budc phai chuyén nhuong ca tai san gin lién trén dat; tai san chua duoc
co quan nha nude cong nhan quyén sé hitu, chua duoc thé hién trong gidy ching
nhan quyén st dung dat. Do vay yéu cau Ba C dng D phai ¢ trach nhiém ban
giao toan bo cong trinh trén dat ma khéng dong ¥ thanh toan gia tri. D6i véi sb
tién chi phi thim dinh va dinh gia tai san da ty nguyén ndp, nguyén don khong
yéu cau bi don cling nhu cac duong sy khéc trong vu an phai chiu.

- Tai cac ban tw khai, bién ban ld'y loi khai, bi don Pinh Thi Lé trinh bay:
Thira dat s6 410A 13 ctia vo chong ba trén dat c6 nha 03 ting dién tich khoang
120m? do gia dinh an ¢ sinh séng 6n dinh 1au dai. Nam 2015 do khé khin vé kinh
té nén d3 thé chip quyén str dung dit va tai san trén dat tai Ngan hang Thuong
mai Co phﬁn Vi¢t Nam Thinh vuong (VPBank) chi nhanh T6 Hi¢u Hai Phong dé
vay 300.000.000 dong, thoi han vay 14 01 nam. Pén ndm 2018 bi chim thanh toan
do kinh té giap kho khin. Qua gidi thiéu gia dinh ba gip dugc Ba G va c6 vay tién
ctia Ba G 570.000.000 ddng dé tra no gdc, 1ai cho ngan hang. Ba d3 dem tién tra
ngan hang, rut Gidy chimg nhan quyén sir dung Thira dat s6 410A dé lam gidy
cong ching chuyén nhuong cho Ba G theo yéu ciu ctua Ba G. Nhung day 1a thu
tuc cong ching treo, khong phai chuyén nhuong that, vi ba van tra 13i cho Ba G
14 16.500.000 dong/thang va c6 cam két tra hét géc Ba G s& tra gidy. Trong hop
ddng cong ching chuyén nhuong dat khong thé hién cé cac tai san trén dat, con
thuc té trén dat ¢ cac cong trinh xay dung do vay hop dong chuyén nhuong chi
chuyén nhugng quyén st dung dat chir khong bao gdm céac cong trinh trén dat.
Do vay hd so chuyén nhugng so sai vi ba sé& tra hét tién Ba G dé chudc tai san vé.
Khong hiéu tai sao nam 2019 Ba G lai duoc Uy ban nhan dan huyén An Duong
cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat. Khi biét, ba dd hen Ba G dé thu xép
kinh té roi lam thu tuc chuyén lai gidy to dat vé tén vo chong ba. Thuc té ba chua
khi ndo ban giao nha dat cho Ba G va van ¢ cho dén nay. Nam 2020 Ba C c¢6 don
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giri Cong an cac cip td cao hanh vi mot s nguoi xaAm pham chd & va hiy hoai tai
san ctia gia dinh ba. Sau d6 giita ba v6i Ba G thoa thuan, hoa giai, dan xép duogc
v6i nhau nén ba rat don vé. Pén nim 2021 duge biét Ba G da nhuong thira dat
trén cho Ong E vo 13 ba F, sau d6 Ong E ba F nhugng lai cho ba B, Ong A. Béi
voi viée chuyén nhuong cho ba B, Ong A, trudc d6 ba co ¥ dinh chuyén nhuong
nha, dat cho anh Khoa 1a nguoi trong gia dinh. Song do Ong E ¢6 hen ba dén ki
hop dong v&i anh Khoa nhung toan thit hira nén ba da ga ba B Ong A ciing 13
ngudi trong gia dinh. Thang 10 ndm 2020 ba hoi ga ba B c6 mua nha, dat khong;
ba ciing trinh bay vdi ba B bi Ong E lira. Ba B ¢ néi "ctr mang bia d6 vé day cho
di xem, duoc di ki hop déng mua ludén". Sau d6 ba c6 hen Ong E, anh Thanh dé
nha ba B. Ciing vao thang 10/2020, tai nha ba B c0 ba, ba B, anh Thanh va vo¢
chéng Ong E. Céc bén nodi chuyén voi nhau viéc chuyén nhuong, ba B xem gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat va néi "Tuong ding tén Ba C thi mua, con dung
tén ngudi khic thi khong mua". Do vay hop dong khong thanh. Ba khong biét
viéc vo chong ba B ki hop dong vai vo chong Ong E thé nao, ba c6 hoi Ong E thi
duoc biét anh Thanh yéu cau phai ki hop dong véi ba B va hira khi ndo ban cho
ba B s& bao ba trudc hai ngdy, sau d6 Ong E da chuyén nhugng cho vo chong ba
B ma khéng thong bao cho ba biét. Ba da c6 don giri tdi Vin phong dang ki dat
dai huyén An Duong yéu cau khong duoc 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat
vi qué trinh chuyén nhuong thira dat trén xuat phat tir viéc vay no, 1a hop dong
gia cach nhung khong c6 tra 101; dén nay duoc biét thira dat trén da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit cho ba B Ong A. Vi vy, ba yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat di cap cho ba B Ong A, trén dat co cac cong trinh xay dung
nhung trong hop dong chuyén nhuong khong thé hién; yéu ciu Huay cac hop
chuyén nhuong thtra dat trén. Dé nghi duoc gip Ba G, Ong E, ba B dé thoa thuan
giai quyét vu viée. Ba C khong yéu cau huy cac hop dong vé quyén sur dung dat
giita ba voi Ba G, gitta Ba G véi Ong E ba F.

- Bi don P4 Phuong Tién trinh bay: Théng nhat véi quan diém trinh bay
cua nguyén don; nguyén vong dugc ban giao tai san cho nguyén don st dung.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba
khong c6 quan hé vay ng, 1am an gi v6i dng D Ba C. Do ¢6 nhu cau mua dat &
nén qua ngudi quen gidi thiéu, moi gidi ba duoc biét 6ng D, Ba C c6 nhu cau
chuyén nhuong Thira dat s6 410A. Ba khong dugc biét thira dt trén 6ng D, Ba C
dang thé chip tai ngan hang. Trudc khi chuyén nhuong, ba da dugc nguoi moi
giéi dan dén nha gip 6ng D, Ba C dé xem truc tiép tai san thay trén dat con cd
ngdi nha 2 ting. Sau khi xem xong, hai bén théng nhat gia chuyén nhuong la
550.000.000 d6ng. Pau ndm 2019 tai dia chi ctra hang ctia ba tai s6 10 Cho Con,
phuong Hang Kénh, quan Lé Chan. Tai day, c6 mat 6ng D, Ba C va nguoi moi
gidi ba da ban giao cho 6ng D, Ba C du sd tién trén nhung khong 1ap gidy bién
nhan. Cung ngay giao tién ciing nhu thoa thuan trudc d6 hai bén da lap hop dong
chuyén nhugng dat tai Van phong cong chimg DC trude su ching kién cta cong
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chtng vién. Sau khi ki cong ching xong ngudi méi gisi da di 1am cac thu tuc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba. Ngay 31/12/2019 ba dugc UBND
huyén An Duong cip Gidy chung nhan quyén si dung dat. Ba C cd ndi véi ba la
cho ¢ lai nha, dat da chuyén nhugng khi nao ba can sé& tra. Do khéng ¢ nhu cau
str dung nén ngay 04/6/2020 ba da chuyén nhuong lai cho Ong E, ba F tai san trén
Véi gia 600.000.000 ddng, hop ddng chuyén nhuong duoc Iap tai Van phong cong
chung AD.

- Vian phong cong ching PC trinh bay: Vin phong nhan dugc yéu ciu cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén str dung Thira dat s6 410A va da thuc hién
cong ching hop dong. Ly do trén dat c6 tai san 1a nha ¢ nhung trong hop dong
chuyén nhugng khong thé hién, khong mo ta 1a vi trén ban chinh Gidy chting nhan
quyén sir dung dat cac bén xuat trinh khong dang ki nha. Theo yéu cau cia cac
bén va quy dinh cua phap luat Cong chimg vién ching nhan hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat ma khéng ¢ nha.

- Vin phong céng ching AD trinh bay: Van phong nhan dugc yéu cau cong
chtng hop déng chuyén nhuong quyén sir dung Thira dat s6 410A va da thyc hién
cong chung hop dong. Ly do trén dat c6 tai san 1a nha ¢ nhung trong hop dong
chuyén nhuong khong thé hién, khong mé ta 1a vi trén ban chinh Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat cac bén xuat trinh khong dang ki nha. Theo yéu cau cta céc
bén va quy dinh cua phap luat Cong chimg vién chirng nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ma khong c6 nha. Ong Vi Van Tuyén - Cong chiing
vién cho biét thém: Ngay 04/6/2020 6ng truc tiép cong chitng hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi Thira dat s6 410A giita bén chuyén nhuong 1a
Ba Nguyén Thi G, bén nhan chuyén nhuong 13 Ong D6 Phuong E, ba Tong Thi
F. Ong c6 nhin thay cic bén tryc tiép kiém dém, giao nhdn tién cho nhau nhung
ong khong ki vao bién ban chung kién su viéc.

Vé tai liéu 6 duoc trong hd so thé hién vé Thia dat sd 410A nhu sau:

- Ong Lé Bach D, Ba Pinh Thi C duoc UBND huyén An Hai cap Giay
chtrng nhan quyén st dung dat ngay 26/12/2000; s6 vao sb cap gidy 01551. Trong
Gidy chtng nhan khong c6 tai san gan lién véi dat.

- Ngay 30/01/2019 dng Lé Béach D, Ba Pinh Thi C chuyén nhuong quyén
str dung dat cho Ba Nguyén Thi G. Tiéu dé hop dong 1a chuyén nhuong quyén sir
dung dat; dugc cong chung tai Van phong céng chimg PC sb cong ching 1330
ngay 30/01/2019, quyén sd 01. Ngay 31/12/2019 Ba G duoc UBND huyén An
Duong cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CT 903667; s6 vao so cap gidy
00280. Trong Gidy chirg nhin khong c6 tai san gin lién véi dat.

- Ngay 04/6/2020 Ba Nguyén Thi G chuyén nhuong cho Ong DS Phuong
E va ba Téng Thi F; dugc cong ching tai Van phong cong chimg AD sé cong
chtng 430 ngay 04/6/2020, quyén sb 01. Tiéu dé hop ddng 1a chuyén nhuong
quyén st dung dat. Puoc Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén An Duong
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xac nhan thay doi chu st dung dat ngay 25/9/2020 tir Ba G sang cho Ong D
Phuong E va ba Tdng Thi F theo hd so s 000754.CN.001. Trong Gidy ching
nhan khong c6 tai san gin lién vdi dat.

- Ngay 20/11/2020 Ong Db Phuong E va ba Tong Thi F chuyén nhu’O'ng
cho Ong Nguyen Duy A, ba Vii Th1 B; Tiéu d& hop dong 1a chuyén nhuong quyén
st dung dat (khong c6 tai san gin lién véi dat); duoc ching thuc tai Uy ban nhan
dan xa BS, huyén AD, thanh phé Hai Phong s chtng thuc 145 ngay 20/11/2020,
quyén s6 01. Pugc Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén An Duong xéc
nhan thay d6i chu st dung dat ngay 10/01/2023 tir Ong D6 Phuong E va ba Tong
Thi F sang cho Ong Nguyén Duy A, ba Vii Thi B theo h6 so s6 000754.CN.002.

- Uy ban nhan dan xi BS, huyén AD cung cip tai liéu thé hién nhu sau:
Ngay 03/8/2020 Ba C c¢6 don giri Cong an thanh phd Hai Phong, Cong an huyén
An Duong, Cong an xa Bic Son t6 cio hanh vi mot s6 ngudi xAm pham chd ¢ va
hay hoai tai san cua gia dinh ba. Ba C, dng D ¢6 don xin rit don t cdo ndi dung
sai pham trinh tu véi Ba G ¢6 ndi dung sau: Nay t6i va Ba G da thoa thuan, hoa
giai, dan xép v6i nhau. Tdi chap nhan bia d6 dung tén Ba G 1a hop 16 va Ba G
duoc toan quyén mua ban cho bét ki ai theo diing quy dinh ctia phap luat ma vo
chdng t6i khong ¢ bat cr ¥ kién kién tung hay t6 cdo gi nira.

- Ngay 16/02/2023 Ba C khai tai Cong an xi Bic Son, huyén An Duong c6
noi dung: Khoang 16 gior 20 phut dén 17 gio 50 phit ngay 15/02/2023 ba B ¢6 goi
dién thoai cho Ba C rat nhiéu 1an yéu cdu Ba C phai don d6 dung trong nha dé ba
B iy cdn nha; ba c6 nodi lai ban than s& 1am theo hién phap phap luat thi ba B chii.
Ba C c6 ndi dé ra toa xur Iy ndi dung tranh chip theo quy dinh phap luat, mic du
vo chong ba biét dang & trén tai san ctia ba B.

Tai Ban dn dan su so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 06-7-2023 ciia Toa dén
nhdn dan huyén An Dwong, thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

Cain cir vao Diéu 92, khodn 1 Diéu 146, Diéu 147 va khodn 2 Diéu 227 ciia
B¢ ludt To tung dan su; cdc dieu 158 va 164 ciia B ludt Dén su; khodn 7 Piéu
27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu
Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung dn phi
va lé phi Toa dn, tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don, buéc Ba Pinh Thi C va 6ng
Lé Bach D phadi trd lai cho Ong Nguyén Duy A, ba Vii Thi B quyén si dung dat
VA CAcC tai san gan lién trén dat tai thira dat sé 4104, to ban dé s6 11, dién tich
100m2 tai Thén X, xd BS, huyén AD, thanh pho Hai Phong. Puwoc Vin phong ddng
ky dat dai - Chi nhanh huyén An Dwong xdc nhén thay doi chi sir dung dat ngay
10/01/2023 tir Ong P6 Phirong E va ba Tong Thi F sang cho Ong Nguyén Duy A,
ba Vii Thi B theo hé so s6 000754.CN.002.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dn phi va quyén khdng cdo theo quy dinh ciia
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phéap ludt.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/7/2023 6ng Lé Bach D va Ba Dinh Thi C
c6 don khang cdo khong dong ¥ véi quyét dinh ciia ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phac tham gidi quyét lai toan bo vu an.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Toan bo giao
dich giita Ong E va ba B 1a ban chit khong c6 giao dich tai san thuc té. Toan b
14 hop ddng gia cach, tai san do Ba C van dang quan Iy str dung. Cac giao dich 1a
gia cach, giao dich cubi ciing 13 v6 hiéu. Viéc giao dich ndy che gidu viéc vay tién.
Nam 2019, 2020, Ba G di sir dung nhiéu stic ép nhung khong 1ay duoc nha dat
ctia Ba C, sau d6 Ba G rut don, vi ban chat khong c6 giao dich nay ma gia cach.
Sau d6 khong co tién tra no nén Ba C lai tiép tuc vay tién cta Tién dé tra Ba G.
Ba C, cung Tién, Ba G dé thoa thuan Tién thay mit vay tién ngan hang dé tra tién
Ba G. Sau d6 Ong E da thuc hién viéc bién giao dich gid cach nay thanh giao dich
that. Bén nim 2021, Ong E khoi kién ra toa, song Ong E khong doi dugc nha dat
vi gia dinh Ba C vén 1 ngudi str dung nha dat. Sau d6 Ong E lai rut don khai kién.
Ba C van ¢ 6n dinh trén dat trén. Nam 2020, khi biét ¢6 viéc chuyén nhuong giira
Ong E va ba B, Ba C di c6 don dé nghi dirng cac giao dich chuyén nhuong. Khéng
hiéu 1y do tai sao Ba C lai dugc nhan chuyén nhuong va cé tén chuyén nhuong
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac tranh chap déu thé hién tir Ba G dén
Ong E chua bao gio quan 1y, st dung tai san 1a nha dét trén, khong c6 ban giao
giita ba bén. D& nghi Hoi dong xét xtr: Xem xét viée bi don cung cdp ban ghi 4m
giita Ong E va Ba C thé hién Ong E khong phai 1a nhan chuyén nhuong dat. Viéc
rat don t6 cao 1a rat don td cdo véi Ba G dé hop thirc hoa Ong E dung tén nhan
chuyén nhuong dat. D& nghi thu thap tai liéu chimg cr do hoa giai vién 1ap thé
hién viéc gia cach dung tén gitta BA G va Ong E. Ban 4n so thim cua Toa an
huyén An Duong cin ctr vao Bién ban ghi 1i khai cia Cong an xd Bac Son ngay
16/02/2023: Mic du t6i va chong biét dang ¢ trén tai san ctia ba B. Noi dung nay
la ghi thém vao, khong dung v6i thuc té, co diu hiéu gia mao ho so. Qua trinh giai
quyet VU 4n tai cap so tham va phuc tham Ong E khong c6 mit tai Toa an dé truc
tlep giai quyét vu an. Dé nghl Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé thu thap
bo sung tai liéu chung ctr dé xac dinh chinh xac ban chat su viéc.

Bi don 1a Binh Thi Lé trinh bay b6 sung: Ba xac nhan c6 viéc ba ky hop
dong chuyén nhuong véi Ba G va khi ba gip kho khin thi ba ¢ nho Ong E, ba F
dung tén nhan chuyén nhuong tir Ba G sang Ong E, ba F dé ba c6 thé giir lai can
nha cho gia dinh &. Khi giao dich chuyén nhuong thi khéng thoa thuan chi chuyén
nhuong dat ma khong chuyén nhuong tai san trén dat. Ba chi dé nghi hay hop
dong chuyén nhuong gita Ong E, ba F vai Ong A, ba B; ba khong yéu cau hiy
hop ddng chuyén nhuong giita vo chong ba véi Ba G va tir Ba G sang Ong E, ba
F. Ba 1a ngudi dan Ong E dén nha ba B song hai bén khong giao dich duoc nén
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sau d6 hai bén lai ty giao dich ngdm vai nhau. Ba khong biét Ong E ban cho ba B
bao nhiéu tién.

Nguyén don 12 Ong Nguyén Duy A va ba Vii Thi B trinh bay: Ong ba nhan
chuyén nhuong nha dat tir Ong E, ba F do Ba C dan Ong E dén gip ong ba. Ong
ba khong biét Ong E 14 ai. Ba C c6 ndi: Néu di mua thi di trich cho chau 300 triéu.
Ong ba khong biét Ba G ban cho Ong E nhu thé nao, 6ng ba chi biét khi mua cta
Ong E thi Ong E d3 duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap. Ba
khong mua ban gi véi Ba C, khéng vay no gi vdi Ba C. Ong ba nhan chuyén
nhuong ca dit va tai san trén dat, co bién ban ban giao tai san véi Ong E. Viéc
6ng ba nhan chuyén nhuong nha dat ding quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi
dong xét xtr, gitr nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir cap phiic thAm d3 tudn theo dung
cac quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Mot s6 duong su da chap hanh dang cac
quyén va nghia vy, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua B luat To tung dan
su.

Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia bi don: Cac hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dit gitra Ba C, dng D voi Ba G; gitta Ba G voi Ong E, ba F; gitta Ong E, ba
F véi Ong A, ba B dugc cong chimg, chimg thuc hop phap, duge co quan c6 thim
quyén xac nhin thay doi cha sir dung dat nhiéu 1an. Cac hop dong trén duoc ky két
hoan toan tyr nguyén, khong co sy gian doi hay gia tao. Do d6, cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung d4t trén co hiéu luc phap luat, thira dat duoc sang tén cho vo
chong ba B 13 dung quy dinh cta phép luat. Ba C, 6ng D cho rang hop dong giira vo
chong 6ng ba voi Ba G va giita Ba G voi Ong E, ba F 13 hop ddng gia cach, nhdm cho
gidu giao dich vay tién nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg minh. Ba G di duoc
cap GCNQSDD, céc giao dich sau da dugc co quan co tham quyén xac nhan thay doi
chi1 s¢ hiru. Do d6, viéc Ba C, 6ng D yéu cau hiy GCNQSDD cép cho Ong A, ba B
la khong ¢6 can cu.

Déi vi cac cong trinh trén dat: Trén cac Hop dong chuyén nhuong khong ghi
viéc chuyén nhuong tai san, tuy nhién thyc trang trén dat c6 nha 2,5 tng va cac cong
trinh phu gid tri 13 637.614.168 dong. Do cac tai san ndy chua dugc ding ky quyén s&
hiru trén GCNQSDD, mit khac viéc chuyén nhuong dit theo 18 thong thudng duong
nhién phai chuyén nhuong ca tai san gan lién trén dat vi day 1a mot khéi thong nhat
khong thé tach roi.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su, khong chdp nhin khang cdo bi don 1a 6ng Lé Bach D, Ba Pinh Thi C, giir
nguyén ban an so tham. V& 4n phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cdo 1a 6ng D,
Ba C phai nop an phi dan sy phiic tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao tai li€u co6 trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét xir thay:

-Véto tung:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau bi
don 1a 6ng D, Ba C c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng, ban giao tai san la
nha, dat tai thira dat sd 410A cho ong ba. Bi don cu tra tai huyén An Duong. Do
d6 quan hé phap luat trong vu an 13 “Yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat; doi lai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat”, theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan su, vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Sau khi xét xir so tham, bi don c6 don
khang cdo. Xét khang cao cta bi don la trong thoi han quy dinh cia phap luét, nén
Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong xem xét giai quyét theo thii tuc phiic tham.

[2] Trong vu &n, bi don c6 yéu cau hiy gidy chimg nhin quyén sir dung dat
da cap cho ba B Ong A; yéu cau Huly cac hop chuyén nhugng thira dat trén. Theo
quy dinh ctia Luat D4t dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc xac nhan ndi
dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop ddéng (cac trudng hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat DAt dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chit cua quyét dinh hanh chinh c4 bié¢t; co quan, td chirc ¢
tham quyén sé& thuc hién viéc ding ky bién dong, cap lai gidy chirmg nhan quyén
str dung dit trén co s& két qua giao dich c6 hiéu luc. Ong A, ba B dugc co quan
Nha nudc c6 thAim quyén ghi cha thay dbi chu str dung dat thong qua giao dich
chuyén nhuong quyén st dung. Truong hop ndy, Toa an khong xem xét viée huy
GCNQSD dit, do d6 Toa an nhan dan huyén An Duong giai quyét vu 4n 1a dung
thim quyén.

[3] V& su ving mit cua duong sy: Tai phién toa, bi don 12 Ong DS Phuong
E, ba Téng Thi F, nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déu vang mat tai
phién toa. Xét, phién toa duoc md lan thir ba, Ong E, ba F va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khdng c6 khang cao va da dugc Toa an triéu tap hop
16. Can ctr vao cac Piéu 227, 228, 296 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét
XU ving mit cac duong su néu trén.

- Vé ngi dung: Xét khang cdo cta bi don:

[4] Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chip: Thira dat sé 410A dugc Uy ban
nhan dan huyén An Hai (nay 1a huyén An Duong) cip cho 6ng Lé Bach D, Ba
Dinh Thi C ngiy 26/12/2000 véi dién tich 1a 100m?. Ngay 29/01/2019, 6ng Lé
Bach D vo 14 Binh Thi Lé ¢ chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho Ba Nguyén
Thi G, viéc chuyén nhugng duoc 1ap thanh hop dong va dugc cdng chang tai Vin
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phong cong chiang DC. Ngay 31/12/2019, Ba G duoc cip GCNQSD dat néu trén.
Ngay 04/6/2020, Ba Nguyén Thi G ¢ chuyén nhuong dién tich dat trén cho Ong
P Phuong E va ba Téng Thi F, viéc chuyén nhuong duoc 1ap thanh hop dong va
dugc céng ching tai Van phong cong ching AD. Ngay 25/9/2020, Vian phong
dang ky dét dai - Chi nhanh huyén An Duong xac nhan thay d6i cha st dung dat
tir Ba G sang cho Ong D3 Phuong E va ba Téng Thi F. Ngay 20/11/2020, Ong
P Phuong E, ba Téng Thi F c6 chuyén nhuong cho Ong Nguyén Duy A, ba Vil
Thi B dién tich d4t néu trén, viéc chuyén nhuong dugc lap thanh Hop ddng, dugc
chung thuc tai UBND xa Béc Son, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Ngay
10/01/2023, Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén An Duong x4c nhan
thay doi chu st dung dat tir Ong B Phuong E va ba Tong Thi F sang cho Ong
Nguyén Duy A, ba Vii Thi B.

[5] Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo chong ong
D, Ba C sang Ba G, tir Ba G sang Ong E, ba F; tir Ong E, ba F sang Ong A, ba B
déu duoc lap thanh van ban, c6 chit ky day di cta hai bén, c6 chimg thuc ctia Uy
ban cap xi, céng ching tai Vin phong cong chimg. Cac bén tham gia chuyén
nhuong déu xac nhan d3 ky vao hop dong chuyén nhuong va trén co sd hoan toan
tu nguyén, khong bi ltra dbi de doa. Noi dung chuyén nhuong khong vi pham dao
dtrc xa hoi, khong trai phap luat. Cac bén nhan chuyén nhuong déu da dugc xac
nhan viéc chuyén nhuong bdi co quan c¢6 thAim quyén. Nhu viy, viéc chuyén
nhuong 13 hop phap, tuan tht ding quy dinh vé ndi dung va hinh thire cua hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dét theo cac Piéu 500, 501, 502, 503 B luat
Dan su. Bi don Ba Pinh Thij C va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don cho rang cac hop dong néu trén 1a hop ddng gia cach, nham che gidu giao dich
vay tién nhung khong cung cip duoc tai liéu chimg minh nén khong c¢é cin ctr chip
nhan. Do d6, viéc Ong A, ba B khoi kién yéu cau Ba C, dng D tra lai dién tich dat
néu trén 1a ¢o can cu.

[6] Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Ba C, 6ng D,
Ba G di dugc cap GCNQSDD, céc giao dich sau di duoc co quan ¢6 tham quyén xac
nhén thay d6i chi s¢ hitu. Do d6, viéc Ba C, dng D yéu cau hity GCNQSDD cép cho
Ong A, ba B 1a khéng cé can cir.

[7] V& tai san trén dat: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Ba C cho
rang ba khong chuyén nhugng cin nha trén dién tich dat néu trén. Tuy nhién, cin
clr vao céac tai liéu c¢6 trong hd so vu an thé hién: Trong 101 khai ctia Ba C ngay
16/02/2023 tai Cong an xa Bac Son c6 ndi dung vo chong ba biét dang & trén tai
san cua ba B. Tai Ban tu khai ngay 30/8/2021, 03/7/2023, Ba Dinh Thi C ¢0 trinh
bay: Ba 1a ngudi chu dong goi cho anh Khoa vé viéc mudn ban nha, dat... Trudc
khi c6 ¥ dinh ban nha, dat cho anh Khoa, ba di tim ba B, Ong A (ba B ¢6 quan hé
gia dinh véi ba) nhung ba B néi gidy to mang tén Tién nén ba B khong mua nira.
Mit khéc, Ba G 14 ngudi nhan chuyén nhuong dat tryc tiép tir Ba C, 6ng D khang
dinh: Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, Ba C c6 ndi véi ba 1a cho ¢ lai nha,

10



dat da chuyén nhuong khi ndo ba can s& tra. Tai Bién ban lam viéc ngay
22/02/2023 tai UBND x3 Béc Son, Ong E ciing trinh bay: Ba C 1a nguoi ban dat
d3 thoa thuan véi Ba G va Ong E dé muon lai tai san 1a ngdi nha trén dat dé su
dung tam trong lic chua c6 noi & khac. Ba G va Ong E dd dong y. Tai Bién ban
ban giao tai san ngdy 28/02/2023 giita bén giao 1a Ong P Phuong E va bén nhan
la ba Vii Thi B thé hién hién trang ban giao c6 nha xay 1,5 tang.

[8] Loi khai ctia Ba C 1a phit hop véi 101 khai ctia nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét, phu hop véi céac tai liéu do Toa an cp so tham xac
minh, do d6 c6 du cin cir khing dinh vé y chi B4 C mong mudn tim ngudi chuyén
nhuong ca dat va tai san trén dat.

[9] Trén thuc té, tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén thi thira dat c6 tai san. Do trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat cap cho
Ong A, Ba C khong thé hién c6 tai san trén dat, xuat phat tir viéc phap luat khong
cho phép chimg thuc hop dong dbi voi tai san trén dat ma chua duoc ghi nhan
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén trong cac hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dét chi thé hién ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat cha
khong thé hién nodi dung chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat. Song, day 1a tai
san gan lién v4i dat, tai san khong thé di doi duogc, trudng hop di doi s& lam mat
gia tri str dung. Khi chuyén nhuong, cic bén tham gia giao dich ciing khéng cd
thoa thuan nao khac thé hién viéc chuyén nhuong dat ma khéng chuyén nhuong
tai san trén dat.

[10] Do @6 viéc Ong A, ba B khoi kién yéu cau Ba C, 6ng D tra ca nha trén
dat 1a c6 can clr va khong c6 cin ctr dé budc Ong A, ba B phai thanh toan tri gia
cong trinh trén dat cho Ba C 6ng D.

[11] Xét quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
cho rang tai bién ban ghi 16i khai ngay 16/02/2023 tai Cong an xa Bac Son 1 ¢6
viéc gia mao, ghi thém nodi dung: To6i va chdong biét dang & trén tai san ctia ba B.
Tda an cdp so thAm cin clr vao tai liéu ndy dé xem xét giai quyét vu an 1a khong
c6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir tam nglg phién toa dé thu thap bod sung tai
liéu ching ctr. Hoi dong xét xtr xét thdy: Viée giai quyét vu an va xem xét viée
chuyén nhuong nha, dét tai thira dat 410A khong chi can ctr vao tai liéu nay ma
cin cr vao 1o trinh bay cta bi don, 101 khai cua nhitng ngudi tham gia t6 tung va
céc tai liéu chung ctr khac c6 trong hd so vu an. Trong Bién ban ldy 101 khai nay,
ban than Ba C 1a nguoi ky nhay vao ting trang ctia bién ban, ky vao dung phan
thé hién ndi dung quan diém ctia Ba C néu trén. Bdi véi file ghi am do bi don
cung cap thé hién doan ghi 4m trao d6i voi Ong E do ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cta bi don cung cap, Hoi dong xét xir xét thay: Khong co tai liu
chtng minh thoi diém ghi am, day 1a file ghi 4m ding giong ndi cua Ong E. Do
d6 khong co can cir chdp nhin quan diém néu trén ciia ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cua bi don.
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[12] Tir phén tich néu trén, can cit khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung
dan sy, khong chap nhan khang cao cua bi don va quan di€ém cua nguoi bao vé
quyén va lg1 ich hop phéap cua bi don tai phién toa phuc tham, gilt nguyén ban an
so tham.

[13] V& an phi dan su phic thim: Do khang cdo cua bi don khong dugc
chdp nhén, cin cir khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an cta Qudc
hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nim 2016, bi don phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci vao khoan 2, 3 Picu 26, Piéu 35, Dicu 147, Piéu 157, Piéu 165,
Piéu 227, Diéu 228, khoan 1 Picu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Can ¢t vao cac Diéu 158, 164 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can cir vao khoan 7 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan 1y va str dung 4n phi va
1& phi Toa an cua Québc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nim 2016.

Tuyén xu:

Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 12 Ba Pinh Thi C va dng Lé Béach
D; gilt nguyén Ban an so tham s 15/2023/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2023 cta
Tda an nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, buéc Ba DPinh Thi C va
6ng L& Bach D phai tra lai cho Ong Nguyén Duy A, ba Vit Thi B quyén st dung
dat va cac tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 410A, to ban d6 sb 11, dién tich
100m? tai Thon X, x4 BS, huyén AD, thanh ph6 Hai Phong, dugc Vian phong dang
ky dét dai - Chi nhanh huyén An Duong xac nhan thay d6i chu st dung dat ngay
10/01/2023 tir Ong Db Phuong E va ba Tong Thi F sang cho Ong Nguyén Duy
A, ba Vii Thi B theo h so s6 000754.CN.002.

2. V& an phi dan su so tham: Ba Pinh Thi C, dng Lé Bach D, Ong Dd
Phuong E va ba Téng Thi F mdi nguoi phai chiu 300.000 dong. Ba C duoc trir
vao sb tién 300.000 déng da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong theo bién lai thu tién sé 0004518 ngay 21/4/2023; Ba C da
nop du an phi dan sy so tham. Tra lai ba Vil Thi B s tién 300.000 dong tai bién
lai s6 0004490 ngay 30/3/2023; tra lai Ong Nguyén Duy A s6 tién 300.000 dong
tai bién lai s6 0004491 ngay 30/3/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong.
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Vé an phi dan su phtic thim: Ba Dinh Thi C, 6ng L& Bach D mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi din sy phuc thim, nhung dugc trir vao 600.000
d6ng tam ung an phi dan su phuc thaim da ndp, theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0005167 ngay 20 thang 7 nim 2023 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
An Duong, thianh phd Hai Phong, Ba C, dng D d& ndp du an phi dan sy phiic tham.

3. V& quyén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- Cac dq:omg su;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Bui Thi Thiy Ha
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Vil Quang Trung - DPang Minh Hanh Bui Thi Thuy Ha
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kién Thuy;

- Chi cyc THADS huyén Kién Thuy;
- Cac dlg:orng su;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Bui Thi Thiy Ha

15



16



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kién Thuy;

- Chi cuc THADS huyén Kién Thuy;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Bui Thj Thay Ha
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