TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 101/2023/DSST
Ngay: 28/9/2023. .
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, nha &
va tién thué nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Vin Truong.

2. Ong Nguyén Vin Tho.

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Giau — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chéau Thanh — Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:

Ba Duong Thi Truyén - Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét xt so tham coéng khai vu an dan sy thu Iy sb:
303/2022/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & va tién thué nha, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 82/2023/QDXX-ST ngay 21 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 57/2023/ QPST-DS ngay 12 thang 9 nam 2023 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Trinh Thi Thanh M, sinh nam 1980. (c6 mat)

Dia chi: ép Thi Tran, thi trdn Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
- Bi don: Binh Cong H, sinh nam 1968. (c6 mat)

Dia chi: ép Thi Trén, thi trin Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Pinh Ngoc D, sinh nam 1988. (ving mit)

2/ Nguyén Thi H, sinh nam 1968. (ving mat)

3/ Bui Vian Bé B, sinh nim 1975. (vang mat)

4/ Nguyén Thi Hong C (Mong C), sinh ndm 1977. (c6 mit)
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5/V Vian S, sinh nam 1951. (vang mat)

6/ Hira Van L, sinh nim 1962. (xin vang mit)

Cung dia chi: é\p Thi Tréan, thi trdn Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

7/ Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Pai dién theo phap luat ong Nguyén Hoang A — Chtc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Pai dién theo Uy quyén ong Nguyén Thanh T — Chirc vu: Truong phong tai
nguyén va moi truong huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. (xin vang mat)

Dia chi: ép Thi Tran, thi trin Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02/8/2022 cung cac 13i khai trong qua trinh giai
quy€t vu 4n, cling nhy tai phién tda hdm nay nguyén don Trinh Thi Thanh M
trinh bay:

Vao ngay 04/7/2016 nguyén don c6 mua ctia bi don mot can nha, dat ngang
4.2m dai 13m, nén gach men, vach tuong, cot bé tong cot thép. Nha chua co gidy
chtng nhan quyén str dung dit va quyén sé hitu nha &, vi tri dat tai 4p Thi Tran, thi
tran Ngi Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Khi nguyén don mua nha thi da
c6 6ng Bui Vin Bé B dang & trong nha. Khi nguyén don mua nha, dat tir bi don c6
lam hop dong bang gidy tay, khong c6 lam hop dong theo quy dinh cua phéap luat,
gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong, nguyén don di giao du tién cho bi don, bi
don co6 htra trong 06 thang s& giai quyét tra tién cho Nguyén Thi Hong C, giao nha
lai cho nguyén don nhung dén nay bi don van chua giao nha cho nguyén don. Ciing
ngay 04/7/2016 bi don co6 thué lai nha d ban cho nguyén don, c¢6 1am hop dong
thué nha mdi thang 1a 1.000.000 dong, bi don da tra tién thué nha day du. Nguyén
don yéu cau bi don, ba Dinh Ngoc D, ba Nguyén Thi H tra nha, dat da béan va tra
tién thué nha 18 thang 1 18.000.000 dong.

Bi don Pinh Céng H trinh bay: Ngudn gdc can nha va dat tranh chip 1a mua
ctia 6ng Htra Vian L vao nam 2014, gia 12 350.000.000 dong bi don d3 giao du tién
va nhan nha, sau d6 co sita chira thém 80.000.000 dong. Pén ngay 26/6/2016 ong
Pinh Coéng H, ba Nguyén Thi H, ba Dinh Ngoc D cung dimg ra chuyén nhuong
nha va dat cho nguyén don, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Nguyén don
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d3 giao du tién cho bén bi don, va bi don dd giao nha cho nguyén don. Ngay
04/7/2016 bi don c¢6 1am hop ddng thué lai nha va dat da ban cho nguyén don, dé
cho 6ng Bui Van Bé B ¢ do bi don c6 vay ciia Bui Van Bé B 01 Iugng vang 24Kk.
Hién nay bi don van chua tra cho Bui Vin Bé B, 01 luong vang 24k, khi bi don ban
dat va nha cho nguyén don thi Bui Vin Bé B dang ¢ trong nha. Nha cua bi don
khong c6 gidy chung nhin quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢, khi ban nha
cho nguyén don chi lam gidy tay. V& tién thué nha ong Pinh Céng H ddng v tra
tién thué nha cho nguyén don tién thué nha 18 thang 1a 18.000.000 dong. Bi don
yéu cau hiy hop dong mua ban nha dét giita nguyén don va bi don, bi don tra lai
nguyén don 400.000.000 déng, bi don nhan lai nha va dat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Hong C trinh bay:
Vao niam 2015 Nguyén Thi Hong C c¢6 thué nha cua bi don, gia thué mdi thang
300.000 dong. Pén cudi nim 2015 cho bi don vay 01 luong vang 24k, Nguyén Thi
Hoéng C thué nha Ia nha di co sén, Nguyén Thi Hong C khéng co sta chita gi hét.
Khi bi don ban nha va dat cho nguyén don thi chi Nguyén Thi Hong C va Bui Vin
Bé B da ¢ trong nha. Nguyén Thi Hong C khong yéu cau gi trong vu an ndy, yéu
cau giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thy 1y vu 4n dén phién toa hom nay, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
da thyc hién ding va diy du cac quy dinh cta phéap luat vé té tung dan su. Viée
chap hanh phép luat ctia duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khaoi
kién cua nguyén don, ghi nhin sy tu nguyén cta bi don tra cho nguyén don sb tién
thué nha 18 thang 1a 18.000.000 déng. Huy hop ddng mua ban nha, dit ngiy
26/6/2016 gitra nguyén don va bi don, bi don phai tra cho nguyén don 400.000.000
ddng, giao lai nha va dat theo manh trich do dja chinh s 244-2023 ngay 27/3/2023
cua cong ty trach nhi¢m hiru han do dac ban dd Tin Phat cho bi don, vi tri dat tai ép
Thi Tran, thi trdn Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua viéc hoi, tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
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yéu cdu bj don giao nha va dat theo hop dong mua ban nha va dat ngy 26/6/2016
va budc bi don tra tién thué nha. Can cit Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, nha & va tién thué nha. Do vi tri phan dét, noi cu tr ciia bi don tai 4p Thi Tran,
thi tran Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Can cir vao Diéu 35, 39 Bo
luat td tung dan su 2015 xac dinh thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh va dugc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

V& su vang mit cta ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, qua trinh thu 1y
giai quyét vu an Toa 4n di tién hanh tong dat thi tuc t6 tung dung theo quy dinh
ctia phap luat, nhung tai phién toa hom nay ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan vang mit khong 1y do. Can vao Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy 2015
Toda an tién hanh xét xir vang mat ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Xét hop dong mua ban nha, dat ngay 26/6/2016 giira nguyén don Trinh
Thi Thanh M, bi don Pinh Céng H, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Dinh
Ngoc D va Nguyén Thi H. Pugc Toa an tién hanh xem xét tham dinh c6 dién tich
thuc té 57.1m2, thira dat sb 641, to ban d6 sb 03, manh trich do dia chinh sb
244/2023 ngay 27/3/2023, clia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin
Phat. Gia chuyén nhugng 400.000.000 dong, nguyén don ciing d3 giao du tién cho
bi don, nhung bi don c6 thué lai nha di chuyén nhuong cho nguyén don dé bi don
cho Bui Vian Bé B va Nguyén Thi Hong C thué lai. Xét vé hinh thirc ctia hop dong
mua ban nha, dat giita nguyén don va bi don 1a chi lam gidy tay, khong c6 1am hop
ddng cong chimg, chimg thuc 13 vi pham Diéu 167 luat dat dai nim 2013.

Hon nifa tai thoi dién chuyén nhugng phan dat tranh chap chua thudc quyén
s& hitu ctia bi don, thé hién khi chuyén nhugng dit cho nguyén don, bi don khong
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét, vi pham Diéu
188 Luit dat dai nim 2013. V& cin nha trén dat cta bj don khi chuyén nhuong cho
nguyén don theo hop dong mua ban nha, dat ngay 26/6/2016 1a chwa c6 gidy chimg
nhan theo quy dinh ctia phap luat vi pham Diéu 118 Luat nha & nam 2014.

Xét tinh phap 1y c6 hiéu luc ciia hop ddng mua ban nha, dat ngay 26/6/2016.
Déi voi phan dat cac bén duong su chi lam gidy tay ky tén véi nhau khong 1am hop
dong khong ra cong chimg, ching thuc, khong c6 thuc hién thi tuc dang ky tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh cua luat dat dai, 1a chua pha hop véi
quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, Diéu 503 Bo luat dan su
nam 2015. DGi v6i nha & déu kién dé c6 hiéu luc cua hop déng mua ban nha 6 la
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phai dugc cong ching, chimg thuc hop dong, nhu vay hop dong mua ban nha, dat
ngay 26/6/2016 gitta nguyén don va bi don khong dugc cong chung, chung thuc 1a
vi pham Diéu 122 Luét nha & ndm 2014,

Tai cong van s6 1287/UBND ngay 06/6/2023 ctiia Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang x4c dinh ph?m d4t dién tich 57.1m? theo manh trich do
dia chinh s6 244-2023 ngay 27/3/2023 ctia cong ty trach nhiém hitu han do dac ban
dd Tin Phat thudc thira dit s6 641, t& ban dd sd 03, muc dich sir dung 1a dat cho
(CDK) 1a dat thudc nha nude quan 1y, theo quy hoach str dung dat thoi ky 2021-
2030, ké hoach st dung dat nam 2023 huyén Chau Thanh thudc du an chinh trang
d6 thi khu cho va phé cho thi tran Ngi Sau “Du an thu hdi dat theo quy dinh tai
Piéu 62 luat dat dai ndim 2013”. Do phan dat tranh chép 1a dat do Nha nudc quan 1y
nén khong du diéu kién cap gidy ching nhin quyén st dung dat theo quy dinh. Tur
nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir thay rang mic du hop dong mua ban nha, dat
ngay 26/6/2016, gitta nguyén don Trinh Thi Thanh M va bi don Pinh Coéng H,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Dinh Ngoc D, Nguyén Thi H da thuc hién
giao tién day du theo Piéu 129 B luat dan sy nhung van 13 vo hiéu theo nhu da
phan tich & trén. Ldi din dén hop dong mua ban nha, dat ngay 26/6/2016 vo hiéu
thudc vé nguyén don 1an bi don, khi thuc hién viéc mua ban nguyén don va bi don
déu biét 1a dat cho, dang trong dién quy hoach, dat khong c6 gidy ching nhéan
quyén st dung déat, khong lam hop dong theo quy dinh, khong cé cong ching,
chtmg thyc va ding ky theo quy dinh. Xac dinh 16i ddn dén hop déng mua ban nha,
dat ngay 26/6/2016 vo hiéu chia déu cho ca nguyén don va bi don. Déi véi tién
thué nha nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don 18 thang tién thué nha la
18.000.000 dong, bi don ddng ¥ tra cho nguyén don. Pé nghi cua dai dién Vién
kiém sat vé viéc tuyén bd hop dong mua ban nha, dat ngay 26/6/2016 gitta nguyén
don va bi don v6 hi€u, ghi nhan sy thoéa thuan cia bi don va nguyén don vé viéc bi
don tu nguyén tra cho nguyén don tién thué nha 1a phu hop véi quan diém cua Hoi
dong xét xir.

[3] An phi dan su so tham, chi phi tham dinh, dinh gi4 va quyén khang cao
cac duong su dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Didu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 272, 273 B6 luat té tung dan su 2015.
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Diéu 503 Bo luat dan sy nam 2015.

Diéu 167, 188 Luat dat dai ndm 2013.

Diéu 118, 122 Luat nha ¢ nim 2014,

Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dt dai.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Trinh Thi Thanh
M. Ghi nhan su ty nguyén thoa thuén cua bi don Pinh Cong H trd cho nguyén don
Trinh Thi Thanh M sb tién thué nha 18.000.000 dong (muoi tam triéu dong)

2/ Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don Trinh Thi Thanh M yéu cau bi don
ong Pinh Cong H giao tra lai nha va dat theo hop dong mua ban nha, dat ngay
26/6/2016.

3/ Tam thoi giao phan dit dién tich 57.1m? theo manh trich do dia chinh sb
244-2023 ngay 27/3/2023 cua cong ty trach nhiém hitu han do dac ban dd Tin Phat
thudc thira dat sé 641, to ban do s6 03, muc dich sir dung 13 dat chg (CDK) vi tri
dat 4p Thi Tran, thi trAn Ngad Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (c6 manh
trich do dia chinh kém theo) cho bi don Pinh Céng H, ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan Pinh Ngoc D, Nguyén Thi H quan 1y sir dung, cho dén khi Nha nuéc
thu hoi dat, nhung phai giit nguyén hién trang dang st dung dat va phai ké khai
dang ky dat dai theo quy dinh.

4/ Budc bi don 6ng Pinh Cong H, ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
Dinh Ngoc D, Nguyén Thi H tra lai cho nguyén don Trinh Thi Thanh M s6 tién
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

5/ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

6/ An phi dan su so thim bi don phai chiu 450.000 d6ng (bdn trim nim muoi
ngan déng) ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
Nguyén don phai chiju an phi dan su so thim 300.000 dong (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010782 ngay 05/12/2022 cta Chi cuc thi



hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, thanh an phi nguyén don
khong phai ndp thém.

7/ Nguyén don phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi4 8.000.000 déng (tam
triéu ddng) duge khiu trir vao sé tién tam tng chi phi tham dinh, dinh nguyén don
d3 nop 8.000.000 ddng (tam triéu dong) nguyén don khong phai ndp thém.

8/ Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir nhan
duoc ban an hac ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu tra.

9/ Trong truong hop Ban an, Quyét dinh ctia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy - thi nguodi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SC THAM

- TAND tinh Hiu Giang; 2 4 ” A Y

_ VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Chau Thanh;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu hé so.

Nguyén Thanh Nhan



