TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sé: 439/2023/DS-PT
Noay: 12/4/2023
VIV ddi lai quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic thdam gém co:

Thédm phéan — Chai tea phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung

Céac Tham phan: Ba L& Thi Ngoc Huong

Ong Uéng Van Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh pho Ho6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phs Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ba Nguyen Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thdng 4 ndm 2023, tai tru s6 Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh, tién hanh xét xur phﬂp tham cOng khgi vu én‘ dan sy thu ly s6 111/DSPT
ngay 09 thang 3 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 216/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phdc tham sé 1251/2023/QD-PT
ngay 23 thang 3 nam 2023 giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1956. (Co mat)

Pia chi: S6 25 dudng H, Phudng N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bj don: Cong ty P. o

Dia chi: S0 59 duong T, Phuong B, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén cua bi don:

Ong Trwong Nguyén Cong N, sinh nam 1983. (Co mat) o

bia chi: Lau 3 Toa nha 107 duong X, Phuong A, quan H, Thanh pho Ho
Chi Minh. ‘

(Theo Van ban uy quyén ngay 01/6/2020).

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

NOQI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, don khoi kién bo sung, ban tu khai, cac bién ban hoa
giai va tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 14/7/2016, dng Nguyén Vin C va Cong ty P (goi tit 14 Cong ty P)
co ky hop dong kinh té v&i noi dung: Ong C cho Cong ty P thué mot bua dong
coc K-3,5 tan. Gia thué 1a 25.000.000 dong cho 01 thang (gia khong thué) trong
sudt qua trinh thyc hién hop dong.

Sau khi Cong ty P thué bua vé duoc vai ngay, Cong ty bao cho 6ng C may hu,
ong C co6 xuong kiém tra va bta nd, chi hu phan de. Ong C cho tho han lai de. Ban
giao bua n6 va hoat dong dugc binh thuong.

_ Tungay thyc hién hop dong dén nay, Cong ty Cong ty P di tra cho 6ng C sb
tién 25.000.000 dong.

Tuy nhién, dér} nay hai bén chua thanh ly hop ddng, Cong ty P chua tra bua
cho éng C, chura quyét toan so tién thué baa con ng 6ng C.

Sau khi stra 1an mot thi hoan toan khong c6 viéc Cong ty P bao bua bi hu
nita. Mat khac, gia dinh 6ng C da sinh séng 60 Quan M tr xua dén nay nén vi¢c
Cong ty P néi c¢6 dén tim 6ng C nhung 6ng C khong con sinh séng ¢ dia chi Quan M
1a hoan toan khong dung. Viéc 6ng C khong nhan cdy btia ma yéu cau tra lai gia tri
cdy bta la cin cr theo Diéu 3 trach nhiém cua mdi bén di dugc ghi trong Hop dong
ma hai bén da ky két. H so phap 1y mua cdy bua hién nay da bi that lac, 6ng khong
con gitr.

Nay 6ng C yéu cau Cong ty P phai tra cho dng cac khoan tién nhu sau:

- Tra gia tri cay bua dong coc 1a 400.000.000 dong (bdn trim triéu dong),
ong C khong yéu cau Cong ty P tra lai cay bua.

- Tra tién thué cdy bla 1a 1.900.000.000 dong (tinh tir ngay thué bua 1a ngay
20/7/2016 dén ngay tra baa tam tinh dén ngay 20/12/2022 1a 77 thang x 25.000.000
ddng = 1.925.000.000 dong — 25.000.000 dong Coéng ty P di tra lac thué bua =
1.900.000.000 dong).

- D6i v6i yéu cu chi phi luat sw, chi phi di lai va 13i sudt 6%/nam tinh ti
thang 9/2016 dén thang 5/2020 vdi s6 tién 132.000.000 ddng 6ng C rat yéu cau.

Trong ban tw khai, cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

’ Cong ty P xac dinh gitra Cong ty va dng Nguyén Vin C c6 ky hop dong kinh
t€ vao ngay 14/7/2016 nhu ndi dung 6ng C trinh bay.

Tuy nhién, sau khi Cong ty P mang bua tir cong trinh Quan 2 vé, dem qua
cong trinh ctia Cong ty, Cong ty khong c6 kiém tra bua nd hay khéng. Hém sau
dem vao hoat dong thi méi biét bua khong nd. Cong ty P c¢é lién hé véi 6ng C va
6ng C xudng stra thi bua nd. Nhung ngay hom sau, bua lai khong nd. Cong ty P c6
lién hé bang dién thoai cho dng C nhung khéng lién lac dugc va tir d6 Cong ty P
khong lién lac dugc véi 6ng C. Cong ty P tim dén dia chi ghi trén hop dong thi
dugc biét dng C da vé Ha Noi. Cong ty P chi dua theo sé dién thoai va dja chi trong
hop ddng thi khong lién lac duge voi 6ng C. Sau nay tim hiéu thi duoc biét 6ng C
khéng con sinh sdng & dia chi Quan M, goi dién thi 6ng khong nghe may. Cong ty
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P d3 goi dién rat nhiéu 1an. Bua ning 3,5 tan, Cong ty P phai lién lac duge 6ng C,
co nguoi nhan Cong ty mai tra duge vi van chuyén khé khin, phai co kho bai dé
chtra. Suot thoi gian bua bi hu dén nay, Cong ty P phai tra phi kho bai dé baa, Cong
ty P mudn tra bia nhung khong duoc. Do d6, ddi vai toan bd yéu cau caa 6ng C,
Cong ty P khong dong ¥.

Cong ty P yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét vé thoi hiéu khai kién cua 6ng
C. Hop ddng ky két gitra hai bén da hét ké tir ngay 14/9/2016. Pén dau nam 2020,
ong C méi khoi kién thi da hét thoi hiéu khai kién theo quy dinh nén dé nghi Hoi
dong xét xtr dinh chi giai quyét vu an an. Cong ty P tu nguyeén ho tro cho ong C so
tién 250.000.000 dong (hai tram nam muoi triéu dong). Dbi voi yéu cau phan to
ctia Cong ty P vé viéc budc 6ng C phai tra tién lwu kho bta dong coc véi sd tién
47.000.000 ddng, Cong ty P rut yéu cau.

Tai Ban an dan sw so tham sé 216/2022/DS-ST ngay 27 thang 12 nam
2022 cua Toa an nhan dan Qugn 11, Thanh pho Ho Chi Minh da:

Cin cr cac Piéu 26, 35, Dicu 147, diém e khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu
218, biéu 220, Diéu 244 cua B luat To tung dan sy nam ZQ 15; khoan 2 biéu 149,
biéu 429 cua B6 luat Dan sy 2015; diém d khqén 1 biéu lg cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung &n phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu ciu khéi kién cta ong Nguyén Vin C dci)i v6i yéu cau budc
Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung P tra lai cho ong Nguyen Van C cac khoan
tién sau day do hét thoi hi¢u khoi kién:

- Gi4 tri bta theo Hop dong 1a 400.000.000 dong (bdn trim triéu dong);

- Tién thué bua tam tinh tr ngdy 20/7/2016 dén ngay 28/7/2022 la
1.900.000.000 dong (mot ty chin tram tri€u dong).

2. Pinh chi yéu cau ctua dng Nguyén Van C vé viéc yéu cau Cong ty P tra cho
ong C chi phi luat su, chi phi di lai 50.000.000 dong (ndm muoi tri¢u dong) va 1ai suat
6%/nam tinh tir thang 9/2016 dén thang 5/2020 la 132.000.000 dong (mdt tram ba
muoi hai triéu dong) do 6ng C rit yéu cau khai kién.

3. Dinh chi yéu cau phan t6 cla Cong ty P vé viéc budc 6ng Nguyén Vin C
phai tra tién luu kho bua dong coc vdi so tién 47.000.000 dong (bon muoi bay tricu
dong) do Cong ty P rat yéu cau phan to.

4. Ghi nhan su tw nguyén cua Cong ty P hd tro ong Nguyen Vin C sd tién

250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong). Viéc thuc hién hd trg phai duoc
thuc hién ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con tuy@n vé nghia vu thi hanh &n, &n phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau d6, nguyén don 6ng Nguyén Vian C khang céo ban an so tham.
Tai phién toa phic tham:
* Neuyén don 6ng Nguyén Vén C trinh bay:



Ong cho Cong ty TNHH Thuong mai - Xy dyng P thué bua déng coc,
day 1a tai san cua ca nhan éng, c6 truéc khi 6ng ky hop dong, khéng phéat sinh
trong hop dong. Ong khai kién doi tai san chir khéng phai tranh chap hop dong
thué tai san. Tai Diéu 3 vé trach nhiém mdi bén cua hop ddng cé ghi rd: khi hét
hop ddng, bén Cdng ty khdng tra baa coi nhu bua bi mat, Cong ty phai dén tién
btia cho 6ng 14 400.000.000 dong. Do dé, déng dé nghi cap phic tham stra ban an
so tham theo huéng budc Cong ty P c6 trach nhiém tra cho 6ng 400.000.000
ddng 1 gié tri bua dong coc caa 6ng.

Ong khong khang cao dbi véi phan quyét dinh cia ban an so tham tuyén
dinh chi yéu cau doi tién thué bua dong coc.

* Bi don Cong ty TNHH Thwong mai - Xay dung P co 6ng Truong
Nguyen Céng N la nguroi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Pé nghi gitt nguyén ban an so tham, khéng chip nhan khang céo cua
nguyén don.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh gidi quyét vy an tai Toa an cdp
phuc tham nhiw sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur thuc hién dung quy dinh cua B6
luat T4 tung Dan sy, dam bao cho cac dwong sur €O CAC quyén va nghia vy theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap, dwong
su day du, ding thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra
theo dung trinh tu va quy dinh caa phap luat.

Vé noi dung vy &n: Tai DBiéu 3 cua hop dong thué tai san gitra 6ng C va
Cong ty P c6 quy dinh: khi hét hop dong, bén Cong ty khong tra bua coi nhu bua
bi mat, Coéng ty phai tra tién dén bla cho dng C 13 400.000.000 ddng. Sau khi
hét hop dong, Cong ty khong tra bua cho 6ng C nén hién nay 6ng C khoi kién dé
doi tai san la gi4 trj cay bia dong coc, khong phai tranh chap hop dong thué.
bay thugc truong hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién. Do do, dé nghi hay
mot phan ban an so tham giao vé cho cap so tham xét xtr lai d6i voi yéu cau caa
6ng C Vvé viéc doi tién gié tri cay bua dong coc. Cac phan khéc cua an so tham
khong c6 khang cao, khang nghi thi van giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhdn dinh:

[1] Nguyén don ong Nguyén Vin C khang céo cho rang ong khoi kién
tranh chap doi tai san 1a bua dong coc, khong phai tranh chap hop dong thué tai
san nén khéng thudc truong hop phai ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi
giai quyét vu an nhu quyét dinh cia ban an so tham.

Bi don xac dinh van yéu cau Toa &n &p dung thoi hiéu ddi voi yéu cau
khaoi Kign cua nguyén don.



[2] Hoi dong xét xir nhan thay:

Vao ngay 14/7/2016 6ng Nguyén Vin C va Cong ty TNHH Thuong
mai - Xay dung P (sau ddy goi tit 1a Cong ty) ky Hop dong vé viéc cho thué
bua déng coc K-3,5 tan. Theo d6, 6ng C cho Cong ty thué mot bla dong coc
K-3,5 tin; gia thué 1a 25.000.000 d¢dng/thang; thai gian thué 1a 02 thang.

Ngay 29/4/2020 dng C c6 don khoi kién Cong ty tai Toa an. Noi dung don
thé hién: “...Theo Piéu 3 cua hop dong, khi hét hgp dong, bén Cong ty khdng
tra bua cho ong coi nhir biia bi mdt, bén Cong ty phdi dén tién bla cho 6ng so
tién la 400.000.000 dong. Pong thoi, 6ng C doi Cong ty phdi tra tién thué bla
cho 6ng trong thoi gian tinh tir ngay 14/7/2016 d@én ngay khai kién, tam tinh 1a
1.000.000.000 dong...

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ong C ludn xac dinh ong
khong yéu cau Cong ty tra lai bua dong coc ma chi yéu cau Cong ty phai tra s6
tién 400.000.000 ddng tuwong duwong gia tri cua bua. Theo dng C, gia tri cua bla
dong coc dd duge quy dinh tai Hop dong thué ngay 14/7/2016.

Hoi dong xét xtr nhan thay, hop ddng thué tai san gita ong C va Cong ty
cé thoi han la 02 thang, tinh tir ngay 14/7/2016. Nhu vay, ké tir sau ngay
14/9/2016, trong truong hop Cong ty khong tra tién thué hay khong tra bua thi
ong C phai biét quyen va lgi ich hop phap cua 6ng da bi xam pham. Ngoai ra, tai
biéu 3 cua hop dong thué cing néurd “...Khi hét hop dong, bén Cong ty khong
trd bia coi nhw biia bi mat, bén Cong ty phdi tra dén tién bua cho éng C la
400.000.000 dong tra trong thoi gian 20 ngay ké tir ngay hét hop dong”. Tuy
nhién, sau khi hét han hop dong ciing nhu sau khoang thoi gian 20 ngay ké tur
ngay hét han hop dong, biét quyén va loi ich hop phéap cua minh bi xam pham,
6ng C van khong khai kién dén Toa an.

Theo quy dinh tai Diéu 429 caa Bo luat Dan sy ndm 2017 thi thoi hiéu
khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop ddng 1a 03 nam, ké tur
ngay ngudi cO yéu cau biét hodc phai biét quyén va lgi ich hop phép cua minh bi
xam pham.

Nhu vay, dén ngay 29/4/2020 (sau 03 nim rudi), 6ng C méi c6 don khai
kién Cong ty tai Toa an 1a da hét thoi hiéu khaoi kién.

Ong C cho rang 6ng khong tranh chap hop dong thué tai san ma chi khoi
Kién doi tai san nén thudc truong hop khéng ap dung thoi hiéu khaoi kién. Loi
trinh bay nay cua 6ng C 1a khong c6 co sé dé chap nhan. Boi 18, 6ng C khdng
yéu cau Cong ty phai tra lai bta dong coc ma 6ng yéu cau quy doi gia tri bua
thanh 400.000.000 dong va budc Cong ty phai tra bang tién. Viéc quy doi gia tri
nay dugc dng C cin cir theo thoa thuan tai Hop dong thué tai san. Yéu cau doi
tién thué tai san ciing dugc 6ng C cin ctr theo gia thué tai Hop dong. Trong khi
Cong ty trinh bay mudn tra bua dong coc cho dng C nhung khong thuc hién
dugc do dng C dd khong con 6 tai dja chi trén hop dong. Ong C ciing thira nhan
d3 vé qué & mién Bac tir nam 2016 dén nam 2019. Do d9, cip so tham xac dinh



tranh chap giita 6ng C va Cong ty la tranh chap Hop dong thué tai san dong thoi
xac dinh thoi hiéu khoi kién caa 6ng C da hét 1a ¢o can cu.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi déngq Xét xtr khéng chap nhan toan bo
khang cao cua dng C, gilr nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi phuc tham: Nguyén don khong phai ndp do 14 ngudi cao tudi.

Vi cac ¢ trén,

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cén ctr cac Diéu 26, 35, 184, diém e khoan 1 Dicu 217, Diéu 218 ciia B
luat To tung dan sy ndm 2015;

Cin cur cac Diéu 149, 429 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xxi:

Khang chip nhan khang céo cua nguyén don ong Nguyén Van C. Giit
nguyén ban an so tham.

1. Dinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin C ddi voi
yéu cau buoc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dyng P tra lai cho 6ng C cac
khoan tién sau day do hét thoi hiéu khoi kién:

- Gia tri ba theo Hop dong 1a 400.000.000 d¢6ng (Bon tram triéu dong).

- Tién thué bla tam tinh tir ngay 20/7/2016 dén ngay 28/7/2022 la
1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram tri€u dong).

2. Binh chi yéu cau cua 6ng Nguyén Vin C vé viéc yéu cau Cong ty
TNHH Thuong mai - Xa&y dung P tra cho dng C chi phi luat su, chi phi di lai
50.000.000 dong (Nam muoi triéu ddng) va ldi suit 6%/mam tinh tir thang
9/2016 dén thang 5/2020 1a 132.000.000 dong (M6t trim ba muoi hai triéu
ddng) do dng C rat yéu cau khai kién.

3. Pinh chi yéu cau phan t cua Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung
P vé viéc bugc 6ng Nguyen Vin C phai tra tién luu kho bua déng coc Vai s6 tlen
47.000.000 dong (Bén muoi bay triéu dong) do Céng ty P rit yéu cau phan té.

4. Ghi nhan su ty nguyén cua Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung P
ho trg 6ng Nguyen Van C so tien 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu
dong), thuc hién ngay sau khi an cé hiéu luc phéap luat.

5. An phi dan sy so tham va phic tham:
- Ong Nguyén Vian C khdng phai chiu an phi. Hoan tra cho dng C s6 tién
tam ng an phi ma 6ng C da ndp 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong) theo



Bién lai tam wng an phi, 1 phi Toa &n sd AAJ2019/0015461 ngay 27/4/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung P s tién tam ¢ng
an phi ma Cong ty da nop 1.175.000 déng (Mot triéu mot trim bay muoi lam
ngan dong) theo Bién lai tam wng &n phi, I& phi Toa an s6 AA/2019/0015934
ngay 20/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 11, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi
nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém s&t nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh &n dan sy TP.H6 Chi Minh;

- Toa &n nhan dan Quan 11;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 11;

- Puong su;

- L. Bui Thi Kim Dung
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