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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba B Thi Minh Nguyét.

Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Tuéng.

Ba Ly Ngoc Lan.

Thu ky phién toa: Ong Bli Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

Dai dién Vién I(:iém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Théo - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhéan déan tinh Tién Giang xét
xu so' tham cong khai vy an thu ly s6: 24/2022/TLST-DS ngay 06 thang 10 nam
2022 ve vigc tranh chap “Quyén sé hiru tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 13/2024/QDXXST-DS ngay 20
thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Xuan L, sinh nim 1971;
Pia chi: E To H, 4p T, x4 T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Phan Ngoc B, sinh
nam 1974 (theo Gidy uy quyén 29/8/2022) (c6 mat);

Pia chi: 4 T, Phuong A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don: Ba Huynh Ngoc Cam T, sinh nam 1979;

Dia chi: E T6 H, 4p T, x4 T, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh;

Dia chi lién lac: 8 L, Khu phd B, thi tran H, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Huynh Nhat T1, sinh nim
1983 (theo Giay uy quyén ngay 31/8/2023) (c6 mat);

Dia chi: 8 L, Khu phd B, thi trin H, huyén H, Thanh phd HS Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1949;

2. Ba Nguyén Thi H (N1, Marry T3), sinh nim 1958;

Cung dia chi: C Arbor P, A, GA C, USA.



3. Ong Huynh Hiru T4, sinh nim 1968;
4. Anh Huynh Trung N, sinh ndm 1993;
Cung dia chi: E To H, ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ong T2, ba H, dng T4, 6ng N: Ong Phan
Ngoc B, sinh nim 1974 (theo cac Gidy iy quyén ngay 07/9/2022 va 24/11/2022)
(c6 mat);

Dia chi: 4 T, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
5. Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1964 (c6 don dé nghi ving mit);
DPia chi: ép L, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢én ngay 29/8/2022 va qud trinh giai quyét vu dn, nguyén
don ba Nguyen Xudn L, co dai dién theo uy quyen la ong Phan Ngoc B trinh bay:

Phén d4t va nha c6 dién tich 72,7m? thudc thira 221, t& ban do sb 16 tai xa
B, huyén C, tinh Tién Giang duogc ba L mua (nhén chuyen nhuong) nam 1991.
Ba L chi 1a ngudi dimg tén trén cac gidy to mua ban, con tién do chi ba L 1a ba
Nguyén Thi H (N, M) va anh ba L la 6ng Nguyén Vin T2 boé ra mua (nhin
chuyén nhuong), vi vao thoi diém d6 anh chi ctia ba L chuan bi di dinh cu nudc
ngoai nén khéng tién dung tén chi quyén. Ngay 13/4/2004, Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang tién hanh cap lai (cdp dai tra) Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 AA 018713 nhung lai cip cho ho ctia ba Nguyén Xuan L.

Nay ba Nguyen Thi H (N, Marry T3) va 6ng Nguyén Vian T2 vé nudc yéu
cau ba L chuyén tén nhung trong ho c6 ba Huynh Ngoc Cam T cho rang do la
tai san chung ctia hd nén ba T yéu cau phai phan chia cho ba T mét phan thi ba
T m&i ky tén chuyén nhuong. Vi yéu cau cta ba T, ba L cho rang khong c6 cin
ctr. Vi ba L chi 1a ngudi ding tén gium cho ba Nguyén Thi H (N, M) va 6ng
Nguyén Vin T2. Hién cin nha va dét néi trén do gia dinh ba L dung lam noi tho
cung Ong ba cua phia ba L, do ong Nguyen Minh D trong coi va quan 1y theo
yéu cau cia ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vian T2. Ngoai ra, phan dat nay ba
L 14 nguoi dung tén nhan chuyén nhuong chr khong phai 1a Nha nudc cip dat
nén ba T khong lién quan gi dén nha va dat nay.

Do viy, ba L khai kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sé hitu nha o,
quyén sir dung dit ¢ thude thira 221, t& ban d6 sb 16, dién tich 72,7m” tai X4 B,
huyén C, tinh Tién Giang 1a tai san riéng ctia ba L.

Viéc dung tén gium trén gidy to mua ban, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va Giay chimg nhan nha cira cho ba Nguyén Thi H (N, M) va ong
Nguyén Vin T2, giira ong ba khong co tranh chip va tu giai quyét, khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Theo To twong trinh ngay 16/8/2023 va qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba
Huynh Ngoc Cam T, c6 dai dién theo 1y quyén la éng Hupnh Nhdt TI trinh bay:



Theo ba T1, Nha nudc cap quyén st dung dit va quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat cho ho gia dinh nén day la tai san chung cua ho gia dinh. Ba T1
khong biét ong T2 va ba H 1a ai ma yéu cau ba T1 thyc hién tha tuc chuyén
quyén su dung dat nén ba T1 khong ddng y. Ba T1 ciing chua ting yéu cau chia
tién nhu ba L trinh bay. Ba L va ong T4 trude c6 ¢ nho nha dat cua gia dinh ba
T1 tai H, hién hai bén dang tranh chap tai san nay.

Ngoai ra, do ba L nhiéu 1an goi dién thoai cho ba T1 véi 10i 18 khong thoa
dang, ba T1 bi xtc pham nén khong thé chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

Ba T1 c6 ho khau chung ba L tir trudc nam 1990. Ba T1 khong biét rd
ngudn gdc tai san tranh chap, ba T1 chi biét ndm 2004 thi ba L dai dién ho dimg
tén quyén st dung dat, con quyén sé hiru nha cip cho ai thi ba T1 khong biét. Ba
T1 chi ding tén chung ho ba L, ba T1 khong c6 dong gop cong strc gi trong viée
tao 1ap, quan 1y, gin giir tai san tranh chip nay tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay. Ba T1 ciing khong sinh séng trén phan dat tranh chép.

Vé ho khau, trudc ddy cha ba T1 12 6ng P (anh rudt ong T4) dung tén chu
hd, sau d6 6ng P mua nha & H thi cho 6ng T4 va ba L ¢ nho, r6i cho 6ng T4
dung tén chil hd. Ba T1 khong c6 ho khau tai phan dat tranh chap.

Pbi voi viée ba L trinh bay nguon tién nhan chuyén nhugng 1a cua ba H
va ong T2, ba T1 khong bi€t, ba T1 cling khong c6 dong gop gi vao so tien nhan
chuyén nhugng quyén sur dung dat cua ba L.

Hién nay, ba T1 khong c6 tranh chap, ciing khong c6 yéu cau phan chia
tai san chung cua ho hodc chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Theo ban tu khai ngay 27/12/2022, ngay 23/02/2023 va qud trinh gidi
quyét vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Huynh Hiru T4 va éng
Huynh Trung N, co dai dién theo uy quyén la éng Phan Ngoc B trinh bay:

Ong T4, 6ng N ¢6 ¥ kién trinh bay théng nhat v4i ndi dung trinh bay cia
ba L va hoan toan dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba L.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén
Thi H (N, Marry T3) khéng cé y kién trinh bay doi véi yéu cdu khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa:

Ong Pham Ngoc Bl 1a nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyen don
Nguyén Xuan L va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin
T2, Nguyén Thi H, Huynh Hiru T4, Huynh Trung N trinh bay: tai phién toa bi
don khong tranh chap can nha, chi co y kién xem xét dt thira 221 véi 1y do dét
cap cho hd. Xét vé ngudn goc dat thira 221 1a do chuyen nhugng, khong phai
hinh thanh tir viéc dugc Nha nude giao dat; tir 46 dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ong Huynh Nhat T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Huynh
Ngoc Cam T trinh bay ¥ kién phan bac vé y kién ctia ong B1 cho rang viéc Nha
nudc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dét thira 221 cho ho 1a khong dung; vi
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néu Glay chung nhan quyen sir dung dat thia 221 cap khong dung thi ba L phai
c6 v kién dbi vé6i viée cap Gidy chting nhan quyén su dung dat cO sai st va
chinh 1y theo quy dinh, nhung ba L khong ¢ y kién gi nén viéc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ho 1a dung. Tir d6 xac dinh thira dat 221 14 tai san
chung cuia cac thanh vién trong ho gia dinh theo quy dinh tai Diéu 212 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015. Ba L yéu cau cong nhin quyén sir dung dat thua 221 1a
ctia ca nhan ba L 13 hanh vi chiém doat vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cla
Bo luat Dan sy nam 2015. Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xir bac bo yéu cau khai
kién cua ba L. Ddi v6i 10 trinh bay cta nguyén don cho rang viéc mua nha va
dat thira 221 tir tién ciia ba H, 6ng T2 ma khong c6 gidy to chimg minh nén
khong dong y.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xet xu, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi ding cac quy dinh
ctia Bo ludt T4 tung dan su. Vé ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat 1ap luan:
ba T 1a thanh vién cing hd véi ba L, ngoai ra ba T khong biét vé ngudn gbc thira
dat tranh chap, cling khong c6 dong gop cong stc gi trong viée tao lap, quan 1y,
gin git tai san tranh chap. Do d6, yéu cau ciia nguyén don vé viéc cong nhan
quyén s hu’u nha &, quyén st dung dat ¢ thudc thira 221, to ban d6 sb 16, dién
tich 72,7m? tai xi B, huyén C, tinh Tién Giang 13 tai san riéng cua ba Nguyén
Xuén L 1a ¢6 cin ctr, @& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chiig ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ ki€n phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: cin cit vao don khoi kién cta nguyén don, xac
dinh quan hé tranh chép 1a tranh chap “Quyén so hitu tai san” theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy; vu an thudc thim quyén giai quyet
so thim ctia Toa an cdp tinh theo quy dinh khoan 3 Piéu 35, khoan 1 Diéu 37
cta Bo luat TH tung dan sy.

Ong Nguyén Minh P c6 don dé nghi xét xr vang mit, can ctr khoan 1
Diéu 227 B luat Déan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit éng .

[2] Xeét yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyen Xuén L yéu cau Toa
an cong nhén quyén so hu'u nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ thudc thira 221, to ban
dd sb 16, dién tich 72,7m tai ap L, xa B, huyén C, tinh Tién Giang la tal san
riéng cia ba L.

Nhan thiy thira dat s6 221, to ban d6 sb 16, loai dat &, dién tich 72,7m?
dugc cap Gidy chung nhin quyén st dung dat sé vao s6 00614
QSDD/449/QDP.UB (13/4/2004) do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
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cap cho ho Nguyén Xuan L ngay 13/4/2004; dit toa lac tai xa B, huyén C, tinh
Tién Giang.

Vé ngudn gdc va bién dong thira dat 221, can cir vao hd so cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét (tir bat luc 77 — 80) thé hién, ngudn gbc thira dat
221 do ba Nguyén Xuan L va chong 1a Huynh Hiru T4 ding ky ké khai trén co
s& 1a Hop dong mua ban nha cira giita ba Nguyén Xuan L voi ba Nguyén Thi X
ngay 28/10/1991 (but lyc 50). Can nha trén thura dat 221 da dugc cip Gidy
ching nhén quyen s hitu nha cira s6 30/CN.UB ngay 22/11/1991 cho ba
Nguyén Xuan L, tong dién tich xdy dung can nha 1a 24m?, dja chi: to A, 4p L, x
B, huyén C, tinh Tién Giang.

Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thtra dat ngdy 27/10/2023
(but lyc 102), thira dat 221 ¢6 dién tich 72,7m? dat (c6 dién tich 16 gioi 18,8m?),
trén dat co cin nha xiy dung hét dién tich dat c6 két cau 1 trét + 1 ham, tong
dién tich san 137,40m? (but luc 108).

Bi don Huynh Ngoc Cam T trinh bay: vao nim 2004 ba va ba L c6 clng
nhan khau tai s6 E 4p T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (but luc 56),
nén phan dat c6 dia chi td A, 4p L, xa B, huyén C, tinh Tién Giang cap cho ho
Nguyén Xuan L; theo Bién ban hoa giai ngay 07/9/2023 va tai phién toa, nguoi
dai dién theo Gy quyén cua ba T trinh bay ba T khong c6 dong gop cong suc gi
trong viéc tao lap, quan ly, gin giir tai san tranh chap tir khi ba L nhan chuyén

nhuong nha, dat va ba T ciing khong sinh song trén nha, dat tranh chap (but luc
145 — 146).

Céc thanh vién khac trong ho tai thoi diém ndm 2004 gdom Huynh Hiru T4
1a chong ba L, Huynh Trung N 12 con ba L (but luc 05) cing trinh bay 1a khong
lién quan gi dén nha dat tranh chap vi ddy la tai san ba L dung tén thay cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin T2 nén 6ng T4, anh N thong nhét véi yéu
cau cta ba L (but luc 72, 73).

Nhu véy, khi duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat vao nim
2004, mic du trén Gidy ching nhan quyén st dung dat ghi cap cho ho nhung tai
san nay khong do céc thanh vién trong hd cung dong gop tao lap nén va ba T
khéng tryc tiép st dung dat, ciing khong ¢6 chimg ctr chimg minh c6 su thoa
thuan ctia cac thanh vién trong ho vé viéc thong nhét thira dat 221 1a tai san
chung cua ho. Mt khac, theo Don xin dang ky quyen str dung dat cua ba L (bat
luc 77) thé hién can cir dé cap Glay chtrng nhan quyén st dung dét thira 221 trén
co s0 ca nhan ba L nhan chuyen nhuong cin nha trén dét vao nam 1991. Do do,
viéc ghi quyén str dung dét cap cho ho trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay ngay 13/4/2004 13 trai v6i quy dinh tai tiéu muc III.1 muc III Phan 1 va
muc I Phan 3 Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998; tai muc 3 Phan III
Thong tu 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 huéng dan thuc hién mot sb
diéu ciia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh pha vé thi
hanh Luat Pat dai nam 2003 nén xac dinh quyén sir dung dat thira 221 thudc
quyén sir dung hop phap cta ba L



Tai phién toa, nguoi dai di€n ba T xdc dinh can nha trén thira dat tranh
chép 1a tai san riéng ctia c4 nhan ba Nguyén Xuan L, diéu nay 1a phu hop véi
Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha cira s6 30/CN.UB ngay 22/11/1991 cua Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cép cho ba L nén can ghi nhén.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢o cin cr chp nhan yéu cau
khéi kién cua ba L.

Péi v6i viee ba L, 6ng T4 cho rang tién mua nha va dét tranh chép 1a caa
6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi H & nudc ngoai, tai phién toa nguoi dai
dién cta ba H, 6ng T2 khong cOy kién hay yéu cau gl dén tai san tranh chap nén
ToOa 4 an khong xem x¢ét giai quyét trong vu an nay; néu c6 tranh chip s& duoc giai
quyét bang vu kién khac.

[3] V& chi phi t6 tung: ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyen don trinh
bay chi phi t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n 1a 13.300.000 dong, gom chi
phi Chung thu tham dinh gia 12 12.000.000 dong, chi phi do vé& thira dat tranh
chap la 1 3QO 000 dong, ba L da thanh toan xong va tu nguyén chiu toan bg,
khong yéu cau Toa an xu ly trong vu an nay nén dugc Toa an ghi nhén va khong
xem x€t giai quyet.

[4] Vé an phi: do yéu cau ctia ba Nguyén Xuan L dugc chép nhan nén ba
Huynh Ngoc Cam T phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan lai so ti€én tam (ing
an phi cho ba L.

[5] V& ¥ kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang la phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 38, Dicu 147 ctia Bo
luat To tung dan sy;

Can ctr Dicu 205, Diéu 208, Dicu 212, Diéu 223 cta Bf luat Dan sy.

Can ctr Dicu 99, Dicu 100, Diéu 106, Dicu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

Chép nhén yéu cau khéi kién ctiia nguyén don Nguyén Xuén L.

1. Ghi nhan sy tu nguyén c’ﬁa b1 don Huynh Ngoc Cam T vé viéc thira
I}hém can nha xay dung trén thﬁa dat s0 221, to ‘pén do so 16, dién tjch 72,7m? tai
ap L, xd B, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha
ctra sO 30/CN.UB ngay 22/11/1991 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap cho ba Nguyén Xuan L 1a tai san riéng ctia ba Nguyén Xuén L.

2. Cong nhén quyen st dung dat thira s0 221, t& ban do s6 16, loai dat 6,
dién tich 72,7m?, dia chi thia dat: xa B, huyén C, tinh Tién Giang theo Giady
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ching nhian quyén st dung dit sd vao sd cip giéy ching nhan 00614
QSDD/449/Qb.UB (13/4/2004) ngay 13/4/2004 do Uy ban nhéan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap cho ho Nguyén Xuéan L 1a thudc quyén sir dung hop phap
cia ca nhan ba Nguyén Xuan L.

q Ba Nguyén Xuan L duogc quyén dang ky ké khai tai co quan Nha nudce co
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat dai, thuc hién khi an cé hi¢u luc
phap luat.

3. V& an phi dan su:
Ba Huynh Ngoc Cam T chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

‘ Hoan lai cho ba Nguyén Xuan L s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0000315 ngay 05/10/2022 cua Cyc Thi hanh an dan su
tinh Tién Giang.

4. Puong sy ¢6 mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Poi voi 6ng Nguyén Minh P vang mit, thoi han khang cdo la
15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- CTHADS tinh Tién Giang;
- Cac duong sy,
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét



