TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Péc 1ap — Tw do — H phuc
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 05/2024/DS-ST.
Ngay: 29-01-2024
VIV trAh chap vé hop dong vay tai san

NHAN DAH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mi Mi

Cac Hgi tham nhdn dan: 1/ Ong Nguyén ThAh Son

2/ Ong Ping Vian Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Kim Quy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ham Thuén Bic , tinh Binh Thuén.

- Dgi dién Vign kiém sdat nhan dan huyén Ham Thudn Bic tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Sau - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, tai tryu s& Toa an nhan dan huyén Ham Thuan
Béc, tinh Binh Thuan xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly sb
157/2023/TLST — DS ngay 21 thang 6 nam 2023, vé viéc: “TrAh chip vé hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 96/2023/QDXXST-DS ngay
18/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 06/2023/QDST-DS ngay 11/01/2024,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Pia chi: S6 77 phd T, phuong T, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: C)ng D6 QuAg H, chtic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén A, chirc vu: Giam ddc Ngan
hang SHB - Chi nhanh Binh Thuén. Theo vin ban uy quyén sé 07/2022/UQ-
HDQT ngay 10/01/2022 ctia Chii tich Hoi dong quén tri Ngan hang TMCP S.

Nguoi dai dién theo ity quyén lai ciia 6ng Nguyén A: Ong Ngb Duy P, chirc
vu: chuyén vién xir Iy ng va Ba Nguyén Nhu Ngoc, chitc vu: nhan vién khach hang
ca nhan. Theo gidy iy quyén s6 17/2023/UQ-SHB ngay 22/5/2023.

Bi don: BaNguyén Thi Minh H — Sinh nim 1959;



Pia chi: Thén 6, xa H, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.
Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quA: Ba Nguyén Minh T1 — Sinh nim
1979; DPia chi: Khu phé 4, phuong X, thanh phé) P, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa c6 mit ong P; ving mit ba Ngoc, ba H va ba T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 26/5/2023, don khoi kién bd sung dé ngay
08/8/2023, ban ti khai va trong qua trinh giai quyét, nguyén don Ngan hang TMCP
S do dng Ngd Duy P dai dién theo iy quyén trinh bay: Ba Nguyén Thi Minh H ¢6
ky Hop dong cip han muc tin dung s6 224/2019/HDPHM/CN/SHB.132100 ngay
30/8/2019 véi Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Binh Thuén voi gid tri cAp han
mutc tin dung 1.800.000.000 dong (Mot ty tim tram triéu dong), thoi han duy tri
han murc 12 12 thang (tir ngay 30/8/2019 dén ngay 30/8/2020), muc dich vay von
bo sung von mua ban hai san. Lai suét cho vay trong han dugc quy dinh cu thé tai
timg khé wdc nhan no, 13i cham tra theo muc 13i suat cham tra quy dinh ctia Ngan
hang nhung khong vuot qua 10%/ nam va duoc tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
g voi s6 ngay thuc té cham tra 13i, d6i v6i ng gde qua han tién 13i duoc tinh trén
du no gbc qua han bang 150% 13i suat cho vay trong thoi han tai thoi diém ng goc
bi qua han thAh toan.

Khi vay ba H co thé chap tai san bao dam khoan vay theo Hop dong thé chip
56 256/2019/HDTC — CN/SHB.132100 da dugc Vin phong cong chimg PhA Thiét
ngay 30/8/2019, sd céng ching 7015, quyén sd 10/2019TP/CC —~SCC/HPGD, tai
san bao dam 1a gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BQ 387661, sd vao sd cAp GCN: CS 01596 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cip ngay 08/12/2015, cap nhat bién dong
ngay 14/01/2016. Chu so hiru ddi véi tai san trén 1a ba Nguyén Minh T1 di uy
quyén cho ba Nguyén Thi Minh H theo Hop dong ty quyén dd duoc cong ching
tai Van phong cong ching Nguyén Dan theo sd cong chimg 01319, quyén sb
02/UQ/TP/CC — SCC/HPGD. Trong qua trinh vay vén ba H da vi pham nghia vu
tra ng theo quy dinh trong Hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang da nhiéu
lan goi dién thong bao, guri thong bao no, lap bién ban 1am viéc nham xu 1y khoan
ng quéa han, tuy nhién ba H thuong xuyén khéng thuc hién theo cam két tra no cho
Ngan hang. Qua trinh vay ba H chi tra dugc i trong han tong cong 165.774.350
dong (tra 13i tir ngay 30/8/2019 dén ngay 25/4/2020), sau thoi giA trén thi ba H
khong tra bat ky khoan 13i nao. Nay, Ngan hang c6 don khoi kién yéu cau:



- Ba Nguyén Thi Minh H phai tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién con no 13
3.125.662.815 dong tinh dén ngay 29/01/2024, trong d6 no gdc 1a 1.800.000.000
d6ng, no 14i 14 1.325.662.815 dong.

-Budc ba H phai thAh toan cho Ngan hang TMCP S sé tién 13i qua han phat
sinh  quy dinh tai Hop déng cip han mic tin dung s
224/2019/HDHM/CN/SHB.132100 ngay 30/8/2019 ma ba Nguyén Thi Minh H da
ky v&i Ngan hang TMCP S ké tir ngay 30/01/2024 cho dén khi thAh toan xong
toan b khoan no.

+ Truong hop ba H khéng tra duoc ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co
qUA c6 thdm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chip sd
256/2019/HDTC — CN/SHB.132100 ngay 30/8/2019, tai san bao dam la toan bo
dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat , quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BQ 387661, sé vao s6 cap GCN: CS
01596 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Thuén cip ngay 08/12/2015, cap
nhat bién dong ngay 14/01/2016. Hop dong thé chap tai san néu trén da dugce Vin
phong cong ching PhA Thiét; dia chi s6 337 dudng Tran Hung Pao, phuong Binh
Hung, thanh phd PhA Thiét, tinh Binh Thuan ching nhin ngay 30/8/2019 va duoc
dang ky giao dich bao dam ngay 30/8/2019 tai chi nhanh vin phong dang ky dat
dai PhA Thiét theo quy dinh phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Minh H va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quA ba
Nguyén Minh T1 ving mit nén khéng 6 ban khai tai ho so.

Tai phién Toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Bic phat
biéu ¥ kién: V& tudn theo phap luat trong thdi giA chuan bi xét xir: Qua trinh tir khi
thu 1y dén khi xét xtir vu an, ThAm phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa,
nguyén don da thuc hién dung trinh tu quy dinh ctia B luat t6 tung dan su;

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiean colu cc tai li¢u chirmg ctr c6 trong hoa s6, dugc thaam tra
tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] V& quA hé trAh chip va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don khai
kién yéu cau bi don tra sd tién no theo Hop dong cdp han muc tin dung sb
224/2019/HDPHM/CN/SHB.132100 ngay 30/8/2019. Pay la trAh chip hop dong
vay tai san. Bi don c6 dia chi tai thon 6, X8 Ham DPuc, huyén Ham Thuén Bic, tinh
Binh Thuén. Cin ¢t vao noi cu tra va yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi bi
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don. Xét vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thuéan Bac, tinh Binh Thuén, dugc phép lut quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 B luat t6 tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Minh H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quA ba Nguyén Minh T1 vang mit da dugc Toa an tong dat hop 1é
cac van ban td tung cho cac duong su trong vu 4n nhung van ving mit khong c6 1y
do. Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan su, Toa an xét
X vang mat bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quA.

[3] Vé ndi dung: Cin ct vao Hop ddng cdp han muc tin dung sb
224/2019/HDHM/CN/SHB.132100 ngay 30/8/2019 giira Ngan hang TMCP S, Chi
nhanh Binh Thuan v&i ba Nguyén Thi Minh H thi tai thoi diém ky két hop dong
Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Binh Thuin c¢6 diy du tu cach phap nhan, ba
Nguyén Thi Minh H c¢6 day du ning lyc hanh vi dan su, cic bén giao két hop dong
la hoan toan tu nguyén, khong giad tao, khong bi ép budc, Itra dbi, cac bén d3 doc
lai, hiéu 13, nhat tri va cing ky tén. Vi vy, Hop dong cap han muc tin dung sb
224/2019/HPHM/CN/SHB.132100 ngay 30/8/2019 giira Ngan hang TMCP S, Chi
nhanh Binh Thuin v&i ba Nguyén Thi Minh H va cac vin ban kém theo giita cac
bén duoc thuc hién ding quy dinh cia phap luét.

Theo Hop dong cip han mirc tin dung s6 224/2019/HDHM/CN/SHB. 132100
ngay 30/8/2019 va cac van ban kém theo thi Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Binh
Thuan di cho ba Nguyén Thi Minh H vay sé tién gdc 1a 1.800.000.000d6ng, thoi
han vay 12 thang, muc dich vay vén b6 sung von mua ban hai san, 14i suat cho vay
trong han dugc quy dinh cu thé tai tirng khué udc nhan no, 14i cham tra theo muc
1ai sudt cham tra quy dinh ctia Ngan hang nhung khong vuot qua 10%/ nim va
duoc tinh trén sd du 13i chdm tra twong Gng véi s6 ngay thuc té cham tra 13i, doi
v6i no gdc qua han tién 13i duoc tinh trén du no gbc qua han bang 150% lai suat
cho vay trong tho1 han tai thoi diém no géc bi qua han thAh toan. Viéc tra ng géc
vao cudi ky va tra no 1di vao ngay 25 hang thang. Ké tir ngy vay, ba H chi tra
duoc s tién 13i trong han tong cong 165.774.350 ddng, chua tra gbe. Vi vay, ba H
d3 vi pham nghia vu thAh toan tién vay, mic da Ngan hang TMCP S di nhiéu lan
d6n déc nhac nhd nhung ba H ¢ tinh tron tranh khong thuc hién. Tinh dén ngay
29/01/2024 sb tién ma ba H con no Ngan hang TMCP S tong cong la
3.125.662.815 ddng, trong d6 no gbc 1a 1.800.000.000 dong, no lai la
1.325.662.815 dong (lai trong han 1a 60.872.779 dong, 1i quéa han 1.250.329.478
ddng, Lai cham tra 13 14.460.558 ddng) va tién 1i phat sinh twong tmg theo 1ai suét
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qua han dugc quy dinh theo hop déng cap han muc tin dung tir ngay 30/01/2024
cho dén khi ba H thAh toan hét no.

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:
Hop ddng cip han mirc tin dung trén c6 hinh thic va ndi dung thoéa thusn khong
trai voi quy dinh ctia phap luét. Can cur vao ndi dung da duoc cac bén thoa thuan
ky két vé thoi han cho vay va thoi han thAh toan ng. Xét thdy ba H khong thuc
hién nghia vu dung cam két theo hop dong di ky, vi pham cac diéu kién ky két
trong hop déng. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét, dd nhiéu 1an cho ba H co hoi dé
khic phuc, thuc hién viée tra ng cho Ngan hang nhung ba H ¢ tinh ving mit
khéng thuc hién viéce tra ng. Do vay, Ngan hang TMCP S yéu cau ba Nguyén Thi
Minh H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S sé tién no dén ngay
29/01/2024 tong cong 1a 3.125.662.815 dong, trong d6 no gbe 1a 1.800.000.000
dong, no 1ai 1a 1.325.662.815 dong (14i trong han 14 60.872.779 dong, 13i qua han
1.250.329.478 dong, Lai cham tra 1a 14.460.558 dong) va tién 1ai phat sinh tuong
g theo 13i suit qua han duoc quy dinh theo hop dong cap han muc tin dung tir
ngay 30/01/2024 cho dén khi ba H thAh toan hét no 1a hoan toan cé can ctr chap
nhan.

[3.2] V& xtr Iy tai san bao dam: Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
256/2019/HDTC — CN/SHB.132100 di duoc Vian phong cong chimg PhA Thiét
ngay 30/8/2019, sd cong chimg 7015, quyén sé 10/2019TP/CC —SCC/HPGD, tai
san bao dam 13 gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sé6 BQ 387661, s6 vao so cdp GCN: CS 01596 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap ngay 08/12/2015, cap nhat bién dong
ngay 14/01/2016. Chu so hiru ddi véi tai san trén 1a ba Nguyén Minh T1 da ay
quyén cho ba Nguyén Thi Minh H theo Hop dong ty quyén di duoc cong ching
tai Van phong coéng chung Nguyén Dan theo sd cong chimg 01319, quyén sb
02/UQ/TP/CC — SCC/HBGD, dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Do do,
Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau ap dung cac bién phap xir Iy tai san ma ba
Nguyén Minh T1 d ty quyén cho ba Nguyén Thi Minh H di thé chip dam bao
cho khoan vay dé thu héi no vay trong trudng hop ba H khong thuc hién hodc thyc
hién khong dung nghia vu tra ng tai Hop dong cap han muc tin dung da ky két 1a
c6 can ctr phtt hop voi cac quy dinh nén chip nhan.

[3.4] Y kién phat biéu cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham
Thuén Béc 1a ¢ co s6 nén Hoi déng x&t X xem xét chép nhan.

[4] Vé dn phi: Can cit Khoan 1 Diéu 147 B6 luat TS tung Déan su nim 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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bA Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu 4n phi dan sy so thAm va 1é phi xem xét
tham dinh tai chd. Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi dan sy so thim va
1€ phi xem x¢ét, tham dinh tai chd.

Ba Nguyén Minh T1 khong phai chiu an phi dn su so thim va 1¢ phi xem
xét, thim dinh tai chd.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Diéu 145, Diéu 146, Dicu 147, Dicu 155, Dicu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu
203, Diéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273
Bo luat TH tung dan sy;

- Céc khoan 1 Diéu 299, Diéu 317, Dicu 318, Dicu 319, Diéu 320, Dicu 323,
Diéu 351, Diéu 352, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468 B luat dan sy;

- Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 26 Luat Thi hanh an
dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy bA Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP S.

Budc ba Nguyén Thi Minh H phai tra cho Ngan hang TMCP S sé tién no
tong cong 1a 3.125.662.815 dong, trong d6 no gdc 13 1.800.000.000 dong, no 14i 13
1.325.662.815 dong (13i trong han 1a 60.872.779 dong, 14i qua han 1.250.329.478
ddng, Lai cham tra 13 14.460.558 d6ng) va tién 13i phat sinh twong tmg theo 1ai suét
qua han duoc quy dinh theo hgp dong cip han mirc tin dung tir ngay 30/01/2024
cho dén khi ba H thAh toan hét no theo Hop ddng cdp han mirc tin dung sb
224/2019/HDHM/CN/SHB.132100 ngay 30/8/2019 va Khé uéc nhan ng sb 01-
224/2019/HDHM-CN/SHB.132100 ngay 30/8/2019.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay gidi quyét so tham (ngady 29/01/2024) ba H
con phdi tiép tuc chiu khoadn tién ldi qud han ciia sé tién no goc chiea thAh todn,
theo mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thAh toén
xong khodn no goc nay. Truong hop trong hop dong cdp han mike tin dung céac bén
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théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia té chire tin
dung cho vay thi 1di sudt ma khdach hang vay phdi tiép tuc thAh todn cho 6 chire
tin dung cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop
véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Nguyén Thi Minh H khong tra no hoic tra ng khong day du
cho Ngan hang TMCP S thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Co quA thi
hanh 4n dan sy xur 1y tai san thé chip theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb
256/2019/HDTC — CN/SHB.132100 di dugc Van phong cong ching PhA Thiét
ngay 30/8/2019, sd cong chimg 7015, quyén sé 10/2019TP/CC —SCC/HPGD, tai
san bao dam 1a gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BQ 387661, sd vao s6 cap GCN: CS 01596 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap ngay 08/12/2015, cap nhat bién dong
ngay 14/01/2016 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay 30/8/2019 tai Chi nhanh
van phong diang ky dat dai PhA Thiét, cu thé: Quyén sir dung dat tai thura dat sd
141, t& ban dd s6 5, dién tich 154,1m? toa lac tai Khu phé 4, phuong Xuén A,
thanh phé PhA Thiét, tinh Binh Thuan thudc Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BQ387661 do S Tai
nguyén Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 08/12/2015, cap nhat bién dong
ngay 14/01/2016 d¢ thAh toan no cta ba H cho Ngan hang TMCP S.

2/ V& &n phi dan su so tham:

Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho
Ngan hang TMCP S sé tién 44.240.000d6ng theo Bién lai thu tién tam Ung an phi
s6 0019506 ngay 21/6/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ham Thuén Bic,
tinh Binh Thuan.

Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu 94.513.256 dong an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Minh T1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

3/ Vé 18 phi: Ba Nguyén Thi Minh H phai chiu 1.600.000d6ng 1é phi xem xét,
tham dinh tai chd. Do Ngan hang TMCP S d nop du sb tién trén tai Toa an nhan
dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan nén ba H c6 nghia vu hoan tra lai cho
Ngéan hang TMCP S.

Ngan hang TMCP S khong phai chiu 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd.

Ba Nguyén Minh T1 khong phai chiu 1 phi xem xét, thim dinh tai chd

4/ V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit cd quyén 1lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngdy 29/01/2024), dwong sy vang mat co



quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAD tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND huyén Ham Thuéan Béc;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;

-Cac duong su; bé ky
-Luu: VT, hd so.

Nguyén Thi Mi Mi



