TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DIEN CHAU Pjc 1ap — Tw do — Hanh phc
TiNH NGHE AN

Bén 4n $6:02/2023/DS-ST
Ngay: 31/3/2023

VIV yéu cdy cham dirt hop
dong chuyén nhuong”

NHAN DANH
_NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DA[\I HUYEN DIEN CHA‘U, TINH NGHE AN
Voi thanh phdn Hpi dong xét xiwr so tham gom co.
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thai Duong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1.0ng: Nguyén Hong Thong.
2.0ng: Nguyén Vin Diing.
Thu ky phién toa: Ong Pham Xuan Quang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dién Chau, tinh Nghé An.
Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Huyén Dién Chdu tham gia phién
tda:Ba Hodng Thi Thanh- kiém sdt vién

Ngay 31 thdng 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Huyén Dién Chau
xét XU so tham cong khai vu an thu Iy s6: 165/2022/TLST- DS ngay 09 thang 12
nam 2022 vé “ Tranh chip yéu ciu chidm dut hop dong chuyén nhuong”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:15/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 3 nim
2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 05/2023/QDST —DS ngay 24/3/2023; giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Cao Tan H , sinh nim 1984.

Tra tai: 14/10B Vuon Duong, phudng Phuéc Tan, TP N Tr, tinh Kh H. Ving
mat co don xin vcfng mat

*Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang V , sinh nam 1979.

Tra tai: 5/8B may nudc, phuong Phudce Tan, TP N Tr, tinh Kh H. (Theo gidy
iy quyén ngay 10/01/2023 ciia Van phong Cong chimg Ngb Vin Hoan). Vang mat
c¢6 don xin ving mait.

2. Bidon: Chi BPam Di€u L , sinh nam 1998.

Tra tai: x6m 1, x3 D Th , huyén Dién Chau, tinh Nghé An. (Ving mdt c6 don
xin ving mdt)

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong céng ching Nguyén
BH.

Dia chi: 37 Luong Thé V , phuong Ph L, TP N Tr, tinh Kh H. Ving mit c6
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don xin vang mit
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdoi kién, ban tw khai, ghi loi khai va tai phién toa nguyén don
anh Cao Tén H trinh bay:

Vao khoang dau thang 3 nim 2021, 6ng Cao Tan H ¢6 ¥ dinh ban Can ho s
1902, tr:flng s6 19, toa OC1A, du 4n Khach san va cin ho cao cép OCEANUS - Khu
B D, phuong V Ph , thanh phd N Tr, tinh Kh H do 6ng H 1am chu s& hitu nén 6ng
H co giri thong tin dén mot s6 ngudi quen dé nhd tim kiém ngudi mua.

Vao khoang thoi gian tir 01/3/2021 dén 04/3/2021 ( khong nhé chinh xac
ngay), thong qua nguoi quen gioi thiéu, ong H gap ba Bam Di¢u L , 1a nguoi co
nhu ciu mua cin ho. Hai bén gip nhau quan ca phé dudi sanh Toa nha Mudng
Thanh Vién Triéu, phuong V Ph , thanh phé N Tr. Tai day, hai bén thong nhét viéc
mua ban cin ho nodi trén voi gia ban ghi tai Hop dong chuyén nhuong 1
1.149.706.000 déng (Mot ty, mot tram bon muoi chin triéu, bay tram lé sau ngan
dé)ng) va ba Bam Diéu L ¢6 truc tiép dua 6ng H 10 trigu déng dat coc, viéc nay
hai bén thoa thuan miéng va khong ghi gidy nhan coc, dong thoi thoa thuan vao
ngdy 11/3/2021 hai bén dén Van phong cong ching Nguyén B H , dia chi: 37
Luong Thé V , phuong Ph L , thanh phd N Tr, tinh Kh H dé ky két hop dong
chuyén nhuong va thuc hién thanh toan toan bo.

Vao ngay 11/3/2021, tai Vin phong cong chimg Nguyén B H, ong H vaba L
d3 ky Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho néu trén, tuy nhién sau
khi ky Van ban chuyén nhuong hgp déng mua ban cin hd va nhan dugc 01 ban
gbc (co dong dau ctia Vian phong Cong chimg) tir Van phong Cong chtng thi ba L
da khong chuyén tién ngay lap tirc nhu thoa thuan.

Ciing ngay chiéu hom d6, 6ng H c6 chuyén bay dot xuat tir N Tr di Hué vi ¢6
rudt ong H mat nén sau khi ky Van ban (ky vao dau gio chiéu) thi ong H phai ra
san bay cho kip chuyén bay, khong thé & lai dé xtr 1y viéc ba L khong thuc hién
nghia vy chuyén tién nhu da thoéa thuan.

Sau khi vira tir Hué vé lai N Tr va lién tyc tir d6 dén nay, mic du éng H da
nhiéu lan dién thoai nhung khi thi ba L khong nghe mdy, khi thi nghe may nhung
vong vo né tranh va khong hop tac. Tir dau thang 7/2022 dén nay, thi ong H khdng
thé lién lac dugc véi ba L bang bat ky hinh thic nao.

Can ctr diém a, khoan 2, Diéu 4, Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban
cin ho (lan 2) ngay 11/3/2021 duoge ky két giita hai bén do Vian phong cong chimg
Nguyén B H chimg nhan thi: Bén B ¢6 nghia vu: "2.a) Thanh toan tién nhan
chuyén nhuong hop dong mua ban nha & cho bén A theo ding thoa thuan tai Dicu
3 ctia van ban chuyén nhuong hop dong nay (co gidy bién nhan do 2 bén ky xéc
nhan)". Nhu vy, bén B (Bén mua, 1a ba L ) da khong thyc hién nghia vu thanh
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toan theo ndi dung Vin ban chuyén nhuong cho bén A (bén ban, 1a 6ng H ).

Vi nghia vu thanh toan 14 nghia vu chinh cta Hop dong chuyén nhuong, lam
cho bén ban khong dat dugc muc dich cua viéc giao két hop déng, nén cin ct diém
b, khoan 1, Piéu 423 Bo luat Dan sy 2015 thi ba L d3 vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong.

Nay ong Cao Tan H yéu ciu Cham dit hop dong chuyén nhuong cin ho sb
1902, tang s6 19, tda OC1A, du an khach san va can ho cao cip OCEANUS ky vao
ngay 11/3/2021 tai Vin phong Cong chimg Nguyén B H giita bén chuyén nhuong
1a Cao Tan H va bén nhéan chuyén nhuong 1a Pam Diéu L .

* Tai ban tw khai va bién bdan hoa gidi bi don Dam Diéu L trinh bay:

Vao ngay 11/3/2021 tai Vin phong cong ching Nguyén B H : chi Pam Diéu
L va anh Cao Tan H ky van ban mua ban can hd chung cu s6 1902, tﬁng sb6 19,
toa OC1A, du an Khach san va cian ho cao cap OCEANUS - Khu B D, phuong V
Ph , thanh phé N Tr, tinh Kh H do 6ng H 1am chii s¢ hitu. Viéc mua can ho nay 1a
do anh Vin hira mua cho chi. Sau khi mua ban cdn ho chi chi xem can hé mdt lan.
Sau d6 anh Vin c¢6 ndi chuyén coc 300.000.000 dong, con chuyén hay khong thi
chi khong biét. Pén khoang thang 4, 5 nam 2021 chi khong con lién lac vé6i ong
Vin nén viéc chuyén nhuong thé nao chi ciing khong biét va viéc chuyén nhuong
cin ho chi ciing khong dé y. Nay ong H khoi kién yéu cau huy hop dong mua ban
cin ho chi cling dong ¥ cham dit hop dong trén va khong co yéu cau gi thém.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 mit tai phién toa, nhung
d3 giri ban khai dén Toa 4n va trinh bay:

- 11/3/2021 chi Pam Diéu L va anh Cao T4n H ky vin ban mua ban cin ho
chung cu s6 1902, téng s6 19, toa OCIA, dy an Khach san va can ho cao cép
OCEANUS - Khu B D, phudng V Ph , thanh phd N Tr, tinh Kh H, dugc ong HO
Hoang Luan 1a Coéng chimg vién tryc tiép cong chung chimg thuc. Viéc gia nhan
tién thuc hién ngoai hop dong, vin phong cong chimg khong duoc biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Chau phat biéu quan diém vé
tuan tht phap lut t6 tung va ndi dung giai quyét vu an:

Vé tuan thu phéap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu
an da thyc hi¢n cac quy dinh tai Piéu 203 B9 luat tb tung dan sy nam 2015 nhu
sau.

Tham quyén thu 1y vu 4n: Pay 1a vu an tranh chip hop dong chuyén nhuong
dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo Luat t6 tung dan sy nén Toa an nhan dan
huyén Dién Chau thu 1y giai quyét 13 dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35
va Dicu 39 BO LUAT TO TUNG DAN SUndm 2015.

Xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia cac duwong sy trong vu 4n (nguyén don,
bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan) dung theo quy dinh tai diéu 68

3



BLDS.

Xéc dinh quan hé tranh chép gifta cac duong su: Trén co s& don khoi kién
cia anh Cao Tan H , Tham phan xac dinh quan hé tranh chip 1a chim dat hop
d6ng chuyén nhuong 1a diing theo quy dinh.

Vé huéng giai quyét vu an:

Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Chau dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung
khodn 9 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém c, khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 385,
422 BO Luat t& tung dan sunam 2015; Diéu 22 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung an phi, I¢ phi Toa an:

1.Chép nhan khéi kién yéu cau ctia anh Cao Tan H vé viéc: Chi Pam Diéu L
cham dirt hop dong chuyén nhuong.

2.Vé an phi: Chi Pam Diéu L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Theo don khai kién ctia anh Cao Tan H yéu ciu Cham dat hop dong chuyén
nhuong can hd s6 1902, tﬁng s6 19, toa OC1A, du an khach san va cin hd cao cép
OCEANUS ky vao ngay 11/3/2021 tai Vin phong Cong chimg Nguyén B H giita
bén chuyén nhuong 1a Cao Tan H va bén nhan chuyén nhuong 1a Pam Diéu L .
Chi Pam Diéu L ¢6 ho khau thuong tra tai huyén Dién Chau nén xac dinh day la
quan hé dan su tranh chip vé hop dong chuyén nhuong theo Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0 Luét to tung dan suva tham quyén do
Toa an nhan dan huyén Dién Chau giai quyét.

Vé viéc chip hanh gidy triéu tap theo t6 tung: Nguyén don anh Cao Tan H va
chi Pam Diéu L ciing nhu ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan; C4c bén chap
hanh tat ca giéy tri¢u tap theo T tung ctia Toa an tu thu ly vu an dén céc budi hoa
giai. Toa 4n ra quyét dinh xét xir anh H va chi L nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan déu nhan quyét dinh va gidy triéu tip ciua Toa an, phién toa mo 1an thir nhat
chi L vang mat, phién tda mé 1an thir hai nhung Vi Iy do ¢ xa hodc di lam viéc tai
dia phuong khac nén ca nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 don xin vang mit tai phién toa.

[2] V& noi dung vy an:

[2.1] Xét viéc anh Cao Tan H yéu cau cham dit Vin ban chuyén nhuong
hop déng mua ban can ho cin hd sb6 1902, tﬁng s6 19, toa OC1A, du an khéach san
va can ho cao cdp OCEANUS ky vao ngay 11/3/2021 tai Van phong Cong chimg
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Nguyén B H giita bén chuyén nhuong 1a Cao Tan H va bén nhan chuyén nhuong
chi Pam Diéu L Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

[2.2] Xét vé gidy to tai liéu chimg minh

Ngay 11/3/2021 anh Cao Tan H va chi Pam Diéu L di ky van ban chuyén
nhuong hop dong mua ban cin hd duge cong chimg tai vin phong cong ching
Nguyén B H, dia chi: 37 Luong Thé V , phuong Ph L, thanh phd N Tr, tinh Kh H,
sau khi ky hop ddng chi L va tir d6 dén nay, mic du 6ng H da nhiéu lan dién
thoai nhung khi thi ba L khong nghe may, khi thi nghe may nhung vong vo né
tranh va khong hop tac. Tir dau thang 7/2022 dén nay, thi 6ng H khong thé lién lac
dugc voi ba L bang bat ky hinh thirc ndo budc 6ng H phai 1am don khoi kién tai
Toa an nhu cam két trong hop dong. Tai phién hoa giai chi L trinh bay viéc ky
hop ddng 1a c6 thuc, dén thoi diém hién tai chi L dang cham soc con nho va lam
viéc tai dia phuong khac nén khong vao N Tr, Kh H cing anh H dén vin phong
cong chimg dé cham dut hop dong duge, vi vy anh H yéu cau cham dit Van ban
chuyén nhuong hop déng mua ban can ho sb6 1902, t?mg s6 19, toa OCIA, du 4n
khach san va cin hd cao cap OCEANUS ky vao ngay 11/3/2021 tai Vin phong
Cong chtimg Nguyén B H chi L ddng ¥, dé nghi Toa an quyét dinh.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong HO Hoang Lu4n dai dién vin
phong cong chimg ciing trinh bay viéc hai bén ky hop dong 14 c6 thuc dung trinh
tu tha tuc theo quy dinh tai Diéu 41 cua Luat Cong ching nam 2014, tai thoi diém
cong chimg thi anh H va chi L c6 day du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh
cua Phap Luat. Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban can hd da thuc hién
theo dung trinh ty thu tuc, khong vi pham diéu cAm cua Phéap Luat va khong trai
dao dirc xa hoi. Vian phong cong chung khong dugc biét gitra anh H vachi L ¢
giao nhén bét cir khoan tién nao.

Tir cAc tai liéu, chimg ctr 3 duoc phan tich trén cho thay viéc khoi kién tai Toa
an anh Cao T4n H yéu ciu chdm dat Vian ban chuyén nhuong hop ddng mua ban
can ho s6 1902, téng s6 19, tdoa OCIA, du an khach san va can hd cao cép
OCEANUS ky vao ngay 11/3/2021 tai Van phong Cong ching Nguyén B H giita
bén chuyén nhugng 1a Cao Tan H va bén nhan chuyén nhuong chi Pam Diéu L
la c6 can ctr.

Xét vé sb tien 10 triéu déng dat coc, vi¢c nay hai bén thoa thuan miéng va
khong ghi gidy nhan coc, tai cic ban khai ciing nhu tai budi hoa giai, anh Cao Tén
H khong yéu cau nén Toa an mién xét.

-V¢é 4n phi: Do y8u ciu ctiia Cao Tan H dugc chdp nhan nén chi Pam Diéu L
phai chiu c4c chi phi t6 tung va an phitheo quy dinh ciia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35, diém c, khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147 B Luat td tung dan synam 2015; Piéu 385, 422 BO luat dan sy nim
2015;

Can ct Diéu 22 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l.Chép nhan khoi kién yéu cdu cua anh Cao Tan H vé viéc: Cham
dit Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho sé 1902, ting sb
19, toa OC1A, du an khach san va can hd cao cép OCEANUS ky vao ngay
11/3/2021 tai Van phong Coéng chiung Nguyén B H giita bén chuyén
nhuong la Cao Tian H va bén nhan chuyén nhuong 1a bam Diéu L

2.Vé 4an phi: Chi Pam Diéu L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

Tra lai cho anh Cao Tan H sb tién tam tng 4n phi da ndp 300.000 dong (Ba
trim ngan dong) theo bién lai s6 0002089 ngay 09/12/2022 tai chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Dién Chau.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND Tinh;
- VKSND huyén Dién Chau;
- CCTHADS huyén Dién Chau;
- Luu: HO so.
Pham Thai Duong



HOQI PONG XET XU SO THAM

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Dirc Hao Nguyén B4 Tén Pham Thai Duong






