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Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
Dygi dién Vign kiém sdt nhén dén Thanh pho Ho Chi Minh:
Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04 va ngay 11 thang 7 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét xtr phuc thim cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6 148/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 5 nam 2017, vé viéc tranh chap
“Hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan su so thadm s 40/2017/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2017
ctia Toa an nhan dan quan C, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang nghi va khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1261/2017/QD — PT
ngay 20 thang 6 nam 2017 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giira:
1. Nguyén don: 1. Ong Nguyén Xuin A, sinh nim 1957;

2. Ba H6 Thi My B, sinh nim 1962.

Cung dia chi: duong D, Phuong E, quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cung uy quyén cho: Ba Tran Thi Hd G, sinh nim 1978 (c6 mat).

Dia chi thuong tri: duong H, phuong I, Quéan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén sd cong ching 011529, quyén sé 02TP/CC-

SCC/HPGD ngay 28/6/2016 1ap tai Van phong céng chimg F, Thanh phé

Hb Chi Minh).

2. Bi don: Truomg Mam non K.

bia chi: duong L, phuong M, Quan N, Thanh phé) HO Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ba Lir Thi O, sinh nam 1978 - Chuc vu: Hiéu truéng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuén P sinh nim 1978 (c6 mit).



Dia chi: xa Q, huyén R, Thanh phé HO Chi Minh.

Dija chi lién lac: xa R, huyén R, Thanh phé H6 Chi Minh.

(theo Hop ddng uy quyén sd cong chimg 011445, Quyén sb 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/7/2016 1ap tai Van phong céng chimg S, Thanh phd
Hd Chi Minh).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong luat su Nguyén Quang T (c6 mit).

Dia chi: dudng U, Phuong N, Quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.
Vin phong luat su W, Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi khang cao:
Ong Nguyén Xuan A, ba H6 Thi M§ B — Nguyén don;
Trudng Mam non K — Bi don.

4. Vién kiém sdat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quéan C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 16/6/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Neuyén Xudn A va ba Ho Thi My B déu do ba Tran Thi Ho G la
ngueoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 29/02/2016, nguyén don 6ng Nguyén Xuan A va ba H6 Thi My B da
ky hop ddng cho thué nha véi Truong Mam non K (sau ddy goi tat 1a Trudng K)
do ba Lit Thi O 1am dai dién (sau day goi tit 1a Hop dong ngay 29/02/2016), co
ndi dung: C)ng A, ba B cho Truong K thué can nha duong X, phuong X, quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi tit 1a Can nha Y). Gi4 cho thué nha tir ngay
01/3/2016 dén ngay 01/3/2017 1a 70.000.000 dong/thang. Thoi han thué 1a 10
nam tinh tir ngdy 01/3/2016 dén ngay 01/3/2026. Dit coc: 420.000.000 dong, chia
thanh 3 lan: Lan 1: 140.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong; lan 2:
140.000.000 dong vao ngay 01/9/2016; lan 3: 140.000.000 dong vao ngiy
01/02/2017.

Ngay 02/3/2016, hai bén thong nhat ky lai hop dong cho thué nha c6 cong
ching sd 002293, quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2016 tai Vin
phong cong chimg Z, Thanh phé H6 Chi Minh (sau ddy goi tat 1a Hop dong
cong ching ngay 02/3/2016), voi ndi dung: Gia cho thué nha 1a 20.000.000
dong/thang. Thoi han thué 1a 10 nam tinh tir ngay cong chimg hop dong dén
ngay 01/3/2026. it coc: 420.000.000 déng. Theo nguyén don trinh bay gia
thué nha ghi 20.000.000 dong/thang 1a dé giam thué, thuc chat hai bén thanh
toan 13 70.000.000 déng/thang.



Ngay 16/5/2016, do bi don vi pham nghia vu dit coc quy dinh tai Piéu 5
ctia Hop dong cong ching ngay 02/3/2016 nén nguyén don di gtri Thong bao vé
viéc chAm dut hop ddng thué nha trude thoi han. Mic du hai bén da thong ké tai
san cua Truong K tai Can nha Y vao ngay 14/5/2016 nhung sau khi nhan duoc
Thong bao nay, bi don da chd vao thém mdt s vat dung khac. Do dung, vat
dung cua bi don tai Can nha Y da dugc Van phong Thura phat lai Quén 1 1ap Vi
bang sb 1336/VB-TPL ngay 19/8/2016. Nguyén don xac dinh tir khi giao nha
cho bi don ngay 01/3/2016 dén khi khoi kién, phia bi don hoan toan khong sura
chita, nguyén don khong nhan dugc yéu ciu sta chira, ciing khong dong y cho
bi don tién hanh stra chita d6i véi Cén nha Y.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau chdm dut Hop dong thué nha véi
Truong Mam non K, yéu cau bi don thanh toan tién thué nha trong nhitng ngay
cham giao nha tinh tir ngay 08/6/2016 dén ngay 18/8/2016 14 163.333.333 dong.
Xac nhan bi don di thanh toan tién thué nha tir ngay 01/3/2016 dén ngay
07/6/2016 14 226.333.000 dong.

Ngoai ra, khong dong ¥ véi yéu cau phan tb ctia bi don doi nguyén don tra
lai s6 tién 1.342.062.072 dé)ng v6i 1y do: Bi don da vi pham nghia vu dat coc, bi
don khong stra chita Can nha Y, nguyén don khong co6 trach nhiém tra lai cac chi
phi dau tu trang thiét bi va bu 15 tién luong gido vién, cong nhan vién cta bi don.

Bi don Truong Mam non K do 6ng Nguyén Xudn P la nguwoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Truong K x4c nhan c6 ky cac Hop dong thué nha ngay 29/02/2016 va
Hop dong cong chimg ngay 02/3/2016 nhu phan trinh bay ctia nguyén don. Hop
ddng thué nha ngay 02/3/2016 duoc cong ching véi gia 20.000.000 dong 1a theo
yéu cu ctia nguyén don dé giam thué, gia thué hai bén thanh toan 1a 70.000.000
doéng/thang. Bi don da dit coc theo ding thoa thuan trong Hop dong ngiy
29/02/2016 1a 140.000.000 déng. Nhung dén ngay 20/5/2016, bi don nhan dugc
Thong bao doi nha ctia nguyén don.

Ngay 19/8/2016, bi don da ban giao lai Can nha Y cho nguyén don, co
Vin phong Thira phat lai Quéan 1 1ap Vi bang s6 1336/VB-TPL, theo d6 dong y
chdm dut hop dong thué Cin nha Y véi phia nguyén don ké tir ngdy giao nha.
Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don dong v tra tién thué nha tir
ngay 08/6/2016 dén ngay 16/6/2016 (1a 08 ngay), khong dong y tra phan con lai
vi d4 nhiéu 1an thong bao dong y tra nha theo dé nghi ctia nguyén don, nguyén
don dd nhan dugc théng bao vao ngay 24/5/2016 nhung khong dén nhan nha.
Tir ngay 08/6/2016 dén nay, bi don ciing khong sir dung Can nha Y.



Ngoai ra, bi don c6 yéu cdu phan t6 doi nguyén don phai thanh toan
1.342.062.072 ddng dbi véi cac khoan:

- Tra lai tién dat coc 140.000.000 dong di nhan ngay 29/02/2016.

- BO6i thuong do don phuong cham dut hop dong thué trude thoi han véi
s tién phat coc 13 420.000.000 dong.

- Tra lai toan bo chi phi dau tu trang thiét bi da dau tu 14 495.132.000 dong.

- BOi thuong cac khoan 15 cac thang 3, 4, 5/2016, véi tong s tién 1a:
286.930.072 dong.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 40/2017/DS — ST ngay 17 thang 02 nim
2017 ciia Toa 4n nhan dan quan C, Thanh phé H6 Chi Minh da:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu
40; khoan 2, khoan 3 khoan 4 Diéu 68; Diéu 75; khoan 1 Diéu 147; Piéu 271 B6
Luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 134; Biéu 135; Dicu 137; Piéu 492 B Luat dan sy ndam 2005;

Ap dung khoan 4 Biéu 89; khoan 2 Piéu 122; Diéu 132 Luat nha & nam 2014;

Ap dung khoan 2 Diéu 27 Phap Bnh 4n phi, B phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Tuyén bd hop ddng thué nha nha ngay 29/02/2016 va hop dong thué
nha ngay 02/3/2016 sb cong chirmg 002293, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD tai
Vian Phong cong ching Z giita 6ng Nguyén Xuan A, ba H6 Thi My B va
Truong mam non K chdm dut.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don:

Budc Trudng mam non K c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Xuin
A, ba H6 Thi My B s tién thué nha 1a 18.666.666 dong.

Thot han thanh toan: sau khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Khéng chap nhan viéc bi don yéu ciu 6ng Nguyén Xuan A, ba Hd Thi
M§ B tra lai cho bi don sé tién dat coc 1a 140.000.000 dong va boi thudng mot
khoan tién tuong dwong vai sd tién dit coc 1 420.000.000 dong.

Khoéng chap nhan viéc bi don yéu cau 6ng Nguyén Xuan A, ba H6 Thi
M¥ B tra cho bi don toan bo chi phi dau tu va bu 1 cac thang 3, 4, 5/2016 la
782.062.072 dong.



Nguyén don phai ban giao toan bg vat dung, tai san ctia bi don cho bi
don. Bi don phai c6 trach nhiém chuyén toan b cac vat dung, tai san cua bi don
bao gdm: 02 bon rira thyc pham 03 ong, khong nhan hiéu; 03 ban chia thic an
khong nhan hi¢u; 01 may xay thit hiéu AKS, Model: TS-102 ctua DPai Loan; 01
may xay sinh td hiéu Phillips; 10 ndi niu 16n nho hiéu Viét Théng; 12 dao 16n
nho hiéu Jinli-Brand; 04 th6t gd hiéu Niang Luc; 07 khay inox (02 cai ¢6 nap);
01 chdao nhom khong nhan hiéu; 07 hop nhua céd nép hiéu Hi¢p Thanh; 09 W)
nhua; 01 ké chén 03 tﬁng inox; 01 ké inox 04 téng; 01 ta lanh Sharp; 02 mai ton
18m” thong gi6 phia sau khu vyuc bép (thong tin do bi don cung cép); 02 ban gb
kinh; 10 ghé gd; 04 ta gio hoc sinh; 04 ti gbi hoc sinh; 01 giudng y t&; 08 ké d6
choi (nguyén don cho rang trong d6 c¢6 1 ké 1a ctia nguyén don); 01 b van dong
lién hoan; 01 ham chui con ong; 01 két sat hiéu Bauche; 01 tu sit nhan vién; 70
ghé ngdi nhua hoc sinh (mau xanh bién, xanh 14 cdy); 47 giudng ngu hoc sinh;
01 nha banh; 03 ké gd; 40 gbi ngii; 70 miéng x6p 50x50; 01 ban van phong; 02
bo chit ndi K (01 bd trong hdp, 01 bo treo); 02 ban g5 ¢p nho; vach kinh van
phong tang trét (7,8m?); 05 bo ctra nhom kinh tang 2, 3,4 (16m?); 02 logo K dan
tuong bang Meca; 01 ban khung sit, mit da (tai 1au 3) ra khoi Can nha Y,
phuong X, quan C, thanh phé HO Chi Minh. (cac dd dac, vat dung trén da duoc
Tda an nhan dan quan C dan niém phong cin cir theo bién ban tham dinh ngay
01/9/2016 cua Toa an nhan dan quan C).

Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/02/2017, bi don Truong Mam non K cé don khang cao dbi véi
toan bd ban 4n so tham.

Ngay 01/3/2017, nguyén don ong Nguyén Xuin A va ba H6 Thi My B
khang cao dbi voi mot phan ban an so tham. Yéu cau Trudng Mam non K tra tién
thué nha tir ngdy 08/6/2016 dén ngay 18/8/2016 véi sb tién 1a 163.333.333 dong.

Ngay 03/3/2017, tai Quyét dinh s 104/QDKNPT — DS ngay 03/3/2017,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan C, Thanh phé H3 Chi Minh quyét
dinh khang nghi ban an dan su so thim s6 40/2017/DS-ST ngay 17 thang 02
nam 2017 cta Toa an nhan dan quan C, Thanh phé HO Chi Minh theo thu tuc
phuc tham.

Tai phién toa phtic thim,

Hai bén duong sy déu thong nhat cic tai san cta bi don tai Cin nha Y,
duong X, phuong X, quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh dting nhu Bién ban xem



xét, thim dinh tai chd ngay 01/9/2016 do Toa an nhan dan quan C, Thanh phé
H6 Chi Minh lap.

Nguyén don do ba Tran Thi HO G 1a nguoi dai dién theo ty quyén giir
nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén don khang céo yéu cau bi don phai tra
tién thué nha tir ngdy 08/6/2016 dén ngay 18/8/2016 voi sb tién 163.333.333
ddng, nhung da dong v tra 10 ngay véi s6 tién 18.666.666 dong, nhu 4n so thAm
dd tuyén nén yéu ciu bi don tiép tuc tra thém sb tién (163.333.333 dong —
18.666.666 dong) = 144.666.667 dong véi 1y do: Can ctr thu tra 10i cua ba Lir
Thi O ngay 20/5/2016 1a dong y tra nha theo thu théng bao ctia nguyén don,
nhung sau nhiéu lan hoa giai Truong K van gilt nha dén ngay 19/8/2016 va
khong ddng y véi khang cdo cua bi don. Tuy nhién, tai phién toa phiic thAm
nguyén don dong ¥ tra lai tién coc 140.000.000 dong cho bi don.

Bi don do 6ng Nguyén Xuan P 1a ngudi dai dién theo uy quyén giir
nguyén yéu cau khang cdo véi Iy do nguyén don don phuong chim dut hop
ddng thué nha 1a do 15i cua nguyén don, do d6 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don, khong dong ¥ tra tién thué nha tir ngay 19/6/2016 dén
ngay 18/8/2016 véi sb tién 1a (163.333.333 ddng — 18.666.666 dong) =
144.666.667 déng. Pong ¥ cham dit hop déng thué nha voi nguyén don va
khong yéu cau thanh toan tién sira chita nha. D& nghi chip nhan yéu cau phan td
ctia bi don, xac dinh nguyén don c6 15i trong viéc chiam dirt hop dong thué nha
truée han, do d6 phai bdi thudng cac khoan nhu sau:

- Tra lai tién dit coc 140.000.000 ddng da nhan ngay 29/02/2016.

- BOi thuong do don phuong cham dut hop dong thué trude thoi han véi
s6 tién phat coc 1a 700.000.000 dong. Sau d6, dai dién bi don rat lai
yéu cdu nay va chi yéu cau phat coc véi sb tién 420.000.000 ddong
dung nhu don phan t6 ban dau.

- Tra lai toan bo chi phi trang thiét bi da dau tu 1 495.132.000 dong.

- BO6i thudng cac khoan 13 trong cac thang 3, 4, 5/2016, véi tong s tién
1a: 286.930.072 ddng.

Ong luat su Nguyén Quang T 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don Trudng Mam Non K dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira ban 4n so
tham theo hudng chip nhan khing cdo ctia bi don ma ong Nguyén Xuan P 1am
dai dién theo Gy quyén dé xac dinh tai phién tda phic tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phic
tham nhu sau:



Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va duong sy da
chap hanh dung quy dinh ciia phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: D& nghi Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan
C 1a budc nguyén don phai tra lai sb tién coc 140.000.000 dong dd nhan, cac
phan khac gitt nguyén. Chdp nhan mdt phan khang céo cia bi don va khong
chép nhén khang cdo ctia nguyén don.

Kién nghi co quan thué c6 tham quyén truy thu thué thu nhap ca nhéan cua
nguyén don dbi véi sb tién chénh 1éch cua hai Hop dong thué nha ngay
29/02/2016 va ngay 02/3/2016.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi Hoi dong xét xir nghi an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé hinh thirc: Don khang cdo cua bi don Trudng Mam non K, khang céo
ctia nguyén don ong Nguyén Xuan A, ba H6 Thi My B va khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan quan C dugc lam trong thoi han luat dinh phu
hop vé6i quy dinh tai Diéu 271; Piéu 272; Piéu 273 ; Diéu 278 ; Piéu 279 va
Piéu 280 Bo luat td tung dan sy nam 2015, duong sy da dong tam tng an phi
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 276 Bo luat t tung dan sy ndm 2015 nén dugc
chép nhén vé hinh thic.

Veé noi dung:

Nguyén don khéi kién yéu cau huy Hop ddng thué nha véi bi don, véi Iy
do bi don vi pham Diéu 5 ctia Hop dong cong chimg ngay 02/3/2016, cu thé 1a
vi pham nghia vu dat coc va budc bi don phai méat coc nhu hop dé)ng da ky.
Trude yéu cau khai kién ctia nguyén don, bi don khong dong y véi 1y do Hop
ddng cong ching ngay 02/3/2016 1a hop ddng dung dé nguyén don 1am co so
dong thué cho thué nha va hai bén da thuc hién theo Hop dong ngay 29/02/2016,
nén viéc nguyén don chidm dut hop dong thué nha trude han 1a 15i cua nguyén
don. Déng thoi, c6 don phan td yéu cau tra lai tién dit coc, bdi thuong tién coc,
tra lai tién dau tu va tién thua 13 trong 3 thang thué nha. Do d6, van dé can dit ra
dé Hoi dong xét xir phiic tham xem xét yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo
ctia nguyén don, yéu cau khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan quan C 1a xac dinh hop dong thué nha nao cé gia tri
phap 1y dé thyuc hién, 1am cin ct giai quyét vu an.



Can ctr vao cac tai liéu chung cur ¢6 trong ho so vy &n va 101 trinh bay ctua
cac duong su tai phién toa, c6 du co sé xac dinh nguyén don va bi don da xac
1ap 02 (hai) Hop dong thué nha nhu sau:

Hop dong ngay 29/02/2016 c6 ndi dung: Ong A, ba B cho Trudong K thué
Can nha Y Puong X, phuong X, quin C, Thanh phd H6 Chi Minh. Gia cho thué
nha tir ngay 01/3/2016 dén ngay 01/3/2017 1a 70.000.000 dong/thang. Thoi han
thué 12 10 nim tinh tr ngdy 01/3/2016 dén ngay 01/3/2026. Pat coc:
420.000.000 dong, chia thanh 3 lan:

- Lan 1: 140.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong;
- Lan 2: 140.000.000 dong vao ngay 01/9/2016;
- Lén 3: 140.000.000 dong vao ngay 01/02/2017.

Hop dong cong chimg ngay 02/3/2016 véi ndi dung: Gia cho thué nha 1a
20.000.000 dong/thang. Thoi han thué 1a 10 ndm tinh tir ngdy céng ching hop
déng dén ngay 01/3/2026. Pit coc: 420.000.000 dong. Theo nguyén don gia
thué nha ghi 20.000.000 dong 1a dé giam thué cho thué nha.

Xét thay tai Diéu 5 ciia Hop dong cong ching ngay 02/3/2016 ghi tién dat
coc 1a 420.000.000 dong, nhung khong ghi thoi han thuc hién, nguyén don néu
thoi han thyc hién ké tir ngay ky hop dong 1a ngay 02/3/2016. Trong khi ngay sau
khi ky Hop dong ngay 29/02/2016, hai bén d3 giao nhén tién dit coc dot 1 1a
140.000.000 dong va ngay 01/3/2016 bi don da dong tién thué nha theo ding nhu
thoa thuén, dong thoi tiép tuc thuc hién Hop dong ngay 29/02/2016 cho dén ngay
16/5/2016 thi nguyén don c6 Thong bao cham dit hop dong thué nha trude han.

Can ct khoan 2 Diéu 122 Luat Nha ¢ ndam 2014 quy dinh: “Péi véi truong
hop ...cho thué, cho muwon, cho ¢ nho, ity quyén quan 1y nha ¢ thi khéng bdt bujc
phdi cong chimg, chimg thuc hop dong, trir truong hop cdc bén ¢é nhu cau...”.

Tur nhitng cin ¢ néu trén du co sé xac dinh Hop dong cong chimg ngay
02/3/2016 1a do nhu cau cua nguyén don dé giam thué, nhung cac bén da thuc
hién theo Hop dong ngay 29/02/2016. Toa 4n cap so tham nhan dinh cho rang sau
khi ky Hop ddng ngay 29/02/2016, nhung do nhu cau hai bén di ky thém Hop
dong ngay 02/3/2016, mic du xac dinh gia thué 20.000.000 dong dé giam thué
nhung lai chip nhan gia tién thué nha 70.000.000 dong theo Hop ddng ngay
29/02/2016 d lam can cir gidi quyét va xét Hop doéng cong ching ngay
02/3/2016 1am co sé giai quyét vu an 1a danh gia chimg cir khong phu hop véi
nhiing tinh tiét khach quan trong vu 4n. Do d6, nguyén don néu ly do bi don di vi
pham thoi han dit coc theo Diéu 5 cua Hop dong cong chimg ngay 02/3/2016 dé
cham dut hop dong trude han 1a khong ¢ co sé dé chap nhan, can xac dinh Hop
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ddng ngay 29/02/2016 1a hop dong duogc hai bén thdng nhét thuc hién, di thuc
hién va viéc nguyén don cham dit hop dong trudc han 13 18i ctia nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, H6i ddng phuc tham xét thay can stra mot phan
ban 4n so tham nhu sau:

Dbi vé6i khang cdo ciia nguyén don doi tién thué nha tir ngay 08/6/2016
dén ngay 18/8/2016 nhung bi don chi dong y tra tir ngdy 08/6/2016 dén ngay
18/6/2016 (10 ngay), nay yéu cau tra tiép tr ngdy 19/6/2016 dén ngay
18/8/2016. Xét thay: Ngay 16/5/2016, nguyén don c¢6 Thong bao cham dut hop
ddng thué nha. Ngay 20/5/2016, phia bi don c6 vin ban trao d6i dong ¥ ban giao
nha va toan bd trang thiét bi song song véi viéc boi thudng, dén ngay 27/6/2016
phia bi don lai tiép tuc c6 vin ban trao d6i yéu cau nguyén don giai quyét nhung
nguyén don khong c6 phan hoi, khong hop tac 1a do 16i ciia nguyén don. Nhur
vay, Toa an cap so thim khong chip nhén yéu cau nay cua nguyén don 1a phu
hop, ghi nhan bi don dong y tra tién cho 10 ngay thué nha nhu ban an so tham
da tuyén, khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don vé phan nay.

DPdi véi khang céo cua bi don vé tién dit coc, do xac dinh hai bén duong
su thuc hién theo Hop ddng ngay 29/02/2016 nhu phan tich & trén. Nguyén don
c6 16i trong viéc cham dat hop dong thué nha trude thoi han. Do do, can chép
nhan khang cdo cua bi don va stra 4n so thAm vé phan nay, budc nguyén don tra
lai s6 tién coc 140.000.000 dong da nhan nhu khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan quan C. Tuy nhién, tai phién tda phuc thdm nguyén don tu
nguyén tra lai s6 tién 140.000.000 déng dat coc, can duge ghi nhan.

Pong thdi, nguyén don con phai bdi thudng mot khoan tién duge quy
dinh tai Piéu 5 ctia Hop dong ngay 29/02/2016 1a “gdp 05 lan sé tién da dat
coc” 1a 700.000.000 dé)ng. Tuy nhién, tai Toa an cép so thim, bi don phan t chi
yéu cau sd tién 13 420.000.000 dong 1a c6 loi cho nguyén don, nén can chap
nhan khang cdo cta bi don, stra phan nay ctia ban an so tham. Budc ong Nguyén
Xuan A, ba H6 Thi My B phai boi thuong tién phat coc cho bi don s6 tién 1a
420.000.000 ddng.

Péi voi khang céo ctia bi don yéu cu doi lai tién dau tu co s vat chat, Hoi
ddng xét xtr phiic tham xét thdy day 1a nhimg tai san méi, c6 thé tiép tuc st dung,
bi don dugc tra vé 1a phi hop, do d6 can giit nguyén phan nay, khong chap nhan
khang céo ctia bi don. Tuy nhién, do bi don yéu cau va dugc chip nhan 1y lai tai
san, duoc xem 1a Toa 4n cdp so tham da chap nhan yéu cau, nhung tinh an phi
cho bj don 1a chua phu hop. Can sira lai 4n phi phan nay, bi don khong phai chiu
an phi ddi voi tai san nay dugc tinh gia tri 1a 495.132.000 dong.



Dbi voi khang céo cia bi don yéu cau doi tién thua 13 trong ba thang 3, 4, 5
nam 2016, Hoi dong xét xir xét thdy: Truong Mam non K thué lai mat bang, dong
thoi tiép nhan tré tr Truong Mam non AA, khong phai méi hoat dong, vi¢c thua
16 1a khong c6 can cir dé xem xét. Do d6, khong chap nhan khang co cta bi don
vé phan nay.

Nhu vy, can chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém
sat nhan dan quan C.

An phi so tham: Do stra an so thim nén can phai stra lai 4n phi nhu sau:

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham 200.000 (hai trim
nghin) déng dbi véi yéu cau hity hop dong thué nha.

Nguyén don phai chiu an phi trén sb tién bi don dwoc chdp nhan 1a
140.000.000 dong + 420.000.000 déng = 560.000.000 déng. An phi nguyén don
phai chiu 1 26.400.000 (hai mwoi sau triéu, bon trim nghin) dong.

Nguyén don phai chiu an phi trén sb tién cho thué nha tir ngay 19/6/2016
dén ngay 18/8/2016 13 144.666.667 ddng, do yéu cau nay khong duoc chap nhén.
An phi phai chiu 1a : 7.233.333 (bay tri¢u, hai trim ba muoi ba nghin, ba trim ba
muoi ba) dong.

Tong cong an phi so thAm nguyén don phai chiu 13 26.400.000 dong +
7.233.333 ddng = 33.633.333 (ba muoi ba triéu, siu trim ba muoi ba nghin, ba trim
ba muoi ba) dong.

Bi don khong duoc chip nhan yéu cau phan t6 vé viée doi tién bu 16 cua 03
(ba) thang 14 286.930.072 dong, phai chiu an phi trén s tién nay 1a 14.346.000
(mudi bon tridu, ba trim bdn muoi sau nghin) dong. Ngoai ra, bi don con phai
chiu 4n phi dan sy so tham 200.000 dong ddi v6i yéu cau hay hop dong thué nha
dugc chip nhédn cta nguyén don.

Tong cong an phi so tham bi don phai chiu 1a 14.546.000 (mudi bon triéu,
nam trim bén muoi sau nghin) déng.

An phi phiic tham: Nguyén don va bi don khong phai chiu.

B&1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo luit t6 tung dan sy nim 2015;

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1
Diéu 40; khoan 2, khoan 3 khoan 4 Diéu 68; Piéu 75; khoan 1 Diéu 147; Piéu
271 B6 Luat tb tung dan sy nam 2015;
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Ap dung Biéu 134; Diéu 135; Diéu 137; Biéu 492 B6 luat Dan sy ndm 2005;
Ap dung khoan 4 Diéu 89; khoan 2 Piéu 122; Piéu 132 Luat nha ¢ nim 2014;
Ap dung khoan 2 Diéu 27 Phap Bnh an phi, B phi Toa 4n.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s

dung an phi va B phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
quan C, Thanh phé H6 Chi Minh tai Quyét dinh khang nghi s6 104/QDKNPT-
DS ngay 03/3/2017. Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don va khong chap
nhan khang cao cuia nguyén don.

Stra mot phan Ban an déan sy so tham s6 40/2017/DS — ST ngay 17/02/2017
ctia Toa an nhan dan quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuyén xir:

1. Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 29/02/2016 va Hop dong thué nha
ngay 02/3/2016 sd cong ching 002293, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai
Vin phong cong ching Z, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Xuén A,
ba H6 Thi My B va Truong Mam non K chdm dut ké tir khi giao nha ngay
19/8/2016.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau cua nguyén don: Budc Trudng Mam non
K c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan A, ba HO6 Thi My B s6 tién thué
nha 14 18.666.666 (muodi tam tri€u, sau tram sau muoi sau nghin, sau tram sau
muoi sau) déng. Thoi han thanh toan: Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, tai
co quan thi hanh 4n dan su ¢ thAm quyén.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don tra lai cho bi don tién dit coc 1a
140.000.000 (mdt traim bén muoi triéu) déng. Thoi han thanh toan: Sau khi ban
an c6 hi¢u luc phap ludt, tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té caa bi don nhu sau:

Budc ong Nguyén Xuan A, ba Hd Thi My B bdi thudng tién dit coc cho
Truong Mam non K 13 420.000.000 (bon trim hai muoi triéu) dong. Thoi han
thanh toan: Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, tai co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén.

Budc 6ng Nguyén Xuén A, ba H5 Thi My B phai ban giao lai toan bd
vat dung, tai san ctia bi don cho Trudong Mam non K. Bi don phai co trach
nhiém chuyén toan by cac vat dung, tai san cua minh ra khoi Can nha Y,
duong X, phuong X, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, bao gdm: Lau 03: 02

bon ria thuc phém 03 6, khong nhan hi¢u; 03 ban chia thuc an khong nhan
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hi¢u; 01 may xay thit hieu AKS, Model: TS-102 cua DPai Loan; 01 may xay
sinh to hiéu Phillips; 10 ndi nu 16n nho hiéu Viét Thang; 12 dao 16n nho hiéu
Jinli-Brand; 04 thét gb hiéu Nang Luc; 07 khay inox (02 cai ¢6 ndp); 01 chao
nhoém khong nhan hiéu; 07 hop nhua co nép hiéu Hi€p Thanh; 09 6 nhya; 01
ké chén 03 téng imnox; 01 ké mnox 04 tﬁng; 01 ta lanh Sharp; 02 mai ton 18m?
thong gid phia sau khu vuc bép. Tang trét: 02 ban gb kinh; 10 ghé gd; 04 ti gid
hoc sinh; 04 ti gdi hoc sinh; 01 giwdng y té; 08 ké d6 choi (nguyén don cho
rang trong d6 c6 1 ké 1a ctia nguyén don); 01 bd van dong lién hoan; 01 him
chui con ong; 01 két sit hiéu Bauche; 01 ta sit nhan vién; 70 ghé ngéi nhua
hoc sinh (mau xanh bién, xanh 14 cdy); 47 giudng ngu hoc sinh; 01 nha banh;
03 ké gb; 40 gbi ngu; 70 miéng x6p 50x50; 01 ban vin phong; 02 bd chit ndi K
(01 bd trong hop, 01 bo treo); 02 ban gd ép nhd; vach kinh vin phong tﬁng trét
(7,8m%); 05 bo cira nhom kinh ting 2, 3, 4 (16m?); khung sit bao vé ngoai ban
cong tang 2, 3, 4 (16m°); 02 logo K dan tuong bang Meca; 01 ban khung sit,
mat da (tai lau 3). Cac vat dung, thiét bi néu trén da dugc Toa 4n nhan dan
quan C, Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xem xét, tham dinh va niém phong
can cu theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 01/9/2016. Chi phi van
chuyén tai san do bi don Truong Mam non K phai chiu.

Khéng chap nhén yéu cau cua bi don budc nguyén don éng Nguyén Xuan
A, ba HO Thi My B tra cho Trudng Mam non K toan bd chi phi bu 16 cac thang
3,4, 52016 1a 286.930.072 (hai trdam tdm muoi sau tri€u, chin tram ba muoi
nghin, khong trim bay muoi hai) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (di véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi Toa an:

An phi so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Xuan A, ba H6 Thi My B cung phai chiu 4n phi
la 33.633.333 (ba muoi ba tri¢u, sdu tram ba muoi ba nghin, ba tram ba muoi ba)
ddng, duoc can trir vao sd tién tam tmg an phi 200.000 (hai trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0002927 ngay 23/6/2016 va sb tién tam tng an phi 4.083.333 (bén

triéu, khong trim tam muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba) dong theo Bién lai thu
s6 0026063 ngay 17/01/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4an dan sy quan C, Thanh phd
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Hb Chi Minh. Nguyén don 6ng Nguyén Xuan A va ba Hd Thi My B con phai
cung tiép tuc dong thém an phi so tham 1a 29.350.000 (hai muoi chin triéu, ba
trdim nim muoi nghin) dong.

Bi don Truong Mam non K phai chiju an phi 14.546.000 (muoi bén triéu,
nim trim bon muoi sau nghin) dong, dugc can trir vao sb tién 26.130.931 (hai
muoi sau tri¢u, mot tram ba muoi nghin, chin tram ba muoi mét) déng tam Ung
an phi da nop theo Bién lai thu s 0025155 ngay 29/7/2016 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Bi don Trudng Mam non K dugc
nhén lai s6 tién 11.584.931 (muo1 mdt triéu, nam tram tadm muoi bdn nghin, chin
tram ba muoi mét) dong.

An phi phuc thim:

Nguyén don ong Nguyén Xuan A, ba H6 Thi My B khong phai chiu, 1an
luot duoc nhén lai sb tién tam ung an phi 200.000 déng theo Bién lai thu sb
0026237 va 200.000 dong theo Bién lai thu sé 0026238 cung ngay 02/3/2017
cua Chi cyc thi hanh &n dan sy quan C, Thanh phé) HO Chi Minh.

Bi don Truong Mam non K khong phai chiu 4n phi phiic tham, dugce nhan
lai s6 tién 200.000 dong tam tmg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0026191 ngay
27/02/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan C, Thanh ph H6 Chi Minh.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; :

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan quén C;

- Chi cyc thi hanh an dan sy quan C;

- Buong su;

- Luu (T20).

Chau Kim Anh
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