TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN HONG DPoc 1dp — Ty do — Hanh phiic
TINH DONG THAP

Ban 4n s6: 31/2019/DS-ST
Ngay 29-11-2019
V/V tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chip quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HONG - TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Cu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Van Sinh.

2. Ba Bui Thi Ly.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Hong, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tan Hong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Chi — Kiém sat vién.

Vao ngay 29-11-2019, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Tan Hong, tinh
Pong Thap xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6 96/2019/TLST-DS ngay 11
thang 6 ndm 2019 vé “Tranh chip hop déng tin dung, hop dong thé chip quyén
str dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 28/2019/QDXXST-DS ngay
30 thang 10 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 21/2019/QDST-DS ngay 14
thang 11 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan K.

Dia chi: S6 40-42-44, Pham Hong Théi, phudng Vinh Thanh Van, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Tran Tuén A, chirc vu: Tong giam ddc 1a dai dién
theo phap luat.

Ngudi dai dién hop phéap ctia ba Tran Tuan A 13 ong Ngo Van Q, chirc vu:
Giam dbc Chi nhanh DPong Thap 1a nguoi dai dién theo iy quyén (theo quyét dinh



iy quyén s 1203/QD-NHKL, ngdy 24-4-2018 cua Tong giam ddc Ngan hang
TMCP Kién Long).

Pia chi: S6 30 duong Ly Thuong Kiét, phuong 1, thanh phdé Cao Lanh, tinh
DPoéng Thap.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng Ngd Vin Q 1a 6ng Nguyén Thanh P, sinh
nam 1978, chirc vu: Giam déc Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Pong Thap — PGD
Hoéng Ngu 1a dai dién theo uy quyén.

Ngudi dai dién hop phap ctia 6ng Nguyén Thanh P 13 6ng Nguyén Thai B, sinh
nam 1979, chirc vu: Phd Giam déc Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Pong Théap —
PGD Hong Ngu 13 dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén s6 02/UQ-PGDHN
ngay 29-11-2019, anh B c6 mat).

Dia chi: S6 38 - 40 duong Hung Vuong, phudng A, thi xi H, tinh D.

- Bi don: Nguyén Vin T, sinh nim 1974 (ving mit).

Dia chi: Khom 3, thi tran S, huyén T, tinh D.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1949 (c6 don xin ving mat).

Dja chi: Khom 3, thi trdn S, huyén T, tinh .

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham
6ng Nguyén Thai B 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang thuong mai
cd phan K (goi tat 1a Ngan hang) trinh bay: Vao nam 2012, anh Nguyén Van T ¢6
vay cta Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Pong Thap — PGD Hong Ngu s6 tién
1a 70.000.000d6ng, theo Hop dong tin dung sé VL0245/HDTD ngay 25-10-2012,
thoi han vay 1 12 thang, myc dich vay 1a mua dung cu va trang thiét bj xay dung
cong trinh dan dung. Pong thoi, anh T ¢6 ky hop dong thé chap tai san cho Ngan
hang theo hop dong thé chap sé6 VL0245/HDTC ngay 25-10-2012, tai san thé
chép la quyén st dung dat & tai do thi (té)ng dién tich 272,50m2), thudc thira sb
1778, to ban dd s6 02 toa lac tai khom 3, thi tran Sa Rai, huyén Tan Hong, tinh
DPdng Thép do ho ong Nguyén Vian T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb: BC 716845, s6 vao s6 CH00251, do UBND huyén Tan Hong cap ngay
30-9-2010.

Ké tir ngdy nhan tién vay cho dén nay anh T vi pham hop dong tin dung 1a
khong thanh todn n¢ cho Ngan hang K.
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Nay, Ngan hang TMCP K khoi kién yéu cau anh T tra cho Ngan hang s
tién vay con no tinh dén ngay 29-11-2019 la 234.898.715d6ng (trong d6 no gbc
1a 70.000.000d0ng; tién 1ai 164.898.715d6ng) va tién 14 phat sinh theo thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén ngiy thanh toan dut ng. Pong thoi yéu
cau xur 1y tai san thé chip theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat sb
VL0245/HDTC ngay 25-10-2012 giira Ngan hang vdi anh T.

Sau khi Toa 4n thu Iy vu 4n, bi don anh Nguyén Vin T di duoc Toa 4n
téng dat hop 18 cac thong bao thu Iy vu 4n, thong bao vé viéc phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai ching cit va hoa giai, nhung anh Nguyén Van T
khong c6 ¥ kién phan hdi trinh bay dbi véi yéu cau khai kién ciia Ngan hang.
Anh T ciing khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra ching ctr va phién
hoa giai. Do do, vu an dugc dua ra xét xtr theo dung quy dinh phép luat.

- Y kién ctia ba Nguyén Thi T ¢6 trong ho so vy an: Ba T 1a me ké ctia anh
T, khi ba Tvé chung song v6i dng Nguyén Vin N (1 cha ctia anh T) thi tat ca tai
san cua 6ng N (trong d6 c6 phan dién tich thudc thira 1778 hién anh T dang thé
chap tai Ngan hang) déu cho anh T quan 1y, sir dung. Nay Ngan hang khai kién
yéu cau anh T tra so tién vay con ng va yéu cau xur 1y tai san thé chap trong d6 co
mot phan dién tich dat hién nay ba T dang cat nha &, quan 1y, st dung thi ba T
thong nhat di doi nha & dé tra lai dién tich dat cho anh T thyc hién nghia vu theo
hop ddng thé chap néu trén véi Ngan hang, ba T khong c6 tranh chip quyén st
dung dat va ba T ciing khong c6 y kién gi khac.

- Y kién dai dién Vién kiém sat: Tai Cong vin sd 11/YC-VKS-DS ngay
11-11-2019 cta Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hong yéu cau Toa an thu
thap, bo sung ching cr sau: Thu thap chimg ctr 1a ban gbc hodc ban sao co cong
chung, chimg thyc hop dong vay va hop dong thé chép tai san gilta anh T va
Ngéan hang TMCP K.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hé)ng phat biéu
viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia té tung dan sy 1a ding
quy dinh. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong
vay tin dung sb VL0245/HDTD ngay 25-10-2012 va hop dong thé chap sb
VL0245/HDTC ngay 25-10-2012 gitra Ngan hang véi anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr trong hd so vu an, dugc thim tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

Vé thim quyén va quan hé phap luat Hoi dong xét xir xét thiy, Toa an thy
1y vu an tranh chdp hop déng tin dung, hop dong thé chdp QSDD 1a thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan Hong theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luét td tung
dan su.

Tat phién toa xét xir so tham bi don anh Nguyén Van T da duoc téng dat,
triéu tap hop 18 ma van co tinh vang mit 1an tha hai khong c¢6 1y do nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét xtr ving mat anh Nguyén Van T 1a ding theo quy dinh tai
Diéu 227 Bo luat tb tung dan su.

Pdng thoi, ba Nguyén Thi T c6 don xin vang mit nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur Véng mat la ding theo quy dinh tai Diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ngan hang yéu cau anh T tra cho Ngan hang s tién vay con ng tinh
dén ngay 29-11-2019 1a 234.898.715d6ng (trong d6 no gdc 1a 70.000.000d6ng;
tién 13i 164.898.715d0ng) va tiép tuc tra 13i cho Ngan hang theo muc 13i cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung sé VL0245/HPTD ngay 25-10-2012 cho dén
khi thanh toan ng xong. Pong thdi, yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo hop dong
thé chdp quyén st dung dit s6 VL0245/HDTC ngay 25-10-2012 gitta Ngan hang
v6i anh T. Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong tin dung VL0245/HPTD ngay 25-10-2012 di duoc cac bén ky
két dung theo quy dinh cua phap luat 1a hop dong vay, trong d6 quy dinh rd ngay
dén han thanh toan, khoan vay. Vé lii suat: Ngan hang yéu cau tinh 1i theo hop
ddng tin dung ma hai bén di ky két va 1ai phat sinh dén khi thanh toan xong cho
Ngéan hang. Hoi dong xét xtr xét thay, theo quy dinh tai Didu 95 Luat to chuc tin
dung nam 2010 (sira d6i bd sung nam 2017) thi khi cac bén ky két hop dong co
thoa thuan vé 13i suat va l4i suat d6 dugc quy dinh cu thé trong hop dong tin
dung. Do d6, Hoi dong xét xir thong nhat cong nhan hop dong tin dung néu trén
gitra Ngan hang véi anh Nguyén Vin T 1 hop phap.

Dbi v6i 6ng Nguyén Van T biét 1a con no sb tién vay theo hop dong tin
dung néu trén v6i Ngan hang va Ngan hang khoi kién yéu cau thanh toan so tién
con no 1a gbe 1a 70.000.000d6ng nhung anh T khéng phan hoi y kién. Can cir
khoan 2 Diéu 92 B luat t tung dan sy nam 2015. Anh Nguyén Vin T khéng
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phan dbi nhimg ching cr yéu cau Ngan hang dua ra thi xem nhu anh Nguyén
Van T thtra nhan ching ctr cia Ngan hang.

Tu nhan dinh trén, nén chép nhan yéu cAu cua Ngan hang. Budc anh
Nguyén Vin T thanh toan cho Ngan hang tién vay gbc 1a 70.000.000d6ng ddng,
tién 13i tinh dén ngay 29-11-2019 la 164.898.715dong va lai phat sinh tinh tir
ngay 30-11-2019 dén khi thanh toan xong cho Ngan hang theo hop dong tin dung
s6 VL0245/HPTD ngay 25-10-2012 gitta Ngan hang v6i anh Nguyén Vin T.

[2.2] V& hop ddng thé chap quyén str dung dat sé VL0245/HDTC ngay 25-
10-2012 giita Ngan hang vai anh T, tai san thé chap 1a quyén st dung dat ¢ tai d6
thi (téng dién tich 272,50m2), thudc thira s6 1778, t& ban dd sd 02 toa lac tai
khom 3, thi trAn Sa Rai, huyén Tan Hong, tinh Pong Thap do ho 6ng Nguyén
Van T dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: BC 716845, s vao so
CHO00251, do UBND huyén Tan Hong cip ngay 30-9-2010, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Qua xem xét tham dinh tai chd vao ngay 07-10-2019 thi phan dién tich dat
thudc thira 1778, t& ban d6 02, toa lac tai khom 3, thi tran SaRai, huyén Tan Hong
c6 dién tich 13 315,3m” va theo 16i trinh bay cta ba Nguyén Thi T thong nhat, thira
nhan d6i véi phan dién tich néu trén 1a cia anh Nguyén Van Thum. Nay Ngan
hang khoi kién anh T yéu cau tra sb tién vay con ng va yéu cau xur 1y tai san thé
chép 1a quyén sir dung dét dién tich 272,5m’ (theo gidy chimg nhan QSDD) trong
d6 c6 mot phan dién tich dat ma ba T dang cit nha ¢, quan 1y, st dung thi ba T
thdng nhat s& di doi nha dé tra lai dién tich dat cho anh T thuc hién nghia vu theo
hop dong thé chap néu trén véi Ngan hang, ba T khong c6 tranh chap quyén sir
dung dat ddi véi dién tich néu trén.

Pong thoi, tai Cong vin sd: 383/UBND-NC ngay 28-10-2019 cta Uy ban
nhan dan huyén Tan Hong cung cip thong tin co ndi dung: “I. Viéc cdp gidy
chung nhan QSDD dién tich 272,5m” tai thira 1778, to ban dé sé 02, toa lac tai
khém 3, thi tran SaRai, huyén Tan Hong, do ho éng Nguyén Van T dimg tén gidy
chung nhdn quyén s dung dat, dam bdo dung cdc diéu kién, trinh tw, thi tuc
theo quy dinh. Pung dién tich thira. Khi cdp gidy khéng cé do dac thuc té va
khéng cé tranh chdp.

2. Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat cdp cho hg éng Nguyén Vin T,
khéng xdc dinh thanh vién trong hd, vi phdp ludt dat dai khéng cé quy dinh”.

Va theo Cong vin sb 325/CAH-QLHC ngay 28-10-2019 cua Céng an
huyén Tan Hong cung cip thong tin c6 nodi dung: “Qua tra citu hé so hé khau sé
2601 cua thi tran SaRai do Cong an huyén Tan Hong qudn 1y doi chiéu véi hé
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ong Nguyén Van T, sinh nam 1974, hé so thé hién néi dung sau: Tir ngay 30-12-
2009 cho dén nay hé 6ng gom 01 nhén khdu 6ng Nguyén Vin T, sinh nam 1974

Tai phién toa so tham Ngan hang théng nhat néu trong truong hop xir 1y tai
san thé chép theo hop dong thé chip QSDP néu trén thi chi yéu cau xir Iy theo
dién tich dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho anh Nguyén Van T 1a
272,5m>. Do do, Ho1 dong xét xir cong nhan su tu nguyén cia duong su.

Nhu vay, qua yéu cau cta Ngan hang, cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu
299, 318, 320, 323 va 351 B0 luat dan sy nam 2015 1a c¢6 co so, do d6 Hoi dong
xét xir cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dit sb VL0245/HPTC ngay
25-10-2012 giira Ngan hang véi anh T.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd vao ngay 07-10-2019 véi s6 tién 1a
2.809.000dong, cin ctr Picu 157 Bo luat té tung dan su budc anh Nguyén Van T
phai c6 nghia vu chiu nhung Ngan hang di thanh toan xong, nén anh Nguyén
Van T ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang.

Vé 18 phi thong tin trén phuong tién thong tin dai chung ddi voi viée cap,
téng dat, thong bao vin ban td tung cho anh Nguyén Vin T, nay Ngan hang tu
nguyén chiu, khong yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi dong xét xtr chip nhan su
tu nguyén cua Ngan hang.

Vé an phi dan sy so tham: Cian ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa
an budc duong su ndp nhu sau:

Do chap nhan yéu cau ctia Ngan hang nén budc anh Nguyén Vian T ndp s6
tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

[3] Hoi dong xét xir xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat:

- Tai Cong vin s6 11/YC-VKS-DS ngay 11-11-2019 cia Vién kiém sat
nhan dan huyén Tan Hong yéu cau Toa an thu thap, bo sung ching ctr sau:

Thu thap ching cr 1a ban gdc hodc ban sao cd céng ching, ching thuc
hop dong vay va hop dong thé chap tai san giita 6ng T va Ngan hang TMCP K va
tai phién toa so tham anh Nguyén Thai B cung cip ban sao y ching thuc hop
ddng vay va hop dong thé chép tai san giita anh T va Ngan hang TMCP K.

- Ho1 dé)ng xét xur xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat: Xét v kién
ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 co sé nén chép nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, cac diéu 91, 92, 147, 157, 180, 227, 228, 271 cla Bo luat o
tung dan su;

Ap dung céc diéu 292, 299, 318, 320, 323, 351, 463 va 466 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 95 Luat t6 chirc tin dung ndm 2010 (stra d6i bo sung nam 2017);
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢o phan K vé
viéc tranh chap hop ddng tin dung va hop dong thé chip quyén st dung dét.

Buoc anh Nguyén Vin T c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong
mai cd phan K s6 tién no gdc 1a 70.000.000ddng va tién 1ai tinh dén ngay 29-11-
2019 14 164.898.715d6ng theo hop dong tin dung s6 VL0245/HDTD ngay 25-10-
2012 giita Ngan hang thuong mai c6 phan K — PGD Hong Ngu véi anh Nguyén
Van T xac 1ap. Nhu vay, tong cong tién gdc va tién I3i 12 234.898.715d6ng (Hai
tram ba muoi bén tridu tdm trim chin muoi tim nghin bay traim muoi lim dong),
anh Nguyén Vin T con phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang theo muc 13i cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén tinh tir ngay 30-11-2019 trén sé no
gbc cho dén khi thanh toan ng xong.

Cong nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 VL0245/HPTC ngay
25-10-2012 giita Ngan hang thuong mai c6 phan K — PGD Hong Ngu véi anh
Nguyén Van T.

[2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Budc anh Nguyén Vin T c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan K s6 tién 12 2.809.000d6ng (Hai triéu tdm tram 1é chin nghin dong).

Vé 1¢ phi thong tin trén phuong tién thong tin dai chiing doi véi viéc cap,
téng dat, thong bao van ban t6 tung cho anh Nguyén Vin T, nay Ngan hang tu
nguyén chiu, khong yéu cau Toa 4n giai quyét, nén Hoi dong xét xir chap nhan su
tu nguyén cua Ngan hang.

[3] Vé an phi dan su so tham:

- Budc anh Nguyén Vian T phai ndp sd tién 11.744.935d6ng (Mudi mot
triéu bay trim bon muoi bon nghin chin trim ba muoi lam dong).



- Ngan hang thuong mai ¢6 phan K khong phai chiu tién an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K sd tién 5.545.000d6ng
tién tam Ung an phi dan su so tham theo bién lai thu sé BH/2017/0008101 ngay
11 thang 6 nam 2019 (do anh Lé Van T ndp thay) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Hong.

Puong su dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhén dan tinh Dong Thap
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 29-11-2019). Riéng anh Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi T ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an hodc ké tir ngay ban
an dugc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Hong;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hong;
- Céac dqong su;
- Luu ho so vu an. (Pa ky)
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