TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 44/2022/DS-ST

Ngay: 20 -7 —2022.

“V/v tranh cfzd’p vé din su hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat va chia tai san
chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Pham My Nhu.

CAac Hoéi tham nhadn dan:

1. Ong Tran Vin Hai.

2. Ong Nguyén Viét Thanh.

~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Huong, kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan
thanh pho Cao Lanh xét xur so' tham cong khai vy an thu ly s6 202/2922/TLS'[-
DS ngay 08 thang 4 nam 2021 v¢ viéc “tranh chap vé dan sw, hop dong chuyén
nhwong quyén sir dyng dat va chia tai san chung” theo Quy¢t dinh dua vu an ra
xét xur sO 76/2022/QDBXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2022; Quyét dinh hoan
phién toa s0 89/2022/QDST — DS ngay 28 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thanh H, sinh nim 1971.

Dia chi: S6 502, duong THD, t6 36, khom 4, Phuong 1, thanh pho Cao Lanh,
tinh Dong Thap

Dai dién theo uy quyén clia nguyén dO’p: ba Vo Thi N, sinh nam: 1957; Dia
chi: S6 159, duong THD, Phuong 4, thanh phd Cao Lanh, BPong Thap. La nguoi dai
dién uy quyén, van ban iy quyén ngay 05/3/2021.

Bi don: Nguyén Thi Thu X, sinh nim 1980.

Pia chi: S6 502, duong THD, t6 36, khom 4, Phuong 1, thanh phd Cao Lanh,
tinh BDong Thap.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Nguyén Thi Thu B, sinh nim: 1978.
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2. Nguyén Thanh H, sinh nim: 2000.
3. Nguyén Thé H, sinh ngay 31/8/2005.

Cung giia chi: S6 502, duong THD, t6 36, khom 4, Phuong 1, thanh phé Cao
Lanh, tinh Bong Théap.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Thé H 1a anh Nguyén Thanh H va
chi Nguyén Thi Thu B. Pia chi: S6 502, dudng THD, t6 36, khom 4, Phuong 1,
thanh pho Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Nguoi d'c.li, dién hop phap cua chi Thu B, anh Hrlé ba Vo Thi ‘N, sinh nam
1957; Dia chi: S6 159, duong THD, Phuong 4, thanh ph6 Cao Lanh, Dong Thap. La
nguoi dai dién theo iy quyén, van ban iy quyén ngay 17/6/2021.

4. Nguyén Ngoc H, sinh ngay 14/7/2012.

Pia chi: S6 502, duong THD, t6 36, khom 4, Phuong 1, thanh phd Cao Lanh,
tinh Pong Thap.

Ngudi dai dién hop phéap ciia chdu Nguyén Ngoc H 1a chi Nguyén Thi Thu X,
sinh ndm 1980. Dia chi: S6 502, duong THD, t6 36, khom 4, Phuong 1, thanh pho
Cao Lanh, tinh Dong Thap.

5. Duong Thi C, sinh ndm: 1963.

Pia chi: S6 500, duong THD, t6 36, khom 4, Phuong 1, thanh phd Cao Lanh,
tinh Dong Thap.

(Ba N, chi X, ba Cam c6 mit tai phién tda).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, trong qua trinh giai quyét vy dn, tai phién toa, anh
Nguyén Thanh H (O ba V6 Thi N la nguoi dai dién hop phap) trinh bay:

Vao nam 2009, anh H véi chi X théa thuan véi nhau hun von nhan chuyén
nhugng mot cin nha cp 4 gan lién v6i dién tich dat 62m?, thira 76, to ban do s6
27, toa lac tai khom 4, Phuong 1, thanh phé Cao Lanh, tinh Béng Thap. Nhan
chuyén nhuong tir vo chong ba Nguyén Thi G, ong Lé Tan B, s6 tién chuyén
nhuong nha va dat 1a 205.000.000d6ng. Anh H hun vén 13 130.000.000d6ng, chi
X hun vbén 75.000.000d6ng, tinh theo ti 18 hun von thi anh H han 2/3, con lai 1/3
la chi X. Trong d6 gia tri dat 1a 14.400.000d6ng, gia tri cin nha 1a
190.600.000d0ng (théa thuan ghi trong hop dong 1a 14.400.000d6ng).

Khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Phong cong ching
s6 01 vao ngay 03/12/2009, do dat va nha anh H tai huyén Cao Lanh dang bi thu
hoi va gia dinh anh H trong giai doan xét hoan canh dé dugc chinh quyén hd tro
cap cho gia dinh anh H mot nén tai dinh cu, nén anh va chi X thoa thuan giao cho
chi X dai dién démg tén gidy ching nhan quyén st dung dét.

Ngay 12/02/2010, Uy ban nhan dan thanh phd Cao Lanh cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi Thu X dtng tén. Anh H giit ho so
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chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gia dinh anh H sinh séng
tai can nha va dit va co tu bd stra chita cai tao cin nha. Pén nam 2012, chi
Nguyén Thi Thu X dén ¢ chung véi gia dinh anh H.

Trong thoi gian st dung nha dét, anh H va chi X c¢6 théng nhit khi ndo anh
H c6 tién 75.000.000d6ng sé tra lai cho chi X thi chi X s& tién hanh thu tuc sang
tén quyén st dung dat néu trén cho anh H dtng tén (do tin tudng anh em trong
nha nén anh H khong c6 lam to théa thuan).

Théang 10/2010, anh H ¢6 tra sé tién 75.000.000ddng cho chi X nhung chi
X khong nhan nén anh H c6 ghi to xac nhan hun vbn ngay 05/10/2010 dé xéac
nhan sé tién hun mua nha 13 10.000.000d6ng theo giad tri hop dong ngay
03/12/2009 1a 14.400.000dd6ng (tuong duong 2/3 gia tri nha dat theo hop dong)
va ghi nhan phn stra chira 1a 30.000. OOOdong Chi X c6 ky tén vao. Cing vao
nam 2010, anh H chuyén co so kinh doanh vé dia chi nha dat néu trén, truc tlep o
do6 kinh doanh va stir dung nha dat. Chi X di lam thué, dén nam 2012 méi vé &
trong nha dé sinh chau Ngoc H.

Nim 2020, anh H thay ton, laphong véi s6 tién 1a 24.000.000d0ng.

Vao dau thang 3/2021, ba Duong Thi C dén nha va thong bao cho vo anh
H 1a chi Nguyén Thi Thu B dugc biét cin nha va dat néu trén chi X da chuyén
nhuong cho ba C. Ba C d3 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
ngay 23/02/2021. Anh H hoan toan khong hay biét viéc chuyén nhuong néu trén
giita chi X véi ba C, trudc khi chuyén nhuong ba C ciing khong dén dé trao d6i
v6i anh H vé viéc ba C chuyén nhuong.

Ba Duong Thi C sinh séng giap ranh véi cin nha cta anh H, toan b su
viéc anh H va chi X hun dé nhan chuyén nhuong nha va dat ba C hoan toan biét
rd. Nam 2019 ba C ciing doi mua nhung anh H ngin can. Hién nay cin nha va dat
thira 76, trén dat chi c6 mot can nha cap 4 ngoai ra khong cé ciy trong gi khéc,
do gia dinh H quan 1y, st dung nén anh H khong dong ¥ yéu cau cua ba C.

Tai phién toa, anh Nguyén Thanh H rat mdt phan yéu cau khéi kién ddi véi
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat do ba Duong Thi C dimg tén.
Anh Nguyén Thanh H yéu cau: huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita chi Nguyén Thi Thu X v&i ba Duong Thi C ddi v6i dién tich dat 62m?, thira
76, to ban d6 s6 27, toa lac tai khom 4, Phuong 1, thanh phd Cao Lanh, tinh
Pong Thap. Chia tai san chung v6i chi Nguyén Thi Thu X dbi v6i cin nha va dét
dién tich 62m?, thtra 76, to ban d6 s 27, toa lac tai khom 4, Phuong 1, thanh phé
Cao Lanh, tinh Déng Thap. Anh H yéu cau duoc nhan dat va su dung nha, déng v
tra lai cho chi Nguyén Thi Thu X 1/3 gid tri tai san theo gia thi trudng cac bén da
thdng nhat.

Anh Nguyén Thanh H (c6 ba V& Thi N 1a nguoi dai dién) xac dinh phﬁn
gop von 1a tai san cta ho gia dinh anh H gdm anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén
Thi Thu B, Nguyén Thanh H va Nguyén Thé H, théng nhat gia tri nha va dat
dang tranh chip 13 1.650.000.000d6ng (Mot ty sau trim nim muoi triéu dong).
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Bi don, chi Nguyé~n Thi Thu X trinh bay:

Ngudn gbec phan nha va dat co dién tich 62m?, thira 76, t& ban d6 s6 27, toa
lac tai khom 4, Phuong 1, thanh phé Cao Lanh, tmh Pong Thap dang tranh chap
la do chi X nhan chuyen nhuong ctia anh Lé Tan D va chi Nguyén Thi G vao nim
2009, c6 lam hop dong chuyén nhuong cong chung chimg thyc, ghi nhan gia
chuyén nhuong 13 14.000.000d6ng (gia tri chuyén nhuong thuc té Ia
225.000.00d0ng), lic chuyén nhugng da c6 can nha cip 4. Sau khi nhan chuyén
nhuong, chi X 1a ngudi truc tiép st dung can nha.

Théang 12/2009, chi cua chi X 1a chi Thu B cung hai chdu Nguyén Thanh
H, sinh nim 2000 va Nguyén Thé H sinh nim 2005 1én & trong cin nha cua chi X
dé di hoc, con chi Thu B thi ¢ dé may quﬁn 40. Do cac chau hoc nén chi X cho
chi Thu B va cac chau nhap ho khau cung vé6i chi X. Nam 2012, chi X sinh chau
Nguyén Ngoc H, cung & trong nha. Ly do chi Thu B cung cac con 1én nha chi X &
12 Iac nay nha cta chi Thu B va anh H bi gidi tda. Trong thoi gian ndy anh H van
thuong xuyén to1 lui dé tham vo con. Pén nam 2017, anh H 1én & va nhap ho
khau chung, anh H noi chua cé tién dé cat nha trén nén tai dinh cu duoc cép.

Nam 2019, gia dinh cua chi X ban nha & Phuong 6 vé & cung nha voi chi X
tai can nha dang tranh chap nhung khong nhap duoc ho khau vi anh H khéng
ddng ¥ nén Xay ra mau thuan. Anh H c6 yéu cau chi X ky glay dong 5O hiru nha
va tach ho khau nhung chj X khong dong , ch1 X ¢6 yéu cau anh H vé cat nha &
huyén nhung anh H khong déng ¥ ma yéu cau chi X chuyén nhuong lai nha voi
gia nhu lac trude chuyén nhuong. Luc nay anh H giit toan bo gidy to, khong dua
lai cho chi X nén chi di 1am c& mat gidy t& nha dé xin cip lai.

Thang 02/2021, chi X chuyén nhuong dat va nha cho ba C véi gia
1.650.000. 000ddng. Hai bén co lam thu tyc chuyén nhuong, ba C da duoc cip
gidy chimng nhan quyen sir dung dat. Chi X da giao nha cho ba C, luc giao nha thi
khong c6 mit truc tiép anh H ma giita chi X va ba C chi lam gidy x4c nhan viéc
giao nha. Thoi diém nay gia dinh anh H vin ¢ trong nha. Thang 3/2021, chi X &
tro dé cho chau H hoc hét 16p 3 va dén thang 5/2021, chi X di 1én Sai Gon & dén
nay. Khi chuyén nhuong cho ba C, chi X c6 théng bao véi anh H 1a néu anh H
muén nhan chuyén nhuong lai thi chi X chuyén nhuong véi gid
1.500.000.000d6ng nhung anh H khong dong y ma yéu cau dugc nhan chuyén
nhuong voi gia 10 luong vang (twong dwong véi thoi diém nam 2009). Chi X
khong dong .

Chi X xac nhan chir ky tén va chir viét ho va tén trong to xac nhan gop von
ngay 05/10/2010 1a do chi X viét va ky. Khi ky, chi X khong c6 doc noi dung.
Anh H ¢6 ndéi chi X ky xdc nhan la anh H c6 thué nha véi gia
1.000.000d6ng/thang dé anh H c6 co s¢ dé anh H nhan tién hd trg dugc bdi
thudng & huyén Cao Lanh. Thuc té khong c6 viéc hun hay gop von vao viéc mua
nha cua chi X.

Déi v6i phan chi phi sita chita laphon theo bién ban thim dinh tai chd cia

Toa an do anh H sira véi so tién 1a 24.000.000d6ng, chi X dong y viéc anh H sita
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chira nha vi anh H ¢ trong nha cua chi X hu hong la anh H phai tu bo ra stra chira.
Trong truong hop anh H c6 yéu cau sb tién nay chi X khong dong ¥ vi trude khi
chi X chuyén nhuong nha cho ba C, chi X c6 noéi 1a trong truong hop anh H va
chi Thu B di doi @6 dac d¢ tra lai nha cho chi X thi chi s& hd trg cho anh H va chi
Thu B 150.000.000d0ng. Nhung anh H tranh chap nén nay chi X khong dong y
hd trg ciing nhu chi tra bat ¢t s6 tién nao cho anh H.

Ngay 28/01/2021 chi X chuyén nhugng nha va dét cho ba Duong Thi C
nén anh H voi gia 1.650.000. 000dong, chi X da nhan du tién, lam hop dong cong
ching va gidy giao nha cho ba C. Anh H dit ra chuyén hun von voi chi X dé lam
cham tré viéc chi X giao nha cho ba C. Chi X khong dong y yéu cau ciia anh H va
théng nhat viéc ba C yéu cau anh ho anh H phai di doi toan bo tai san dé giao nha
lai cho ba C.

Truong hop viéc chuyén nhuong nha va dat gitra chi X Va ba C khéng phu
hO’p v6i quy dinh cia phap luéat. Chi X khong yéu cau glal quyét hau qua cta hop
dong trong vu an nay. Trong truong hop c6 tranh chéap, chi X va ba C sé& giai
quyét bang mot vu an khac. Chi X thong nhat gia tri tai san dang tranh chap theo
gia thi truong 13 1.650.000.000d6ng.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Dwong Thi C trinh bay:

Vao dau thang 01/2021, bé} C ¢6 nhan chuyén nhuong cin nha sb 502, t6
36, khém 4, Phuong 1, thanh pho Cao ‘Lﬁnh do ba Nguyép Thi Thu X ding tén
quyén st dung. Ba C dat coc trudce so tién la 400.000.000d0ng.

Ngay 23/02/2021, ba C duoc S tai nguyén va moi trudng tinh Pong Thap
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dién tich 62m? thta 76, to ban d6 sb 27,
toa lac tai khom 4, Phuong 1, thanh ph6é Cao Lanh, tinh Pong Thép, trén dat co
cin nha cip 4 (1a nha va dat ba C nhan chuyén nhuong cta chi X). Ba C ¢6 qua
théng bao cho anh H biét viéc ba C nhan chuyén nhuong nha, anh H ¢é xin &
thém 02 thang, sau d6 s& di doi nhung chi théa thuan bang 10i noi, khong c6 lam
gidy to. Ngay 28/01/2021, ba C tiép tuc giao sb tién con lai 1a 1.650.000.000d6ng
cho chi X. Pén thang 4/2021, Toa an thu 1y viéc anh H tranh chap véi ba X va ba
C vi anh H ¢ tinh kéo dai thoi gian, khong giao nha va dét cho ba C.

Nay ba Duong Thi C yéu cau Tda an giai quyét budc ho anh H bao gdm
anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi Thu B, Nguyén Thanh H va Nguyén Thé
H phai di doi toan b tai san dé giao cho ba C dién tich 62m?, thia 76, to ban d6
s6 27, (trén dat c6 can nha cip 4), toa lac tai khom 4, Phuong 1, thanh phé Cao
Lanh, tinh Bdng Thap

Truong hop hop dong chuyen nhuong nha va dat giira ba C va chi X khong
hop phéap, ba C khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong trong vu

an nay Néu c6 tranh chap, ba C s& tranh chap bang mot vy an khac. Ba C thong
nhat gia tri tai san dang tranh chip theo gia thi trudng 1a 1.650.000.000d6ng.

Chi Nguyén Thi Thu B, Nguyén Thanh H (c6 ba V5 Thi N 1a nguoi dai dién
theo tly quyén) thong nhat 161 trinh bay va yéu cau cia anh Nguyén Thanh H.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh phat biéu viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr ké tir khi thu 1y vu 4n dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n nhu sau:

Viéc tuan theo phap ludt trong thoi gian chuan bi xét xtr: Tham phéan dugc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da chap hanh dung quy dinh tai Dicu 48 B9 luat
Té tung dan sy nam 2015 trong qua trinh giai quyét vu an nhu: thim quyén thu 1y
vu an, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chép, tu cach phap 1y va moi quan
h¢ cua nhimng nguoi tham gia tb tung; thot han chuan bi xét xr; thoi han guri hd so
cho Vién kiém sat nghién clru, gui, cap, tong dat cac vin ban té tung cho Vién
kiém sat va ngudi tham gia tb tung dung thot han. Hoi ddng xét xir da tuan theo
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su vé vige xet xur so tham vu an.
Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thue hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung.

Ve giai quyét vu an, d€ nghi Hoi1 dong xét xur: chap nhan yéu cau khaéi kién
cua nguyén don va dinh chi phan rat yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr da dugc xem xé€t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr theo don khoi kién nguyén don va cac tai liéu,
chtng ctr khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé tranh chap gitta cac duong
su 1a tranh chap vé hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét va chia tai san
Chung Pt tranh chép toa lac phuong 1, thanh phé Cao Lanh nén thudc tham
quyén giai quyet cia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Bong Thap theo
quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Duwong Thi C dang dung tén. Xét
thay, viéc rut yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi
dong xét xur can cur vao khoan 2 Diéu 244 ciia Bo luat t6 tung dan su, dinh chi xét xtr
d6i véi phan yéu cau nguyén don da rt.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau ctua duong su, Hoi dong xét xir xét thay:

[2. 1] Vé nguon goc dat va nha dang tranh chap: Nguyén don va bi don
thong nhat ngudn gbc phan dat dién tich 62m? thira 76, to ban dd sb 27, toa lac
tai khom 4, Phuong 1, thanh pho Cao Lanh, tlnh Dong Thap, trén dét c6 can nha
cap 4 1a nhan chuyén nhuong ctia dng N va ba B (nhung do chi G va anh D dung
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén 1am hop doéng chuyén nhuong tir chi
G va anh D theo hop dong chuyén nhuong ngay 03/12/2009).

Trong qua trinh thyc hién hop dong, chi X cho rang gia tri chuyén nhuong
tai san theo hop dong 1a 14.000.000d6ng trong khi d6 gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong ngay 3/12/2009 1a 14.400.000dong, gia thuc té 1a
225.000.000d0ng, chi 1a ngudi truc tiép giao tién cho anh H dé thyc hién giao
dich. Chi X giao tién 03 lan, mot 1an 20.000.000d6ng cho ong N, ba B, mét lan
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giao 100.000.000d6ng tai Phong cong chimg va sd tién 105.000.000dd6ng, chi X
tryc tiép giao cho anh H dé anh H giao cho chi G va anh D tai co quan Thi hanh
an nham g& phong toa tai san nhung chi X khong c6 tai lidu, chimg ctr gi ching
minh va diéu nay khong duoc anh H thira nhan. Mit khéc, cin cr vao céc tai liéu,
chung ctr 1a bién nhan tién dat coc, 101 khai va xac nhan cta ngudi moi gidi dat 1a
6ng Tran Van M, cha dét 1a ba Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi G thé hién anh H
1a nguoi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong, gia thuc té 1a 205.000.000d6ng, anh
H truc tiép giao tién 03 1an cu thé: 1an 01 s6 tién 1a 22.000.000 dé)ng dat coc, c0
bién nhan do 6ng M viét, 1an 2 s6 tién 78.000.000dong khong lam bién nhan
nhung dugc ba B thira nhan va 105.000.000 déng tai Co quan Thi hanh &n dan su
thanh phé Cao Lanh (chi G thira nhan).

Anh H cho ring vao thoi diém nay anh H dang dugc xét cap nén tai dinh
cu tai huyén Cao Lanh, khong dimg tén nhan chuyén nhuong dugc, anh dé cho
chi X dtng tén nhan chuyén nhuong va dung tén gidy ching nhan quyen st dung
dat. Xét 101 trinh bay cta anh H 1a ¢6 can ct, phu hop véi Quyet dinh s6 1926/QD
— HDPBT ngay 22/6/2009 cia UBND huyén Cao Lanh vé viéc bdi thudng va hd
tro do Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién dy 4n va Quyet dinh 1637/Qb-UBND
ngay 04/5/2013 ciia UBND huyén Cao Lanh vé viéc giao quyén sir dung dat voi
dién t1ch 83,3m? (nén tai dinh cu) thtra s6 114, to ban d6 sb 29, thudc khu tai dinh
cu thi tran M§ Tho, huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap cho ho ong Nguyen Thanh
H. D01 voi chi X, ngoai tai liéu, ching ctr chi X ding tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat, chi X khong dua ra duoc tai heu chimg nao khac chung minh
cho viéc chi 1a nguoi thoa thuan ciing nhu giao tién cho ngudi chuyén nhuong
phan tai san néu trén. Mat khac, chi X clng thtra nhan, anh H 1a nguoi gitr gidy to
dat va gia dinh anh H d3 str dung nha, dat tir sau khi nhan chuyén nhuong.

[2.2] Xét 1oi trinh bay cta anh H vé viéc gop von voi chi X voi ti 16 2/3
gia tri dat chuyén nhuong. Hoi dong xét xir xét thay, trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa, anh H cho rang ban dau anh muon chi X sb tién
75.000.000d0ng dé nhan chuyén nhugng nhung sau d6 anh H tra thi chi X khong
nhan nén anh H lam to xac nhan gop vén ngay 05/10/2010 dé ghi nhan phan tién
ctia chi X. Chi X thira nhan chit ky tén trong t& xac nhan gép von 1a cia chi X,
nhung khong thira nhan ndi gép von. Can ctr vao ndi dung va tai liéu, chimg ctr 1a
td xac nhan hun vén ngay 05/10/2010 da ching minh viéc hun vén gitta anh H,
chi X dé nhan chuyén nhuong tai san theo hop dong ngay 30/12/2009 do chi X
ding tén 1a c6 that va dién tich 62m?, thira 76, to ban dd s 27, toa lac tai khom 4,
Phuong 1, thianh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap chi X dtng tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat duoc xac dinh 13 tai san chung cta ho anh H va chi X theo quy
dinh tai cac diéu 208, 209 ctia Bo luat dan su.

Vé ti 1& phan goép vén duoc ghi trong t& xac nhidn gop vén la
10.000.000d6ng (hop dong chuyen nhuong ngay 03/12/2009) twong dwong voi
gia tri 14 2/3 gid tri theo hop dong. Thyc té anh H thira nhan phan gop von cua chi
X 14 75.000.000d6ng, twong duong véi 1/3 gia tri chuyén nhuong thyuc té cua tai
san chung va can ct vao s tién thuc té anh H da tra cho 6ng M va giao cho anh
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P va chi G tai co quan Thi hanh an dé xac dinh ho anh H c6 gop phan von ‘tuong
duong 2/3 gia tri tai san 1a phu hop véi gia tri thuc té s tién vao thoi diém ma
cac bén thyc hién giao dich.

[2.3]. Xet yéu cau cua anh H vé viéc yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/01/2021 gita ba Duong Thi C véi chi
Nguyen Thi Thu X va _yéu cau cua ba Duong Thi C vé viéc yéu cau hd anh
Nguyén Thanh H bao gdm anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi Thu B, Nguyén
Thanh H va Nguyén Thé H phai di doi toan bo phan tai san dé giao tai san 1a dat
va nha cho ba C, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 28/01/2021, chi Nguyén Thi Thu X chuyén nhuong cho ba Duong
Thi C phén dat dién tich 62m?, thira 76, to ban dd sb 27, toa lac tai khom 4,
Phuong 1, thanh phd Cao Lanh, tinh DPong Thap, trén dat co cin nha cip 4. Dt
va nha hién dang do hd anh Nguyén Thanh H quan 1y, sit dung. cén cr vao 10i
trinh bay ctia ba C va chi X déu xac nhan hai bén di ky hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh, ba C da thyc hién thu tuc giao tién va dugc cép giéy chiing nhan
quyén st dung dat nhu’ng chura nhén tai san trén thuc té vi dat va dat, nha hién
dang do ho anh Nguyén Thanh H quan ly, stir dung. Bén canh do, chi X thira nhan
la blet anh H dang gitr glay chung nhan quyén sir dung dat, nhung chi X lam to
c6 mat do lam thét lac dé duogc cap lai va chuyén nhuong lai dat cho ba C. Nhu
vay, viéc chi X 1am hop doéng chuyén nhuong lai cho ba Duong Thi C ma khéng
dugc su thong nhat ciia ho anh H vi tai san c¢6 phan gép vén cta ho anh H 12
khong phu hop véi quy dinh tai Piéu 218 cua Bo6 luat dan su, 1am anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua nguoi o quyén st dung, quyén so htru chung. Do
do, Ho1 dong x€t xu chap nhan yéu cau cua anh Nguyen Thanh H vé viéc yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/01/2021 giita ba
Duong Thi C vé6i chi Nguyén Thi Thu X. Pong thoi khong chap nhan yéu cau
cia ba Duong Thi C vé viéc yéu cau hd anh Nguyén Thanh H bao gdm anh
Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi Thu B, Nguyén Thanh H va Nguyén Thé H
phai di doi toan bd phan tai san dé giao tai san 1a dat va nha cho ba C.

[2.4] Xét yéu cau chia tai san chung ctiia anh Nguyén Thanh H, Hoi dong
xét xir xét thay: trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, tai san tranh
chap ho gia dinh anh H tryc tiép quan ly, st dung, stra chira, ton tao, dang ky
kinh doanh. Do d6, viéc giao tai san cho ho anh H tiép tuc quan 1y, st dung 1a
pht hop véi nhu cau thyc té. Xét vé ti 18 phan von goép ho anh H ¢o phan duoc
nhan 2/3 gia tri tai san twong dwong voi sd tién 1.100.000.000d6ng, duoc nhan
nha va dat dé tiép tuc str dung va cé trach nhiém hoan tra lai cho chi Nguyén Thi
Thu X 1/3 gia tri tai san, twong duong véi sb tién 1a 550.000.000d6ng.

[2.5] V& hau qua cta hop dbng chuyén nhuong nha va dat gitra chi X va ba
C, Tai phién toa, chi X, ba C thdng nhat khong yéu cau gidi quyét hau qua cua
hop dong trong vu an nay. Trong truong hop c6 tranh chap thi chi X va ba C s&
giai quyét bang mot vu an khac nén Hoi ddng xét xir khong dat ra xem xét.



[2.6] Vé chi phi sta chita, ton tao nha, nguyén don khong yéu cau. Hoi
ddng xét xur khong dit ra xem xét giai quyét.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh 13
c6 can ¢t nén chip nhan.

[4] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac: Cac duong sy phai
chiu theo quy dinh Diéu 147, Piéu 157, Diéu 161, Diéu 165 Bo luat TH tung dan
su va Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung &n phi va 1¢ phi Toa an. Ddi voi chi phi td tung khac, tai phién toa,
nguyén don tr nguyén chiu nén bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu Diéu 5, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 224, khoan 2 Piéu
244, Bicu 271 va Diéu 273 cta Bo luat To tung Dan su;

Can ctr Diéu 208, 209; 218, 219; 220 cua Bo luat Dan sy 2015;

Can cu Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Thanh H vé viéc
yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat do ba Duong Thi C dtng tén doi
vGi phan dat dién tich 62m?, thira 76, to ban do so 27, toa lac tai khém 4, Phudng
1, thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.

2. Chap nhén yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Thanh H.

Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 28/01/2021 gitra ba
Duong Thi C v6i chi Nguyén Thi Thu X d6i v6i phan dat dién tich 62m?, thira 76,
to ban d6 sb 27, toa lac tai khom 4, Phuong 1, thanh pho Cao Lanh, tinh Dong
Thap.

Ho gia dinh anh Nguyén Thanh H gém: anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén
Thi Thu B, Nguyén Thanh H, Nguyén Thé H duoc tiép tuc quan 1y, str dung phan
dat co dién tich 62m?, thira 76, t& ban do sé 27, toa lac tai khom 4, Phuong 1,
thanh ph6é Cao Lanh, tinh Pong Thap (trén dat c6 cin nha cap 4 theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd va so d6 do dac caa Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd Cao Lanh). Nha va dat ho anh H dang quan 1y, str dung.

(Kém theo so d6 do dac cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh
phé Cao Lanh va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/6/2021 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Cao Lanh).



Ho gia dinh anh H gorn anh Nguyen Thanh H, chi Nguyen Thi Thu B,
Nguyén Thanh H, Nguyén The H duogc dén co quan Nha nudce co thim quyen lam
thu tuc ké khai, ddng ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
va ndp cac khoan phi néu cé theo quy dinh.

Ho gia dinh anh Nguyén Thanh H gém: anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén
Thi Thu B, Nguyén Thanh H, Nguyén Thé H ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho chi
Nguyén Thi Thu X 1/3 gia trj tai san 1a s tién 1a 550.000.000dong (Nam tram
nim muoi triéu dong).

Ké tr ngay quyet dinh ¢6 hi€u luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 1di cho sé tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Duong Thi C vé viéc yéu cau
ho gia dinh anh Nguyén Thanh H gém: anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi
Thu B, Nguyén Thanh H, Nguyén Thé H di doi toan bo tai san dé giao nha va dat
lai cho ba C quan 1y, str dung.

4. V& 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:
V& an phi dan su so tham:

Ho gia dinh anh H gem anh Nguyén Thanh H, chj Nguyen Thi Thu B,
Nguyen Thanh H, Nguyén Thé H phai nop 45. 000. OOOdong (bén muoi lam triéu
ddng) tién 4n phi dan sy so tham, duogc trir vao s tién tam tmg an phi da nop 1a
8.675.000d6ng (tam triéu sau traim bay muoi lam nghin dong) theo bién lai thu
s6 0007931 ngay 02 thang 4 nam 2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Cao Lanh, tinh Pong Thap. Ho gia dinh anh H gom: anh Nguyén Thanh H, chi
Nguyén Thi Thu B, Nguyén Thanh H, Nguyén Thé H con phai ndp
36.325.000d0ng (ba muoi séu triéu ba tram hai muoi lim nghin déng) tién an phi
dan sy so tham.

Chi Nguyén Thi Thu X phai ndp 26.000.000dong (Hai muoi sau triéu
dong) tién an phi dan sy so tham.

Ba Duong Thi C phai chiu 300. 000ddng (ba trim nghin dong) tién an phi
dan su so tham, duoc trir va tién tlen tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000d6ng (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu sb 0004756 ngay 05/10/2021 va 300.000d6ng
(ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0005444 ngay 11/02/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap. Ba Duong Thi C duoc
nhan lai sd tién 1a 300.000d6ng (ba traim nghin dong) tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thép.

V& chi phi t6 tung khéc: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, chi phi do dac,
chi phi dinh gia tong so6 tién la 3.332.000dong (ba tri€u ba tram ba muoi hai
nghin dong) (nguyén don tuy nguyén chiu, da ndp tam ing va chi xong).
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5. V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an dan su
so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 -
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 - Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;

- VKSND TPCL;

- Luu ho so vu an.

Pham My Nhw
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