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VIv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
- Tham phéan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.
- CAc Hgi tham nhan dan:
1. @ng Mai Van Tu;
2. Ong Tran Hiru Thién.
- Thw ky phién toa: Ong Lé Hoang Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.
- Pai dién vién kiém sdt nhan dan Huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ong Phan Thanh Nhi — Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y so:
232/2020/TLST-DS ngay 26 thang 5 nam 2020 vé “Tranh chip hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 30/2020/QDXXST-DS ngay 18
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nam 1968; dia chi: S6 nha 10/2, ap
A, x& H, huyén T, tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1964; dia chi: T6 7, 4p T, x& M,
Huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18 thang 5 nam 2020 va qué trinh gidi quyét,
nguyén don —ong Tran Van H trinh bay:

Vao thang 5-2019 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia ba Tran Thi N mot
phan dit va c6 cin nha cip 4 trén dat véi gid chuyén nhuong la 37.000.000
déng/m ngang, hai bén théng nhat do cin nha dién tich ngang bao nhiéu thi
chuyén nhuong dét bay nhiéu, chiéu dai 1a 40m, 6ng du doan dién tich khoang
7,5m x 40m. Ong dit coc cho ba N s tién 150.000.000 dong, hai bén co lap
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Gidy thoa thuan sang nhuong dat ngdy 15-5-2019, Gidy chang nhan quyén sir
dung dat ba N dang thé chap Ngan hang dé vay tién; ba N c6 nghia vu tra tién
Ngan hang, liy gidy chang nhan quyén str dung dat tha tuc tach thira sang tén
theo quy dinh nhung thoi diém nay Nha nudc khdng cho tach thira sang tén.
Khoang 02 thang sang khi dit coc ba N co dién thoai yéu cau 6ng dén dé thuc
hién thu tuc sang tén, do 6ng bénh nén khong dén duoc, khoang 01 thang sau
ong c6 dén Uy ban nhan dan x4 hoi Can bo dia chinh thi dugc biét phan dat nay
dang bi ké bién dé thi hanh an vi vay khong thé sang tén cho 6ng duoc. Ong c6
dén thuong luong nhung ba N d6 151 cho ong va khong dong y tra tién coc. Ong
c6 guri don dén Uy ban nhan dan xa M dé yéu cau giai quyét; ngay 03-10-2019
tai Uy ban nhan dan xa M hoa giai ba N dong y tra cho 6ng sé tién 150.000.000
d6ng nhung hen thoi han 04 thang. Ngay 03-3-2020 ba N ¢ tra cho 6ng sb tién
45.000.000 dong, con lai 105.000.000 déng hen 02 thang sau sé tra, ba N co viét
to cam két. Bén han ba N khdng tra s tién trén cho 6ng. Nay 6ng khai kién yéu
cau ba N tra cho dng s6 tién 105.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai, khdng
y&u cau phat coc.

Bi don ba Tran Thi N trinh bay:

Ba quen biét 6ng H thong qua ngudi mdi gidi chuyén nhuong dat. Ngay
15-5-2019 ba c6 chuyén nhuong cho 6ng H mot phan dat va cin nha trén dat,
khong thoa thuan dién tich cu thé ma théng nhat khi do dac dién tich chiéu
ngang cin nha bao nhiéu thi tinh by nhiéu, chiéu dai 40m voi gia chuyén
nhuong 1a 37.000.000 dong/m ngang. Ong H c6 dit coc cho ba s tién
150.000.000 dong. Khi nay Nha nudc khdng cho tach thia sang tén. 02 thang
sau Nha nudc cho tach thira sang tén, ba lién lac véi dng H dé thuc hién thu tuc
sang tén nhung 6ng H ndi ban khong dén duoc, ba lién lac nhiéu lan nhung dng
H khong dén. Thang 12-2020 ba da chuyén nhuong phan dat va cin nha nay cho
nguoi khac, thuc hién tha tuc sang tén xong thi 6ng H mai doi ba tra tién coc.
Théang 3-2020 ba tra cho 6ng H sé tién 45.000.000 ddng, con lai 105.000.000
ddng hen 02 thang sé& tra nhung do dich bénh kho khan nén ba chua tra sé tién
nay cho dng H. Nay ba dong y tra cho dng H 105.000.000 dong nhung xin dng
H cho ba thoi han tra 1a 02 nam.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Duong Minh Chau phat biéu y
kién:

Vé thu tuc t tung: Trong qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phéan da
thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va thu
ky phién toa da thuc hién dung trinh ty thu tuc do B luat Té tung dan sy quy
dinh, khdng vi pham vé t6 tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa ong
Tran Van H d6i voi ba Tran Thi N vé viéc ““Tranh chap hop dong dat coc”’,
budc ba N tra cho dng H s tién 105.000.000 dong; vé &n phi: Ba N phai chiu
theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr C4c tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra 1am rd
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét day du, toan
dién, khach quan yéu cau, dé nghi cia duong sy, y kién cua Vién kiém sat, Hoi
d6ng xét xir nhan thiy nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Van H khai kién yéu cau ba Tran Thi N tra tién
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap hop ddng dit coc” theo Khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat
t6 tung dan su. Bi don ba N cu tra tai 4p T, x& M, Huyén D nén Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau thu Iy giai quyét la dang tham quyén theo quy dinh
tai cac Diéu 35, Diéu 36 va Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng H: Ngay 15-5-2019 6ng H va ba N ky
két Gidy thoa thuan thoa thuan sang nhuong dat ngay 15-5-2019 trong d6 c6 nodi
dung dat coc va phat coc, theo d6 6ng H nhan chuyén nhuong cua ba N dat va
cin nha gan lién voi dat VO’l gla tri chuyén nhu’O‘ng 1a 37.000.000 dong/m ngang,
dai 40m; Ong H dat coc so tién 150.000.000 dong. Thoi diém nay Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ba N dang thé chdp Ngan hang dé vay tién, mit khac
cac bén déu xac dinh Nha nudc dang tam ngung viée tach thira sang tén do d6
khong thé thyc hién thi tuc tach thira sang tén cho 6ng H duoc. Ba N cho rang
dén thang 7-2019 ba lién lac véi 6ng H nhiéu 1an nhung 6ng H khong dén dé
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba khong
tach thira sang tén cho 6ng H dugc, do 6ng H khong tiép tuc thuc hién hop dong
nén ba da chuyén nhuong phan dat trén cho ngudi khac vao thang 12-2019, sau
d6 6ng H mai doi tién dat coc. Xét 1oi trinh bay ciia ba N thdy rang: khi hai bén
xay ra tranh chap, 6ng H c6 yéu cau Uy ban nhan dan xa M giai quyét, tai phién
hoa giai ngay 03-10-2019 6ng H cho rang ba N di chuyén nhugng dat cho nguoi
khac nhung ba N khong phan dbi va dong y tra cho dng H tién dit coc
150.000.000 dong, 6ng H khéng yéu cau phat coc. Mat khac, ba N cho rang dng
H khong tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién khi hai bén xay ra tranh chép
theo nhu ba N trinh bay thi tai thoi diém nay ba N chua chuyén nhuong dit cho
ngu’oi khéac nén hoan toan hai bén c6 thé tiép tuc thuc hién hop df)ng nhung ba
lai dong ¥ tra tién coc cho 6ng H ma khong thuc hién hop dong chuyén nhu’O‘ng
va d3 tra cho 6ng H sd tién 45.000.000 dong, cam két 02 thang sau s& tra sd tién
con lai 13 105.000.000 dong. Do d6, 16i trinh bay cua ba N 1a khong c6 can ci.

[3] Xét yéu cau xin tra dan cua ba N: Ba N dong y tra cho 6ng H
105.000.000 dong nhung xin tra trong thoi han 02 nam. Ong H khong dong .
Xét thay, ong H dit coc cho ba N tir ngay 15-5-2019 tuy nhién hai bén khéng
tiép tuc thuc hién hop doéng duoc, ba N di chuyén nhuong dat cho nguoi khac
xong, khi hai bén xay ra tranh chap 6ng H di cho thoi han 04 thang nhung ba N
van khong thuc hién hét nghia vu tra tién cho 6ng H. Xét thay, viéc vi pham
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nghia vu ctia ba N nhu trén d3 lam anh hudng dén quyén loi hop phép cua éng H
nén khong chap nhan yéu cau cua ba N vé viéc xin tra dan.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién dng H dugc chap
nhan nén ba N phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 dong theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 328, 427 cua Bo luat dan sy 2015; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39
cia BO luat t0 tung dan sy 2015; Dbiéu 26, 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian H ddi voi ba Tran Thi
N vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc ba Tran Thi N tra cho ong Tran Van H sb tién 105.000.000 (mét
tram 1é nam triéu) dong. Ghi nhan 6ng H khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau
phat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

Ba Tran Thi N phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su so
tham.

Ong Tran Van H khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho éng H 2.625.000
dong tién tam tng an phi 6ng H da ndp theo bién lai thu sé 0004555 ngay 25-5-
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi
hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Cac duong su dugc quyén khang céo Ién Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND tinh Tay Ninh; Pi k}")

- VKSND Huyén DMC;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

- THA Huyén DMC;
- Cac duong su; .
- Luu: Tép an, ho so.

Lé Thi Tho



