TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb 08 /2017 /DS-PT
Ngay 12/9/2017 V/v “Tranh chap
quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH
Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gom c6:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong L& Van Tai
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hoa
Ong Pham Van Khoi
Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Len - Can bo Toa an nhan tinh Ninh Binh
Dyi dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Ninh Binh: Ba Bui Thi Thuy Hang - Kiém st vién trung cép.
Ngay 12 thang 9 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr phic
thdm cong khai vu an thu 1y s6: 09/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 6 ndm 2017 v/v * Tranh
chap quyén str dung dat”
Do ban 4n dan su so tham s6 03/2017/ -ST ngay 18 thang 4 ndm 2017 ctia Tod 4n
nhan dan huyén M bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 09/2017 /QDPT- DS ngay 21 théng
8 ndm 2017 gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Anh Pam Van Q sinh nam 1970;
Dia chi xdm 2, thon L, xa L1, huyén M, tinh Ninh Binh
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh Q: Ong Pam Vian D1; Sinh nam 1947;
Dia chi xom 2, thon L, xa L1, huyén M, tinh Ninh Binh.
(vin ban uy quyén ngay 17/5/2017);

2.Bi don: Ong Nguyén Vian D sinh nam 1964;

Dia chi xom 2, thon L, xa L1, huyén M, tinh Ninh Binh.

3.Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan tham gia to tung véi bén nguyén don:

Chi Ta Thi T sinh nam 1972; Pia chi xém 2, thon L, xa L1, huyén M, tinh Ninh Binh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cuachi T: Ong bam Van D1 sinh nam 1947; Dia chi xém 2,
thon L, xa L1, huyén M, tinh Ninh Binh.

(van ban uy quyén ngay 17/5/2017).



4.Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don:
Ba Tong Thi T1 sinh nam 1962; Dia chi xom 2, thdn L, xd L1, huyén M, tinh Ninh Binh.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T1: Chi Nguyén Thi Quynh H, sinh nam 1991;
Pia chi: X4 C, huyén Y, tinh Bic Giang.

(Van ban uy quyén ngay 05/9/2017).
5.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu dic lp, tham gia t6 tung véi bén bj don:
Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1988; Pia chi x6m 2, thén L, xa L1, huyén M, tinh Ninh Binh.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh T2: Chj Nguyén Thi Quynh H, sinh nim 1991;
Dia chi: X4 C, huyén Y, tinh Bic Giang.

(Van ban uy quyén ngay 05/9/2017).
6.Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan cé yéu ciu doc 1ap:
Chi Téng Thi M sinh nam 1988; Pia chi xom 2, thon L, xa L1, huyén M, tinh Ninh Binh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi M: Chi Nguyén Thi Quynh H, sinh ndm 1991;
bia chi: Xa C, huyén Y, tinh Bic Giang .

( Van ban uy quyén ngay 05/9/2017).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 25/10/2016 va 10i khai trong qua trinh Toa 4n giai quyét
ciing nhur tai phién toa so tham nguyén don 14 anh Q trinh bay: Nam 1996 gia dinh anh Q ¢6
mua nha, dat & va dat vuon cta ong H, tai thira 518, dién tich 315m” Khi mua ranh gioi
giita hai ho ong H va ho ong D di c6 tuong bao bang da, thoi diém d6 éng H c6 dé mot
phan dét gidp mong tuong bao vé phia dat ong H 1am rinh thoat nudc. Nam 2003 gia dinh
anh Q xay nha, khi xay anh Q di d¢é lai cac phan dét dé 1am rinh thoat nude véi chiéu rong
phia bac (phia dudng x6m) rong khoang 35 cm, phia nam (dang sau nha) rong khoang 50
cm, chiéu dai 14,4 mét. Nam 2011 6ng D pha tudng bao dé xay nha cho con trai giap phia
sau nha anh Q va 1ap ranh thoat nudc lam cho nudc khong thoat dugc va 1an toan bo phan
dat ranh nudc cua gia dinh anh Q. Nam 2014 ong D tiép tuc xdy mot doan tuong rio lan
vao dat nha anh Q. Tai phién toa anh Q va 6ng D1 dé nghi phan dét 6ng D lan ctia nha anh
Q, trong d6 c6 mot phan 6ng D d cho vo chong anh T2 xay nha & lan 1én, do cong trinh
cta nha anh T2 c¢b dinh nén anh Q khéng yéu cau anh T2 phai thio d&, anh Q chi yéu cau
6ng D phai tra lai cho anh Q phan dét trong 13 ranh thoat nudc con lai ma 6ng D da 14n tai vi
tri giap ranh gitta hai nha anh Q va nha anh T2 vdi chiéu rong phia trude 13 0,2 mét, chidu
rong phia sau 1a 0,4 mét, chiéu dai tir trude vé hét dat phia sau nha anh Q dai 15,7 mét, budc
6ng D phai thdo d& toan bo phan tuong rao xay méi lan sang dat nha anh Q tai vi tri dau
rinh thoat nudc va budc gia dinh anh T2 phai théo 1& toan bd phan bé tong gan vio tuong



nha anh T2 dua sang phan luu khong cua ranh thoat nude nha anh Q, V& yéu cau khai kién
cua anh T2, phﬁn dét anh Q cho thoat nudc sinh hoat va nudc mua trén mai nha la dét cua
gia dinh anh Q va trudc ddy nguyén 1 rnh thoat nude, nén anh Q khéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia anh T2.

Tai ban trinh bay y kién ngay 09/11/2016 dugc bd sung tai ban ty khai ngay
08/02/2017 va tai phién toa bi don 14 6ng D trinh bay: Gia dinh ong D str dung hai thira dat
gom thira s6 516 va thira s6 517, giap voi thira dat s6 518 cta dng Q nhan chuyén nhuong
cta 6ng H tir ndm 1996. Nam 1995 6ng D xay tuong da ngan cach gitta hai nha va xay trén
d4t nha 6ng D. Do dat nha 6ng H1va dit nha 6ng O & phia sau nén dat thap phai c6 dudong
thoat nudc mua ra ngoai duong, nén dng D da dé cho cac ho nay thoat nude qua phan chan
tudng da phia dat nha ong D ra dudng. Nam 2003 ong Q nhd nén 6ng D dong ¥ pha 1& buc
tudng da nha dng D, tao diéu kién cho ong Q véan chuyén vat liéu di qua vuon nha 6ng D dé
xay nha. Nam 2009 éng D dép birc trong da xay nha kho dé may cay theo méng tudng ci.
Nam 2011 vo chong anh T2 x4y nha nén d& pha bo nha kho; khi xay nha thi 6ng D dé méng
nha sat voi tuong da cii, khi xay tuong ¢6 Iui lai so vi mong khoang 30cm, vi méng nha
6ng Q da xay hét phan dat ctia nha ong Q, phan mai dua ra & cac tang trén 1a dua sang dat
nha 6ng D, néu khong xay 10i vao thi khi tiép tuc xay s& tram v6i mai nha 6ng Q. Nam 2010
ho 6ng Q xay dung cong trinh phu nhung khéng bb tri rinh thoat nudc, ma thoat nudc vao
rinh nudc ctia nha 6ng D, nudc thai sinh hoat mat vé sinh nén 6ng D 1ap bo ranh nudc.
Dién tich dat ranh thoat nudc dang tranh chap 1a dat cua gia dinh ong D, nén éng D dé Toa
an khong chp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Q.

Tai bién ban 1y 10i khai ngay 10/5/2017 ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan 1a chi T
trinh bay: Ngudn goc dat ciia gia dinh chi T 1a do vo chong mua cta cia ong H. Khi gia
dinh 6ng D x4y nha cho con da 1an sang dat va rinh thoat nudc cua nha chi T véi chiéu rong
phia trudc 14 0,3 mét va chiéu rong phia sau 1a 0,7 mét. Do nha anh T2 di xay kién cd nén
phan dat 6ng D 1an ctia gia dinh chi T dé cho anh T2 d4 xay nha chi T chua yéu cau giai
quyét, chi T chi yéu cau dng D phai tra lai cho gia dinh chi T phan dat con lai v6i chiéu rong
phia trude 13 0,2 mét va chiéu rong phia sau 14 0,4 mét. i voi yéu cau doc 1ap ctia anh T2
yéu cau gia dinh chi T khong dugc cho nudc mua trén mai nha va nudc thai sinh hoat chay
ra phan ranh nudc, chi T khong chdp nhan vi vi tri nudc chay ra 1a dat cia gia dinh chi T3,
do anh T2 x4y nha lan sang d4t nha chi Tnén nudc mai ban vao tudng nha anh T2,

Trong ban ty khai ngay 13/02/2017 va tai phién toa anh M 1a nguoi dai dién cua
ngudi cd quyén, nghia vu lién quan 1a ba T2 trinh bay: Gia dinh ba T2 duoc sir dung dat tai
thira s6 517, to ban db s6 01, tai thén L, xa L1 tir trude ndm 1986 theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 K545049 do UBND huyén Mo cap ngay 09/10/1997. Khoang nim
1995 vo chong ba T ¢6 xay 1én birc tudng ngin cach giita hai nha, bic tuong nay duoc xay
trén dat ciia nha ba T. Khi 6ng Q xay nha khong c6 duong ché vat lidu vao dé tap két, vo



chong ba T da dap mot phan tudng bao dé cho éng Q c6 16i ra vao thuan tién van chuyén
vat liéu.

Nam 2011 anh T2 con trai ba T xay nha thi vo chéng ba T dd dé moéng sat voi mong
tudng bao cii, dong thoi khi xay tuong thi anh T2 ciing xdy lii tudng lai so véi mong
khoang 30cm dé tranh giot ranh chay vao phan dat cua ong Q. Viéc éng Q cho riang gia
dinh ba T xay nha l4n sang phr?m d4t cta hd ong Q la khong dang su that. Nén dé nghi Toa
an khong chip nhan toan bo cau khoi kién cta 6ng Q

Trong don yéu cau doc lap ngay 07/02/2017 ngudi cd quyén, nghia vu lién quan cd
yéu cau doc 1ap 1a anh T2 trinh bay: Phan dat dang tranh chip c6 nim trén phan cong trinh
xdy dung nha ¢ cua gia dinh anh T2, phia nguyén don ciing yéu cau phai thdo d& cong trinh
dé tra lai dat tranh chap. Anh T2 khong dong v v6i ¥ kién cta nguyén don boi cong trinh
nha ¢ cua gia dinh anh T2 dugc xdy dung ndm trén phan dién tich di dugc UBND huyén
Yén M6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén bd anh T2 1 dng Nguyén Van D
(tic D). Mit khac hién nay cong trinh xay dung ctia ong Q con x4 hai éng nude thai sang
nha ¢ cua vo chéng anh T2, trong d6 c6 mot 6ng tr nha vé sinh, mot 6ng tr mang nudc xa
vao phia tuong budng ngu ctia anh T2. Do vy anh T2 dé nghi Toa an nhan dan huyén M
giai quyét budc ong Q phai cham dut viée dat 02 dng nude thai va khong dé nude chay sang phia
tuong nha ¢ ctia vo chong anh T2,

Ban tu khai ngay 19/3/2017 anh M dai dién cho anh T2 trinh bay bd sung: Mic du
gidy chimg nhan quyén st dung dat da bi huly, nhung viéc huy bé 1a do cép sai trinh ty, tha
tuc, chir khong phai la cép sai n0i dung, nén moi thong tin dia chinh van con trong hd so dja
chinh. Ranh gidi ctia hai bén da x4c dinh 16 bl tudng da cii ngan cach hai thira dat duogc
xay dung tir trude khi 6ng Q mua dat ctia 6ng H va rinh nudc tir trudc dy chay dudi chan
tuong bao cii nam trén dat nha éng D. Yéu cau cua anh Q budc vo chong anh T2 chi M phai
théo 1& phan méc nude dé tra lai phan luu khong cho anh Q, déy 13 yéu cAu méi phat sinh da
vuot qué yéu cau khi kién, nén khéng dong ¥ véi yéu cau ctia anh Q.

Tai ban tu khai ngay 13/02/2017 va tai phién toa anh M la nguoi dai dién clia nguoi
c6 quyén, nghia vu lién quan 1a chi Mai trinh bay: Vo chong chi Mai dugc ong D ba T cho
xay nha & trén phan dién tich dat giap voi ho 6ng Q, vé ngudn gde ranh gisi dét tir trude thi
chi Mai khong dugc ching kién, khi vo ché)ng chi Mai xay nha thi co dé moéng sat voi
moéng tuong nha may phut lga cii, khi xay tuong 6ng D ciing dd dan vo chéng chi M phai
xay Iui tuong lai so v6i mong khoang 30cm dé tranh giot ranh chay vao dat ciia ong Q. Nha
& cta gia dinh chi M khong xay dung lan sang dat ciia ong Q, nén chi M khéng dong v yéu
cau ctia 6ng Q va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua ong Q ddi véi cong trinh
xay dung ctia vo chong chi M.

Tir nhitng ndi dung trén Ban an sb: 04/2017/DS-ST Ngay 24/5/2017 ctia toa an nhan



dan huyén M Quyét dinh:

Cin cir vao cac Diéu 174, Dicu 175, Diéu 176, Diéu 250, Diéu 251 cua B¢ luat Dan
su; Picu 166, Diéu 203 cta Luat Dat dai; Didu 147 ciia Bo luat T tung dan sy; Piéu 27
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta iy ban
thuong vu Qudc hoi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia ty ban
Thuong vu Quéc hoi vé mite thu, mién, gidm, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va I€ phi Toa an.
Xir:

1. vé& yéu cau khoi kién cua anh Q:

1.1 Chép nhan yéu ciu khdi kién ctia anh Pam Vin Q, budc 6ng Nguyén Van D phai tra
cho anh Bam Vin Q 3.74 m’ dat ¢, tai thira s6 518, to ban dd s6 01 x3 L lap nam 1997, dia
chi phﬁn dat tai xom 2, thon L, x3 LI, huyén M, tinh Ninh Binh; gém hai doan c¢6 kich
thudc cac chiéu nhu sau:

Poan mdt: - Phia Bac gidp dudng xom rong: 0,2 mét.
- Phia Bong giap mong nha anh Q dai: 12,7 met.
- Phia Nam giap doan hai rong: 0,2 mét.
- Phia Tay giap mong nha anh T2 dai: 12,7 met.
Poan hai: - Phia Bic gidp doan mot rong: 0,4 mét.
- Phia Pong giap moéng nha bép anh Q dai: 03 mét.
- Phia Nam giap dat 6ng H1rong: 0,4 mét.
- Phia Tay giap mong nha anh T2 dai: 03 mét.

Budc vo chong dng Nguyén Vin D va ba Tong Thi T phai théo r& 0,20 mét tudng rao phan
xay moi, tai vi trf dau rinh thoat nude ctia nha anh Q gidp véi dudng xoém, T tir gidp tudng
rao phia trudc ciia nha anh Q dudi ra dén tuong rao cii ciia nha éng D dé tra lai dét cho gia
dinh anh Bam Van Q.

1.2. Chép nhan yéu cau cua anh Pam Vin Q, budc vo chéng anh Nguyén Van T2 va chi
Téng Thi M phai thao 1& toan bd phan “modc nude” 13 nhimg miéng bé tong duge gin vao
tuong nha & cla gia dinh anh T2, chi M dua trén phan luu khong sang dat ciia gia dinh anh
Q c6 chiéu rong 1a 0,08 mét va chiéu dai 1 6,5 mét dé tra lai phan luu khong dét cho gia
dinh anh Bam Van Q.
2.Yéu cau khoi kién doc 1ap ciia anh T2:

Béc yéu cau khai kién doc 1ap ctia anh Nguyén Vin T2 vé viée budc anh Dam Vin Q
khong dugc cho thoat nudc mua chay tir trén mai nha va nudce thai sinh hoat cua gia dinh
anh Q chay ra phan ranh thoat nudc nam gitra hai nha ¢ cta gia dinh anh Q va nha ¢ cua gia
dinh anh T2. Anh Pam Van Q ¢6 nghia vu lap dat duong dan nudc mua tir mai nha cua
minh xuong dat va phai lam cong ngam dé thoat nudce thai ra ding noi quy dinh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va an phi cho cac duong su.



Ngay 13/6/2017 6ng Nguyén Van D va anh Nguyén VanT2 déu c6 don khang céo toan
bd quyét dinh ctia ban an so thAm s 04/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cua tda 4n nhan dan
huyén M. Vi cdp so thdm vi pham t6 tung nhu ving mit anh T2 phién hoa giai ngay
19/4/2017 do khong dugce thong bao hop 1€, anh T2 con cho rang khong triéu tap anh T2 va
anh M tham gia phién toa so tham, quyét dinh XX va hodn phién toa tong dat khong hop
16; ndi dung vu an danh gia chimg ctr khéng khach quan. D& nghi cap phiic tham hiy toan
b ban an so thim dé toa an huyén M giai quyét lai vu 4n theo trinh tu so thim.

Tai phién toa cac duong su khang cao van giir nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi
HDXX xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao quyén loi ctia ho.

_ baidién vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat biéu quan diém
veé viéc giai quyét vu an:

’ Vé tb tung: Thu ky, Tham phan va Hoi df)ng xét xr trong qua trinh giai quyét vu an &
cap phuc tham ciing nhu tai phién toa phic tham da thuc hién ding quy dinh cua phap luét.
Cac duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: bé nghi HbXX ap dung khoan 1 diéu 308 va khoan 1 diéu 148 BLTTDS
2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH xir: Bac toan
bo khang c4o ctia ong Nguyén Van D va anh Nguyén Van T2 giit nguyén ban 4n so tham s6
04/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 cia TAND huyén Yén Mo.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Cén c(r Va‘lo tai liéu chl'mg ci dé du’oc xem Xét tal phién toa, két qua tranh tung tai

.....

[1] Pon khéng c4o cua dong Nguyén Van D va anh Nguyén Vin T2 déu trong thoi han
luat dinh nén vu an dugc xét xtr theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét don khang céo ciia 6ng Nguyén Vian D; Anh Nguyén Van T2 vé t6 tung nhan
thdy: Ong D, anh T2 cho rang tda an so tham vi pham thil tuc 6 tung nhu vang mit anh T2
phién hoa giai ngay 19/4/2017 do khong triéu tap hop 1¢; khong triéu tap anh T2, anh
Mtham gia phién toa so tham, quyét dinh xét xir va hodn phién toa tong dat khong hop 1¢.

Trude khi thu Iy yéu cau doc 1ap toa so tham da 02 1an g thong bdo viée giao ndp
tién can cong khai ching ctr va hoa giai cho anh T2, chi M ngay 13/01/2017 va ngay
10/02/2017 (Chi Mai nhan thay 11/01/2017, 02/2017)(BL138), sau khi thu Iy yéu cau doc
lap cta anh T2, tda so tham tiép tuc gl gidy triéu tip anh T2 dén lam viéc vao cac ngay
10/3/2017 va 01/4/2017 ( Anh T2 ky nhén 8/3/2017, ba T nhén thay 14/3/2017 (BL162,
159) nhung anh T2 déu vang mdt khong co ly do, den ngay 19/3/2017 anh M 1a dai dién
theo uy quyen ctia anh T2 méi xudt trinh gidy Gy quyén caa anh T2 cho anh M thay mat dé
giai quyét vu an nén ngay 12/4/2017 toa an gii thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chu’ng ctr va hoa giai cho anh M vao ngay 19/4/2017 (thé hién tai gidy
béo phét 3 1an dén giao anh M khéng c6 nha, buu dién tra lai). Do vay, Phién hoa giai ngay
19/4/2017 c6 mdt 6ng D1 va 6ng D khong c6 mat anh M, anh T2 la dang. Trudng hop nay,
tda an phai 1ap bién ban vé viéc khong thyc hién duoc viée cip tong dat, thong béo co Xac



nhan cua to dai dién dan phd hodc cong an phuong dong thoi thuc hién viéc niém yét cong
khai van ban cap tong dat theo quy dinh tai dleu 179 BLTTDS, néu anh T2 va nguoi uy
quyen van Vang mit thi toa an 14p bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc ddi véi
yéu cau phan td ctia anh T2 theo quy dinh tai khoan 1 diéu 207 BLTTDS méi dam béo trinh
tu theo phap luat. Tuy nhién, vi pham nay cua toa so thdm khéng nghiém trong, khong lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su, boi trude va sau khi toa an thu Iy
don yéu cau doc 1ap ctia anh T2 dbi v6i nguyén don toa so tham dé nhiéu lan giri thong béo,
gidy triéu tap anh T2 dén lam viéc va tham gia phién toa so thdm, anh T2 déu vang mat
khong c6 1y do. Hon nita, tai phién tda anh M dugc ty quyén tham gia phién toa di co quan
diém khi xét hoi va tranh luan dé bao vé quyén va loi ich hop phép cho anh T2 theo don yéu cau.

Déi v6i viée tridu tap tham gia phién toa so thim: Ngay 20/4/2014 toa &n cap so tham
giri gidy triéu tap, quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 06 ngay 19/4/2017, quyét dinh hoan
phién toa ngay 11/5/2017 cho anh T2 (0ng D nhén thay ngay 28/4/2017 va 13/5/2017), gt
cho anh M theo gidy bao phat ngay 20/4/2017 va quyét dinh hodn phién toa ngay
17/5/2017 dung quy dinh tai diéu 174, 175 va diéu 177 BLTTDS.

Do d6 yéu cau khing cao huy ban an dan su so thgm sO 04/2017/DS-ST ngay
24/5/2017 cuia TAND huyén M vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khong dugc chap nhan.

[3] Xét don khang céo ciia dng D va anh T2 vé quyét dinh cuia ban 4n so tham:

Vé nguon goc dién tich dat gia dinh ong Q dang str dung nhan chuyén nhuong ciia
6ng H, ba Nguyét ndm 1996 duoc thé hién tai thira 518, to ban db s 01 ban do dia chinh
x4 Yén L ndm 1986, dién tich 315m’( Thd cu 200 m® dat vuon 115 m?) chu sir dung MA
Dang. Ban dd nam 1997 s6 muc ké ghi chu st dung Téng van H, s6 dia chinh nim 1997
chinh 1y nim 2004 ciing thira 518, t& ban d6 sb 01, dién tich 315m®( dat thd cu 200 m?, dat
vuon 115 m?) chi st dung Pam Vian Q. Nam 2004 UBND huyén M cép gidy CNQSD dat
mang tén Dam Vin Q, dién tich 315 m’( dat & 200m?, dat vuon 115m?) (BD s6 1, thira 518).

Nguon goc dién tich dét cua gia dinh 6ng D do 6ng P (1a bd d¢) nhén chuyén
nhuong ctia ba N nam 1985, thé hién tai ban dd dia chinh xa L nim 1986, gom 2 thira:
thtra s6 516, ban d6 sb 01, dién tich 140 m2 dat thd canh, cha st dung M3 Khoi; thira s6
517, ban d6 s6 01, dién tich 200 m2 dat tho &, chu sir dung Nguyén B. Ban do, so dia chinh
nam 1997 ciing thira s6 516, dién tich 140 m2 dat vudn, thira s6 517, dién tich 200 m2 dét
&, chu str dung Nguyén Vin D. Nam 1997 UBND huyén M cép gidy CNQSD dat mang tén
Nguyén vin D, dién tich 340 m 2( dat & 200m’, dat vuon 140m’ ) (BD s6 1, thira 516, 517).
Hai gia dinh str dung dat 6n dinh tir khi nhin chuyen nhuong dén khi lam thu tuc cap gidy
chimg nhan QSD dat hai bén gia dinh déu khong c6 ¥ kién va khong co tranh chip. Bén
nam 2011, khi gia dinh 6ng D lam nha cho anh T2 (la con trai 6ng D) da pha tuong bao va
lap ranh thoat nudc sat chan tuong glap phan dat phia tdy nha 6ng Q mdi xay ra tranh chap,
UBND x3 L va huyén M da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh.

Phan dién tich dat ong Q va 6ng D tranh chip hién dang nam trong khuén vién dat gia
dinh 6ng D dang sir dung. Theo chi din ctia 2 gia dinh c6 dién tich 1a 3,74m’chia lam hai
doan: Poan 1 (rong 1a 0,2m, dai 12,7m), doan 2 (rdng 0,4m, dai 3m) (so dO ngay



10/02/2016). Dién tich dat tranh chdp nay hién tai hd gia dinh 6ng D da xay tuong bao dai
0,20m va moc bé tong gén vao tudng nha anh T2 dua trén phan luu khong rong 0,08m, dai 0,65m.

Bién ban xem xét thAm dinh tai san ngay 02/12/2016 cua toa an huyén M, xac dinh
hién trang str dung dét cua 2 ho gia dinh nhu sau: Dat 6ng Q dang st dung 339m2 (thira
24m?so voi GCN nam 2004), dat ong D sir dung 403,19m2 (thira 63,19m’so véi GCN nam
1997 chwa T 3,74m?d4t tranh chép). Nhu vay hai gia dinh déu thira dt so voi gidy CNQSDP
dat duoc cap. Ngay 06/8/2015 va ngay 20/5/2016 UBND huyén M di ra quyét dinh thu hoi
gidy CNQSD dét s6 1278/QD-UBND dbi ho ong Pam Vin Q, véi Iy do (HSo chuyén
nhuong dat khong dung quy dinh, sai Iénh vé dién tich dat st dung dét) va quyét dinh sb
702/QD-UBND dbi ho 6ng Nguyén Van D (do sai ho tén chu st dung dat va dién tich thuc
té thira so v6i gidy CNQSD dat) dé hoan chinh cép lai gidy CNQSD dt cho ho éng Q va
ong D theo quy dinh 1a ¢6 can ct.

Nhimg nguoi 1am chimg nhu 6ng H, ba N1 (ban dat cho 6ng Q) xac dinh, gianh gidi
gilra nha 6ng D va ong Q, trudc kia 1a burc xay tuong da do gia dinh 6ng H va ong D xay
chung nam 1995 (dién tich mong da 0,55m, than tuong 0,30m, dai 14,40m) tuong xay trén
dat cua 6ng H, vat liéu xay cua gia dinh 6ng D, khi ban dat cho ong Q dién tich nay thudc
quyén sir dung cta 6ng Q; Ong La Manh Ot, ba Téng Thi Yén, 6ng Khoi (h¢ giap danh)
xac nhan gianh gidi gitta nha 6ng D va nha anh Q la birc twong da c6 1éch vé phia nha anh
Q va thoi diém anh Q x4y nha thi bt tuong d4 van con, anh Q xay cach tuong d4 khoang
30 dén 50 cm va giap ranh giita nha 6ng D va 6ng Q ¢0 ranh thoat nude tir xua rong khoang
40 dén 50cm trude ddy nudc mua chay tir nha 6 ong O dén nha ong H, ba Y (tr phia nam
sang phia bac) thoat qua chan tudng phia tiy dat 6ng Q ra duong xém. Ong Téng Vin S,
Pam Van L la thg xay nha cho 6ng Q cling xac nhan nam 2003 c6 xay nha cho 6ng Q
tudng bao van con, dng D con pha mét doan tuong bao cho 6ng Q tap két vat liéu, nha ong
Q xdy cach tuong bao phia tay bac khoang 30cm, phia nam khoang 40 -50cm, 6ng Li¢u
thiy c6 khe nudc chay bén tuong rao dat ong Q.

Bién ban hoa giai ngay 14/8/2012, bién ban lam viéc ngay 08/3/2013, bao céo sb 105
ngay 25/10/2016 ciia UBND x3 Lva cong van s6 1070 ngay 15/12/2016 cia UBND huyén
M, xé4c dinh: Ranh gidi giap tuong nha éng D trd ra phia dong 1a dét gia dinh 6ng Q, rénh
thoat nudc thudc dién tich dat ho ong Q da st dung tir nim 1996, trudc d6 rinh thoat nude
nay thudc ho ong H quan 1y sir dung, ban cong nha 16n cua 6ng Q lam trén dat ong Q (theo
phuong thang dimg tir trén xudng), dién tich dét phia sau nha bép va cong trinh phyu nha éng
Q thudc dit 6ng Q va yéu cau ong D théo r& tuong dai 2,5cm, rong 50cm va khoi thong
ranh thoat nudc cho nha anh Q, 6 vang nha 6ng D chay vao tuong nha 6ng Q phai thao r&
nhung 6ng D khong thyc hién.

Tir nhimg can et trén xét thdy: Ong Q khoi kién cho rang dién tich, kich thudce 3,74m?
dat tranh chip ma gia dinh 6ng D lap rinh thoat nuéc dé xay dung nha va cong trinh cho
anh T2 vao nam 2011 gia dinh 6ng D da xay lan sang va yéu cau budc gia dinh 6 ong D, anh
T2 phai thao r& cong trinh da xay dyng trén dat (gdm tudng bao, moc bé tong) dé tra lai cho
6ng Q 3,74m” dét I4n chiém 1a c6 co sd. Boi 1&: Dién tich, mdc gidi dat giita hai gia dinh st



dung 6n dinh ttr khi nhan chuyér} nhuong dén khi lam thu tyc C,'élp gidy chimg nhan QSD dét
ca hai ho déu khong c6 tranh chap; Phan dién tich dat tranh chap gia dinh ong Q str dung tur
nam 1996 nhan chuyén nhugng cua 6ng H; Ket qua khao sat, do dac, thdm dinh dinh
hién trang sir dung dat cua 2 ho gia dinh do chinh quyén dia phuong, co quan quan Iy nha
nuoc va Toa an huyén Yén Mo déu the hién dat gia dinh 6ng D dang st dung thura 63,19r‘n2
so v GCN, dat gia dinh 6ng Manh str dung thura 24m2, s0 vo1 GCN. Ngoai ra chinh quyén
dia phuong va cac nhan chimg déu xac dinh dién tich dat tranh chap trudc day la ranh thoat
nude gia dinh 6ng Q st dung tir nam 1996, ranh gioi sir dung dat gitra 2 gia dinh 1a buc
tuong da xay nam 1995. Nam 2003 gia dinh 6ng Q xay nha cach birc tuong da 30-50cm thi
bue tuong da van con, phu hop voi 02 bire anh chup ma nguyén don cung cap va khi do mai
hién tang 2 cua nha 6ng Q da xay dua ra phan dat tranh chap (ranh thoat nudc) nhung gia
dinh 6ng D khong 6 y kien gi. Nam 2011 gia dinh 6ng D xay nha cho anh T2 da pha tuong
bao la gianh gi6i gitra hai gia dinh, sau do d6 gach, da xi mang lap ranh thoat nudc va xay
tuong bit lai dau phia bac 1am cho gia dinh 6ng Q khong cé cho thoat nudc ra duong xoém.

Ong Q khai kién cho rang gia dinh ong D 14n chiém 3,74 m”dét, yéu cau ong D, ba T
va anh T? 0 bo tai san da xay dung, tra tra lai 3,741’112 dat 1a co can c&,rdﬁng phép luat, dg
do yeu cau cua anh T2 bue gia dinh 6ng Q phai cham dut viée dét 02 6ng nudc thai va dé
nuoc chay sang phia trong nha ¢ cua gia dinh anh 1a khong c¢6 co s6 nén yéu cau khang cao
nay cua ong D, anh T2 khong c6 co sé chap nhan.

[4] An phi dan sy phic tham: Ong D, anh T2 mdi ngudi phai ndp 300.000d duoc khau trix
vao tién tam tmg &n phi phic tham da ndp.
QUYET PINH:
Vi céc I€ trén:
Can ctt khoan 1 Piéu 308 khoan 1 diéu 148 Bo Luat T6 tung Dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia UBTVQH.
XUr:

1.Béc toan bo khéng co cua 6ng Nguyén Van D va anh Nguyén Van T2. Giit nguyén
ban an so tham so6 04/2017/DS-ST ngay 24/5/2017 ciia TAND huyén M.

2. An phi déan sy phuc tham: f)ng Nguyén Van D phai nop 300.000d duogc khau trir
vao tién tam Umg an phi phuc tham da ndp theo bién lai s0 A A/2016/0001867 ngay
13/6/2017 cua cyc thi hanh an huyén M, anh Nguyen Van T2 phai ngp 300.000d dugc
khau trir vao ti€n tam tng an phi phic tham da ndp theo bién lai s6 A A/2016/0001866
ngay 13/6/2017 cta cuc thi hanh 4n huyén M.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc k€ tir ngdy tuyén 4n./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA PHEN TOA

(Pa ky)
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