TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 27/2025/DS-ST
Ngay: 10-9-2025

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Ngoc

Cdc Héi tham nhén déan: Ong Ba Pinh Tam, ong Tran Ngoc Doi

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hoang Bao Van, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 13, tinh Lam Déng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwc 13, tinh Lam Péng tham gia
phién tod: Ba Nguyén Thi Nhu Thuy - Kiém sat vién.

_ Ngay 10 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 13, tinh Lam

Dong xét xtr so' thdm cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6 99/2022/TLST-DS
ngay 12 thang 7 nam 2022 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén St

dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2025/QDXX-ST ngay 22 thang
8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Bich L, sinh nam 1967 (Véng mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Duong Thi Uyén T, sinh nam 1989 (C6 mit)
Cung dia chi: Thon Thai Hoa, xa Héng Thai, tinh Lam Déng

2. Bi don:

- Ong Pham Thé T1, sinh nim 1974 (C6 mit)

- Ba Lé Thi T2, sinh nam 1973 (C6 mat)

Cung dia chi: Thon Thai Hoa, xa Héng Thai, tinh Lam Déng

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham K, sinh nam 1942 (Ving mit)

Pia chi: Thon T, xa H, tinh Lam Déng
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- Ong Pham Thé M, sinh nam 1978 (Ving mit)
DPia chi: Thon X, xa B, tinh Lam Déng.
4. Nguoi lam ching:
- Ong Nguyén Van T3, sinh nim 1965 (C6 mit)
- Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1966 (C6 mit)
- Ong Nguyén Hiru D, sinh nam 1998 (C6 mit)
- Ong bang Van H, sinh nam 1954 (C6 mit)
Cung dia chi: Thon T, xa H, tinh Lam Pong.
- Ong Chung Vin C, sinh nim 1969 (C6 mat)
Pia chi: Thon L, x4 L, tinh Lam Pdng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién theo uy quyén nguyén don ba Dwong Thi Uyén Ttrinh bay: Vao ngay 22/6/2021
vo chong 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 c6 1ap gidy ban dat cho ba dién tich dat 1a
1700m? (theo Gidy ban dat 1ap ngay 22/6/2021) ¢6 tit can nhu sau: Phia Nam dudng
xe bd, phia Bic duong di 1én, phia Tay giap ong Trung L1, phia Dong giap 6ng Pham
Thé T1 (dién tich dat theo Gidy chimg nhan st dung dat s6 CQ 977587 ngay
25/12/2019 14 1678,3m?) véi gia ban 1a 60.000.000 dong, ba da giao day du cho vo
chong ong T1, ba T2 sd tién 50.000.000 dong, con lai 10.000.000 dong vo chong dng
T1, ba T2 bao ba giit lai dé 1am tha tuc cip s6 cho ngudi khac (ngudi mua dat cia
vo chdng & ong T1, ba T2) va trén thuc té ba ciing da nhan dat tir nam 2019, da tién
hanh rao dat dé dé quan ly. Vo chong ong Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 cam két ngay
22/6/2021 s& dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh. Tuy nhién, cho dén nay vo chong 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2
van khong thuc hién. Ba da nhiéu lan lién hé truc tiép vO1 vo chéng ong T1, ba T2
dé tim cach giai quyét su viéc cho dut diém nhung ba T2, dng T1 khéng hop tac.

Viéc mua ban dat giita ba va Vo chong ong T1, ba T2 1a c6 thyc, tién hanh mua
ban dat 13 tu nguyén va trén thuce té tir khi mua dat thi ong T1, ba T2 da giao dat cho
ba, hién nay ba la nguoi tryc tiép quan 1y va sir dung, vo chong ong T1 ba T2 khong
c6 y kién gi. Hién nay, trén dat ma vo chong ong T1, ba T2 ban cho ba c6 ngdi mo
clia con gai ba. Vi ba voi Pham Thé T1 1a chi em trong gia dinh nén ba khong muén
su viéc phai dua dén phéap luat giai quyét, nhung vi vo chong 6ng T1, ba T2 khong
thién chi nén tai don khoi kién dé ngay 25/5/2022 giri dén Toa an nhan dan huyén
Bic Binh yéu cau Toa an nhan dan huyén Béc Binh cong nhan hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat 1678,3m? theo Gidy chimg
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nhan quy(:%n str dung dat s6 CQ 977587 ngay 25/12/2019 giira ba vdi vo chong 6ng
Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 1ap ngay 22/6/2021.

Do ¢6 sy nham 1an trong viéc chuyén nhuong, ba mudn nhan chuyén nhuong
thira dat theo So d6 vi tri tranh chap do Chi nhanh vin phong D2 cap ngay 27/02/2023
c6 dién tich S1+S2=1678,3 m2 trén thira dit co ngdi mg cua con gai ba. Tuy nhién,
ba T2 6ng T1 lai chuyén nhuong dién tich S4 1a 1565,6m? (¢ ti can phu hop voi
gidy ban dat 1ap ngay 22/6/2021) lai khong c6 ngdi mo cua con gai ba. Do do, ba
thay d6i yéu cau khai kién yéu cau Toa an tuyén giao dich chuyen nhuong theo gidy
chuyen nhuong lap ngay 22/6/2021 giita ba va vg chdng ba T2, 6ng T1 1a vo hiéu do
nham 1an.

_ Nay nguyén don khéi kién yéu cau ong T1, ba T2 tra cho ba so tién 50.000.000
dong va ba tra lqi dién tich S4 1a 1565,6m? theo so do vi tri tranh chap do Chi nhanh
van phong D2 cap ngay 27/02/2023.

Trong qué trinh gidi quyét vy an bj don 6ng Pham The T1 vaba Lé Thi T2 trinh
bay Dién tich vo chong ba ban cho nguyén don la dién tich S4=1565,6 m2 tai ban
d6 vi tri khu dét tranh chap quyén s dung do Chi nhanh van phong D2 do dac ngay
27/02/2023, da duoc co quan co tham quyén cap glay chtng nhan quyén st dung dat
cho 6ng Pham Thé M. Pay chinh 14 dién tich vo chong ba da ban cho ba L nhung
khong hiéu sao lai sang tén ong Pham Thé M, vo chong ba khong chuyén nhugng
dat cho ong Pham Thé M.,

Dién tich dat vo chong ba ban cho nguyén don dién tich 12 1 sao 7 theo gidy ban
dat ngay 22/6/2021 (theo ban v& vi tri khu dat tranh chap quyén str dung do Chi nhanh
van phong D2 do dac ngay 27/02/2023 14 1565,6m?), ¢6 tir cin: Phia nam giap dudng
xe bo, phia bic giap duong di 1én, phia tay gidp dat 6ng Trung L1, phia dong giap
dat 6ng Pham Thé T1 mua cta éng Ding Van H cach ddy gan 20 nim (khong nhé
thoi gian cu thé) véi gia 10.000.000 ddng. Sau d6 vo chong ba co ban cho nguyén
don dién tich nay nhung khong hiéu vi 1y do gi ma nguyén don sang tén cho em trai
|a Pham Thé M.

Viéc cac bén lap gidy ngay 22/6/2021 va gidy khong tén dé ngay 30/11/2019
hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc.

Sau khi cac bén ky gidy ban dat ngdy 22/6/2021 thi bi don c6 giao dét cho
nggyén dg’n trén thuc dia va la dién tich S4=1565,6 m2 tai ban do vi tri khu dat tranh
chap quyén str dung do Chi nhanh van phong D2 do dac ngay 27/02/2023.

Thot dlem cac bén 1ap gidy ban dat thi thira dat v6i dién tich (1 sao bay) thi thira
dat chwa c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong 1a 50.000.000
ddng, con 10.000.000 dong 1a phi lam gidy chuyén nhugng. Cac bén di giao nhan
tién ngay 22/6/2021.

Trong qua trinh gidi quyét vu dan nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Pham K, Pham Thé M déu trinh bay: Thira dat S4 dién tich 1565,5m?theo so do ngay
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27/02/2023 c6 nguon gbc do ong Pham K khai hoang dén nam 2022 thi duoc cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat va nam 2022 ting cho 6ng Pham Thé M, hién
thira dat bo trong khong ai canh tac. Thira dat S4 'dang dung tén 6ng Pham Thé M va
da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong K 1a nguoi khai hoang, ong
T1, ba T2 khong canh tac sir dung. Thoi diém ba L va ba T2, 6ng T1 lam gidy mua
ban dét S1 ai ciing biét muc dich 13 thira c6 ngdi md (md con ba L) con ba T2, 6ng
T1 cho ring ban thira S4 14 khong ding vi dién tich nay dung tén 6ng M, ong K 1a
nguoi khai hoang di¢n tich nay.

Trinh bay ciia nhitng ngwoi lam chieng trong qud trinh gidi quyét vu an:

- Ong Nguyén Van D: Ong 1a hang x6m ctia ba T2, 6ng T1, ba L va ngudi co
dat gin véi dat cia ba T2, 6ng T1, ba L. Nam 1993 thira dat trén 1a do 6ng Pang Vin
H khai hoang sau d6 ban cho ba T2, 6ng T1 (khong nhé nam), sau d6 ba T2, o6ng T1
trong thanh Long va trong ddo trén dat. Sau d6 ba T2, 6ng T1 sang nhuong mot phan
thira dat caa ba T2, 6ng T1 cho dng Nguyén Hiru P1, con ba T2, 6ng T1 c6 ban cho
ba L khong va ban vi tri nao thi 6ng khong biét.

- Ong Chung Van C: Ong la ngudi c6 dat lién ké véi dat ciia ba T2, 6ng T1, ba
L. Nam 1993 thira dat trén 1a do 6ng Pang Van H khai hoang sau dé ban cho ba T2,
6ng T1 (khong nhé nam), sau d6 ba T2, dng T1 ban cho ba L thira dat S4 = 1563,6m?
theo So do vi tri khu dét tranh chap ngay 27/02/2023 ma Toa 4an do v&. Ong biét viéc
ban dat do hang x6m ndi lai chtr 6ng khong chung kién. Viéc sir dung thira dat sau
khi 6ng H béan cho ba T2, ng T1 thi ong khong biét do dd chuyén vé Luong Son
séng. Ong khong biét ai canh tac thira dat S4 = 1563,6m?.

- Ong Nguyen Hiru : Ong 14 hang x6m ciia ba T2, ong T1, ba L va nguoi co
dat gan voi dat cia ba T2, 6ng T1, ba L. Ong 1a nguoi co dat lién ké véi ba T2, 6ng
T1, ba L. Thira dt cia 6ng giap ranh v6i thira dat cia ba T2, 6ng T1 thira dat S1 theo
SO d6 vi tri dét tranh chap do Toa an do v& ngay 27/02/2023 (thtra dat c6 ngdi mo cia
con ba L); manh dat ong dang sir dung do ong mua cua ba T2, ong T1 vao khoang
nam 2017-2018. Bén nam 2020, dng tlep tuc mua ctia ba T2, 6ng T1 mot phan dién
tich dat S2 theo so d6 vi tri dat tranh chap do Toa an do v& ngay 27/02/2023. Ngudi
thuong xuyén qua lai thira S4 1a 6ng K1 (ba ctia ba L, 6ng T1), con thira S1 c6 ngoi
mo thi ba 1é thuong xuyén qua lai dé tham ngoi mo. Ong khong biét viéc mua ban
hay chi ranh giitra ba L, ba T2 va ong T1.

- Ong Nguyén Van T3: Nam 1993 6ng Pang Van H khai hoang dat, sat ranh gioi
ctia Ong Nguyén Vin T3, dng H co trong cdy diéu va 1am hoa mau. Nam 2003, 2004
sang lai cho ba T2, con giira ba T2, ba L c6 tranh chap thi 6ng khong biét.

- Ong Bang Van H: Ong 13 ho hang v6i 6ng Pham Khée . Vao nam 2006 c6 ban
cho vo chong ba T2, 6ng T1 mot manh dét gia tién 10.000.000 dong, dat nay do ong
khai hoang nam 1993 dién tich khoang 3 sao va la di¢n tich S4 = 1565,6m 1a mot
phan dién tich 6ng ban cho ba T2, 6ng T1. Co tir can phia Bic giap duong di 1én, tiy
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glap ong Trung L1, nam giap duong xe bo, dong giap ong Pham Thé T1. Hién trang
dat khi ban trén dat co ciy dao do ong trong. Hién dat do ong T1, ba T2 quan ly. Khi
ban thi giao dit thuc dia vao ngay 15/5/2006.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, Toa dn da tién hanh xem xét tham dinh, tai
ché: Theo so dd vi tri khu dét tranh chip do chi nhanh Vin phong B3 v& ngay
27/02/2023 theo su chi ranh cia nguyén don xac dinh vi tri d4t ma bi don di ban la
S1 =1473,6 m? trén S1 ¢6 01 ngdi md tén Duong Thi Bich H1, mot ) cay ¢bi do
nguyen don trong, 01 giéng khoan tay, 02 cot den, 21 tru rao bé tong con theo bi don
vi tri dat ban cho nguyén don la phan S4 = 1565,6 m?, thoi diém ban cho nguyén don
chua c6 s0, trén dat khong co tai san. Ngoai ra con phan dat S3 khong tranh chap, co
01 ngdi mo dat va 03 ngdi mo xay.

Toa 4n d tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai gitta cac dwong su nhung khong thanh.

Tai phién toa: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau Toa an tuyén giao dich
chuyén nhuong theo gidy chuyen nhuong 1ap ngay 22/6/2021 gitra ba va vo chong
ba T2, 6ng T1 Ia v6 hiéu do nham 14n; yéu cau 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 tra
cho cho ba Pham Thi Bich L s6 tién 50.000.000 dong. Khong yéu cau xem xét gidy
khong tén dé ngay 30/11/2019.

Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vi viéc chuyén nhuong
1a ty nguyén va sau khi chuyén nhuong da giao dat cho nguyén don, chi dong v tra
s6 tién 50. 000.000 dong khi ong K, 6ng M chuyén lai Gidy chimg nhan quyen su
dung dat sO DB 485149 cip ngay 21/01/2022 sang tén 6ng T1, Khong yéu cau xem
xét gidy khong tén dé ngay 30/11/2019.

Nguoi co quyén nghia vu lién quan: Ong K, dng M vang mat, khong c6 ¥ kién.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung cua T) ham
phan, Hoi dong xét xit, Thue ky phién toa va cia nguoi tham gia té tung trong quad
trinh giai quyet vu an ke tur khi thu Iy cho dén trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi
dn va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dan.

Vigc tuan theo phap luét cua Tham phan: Qua kiém sat vu 4n tur khi thy ly vu an
thot dlem nay thay rang Tham phan d4 chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai
quyét vu 4n, xac dinh ding quan h¢ tranh chép, xéac dinh tu cach nguoi tham gia t6
tung trong vu an, tién hanh lap hd so, hoa giai, Toa an c6 quyet dinh dua vu an ra x¢ét
XU va gui h6 so cho Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han, cap va téng dat cac vin
ban t6 tung cho ngudi tham gia td tung va Vién klem sat theo dung quy dinh tai Bleu
48 Bo luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyet vu an. Vé thoi gian giai quyét
vu an dam bao ding thot han theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat TH tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur: Tai phién toa hom nay, phién toa
tién hanh dung trinh tu phap luat t6 tung dan su.
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Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia to tung: Tur khi thy ly cling nhu
tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan,
nguoi lam chimg da thue hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70,
Diéu 71, Diéu 72, biéu 73, biéu 227, Diéu 229 va biéu 234 Bo luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Can cu vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su; Didu 123, Diéu 126, Diéu 129, Diéu 131,
Diéu 502 B¢ luat Dan sy; diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Pé nghi chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc giao két gitta ba Pham Thi Bich L va 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 ngay
22/6/2021 vo hi¢u. Bugc 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 tra lai cho ba Pham Thi
Bich L s tién 50.000.000 dong; V& an phi, chi phi té tung: giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khai kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc giao két
giita ba Pham Thi Bich L va éng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 ngay 22/6/2021 vd
hiéu. Bi don ¢6 noi cu tra tai xa H, tinh Lam Déng can ctr vao quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan
su va Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hdi vé thanh lap Toa &n nhan dan cép tinh, Toa &n nhan dan khu vuc; quy dinh
pham vi thAm quyén theo lanh thd ctia Toa an nhan déan cép tinh, Toa 4n nhan dan
khu vuc nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 13,
tinh Lam Dong.

Vé viéc vang mit ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng Pham K, ong Pham
Thé M: Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng K, Ong M da c6 101 khai day du nén
viéc vang mat 6ng K, 6ng M khong anh huong dén viéc giai quyét vu an. Hon nira,
Ong K, 6ng M da c6 don xin xét XU vang mat cin clr vao Diéu 227, biéu 228 B0 luat
T4 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan dng Pham K, 6ng Pham Thé M.

[2]. Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién tur yeu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong ngay 22/6/2021 sang yéu cau tuyén bo giao dich chuyen nhuong theo
giay chuyén nhuong 1ap ngay 22/6/2021 1a v6 hiéu do nham 1an viéc thay doi yéu
cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua yéu cau, pham vi khéi kién nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan dé xem xét.

[3] Xét gidy ban dét ngay 22/6/2021 (Goi tat 1a Hop dong chuyén nhuong ngay
22/6/2021) nhan thay:
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[3.1] Vé nguon gbc dat dién tich 1 sao 7 trong glay ban dat ngay 22/6/2021:
Dién tich thira dét co dia chi tai thon T, x H, tinh Lim Déng; thira dét co tt can phia
Nam dudng xe b0, _phia Bic duong di 16n, phia Tay giap ong Trung L1, phia Dong
giap Ong Pham Thé T1. Theo md ta va xac minh thuc té thi dién tich S4 =1565,6 m?
tai so d0 vi tri khu dat tranh chap do chi nhanh Vin phong B3 vé ngay 27/02/2023
chinh 1a thira dat cac duong sy dé thoa thuin dé chuyén nhuwong. Thira dat ndy co
ngudn gdc do ho 6ng Pham K khai hoang trudc nim 1975 va da duoc Uy ban nhan
dan huyén B cap Gidy chl'J:ng nhan quyén sir dung dat s DB 485149 ngay 21/01/2022
cho ho ong Pham K va ba Nguyén Thi A sau d6 di tang cho 6ng Pham Thé M. Nhu
vay thoi diém chuyen nhuong thira dat trén ba T2, 6ng T1 khong phai 1a chu s¢ hitu
ctia thira dat, dong thoi thira dat chua dugc co quan nha nude c6 thAm quyén cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[3.2] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2021 giira ba
Pham Thi Bich L v6i 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2:

Tai khoan 2 Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé diéu kién co hiéu
luc cta giao dich dan su: “Hinh thirc cua giao dich dan suw la diéu kién co hiéu luc
cuia giao dich dan sy trong truong hop ludt co quy dinh”.

Khoan 1 Biéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hinh thire, thu tuc thuc
hién hop dong vé quyén sir dung dét: “Hop dong vé quyén sir dung ddt phdi dwoc ldp
thanh van ban theo hinh thike phix hop véi quy dinh ciia Bé ludt nay, phdp ludt vé dat
dai va quy dinh khac cua phadp ludt co lién quan”.

Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh: “Viéc cong chung,
chung thuc hop dong van ban thuc hién cdc quyen cua nguoi s dung dat dwoc thie
hién nhuw sau: Hop dong chuyén nhwong... quyén sir dung ddt, quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat phdi diege cong chieng hodc chirng thiee, triv truong hop kinh
doanh bat déng san quy dinh tai diém b khodn nay”.

Diéu 129 Bb luat Dép su nam 2015 quy dinh vé giao dich dan sy vo hi¢u do
khong tuan thu quy dinh vé hinh thttc: “Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién

)

co hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu...." .

Hoi dong xét xir xét thdy giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
22/6/2021 gitta ba Pham Thi Bich L véi 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 duoc lap
thanh vin ban viét tay va khong c6 cong ching hodc ching thuc, nén doi chiéu véi
cac quy dinh néu trén thi hgp dong (giao dich) chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22/6/2021 trén bi vo hiéu vé mat hinh thuc.

Diéu 168 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé thdi diém duogc thuc hién cac quyen

cua nguoi su dung dat “I. Nguroi sur dung dat dwoc thwc hién cdc quyén chuyén
nhirong, ... quyén sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhan.”



8

Diéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh: “I. Newoi sir dung dat dwege thye hién cdc
quyen chuyén doi, chuyen nhiwgng, cho thué, cho thué lai, thia ke, tang cho, thé chap
quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung ddt khi ¢é cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truong
hop nhdn thiea ke quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay;

Nhan théy, tai thoi diém nguyén don va bi don giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi voi dién tich 1 sao 7 trong gidy ban dat ngay 22/6/2021 thi thira dat
nay chua duogc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén khong duoc phép thuc
hién chuyén nhugng quyén st dung dat. Poi chiéu V@i cac quy dinh trén thi thira dat
néu trén khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyén su dung dat (mua ban dat).
Viée cac duong sy thuc hién viée chuyen nhuong quyen stt dung dat khi chua co
Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a vi pham diéu cam cua lut.

Diéu 123 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé giao dich dan su v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cua lut, trai dao duc xa hoi: “Giao dich ddn sw ¢ muc dich, ndi
dung vi pham diéu cam cia ludt, trdi dao dire xa hoi thi vé hiéu. Piéu cam cua ludt
la nhitng quy dinh cia ludt khéng cho phép chii thé thuc hién nhitng hanh vi nhat
dinh”.

Diéu 126 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy vo hi¢u do bi
nham lan: “T. ruwong hop giao dich dan sy dwoc xac lap co sw nham lan lam cho mot
bén hodc cac bén khong dat dwoc muc dich cua viéc xac lap giao dich thi bén bi
nhdm lan c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bé giao dich déan sw vé hiéu...”

Hoi dong xét xir xét thay: Theo 10i khai ctia nguyén don ba L ¢ ¥ chi mubn
nhan chuyén nhugng ddi véi dién tich 1676,3 m? (duoc gidi han bai cac diém toa do
4,5,6,7,17, 15, 16) tai so d6 vi tri khu dat tranh chép do chi nhanh Van phong D3
veé ngay 27/02/2023, phan dién tich nay co nguon gbc do ho 6ng Pham Thé T1 quan
ly st dung dé san xuat dat nong nghiép, trong cay lau nam va dugc UBND huyén B
cap Glay ching nhén quyén su dung dat so X 429864 cap ngay 22/8/2003 va duoc
cap doi tai G1ay chimg nhin quyén st dung dit s6 CQ 977587 cap ngay 25/12/2019,
do trén thira dat hién c6 ngdi mo ctia con ba L

Theo trinh bay ctia bi don thi bi don cho rang chuyén nhuong phan dién tich
S4=1565,6 m? (duoc gidi han boi cac diém toa do 1,2, 3, 12, 13, 14) tai so do vi tri
khu dat tranh chap do chi nhanh Van phong B3 v& ngay 27/02/2023, vao nam 2021
dién tich dat trén chua duoc cip gidy chiung nhan _quyén sir dung dat va 1a thira dat
khong c6 ngdi mo ciia con ba L, do bi don cho rang thira dat hién c6 ngdi mo cua
con ba L thi bi don dé ty nguyén dung dat cho muc dich ciia nghia trang gia dinh nén
khong can thiét phai chuyén nhugng cho ba L, nén gitra bi don va nguyén don da co
su nham 14n vé d6i twong chuyén nhuong do d6 muc dich chuyén nhuong giita
nguyén don va bi don chua dat duoc.
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Qua phan tich, danh gia néu trén thiy rang, giao dich chuyén nhuong quyén str
dung dat gitra ba Pham Thi Bich L v6i 6ng Pham The T1, ba Lé Thi T2 thé hién qua
gidy ban dét ngay 22/6/2021  khong nhimg v6 hi¢u vé mit hinh thirc ma con vo hiéu
do nham 1an, vi pham diéu cAm cta phap luat. Theo quy dinh hop ddng bi vo hiéu do
nham 1an nén cac duong su c6 quyén, nghia vu ky két lai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va thue hién cac thu tuc chuyén nhuong dung theo quy dinh cua
phap lut dbi vé6i dién tich, vi tri dat cac bén mong muodn chuyen nhuong, tuy nhién
hi¢n nay thira dat ma bi don mudn chuyén nhugng di dugc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho nguoi khac va nguyén don khéng mong mudn tiép tuc ky két
lai hop dong nén viéc ky lai hop dong khong thuc hién duge.

[2.3] Xét vé hau qua cua hop dong (gidy mua ban dat) vo hiéu: Diéu 131 Bo luét
Dan su nim 2015 quy dinh vé hau qua phéap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu “I. Giao
dich ddn sw vé hiéu khong lam phat sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu ddn su
ctia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...

4. Bén ¢6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.

Mac du da duoc giai thich nhung bi don khong yéu cau giai quyet hau qua cua
hop dong v6 hiéu. Nguyén don khong ghi cu thé 1a yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vO hiéu nhung x¢ét thiy viéc nguyén don yéu cau bi don 13 6ng T1, ba T2
tra lai sb tién 50.000.000 dong va nguyén don tra lai dién tich S4 13 1565,6m? theo
So do vi trf tranh chip do Chi nhanh vin phong B3 vé ngay 27/02/2023, chinh la giai

quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu. Do do, viéc giai quyét hau qua cta hop dong
vO hiéu 1a phu hop.

Nguyén don va bj don déu thira nhén da ty nguyén thyc hién viée giao, nhan sO
tién 50.000.000 dong, do d6 dy 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Dleu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy. Hop dong (gidy mua ban dat) vé chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 22/6/2021 giita ba Pham Thi Bich L véi ong Pham Thé T1,
ba Lé Thi T2 vo hiéu, nén cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan. Do d6, budc ba Lé Thi T2, dng Pham Thé T1 tra lai cho ba
Pham Thi Bich L s tién 50.000.000 déng. D6i v6i phan dién tich S4 1a 1565,6m?
theo so d0 vi tri tranh chap do Chi nhanh van phong B2 cép ngay 27/02/2023 hién
nay ba L khong quan 1y st dung do d6 khong budc ba L tra dién tich S4 la 1565,6m?
theo so d0 vi tri tranh chap do Chi nhanh vin phong B2 cip ngay 27/02/2023 cho bi
don 1a phu hop.

Xét vé 101, cac bén tham gia giao dich déu co 16i nhu nhau trong viéc 1am cho
Hop ddng (gidy mua ban dat) chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/6/2021 vo
hiéu, mit khac cac bén tham gia giao dich khong yéu cau boi thudng thiét hai, do d6
Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Déi voi gidy khong tén dé ngay 30/1 1/2019, nguyén don va bi don déu khai da
théng nhat huy bo nén trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bén déu
khong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét nén cin ctr vao Piéu 5 B luét
T tung dan sy Ho1 dong xét XU chap nhan.

[3] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc giai quyét vu an la
phu hop v6i quy dinh cua phéap luat nén duoc chap nhan.
[4] V& an phi dan sy Y tham: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy

dinh cua phap luat. Yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén tra lai
cho nguyén don sd tién tam Gng an phi dan su so tham da nop.

i [5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: Chi phi xem xét thim dinh tai
cho, do dac 1a 6.064.000 dong, nguyén don da ndp tam tng va ty nguyén chiu toan
bo chi phi noi trén va khf)ng deé nghi Ho1 dong xét xur xem xét. Do do, Ho1 dong xét
xr khong xem x¢&t, giai quyeét.

[6] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.
Vi nhiing 1€ trén.
QUYET PINH

‘ Cau ctr vao: Diéq 5, khoan 3 Diéu 26; diém a khoén 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39; ‘khoén 1 D‘iéu 147; Diéu 157, khoén 2 Dbiéu ‘227; khoan 1, 2 Biéq 228;
khoan 1 Diéu 244; Diéu 235; Dic¢u 266; bicu 271 va Bicu 273 ctia Bo luat TO tung
dan su
biéu 117; Didu 122; Dicu 123; Diéu 126; Biéu 129; biéu 131; Piéu 502 B
luat Dan sy nam 2015.
Piéu 27, Piéu 37 Luét hon nhan va gia dinh.
~ Dicu 167; Dieu 168 va Dicu 188 clia Lut dat dai nam 2013Khoén 2 Piéu 26,
diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi Bich L:
- Tuyén bo gidy ban dat 1ap ngay 22/6/2021 giita ba Pham Thj Bich L v6i dng
Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 vo hiéu.
- Budc 6ng Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 phai tra lai cho ba Pham Thi Bich L
s0 tien 50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai trd cho nguo1 duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
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bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Bi€u 468 cua BJ luat Dan sy nam 2015, tru
truong hop phap luét cd quy dinh khéc.

2. V& an phi: Ong Pham Thé T1, ba Lé Thi T2 phai chiu 2.800.000 ddng (Hai
tri¢u tam tram ngan déng) tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho Pham Thi Bich L
s6 tién 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toda an s6 0002468 ngay 01 thang 7 ndm 2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Bic Binh, tinh Binh Thuan.

3. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an: Truong
hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi ngudi
duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7B, 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 10/9/2025). Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ciua Bo
luat T tung dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dén tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13;

- Thi hanh an dan sy tinh Lam Déng;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pang Xuan Ngoc



