TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 304/2025/DS-PT

Ngay 13 - 8 - 2025

“V/v: Tranh chd:p hop dong ,
chuyén nhuwong quyén s dung dat’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi My My, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Dtic Anh - Thu ky TAND tinh Dik Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Di¢u Anh - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 8 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xir phuc
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 250/2025/TLPT-DS ngay 25/6/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so thim
s6: 04/2025/DSST ngay 08/4/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak
Lak (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tinh Pak Lak) bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 313/2025/QDXX-PT ngay 21/7/2025; Quyét
dinh hodn phién toa s6: 276/2025/QD-PT ngay 04/8/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh M, sinh nim 1967. Dia chi: Buon T, xa
D, huyén K, tinh Pak Lik (nay 1 x3 E, tinh Pak Lak); Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba M: Ong Nguyén Tang H, sinh nim 1991
(theo van ban Gy quyén ngay 09/11/2021). Pia chi: A N, thi tran B, huyén K, tinh Pak
Lak (nay la xa K, tinh Pik Lik); C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1972. Pia chi: S6 nha A, thon D, x4 D, huyén K, tinh Pik Lik (nay 1a xi E, tinh Dak
Lék); Péu co6 mit.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Phan Thi Khanh H2, sinh nam 2000. DPia chi: Buén T, xa D, huyén K,
tinh Pak Lak (nay la xi E, tinh Pak Lik); Ving mit;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi H2: Ong Nguyén Ting H, sinh nam 1991
(theo vin ban ty quyén ngay 09/11/2021). Pia chi: S6 A N, thi tran B, huyén K, tinh
Pik Lik (nay 1a xa K, tinh Pak Lik); C6 mit.

3.2 Ong Nguyén S, sinh nim 1936 (da chét). Dia chi: Thon A, xa L, huyén B,
tinh Lam Dong (nay 1a xa B, tinh Lam Pdng).

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén S gdm co:

- Ba Truong Thi T1, sinh nim 1937; Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1974



va ong Nguyén Vian T3, sinh nam 1981. Cung cu tra tai: Thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Déng (nay la xa B, tinh Lam D(‘A)ng); Péu Véng mat;

- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1960. DPia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh Quang
Nam (x4 S, thanh phd Pa Ning); C6 don dé nghi xét x{r vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1; Nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén
S (d4 chét) 1a ba Nguyén Thi P.

NOQI DUNG VU AN

* Qud trinh tham gia 16 tung nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M va nguwoi
dai dién theo iiy quyén éng Nguyén Ting H trinh bay:

Ong Phan Pinh P (d4 chét ngay 23/8/2021) va ba Nguyén Thi Thanh M chung
séng voi nhau tir thang 01 nam 1987 nhung khéng c¢6 dang ky két hon, hai nguoi co
mot nguoi con nuodi la Phan Thi Khanh H2, sinh nam 2000. Trong thoi gian ong D,
ba M chung sdng, vao sang ngay 16/01/2020, 6ng B va ba M ¢6 ky Giéy dat coc mua
dién tich dat 110m? (Chiéu ngang 05m x chiéu dai 22m) ctia 6ng Nguyén binh T, ba
Nguyén Thi HI. Theo ndi dung Giay dit coc trén, 6ng B, ba M dit coc s6 tlen la
40.000.000 dong. Hai bén thoa thuan khi hop doéng mua ban duoc thyc hién thi s tién
trén s& duoc trir vao nghia vu tra tién cua ong P ba M, neu ong P ba M tir chdi viéc
thuc hién hop dong mua ban dat thi 6 ong ba s¢ mat s tién coc trén. Néu bén ban 6ng
T, ba H1 tir chdi viéc thuc hién hop dong thi bén ban phai tra lai cho bén mua gap doi
sé tién bén mua da dat coc.

Chiéu ngay 16/01/2020, ong B, ba M c6 giao thém cho 6ng T, ba H1 so tién
140.000.000 dong. Tong cong dng B, bd M di thanh toan trudc cho phia bi don s6
tién 180.000.000 dong. Con 100.000.000 dong khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s& tra di. Pong thoi chiéu cung ngay 16/01/2020, 6ng P da 1ap Gidy sang nhuong
dat & v6i bi don véi noi dung: Phia bi don dong ¥ sang nhuong lai cho 6ng B, ba M
dién tich dat &: 110m? (Chiéu ngang 05m x chiéu dai 22m) thudc dat thd cu, tai san
gan lién vi dat ¢6 01 cai giéng khoan véi tr can: Phia Pong gidp: Nha 6ng Nguyén
Pinh T; Phia T4y giap: Dat nha 6ng Nguyén Duy K; Phia Nam gidp: Rudng ong L;
Phia Bic giap: Puong tinh 16 2 ci.

Bén ban chiu trach nhiém tach gidy ching nhén quyén sir dung dét, moi chi phi
bén ban chiju. So tién chuyén nhuong thira dat trén 02 bén thoa thuan: 280.000.000
dong, da tra trude 180.000.000 dong, so tién con lai 100.000.000 ddng s€ giao khi bén
ban lam xong thu tyc tach thira va sang ten trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va giao gidy chimg nhan quyén st dung dit cho bén mua. Gidy sang nhuong dat trén
duogc Ban ty quan thon D xac nhan ngay 16/01/2020.

Ngay 11/02/2021, éng T, ba H1 yéu cau 6ng B, ba M thanh toan thém cho vo
chdng ong ba 30.000.000 ddng. Theo yéu cau trén 6ng D, ba M di thanh toan thém
cho 6ng T, ba H1 30.000.000 dong. Ong T, ba H1 da giao dat cho 6ng B, ba M xay
dung nha trén dat Sau d6, 6ng D, ba M d3 xay nha dién tich chiéu ngang 5m x chiéu
dai 10m véi sb tién 100.000.000 ddng.

Tuy nhién, dén nay mic du ong T, ba H1 da rut gidy chimg nhan quyén st dung
dat khoi ngan hang nhung khong chiu lam tha tuc tach thta dién tich dat da sang
nhugng cho ba M, ong b.



Theo don khdi kién dé ngay 22/10/2021, ba Nguyén Thi Thanh M yéu cau: Cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 16/01/2020 giita ba M va vg
chong 6 ong T, ba H1. Budc 6ng T, ba H1 phai lam thu tuc sang tén trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat da chuyén nhuong cho ong B, ba T.

Ngay 11/02/2025, ba Nguyen Thi Thanh M c6 don thay d6i yéu cau khdi kién,
v6i ndi dung dé nghi tuyén bd gidy dit coc ngay 16/01/2020 giira ba M, ong D va dng
T, ba H1 v6 hiéu. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
16/01/2020 giita ba M va vg chong ong T, ba H1 vo6 hiéu. Giai quyét hau qua ciia hop
déng v6 hiéu hodc budc dng T, ba H1 tra lai cho ba M s6 tién 573.873.000 déng.

Tai phién toa so tham va phiic thém nguoi dai di¢n theo uy quyén cua khoi kién
chi yéu cau giai quyét noi dung: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 16/01/2020 gitra ong Phan Dinh D v6i vg chong 6ng Nguyen Dinh
T va ba Nguyén Thi H1 v6 hiéu. Yéu cau 6ng Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi H1
phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh M sb tién 462.746.000 dong (trong d6 so tién
mua dat nguyén don da tra 13 210.000.000 ddng, tién chénh 1éch vé gia dat thoi diém
chuyén nhuong va hién nay 1a 183.000.000 dong, tién tai san xdy dung trén dat
69.746.000 dong).

* Qud trinh tham gia to tung bi don 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H1
trinh bay:

Vao ngay 16/01/2020, vo chong 6ng ba ky hop dong chuyén nhuong cho éng
Phan Dinh D trt tai buén T, xa D, huyén K, tinh Ddk Lak 01 thira dat c6 dién tich
110m? (thtra dat c6 chiéu ngang 05 mét, chiéu dai 22 mét), co tr can nhu sau: Phia
Pong giap dat 6ng Nguyén Dinh T; Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Duy K; Phia Nam
giap ruong ong L; Phia Bic giap duong tinh 16 2 cil.

Dién tich dat trén thudc thira dat s6 660, to ban d6 4, dién tich 226m?, dét dugc
UBND huyén K cép ngay 28/02/2008, dugc dang ky bién dong sang tén dng Nguyén
Dinh T, ba Nguyén Thi H1 vao ngay 09/3/2017.

Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 280.000.000 dong. Cu thé: sang ngay
16/01/2020, 6ng B, ba M viét gidy dit coc nhan chuyén nhuong thira dat va éng b c6
tra cho 6ng ba 40.000.000 déng. Dén chiéu ngay 16/01/2020, 6ng D thoa thuin voi
6ng T, ba H1 1a mot minh 6ng P nhan chuyén nhuong thira dat trén, ba M khong dong
¥ mua nita va 6ng D tiép tuc tra cho vo chong o ong ba s tién 140.000. 000 ddng. Bén
ngay 11/11/2020, 6ng D tra thém cho dng, ba sd tién 30.000. 000 dong, tong cong ong
T, ba H1 da nhan cta dng D 12 210.000.000 dong. Ly do khi viét gidy chuyén nhuong
mua ban bang gidy viét tay va khong sang tén vi khi d6 thira dat trén 6ng T, ba H1
dang thé chap tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén K - phong G1 dé vay sé tién
550.000.000 dong. Viéc hai bén ky két gidy sang nhuong, 6ng T, ba H1 khéng béo
v6i Ngan hang nén Ngan hang khong biét sy viéc trén.

Sau d6 ong D di xay 01 cin nha cip 4, dién tich khoang 40 m? trén phan dit ma
gia dinh 6ng T, ba H1 da sang nhugng cho 6ng D vao khoang thang 02 nam 2021,
6ng T, ba H1 duogc biét chi phi xay dung khoang 60.000.000 dong. Pén thang 6/2021,
6ng P noi ong T, ba H1 tra lai cho ong sb tién 210.000.000 dong tién mua dat va
30.000.000 dong tién xay nha thi 6ng T, ba H1 déng y nhung hai bén khong lap gidy
to gi. Khi 6ng T, ba H1 chua kip tra tién thi dén thang 8/2021 ong B chét.
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Viéc chuyén nhuong va giao tién chi minh 6ng P tham gia, bd M chi tham gia
dat coc sang ngay 16/01/2020 nhung dén chiéu ciing ngay ba M khong mua nita nén
ba M khong lién quan gi dén viéc mua ban dat.

Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh M, éng T ba H1 dé nghi tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat vo hiéu, ong ba khong dong ¥ tra tién cho ba M, chi ddng ¥ tra tién cho nguoi thura
ké cua ong D sb tién mua dit 210.000.000 ddng va 30.000.000 dong tién xay nha.

Tai don khang cao dé ngay 22/4/2025 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H1
xac dinh ba Nguyén Thi P va con tral Ia Phan Pinh T4 d3 nhan thay cho dng Nguyén
S s6 tién 100.000.000 ddng trong sd tién 210.000.000 déng ma dng D ddng y nhan lai
sau khi 6ng D chét.

* Qud trinh tham gia to tung nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Pai dién theo ty quyén cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan
Thi Khanh H2 la ong Nguyén Tiang H trinh bay: Chi H2 1a con nudi cta 6ng Phan
Dinh P va ba Nguyén Thi Thanh M. V& qua trinh 6ng D, ba M ky két hop dong dit
coc v6i 6ng T, ba H1 ciing nhu viéc éng D ky két hop dong chuyén nhuong voi ong
T, ba H1 thi chi khong c6 ¥ kién gi, chi thong nhét véi cac ndi dung yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M.

2. Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén S (di chét) ba Nguyén Thi Phuong trinh B: Ba 13 con rudt cua ong
Nguyén S va 14 chi rudt cua 6ng Phan Pinh P. Giita 6ng Nguyén S va 6ng Phan Dinh
P (sinh nam 1963, chét nam 2021) 13 cha con, ng S 1a cha rudt ctia 6ng B. Ong P va
ba M chung sdng v&i nhau nhu vo chong tir ndm 1987 chwa ding ky hon, 6ng S va ba
M khoéng c6 quan hé gi. Ong Phan Pinh B con c6 tén goi khac 1a Nguyén Vin K1.
Ong S co hai nguoi con 1a ba Nguyén Thi P (sinh nim 1960, dia chi thon A, x& T,
huyén T, tinh Quang Nam) va 6ng Phan Binh . Vo 6ng S la ba Cao Thi T5 (sinh
nam 1936, chét naim 2002), 6ng S con c6 doi vo sau nhung ba P khong biét ho tén,
dia chi ctia nguoi ndy. Ong D 1 con dé ctia 6ng S, Iy do hai ngudi khong cung ho 13
vi nam 1987 6ng D va ba Nguyén Thi Thanh M vao huyén K, tinh Pak Lak dé sinh
song nén da thay d6i ho va tén 1a Phan Pinh D, tén that ciia ong P 1a Nguyén Van K1,

B me dé cua 6ng S da chét khong rd nam tir trude chién tranh. Ba khong co
quan hé gi véi ba Truong Thi T1, ba T1 1a vo sau cta 6ng S, chi Nguyén Thi Thanh
T2, anh Nguyén Vin T3 1a anh chi em cung cha khac me.

Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh M, yéu cau Toa
an tuyén b6 hop dong vo hiéu, yéu cau 6ng T, ba H1 tra cho nhiing nguoi thira ké cua
6ng Nguyén S 1a cha rudt cia ba P s6 tién 1a 240.000.000 dbng Hién nay, ba dang &
Quang Nam, vi dia ly xa x061 va phuong tién di lai han ché, stc khoe ba khong dugc
t6t con dang nam vién diéu tri tai bénh vién da khoa tinh Q. Vi vay, khong dén Toa
an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pik Lak dé tham gia t6 tung dugc, dé nghi Toa
an giai quyét vang mat ba.

Tai don khang cdo dé ngay 22/4/2025, ba P xac dinh thém noi dung: Sau khi dng
Phan Pinh P qua doi thi ba va con trai 1a Phan Bin T6 vao lam dam tang cho 6ng
Phan Pinh P va di nhan sé tién 100.000.000 dong cta 6ng Nguyén Dinh T va ba
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Nguyén Thi H1 dé giao lai cho 6ng Nguyén Siru.

3. Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén S (da chét): Ba Truong Thi T1, dng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi
Thanh T2 trinh bay: Ba T1 la vo cua 6ng Nguyén S, anh T3 1a con rudt cua ong
Nguyén S va ba T1. Ong Phan Dinh P 14 con rudt cia ong S va ba vo trudc ciia ong
S, khong lién quan gi d¢én ba T1. Ong D trude day tén 1a Nguyén Dinh K2, ba Nguyén
Thi Thanh M la vo cua ong D khong lién quan gi dén ba T1, 1a con diu cua ong S.
Ong S va ba T1 co6 ba ngudi con gom Nguyen Thi Thanh T2, sinh nam 1974, 6ng
Nguyén Huong P1, sinh nam 1976 (d4 chét nim 2000) va Nguyén Vin T3, sinh nim
1981. Ba T2 va f)ng T3 hién nay dang ¢ thon A, xa L, huyén B, tinh Lam Dé)ng. Ong
Phan Dinh D la con ruét cua ong Nguyén S va ba vo trude cia ong S (tén gi khong
r6). Ba T1, ong T3 khong biét Iy do ong P va dng S lai khong cung ho. B me cua
6ng S da chét tir 1au nén ba khong rd nam. Ddi v6i yéu cau khoi kién ctia ba M thi ba
T1 va 6ng T3 dong ¥, trudng hop tai san nay 1a di san thira ké thi ba T1 va ong T3 tir
chdi nhan di san. Vi diéu kién di lai xa x6i nén nén ba T1, ong T3 xin Véng mat tai
cac phién lam viéc kiém tra chtng ct, hoa giai cling nhu phién xét xir ciia Toa an, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Thi Thanh T2 c¢6 y kién trinh bay ba thng nhat vdi trinh bay cua ba
T1 va 6ng T3, ba xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an va khi xét xir.

* Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi lam chikng éng Trdn Viin L1 trinh bay:

Ong khéng c¢6 quan hé ho hang than thich va ciing khong c6 mau thuan gi véi
gia dinh 6ng Phan Pinh P va gia dinh 6ng Nguyén Dinh T, 6ng da duoc nghe gidi
thich vé quyén va nghia vu ctia ngudi 1am chirg va cam doan chiu trach nhiém trudc
phap luat vé 101 khai ciia minh. Ngay 16 thang 01 nam 2020 khi d6 ong dang lam thon
truong thon D, xa D, huyén K, tinh Pik Lak, gia dinh ong Nguyén Pinh T va ba
Nguyén Thi H1 va dng Phan Pinh P ¢6 1ap mot gidy sang nhuong dat o, 6ng T, ba
H1 c6 sang nhuong cho dng Phan Dinh B 16 dat dién tich 1a 110m? (05 m x 22 m) dia
chi dat tai thon D, xa D véi gia chuyén nhuong theo gidy 1a 280.000.000 dong, di giao
truéc cho bén ban 1a 180.000.000 dong.

Hai bén giao udc khi nao bén ban lam gidy chimg nhan quyén str dung dat xong
thi bén mua giao du s6 tién con lai, hai bén mua ban cé ky x4c nhan trudc mat ong.
Ong dai dién ban ty quan thon cé xac nhan nodi dung 13 ban ty quan x4c nhan gia dinh
ong Nguyen Dinh T sang nhuong dat cho 6ng Phan Dinh D la ding, vy kinh dé nghi
quy cap tao diéu kién gitp dd. Vé glay sang nhuong dat viét trén gidy ké ngang chi
viét trén mat thir nhat, 6ng xac nhan miy dong dau trang thir hai con lai 1a trang 2, 3,
4 cac bén ghi ndi dung gi thi ong khong nam r6. Thoi diém xac nhan gidy thi ong
khong chimg kién hai bén giao nhan tién, ngoai ra 6ng khong biét sy viée gi nita giira
hai bén.

Tai ban dn Dan sw so thim so 04/2025/DS-ST ngay 08/4/2025 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Ana, tinh Dik Lik da quyét dinh:

[1] Can ctr vao: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Piéu 157, cac diéu 158, 160, 161, 165, 166; khoan 1 Diéu
227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 16 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014, cac diéu 117, 131; 209, 328; 422, 427;
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biéu 500, 501, 502, 612, 617, 618 cua Bo luat dan sy 2015; Khoan 3 Diéu 167 cua
Luat it dai nam 2013; Can c& vao khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Piéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

[2] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thanh M.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 16/01/2020
gitta 6ng Phan Dinh P va 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1 12 vo hiéu.

Giai quyét hau qua phap 1y: Budc 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi H1 phai
tra cho ba Nguyén Thi Thanh M va nhiing ngudi thudc hang thira ké thi nhat ciia 6ng
Phan Dinh D sb tién 462.746.000 ddng (Bon tram sau muweoi hai triéu bay tram bon
muoi sau nghin dong). Trong d6 phan ctiia ba M 12 231.373.000 déng, phan cua nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng Phan Pinh P 1a 231.373.000 dong, tam
giao cho ba M quan 1y phan tién cua nhitng nguoi thudc hang thira ké tha nhat cua
6ng Phan Pinh B. Truong hop cic duong su ¢ tranh chap thi nhitng ngudi thudce
hang thira ké thir nhat ctia 6ng Phan Dinh P ¢6 quyén khoi kién chia thira ké bang vu
an dan su khac.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cta B luat td tung dan su.

Ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1 duoc quyen quan ly, st dung cian nha
cap 4 dién tich 52,8m? va cac cong trinh trén dién tich dat do ong D, ba M xdy dung
nam 2021 thudc thira dat s6 660, to ban d6 sb 04, dia chi thén D, xi D, huyén K, tinh
Dik Lik.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 22/4/2025, bi don 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1 khang cao toan
bd Ban an dan su so tham sd: 04/2025/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Krong Ana, tinh Bak Lik, dé nghi cap phiic tham sira ban 4n so tham
theo hudng xac dinh ong T va ba H1 khong c6 nghia vu tra tién cho nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh M.

Ngay 22/4/2025, ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén S (d chét) ba Nguyén Thi P khang céo toan b Ban 4n dan
su so tham sb: 04/2025/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2025 cta Toa an nhén dan huyén
Krong Ana, tinh Dak Lak, dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng xac
dinh ba Nguyén Thi P 1a nguoi nhan s6 tién con lai do 6ng Nguyén Pinh T va ba
Nguyén Thi H1 tra.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
6ng Nguyén Tang H gitr nguyén ndi dung khoi kién. Bi don va nguoi ké thira quyen
va nghia vu cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén S (da chét) ba
Nguyén Thi Phuong G nguyén noi dung khang c4o va xin vang mit.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh ik Lik:



Vé t6 tung: Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét tai cip phtic tham, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su da co ban chap hanh ding cac
quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: Can clr vao cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an, két qua
trang tung tai phién toa, xét ndi dung khang cao cua bi don ong Nguyen DPinh T, ba
Nguyén Thi H1 va nguoi ké thira quyén va nghia vy cua nguoi c6 quyén 191, nghia vy
lien quan 6ng Nguyén S (d chét) 1a ba Nguyén Thi P 13 khong c6 cin ctr. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir, can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, tuyén xur khong
chap nhan toan bo khang cao cua bi don 6ng Nguyen Dinh T, ba Nguyén Thi H1 va
nguol ké thira quyén va nghia vu ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén S (dd chét) ba Nguyén Thi P, giir nguyén 04/2025/DS-ST ngay 08 thang 4
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lak (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 5 - Pak Lak).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chitng cik, tai liéu thu thdp dwoc cé trong ho so vu an, dwoc tham
tra tai phién tod, cdin cir vao két qud tranh tung tai phién tod, trén co so xem xét a”ay
dui, toan dién tai lidu, chirng cir, y kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong sw. Hji dong
xet xu nhan dinh nhw sau.:

[1] V& t6 tung: Bi don va nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan nop don khang cao trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét,
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa ving mit nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién, tuy nhién phién toa dugc mo lai lan thtr 2 va duong sy da
duoc téng dat gidy bao phién toa hop I¢, co don dé nghi xét xir Vang mat, vi vay Hoi
ddng xét xir, xét xtr vang mit cac duong sy ndy theo quy dinh tai Didu 296 Bo luat t6
tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n: Xét noi dung khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Dinh T,
ba Nguyen Thi H1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng Nguyén S 13
ba Nguyén Thi P, thiy rang:

[2.1] Xét tai licu chung clr nguyén don ba Nguyen Thi Thanh M cung cap lam
can cu khoi kién 1a 01 giay ké ngang gém 04 trang gidy, c6 cac ndi dung gidy dat coc
dé ngay 16/01/2020 voi s6 tién 40.000.000d; giao nhan tién ngay 16/01/2020 véi sb
tién 180.000.000d; Giay sang nhuong déat & dé ngay 16/01/2020; gidy giao tien dé
ngay 11/02/2021.

Bi don 6ng T va ba H1 chi thira nhan, ndi dung gidy sang nhuong dat & lap ngay
16/01/2020 giira bén nhan sang nhugng la 6ng Phan Dinh P va bén sang nhugng 1a
6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H1 14 co that, gidy sang nhuong nay co xac
nhan ctia B1 ty quan thon 13 6ng Tran Van L1. D6i véi cac ndi dung khac tai gidy ké
ngang c6 ndi dung: Gidy dit coc dé ‘ngay 16/01/2020 véi 5O tlen 40.000.000d; giao
nhan tién ngdy 16/01/2020 vé&i sb tién 180.000.000d; gidy giao tién dé ngay
11/02/2021 thi 6ng T, ba H1 khong thira nhan chit ky va chir viét tén cia minh. Do
do, bi don da yéu cﬁu Toa &n trung ciu giam dinh chir ky, chit viét tai cac noi dung
trén.



Tai két luat giam dinh sd 63/KL-KTHS ngay 10/5/2022 ctia Phong K3 Céng an
tinh B két luan cac noi dung:

Chit ky, chit viét “H1 — nguyén thi H1” dudi muc “ngudi nhén tién” phan noi
dung “gidy dao tién”; chir ky “Huong” dudi muc “bén A vo Nguyén Thi H1” phan
“Giéy dat coc”; chir ky, chit viét “H1 — nguyén thi H1” dudi myc “ngudi nhan tién”
phan Gidy nhan tién (mit sau “Gidy dit coc™) trén mau can giam dinh ky hiéu A so
v6i chit ky, chit viét “H1 -nguyén thi H1” trén mau so sanh ky hiéu M do cing mot
nguoi ky, viét ra.

Chit ky, chir viét “tdm — nguyén dinh tdm” duéi muc “ngudi nhan tién” phan noi
dung * giéy dao tién : chit ky, chit viét “tdm — nguyén dinh tim” dudi muc “bén A”
phan “Glay dat coc” chu’ ky, chit viét “tam - nguyén dinh tdm” du6i muc “nguoi nhan
tién" phan Giay nhan tlen (mat sau Glay dat coc”) trén mau can giam dinh ky hiéu A
so voi chit ky, chir viét “tam — nguyén dinh tim” trén miu so sanh ky hiéu M do cung
mot nguoi ky, viét ra.

Bi don 6ng T, ba H1 khong dong y voi két luan giam dinh trén, nén ngay
23/5/2022 dng T, ba H1 da 1am don dé nghi gidam dinh lai cac tai liéu, ching ctr néu
trén.

Tai Két luan giam dinh sb: 190/KL-KTHS ngay 11/8/2022 cta V Bo C da két
luan:

Chir ky, chir viét dimg tén Nguyén Thi H1 dudi muyc “ngudi nhin tién” tai trang
2; chir ky “Hu’ong duoi muc “bén A” va chir ky, chwr viét dung tén Nguyén Thi H1
duoi muc “nguoi nhan tién” tai trang 4 trén mau can giam dinh ky hiéu A so vdi chi
ky, chit viét ciia Nguyén Thi H1 trén cac mau so sanh ky hiéu M1, M3 do cling mot
nguoi ky, viét ra.

Céac chit “Nguyén Thi H1” dudi muc “bén A” tai trang 4 trén mau can giam dinh
ky hiéu A so véi chir viét cia Nguyén Thi HI trén cac miu so sanh ky hiéu M1, M3
khong phai do cting mot nguoi viét ra.

Chit ky, chit viét dimg tén Nguyén Dinh T dudi muc “nguoi nhan tién” tai trang
2; dudi cac muc “bén A” va “nguoi nhan tién” tai trang 4 trén mau can giam dinh ky
hiéu A so vai chit ky, chir viét ciia Nguyén Dinh T trén cac mau so sanh ky hiéu M1,
M2 do cung mét ngudi ky, viét ra.

Can ctr cac nd1 dung cac Két luan giam dinh trén déu xac dinh chit ky, chir viét
ctia ba H1 va 6ng T tai gidy ké ngang gdm 04 trang gidy, c6 cac ndi dung gidy dit coc
dé ngay 16/01/2020 véi s6 tién 40.000.000d; giao nhan tién ngay 16/01/2020 véi sb
tién 180.000.000d; Gidy sang nhuong dat & dé ngay 16/01/2020; gidy dao tién dé ngay
11/02/2021 déu 14 do bi don 6ng T va ba H1 ky va viét ra, chi duy nhat tai trang 4 thi
chit “Nguyén Thi H1” khong phai do ba H1 viét, tuy nhién chit ky xac nhan bén A
phia dudi 1a cua ba H1 ky tén.

Mt khac, chimg cir 13 gidy ké ngang néu trén ma ba M cung cip 1a phu hop véi
s6 tién ma bi don ong T, ba H1 thira nhan da nhan tir 6ng D va ba M la 210.000.000
dong. Ong T ba ba H1 ctng thtra nhén da nhan tlen coc vao budi sang ngay 16/01/2020
tir ong B ba ba M véi s6 tién 40. 000.000d, s6 tién nay dugc khau trir vao tién chuyén
nhuong dat. Tuy nhién, lai cho rang dén chiéu ngay 16/01/2020 thi 6ng D la nguoi
tiép tuc giao tién va cho rang ba M khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong. Xét
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thay, viéc bi don thua nhéan da nhan tién coc tir 6ng D, ba M sb tién 40.000.000d va
sd tién ong P da tiép tuc thanh toan lan luot la 140.000.0004d (sb tién nay cong voi
40.000.000d tién coc va thém 140.000.000d, tong cong 180.000.000 dong) va dén
ngay 11/11/2020 éng P giao thém 30.000.000d tong cong 1a 210.000.000d. Pay 1a
ndi dung khong can chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dén su.

Xét viéc bi don 6ng T, ba H1 cho rang viéc xac 1ap gidy sang nhuong dit ngay
16/01/2020 va qua trinh ban giao dbi véi sé tién 170.000.000d (140.000.000d ngay
16/01/2020 + 30.000.000 dong ngay 11/11/2020) mot minh 6ng B dung ra thanh toan,
ngoai so tién dit coc 40.000.000 dong ngay 16/01/2020 thi c6 mit nguyén don ba M.
Ho1 déng xét XU phuc tham xét théy, viéc bi don thira nhan nhan dat coc tir 6ng b va
ba M 14 c6 that, viéc bi don xac dinh ba M khong dong ¥ tiép tuc cing ong P nhan
sang nhuong nhung khong dua ra duoc tai liéu chimg ¢t ching minh cho ¥ kién trinh
bay ctia minh. Ngoai ra, sau khi nhan ban giao dat thi ong B, bd M di x4y nha trén dat
sinh séng cho dén khi 6ng D chét. Do do, can phai xac dinh giao dich chuyén nhuong
dat theo gidy sang nhugng dat ¢ ngay 16/01/2020 1a giao dich duoc xéac 1ap giira ong
b,baMvaong T, ba H1.

[2.2] Xét hiéu luc gidy sang nhuong dat & 1ap ngay 16/01/2020, thiy rang:

Vé hinh thirc hop d6ng: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xéac
1ap bang glay viét tay cac bén khong thuc hién cong chimg, chimg thuc cua co quan

c¢6 tham quyén 1a vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013
va Piéu 502 B luat Dan su.

V& noi dung ctia hop dong: Viée cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat 1 hoan
toan tu nguyén, cac cac chu thé co day du nang luc hanh vi dan sy. Tuy nhién, tai thoi
diém ong B va 6ng T, ba H1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 110m? thudc mot phan cia thira dat s6 660, to ban do s 4, dia chi tai thon D, x&
D, huyén K, tinh Pik Lk, thi thira dat nay dang dugc ong T, ba H1 thé chap vay vén
tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén K - Phong G2 Nhu vay, tai thoi xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong B va 6ng T va ba H1 thi thira dat s6 660
dang duoc dang ki giao dich bao dam, viéc chuyén nhuong gitra cac bén khong dugc
su dong ¥y cua ngén hang. Vi vy, ong T va ba H1 khong du diéu kién thuc hién viée
chuyen nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 BLDS 2015
va Piéu 188 Luat dit dai nam 2013. Can cr cac Piéu 117; Piéu 123 BLDS 2015 thi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng T, ba H1 v6i 6ng D xac lap
ngay 16/01/2021 la v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua lut. Nén, xét yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 16/01/2020 1a v6 hi€u cua nguyén
don ba Nguyén Thi Thanh M 1a ¢6 cdn ct, can chap nhan.

[2.3] V& giai quyét hiu qua cta giao dich dan su v6 hiéu: Qua trinh giai quyét vu
kién, bi don ong T va ba H1 xac dinh, trudc khi 6ng D chét thi cac bén c6 thoa thuan
lai 12 6ng D s& nhén lai sd tién 210.000.000 ddng da nhan chuyén nhuong dit va
30.000.000 dong 1a tién 6ng P da xay nha trén dat, tuy nhién bi don khong cung cap
dugc tai li¢u chung ctr chung minh cho 101 trinh bay cua minh va 101 trinh bay khong
duoc nguyén don ba M thtra nhan.

Xét viéc bi don thira nhan d3 nhan éng D s6 tién 210.000.000 dong 1a c6 that, do
do khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra



cho nhau nhimg gi ¢4 nhin nén can budc bi don ong T, ba H1 phai hoan tra lai s tién
s tién 210.000.000 dong da nhan cho nguyen don va khi nhan dat, nguyén don da tao
1ap tai san trén dat theo bién ban dinh gia ngay 17/01/2025 cua Hoi ddng dinh gia la:

69.746.000 ddng. Nhu vdy tong sb tién ma ong T, ba H1 phai hoan tra la:

210.000.000d + 69.746.000d = 279.746.000 dong.

Dong thoi, nguyén don ba Nguy® n Thi Thanh M phai tra lai dién tich dat da
nhan chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky két ngay
16/01/2020 gitta 6ng Phan Dinh D va 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1 1a 105,6
m? thudc mot phan thira dat sé sd 660, to ban dd 4, dién tich 226m?, dat dugc UBND
huyén K cip ngay 28/02/2008, dugc ding ky bién dong sang tén dng Nguyén Pinh T,
ba Nguyén Thi H1 vao ngay 09/3/2017. Pia chi thtra dat tai thon D, xa D, huyén K,
tinh Pak Lik (nay 1a xa E, tinh Pak Lak). Phan dat co tir can: Phia dong giap nha 6ng
Nguyén Dinh T; Phia tay giap dat nha ong Nguyén Duy K; Phia nam giap dat ruéng
nha 6ng L; Phia bac giap duong (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
26/8/2022). Toa an cap so thim chua nhan dinh giai quyét ndi dung hoan tra dat nhu
trén 1a thiéu sot khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat bi vo hiéu, can rat kinh
nghi¢m.

Xét vé 161 dan dén hop ddng vo hiéu: Khi éng T, ba H1 ky két hop dong chuyen
nhugng thira dat tai thoi diém ngay 16/01/2020 cho 6ng D, ba M hai bén deu biét vé
viéc thira dat s6 660 hién dang thé chap cho ngan hang dé vay von nhung van dong y
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, 6ng
P, ba M d3 nhan dat va xdy nha ¢ trén dat nhung tinh dén trudc thoi diém 6 ong chét
(ngay 23/8/2021) hai bén van chwra hoan thanh thu tuc sang nhuong thira dat theo quy
dinh ctia phap luat. Nhu vay, 18i dan dén hop dong vo hiéu ctia cac bén 1a ngang nhau,
nén Tda an cap so tham xac dinh 151 mdi bén phai chiu 1a ngang nhau 50% la phu hop.

Can cir bién ban dinh gia tai san ngay 17/01/2025 cua Hoi dong dinh gia thi tai
thoi diém giai quyét thi gia tri quyén st dung dat theo gia thi truong la 768.000.000
dong Do d6, xac dinh sb tién chénh léch do truot gia cua thiura dat 1a: 768.000.000
dong - 280.000.000 dong = 488.000.000 dong. Toa an cap so tham xac dinh ong B,
ba M di giao tong sb tién 210.000.000 dong cho 6ng T, ba H1 1a da thuc hién 75 %
gia tri hop dong va xac dinh sb tién chénh 1éch ma mdi bén phai chiu twong tng 1a
488.000.000 dong x 75%/2 = 183.000.000 dong 1a phu hop.

Nhu vay, tong sb tién ma bi don 6ng T, ba H1 can phai thanh toan lai cho dng B,
ba M tong cong 1a: 210.000.000d + 183.000.000d (tién truot gia) + 69.746.000 d (tai
san trén dat) = 462.746.000d.

[2.4] Do 6ng Phan DPinh B chét ngay 23/8/2021, vi vay cin ctr cac quy dinh tai
Piéu 14,15,16 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014, Diéu 209 B Luat dan sy nim
2015, dé xéac dinh nghia vy vé tai san chung, Toa an cip so tham xac dinh phan gi4 tri
ma ba M dugc nhan lai trong phan tai san chung do x4c dinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét giira ong B, ba M va 6ng T, ba H1 14 v6 hiéu nhu da phan tich trén
tuong Ung voi gia tri ba M dugc nhan 50% = 231.373.000 dong (462.746.000d:2) va
phan cta nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét ciia 6ng Phan Pinh D 1a 50% =
231.373.000 dong 1a phu hop.
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Can cr vao cac tai liéu chimg c toa an cip so thim thu thap va cac duong su
tham gia t6 tung déu thira nhan, c6 cin cir xac dinh nhitng ngudi dugce hudng phan di
san do ong D dé lai trén co so da phén tich la hang thura ké thir nhat gem Chi Phan
Thi Khanh H2 la con nudi, 6ng Nguyén S (bd dé), do 6ng Nguyén S da chét trong qua
trinh tham gia to tung (chet ngay 21/01/2023 BL 185), nén toa an cap so tham xac
dinh va dua nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén S tham
gia t6 tung trong vu an gbm ba Nguyen Thi P (chi rudt), ba Truong Thi T1 (vo 6ng
Nguyén S), ba Nguyén Thi Thu T7 va 6ng Nguyén Vin T3 (Ia anh em cuing cha khac
me ctia 6ng D) vao tham gia t6 tung 1 phu hop.

_Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ‘nguyén don, bi don, nhiing nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan va nhirng nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung ctua
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyen S déu khéng c6 yéu cau doc lap
dé phan chia di san thira ké ctia 6ng Phan Pinh D d¢ lai nhu di xac dinh trén. Do do,
Tda an cap so thadm budc bi don dng T, ba H1 phai hoan tra cho nguyén don va nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia ong D 13 462.746.000 dong. Trong d6 phan
ctia ba M tuong mg s6 tién 231.373.000 dong, phan ciia nhitng nguoi thudc hang thira
ké thtr nhat ciia 6ng Phan Pinh P tuong g s6 tién 231.373.000 dong, dong thoi tam
giao phan di san thira ké ctia 6ng B cho nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M quén 1y
va danh quyén khoi kién bang vu 4n dan sy khac trong trudng hop phat sinh tranh
chap vé di san ctia 6ng P d¢é lai 1a phu hop.

[2.5] Trong don khang cao bi don 6ng T, ba H1 va nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia 6ng Nguyén S 1a ba Nguyén Thi P déu trinh bay sau khi dng Phan Dinh
D qua doi thi ba P va con trai 1a Phan Pinh T4 vao lam dam tang cho 6ng Phan Pinh
P va da nhan sb tién 100.000.000 dong cuia 6ng Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H1
dé giao lai cho 6ng Nguyén Stru . Théy rang, theo ndi dung trén thi ong T, ba H1 va
ba P déu thira nhan, nhung day 1a y kién trinh bay cia cac duong su sau khi Toa an so
tham d4 tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa
giai va sau khi toa an cdp so thim da xét xir vu an, mat khac d01 v6i ndi dung nay
chua dugc xem xét, 1am rd nén s& anh hudng truc tiép dén quyen lg1 va nghia vu ctua
cac duong sy khac trong vu an, trong pham vi xét xuir vu an vé quan h¢ tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat nén khong dit ra dé giai quyét. Trong trudng
hop, phat sinh tranh chap d6i vOi phan di san ciia 6ng D dugc nhan thi cac duong su
c6 quyén khoi kién dé giai quyét trong vu an dan sy khac nhu da phan tich nhan dinh
tai muc [2.4].

[3]. Tu nhimg phan tich, nhan dinh trén tai cac muyc [2.1] dén [2.5], thay réng
khong c6 co sé dé chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyen Dbinh T, ba Nguyen
Thi H1 va khang cao cua nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia éng Nguyen S
la ba Nguyén Thi P, can giit nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so thim sb:
04/2025/DS-DS ngay 08/4/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak
Lak (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tinh Pak Lak).

[4] An phi dan sy phtic thim: Do khang cao khéng duoc chap nhan nén bi don
6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyen Thi H1 va ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia 6ng Nguyén S 1a ba Nguyén Thi P ‘phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba Nguyén Thi P thudc truong hop ngudi cao tudi nén
mién an phi dan su phuc tham cho ba P theo quy dinh.
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[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong c6 khang céo, khang nghi, da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan don khang cdo cua bi don 6ng Nguyen Pinh T, ba Nguyen Thi
H1 va khang cao cta nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla ong Nguyén S la
ba Nguyén Thi P - Giit nguyén quyét dinh tai Ban an dan sy so tham sb: 04/2025/DS-
DS ngay 8/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lk (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Tinh Bak Lak).

Ap dung cac Diéu 117, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 209, khoan 8 Piéu 320, Piéu
502 Bo lugt dan sy ndm 2015; Khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 cia Luat Dat dai ndm
2013; Piéu 14,15,16 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung Piéu 12, Piéu 26 va Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH12
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M.

[1.1] Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat ky két ngay
16/01/2020 giita 6ng Phan Dinh P va 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1 la vo
hiéu.

[1.2] Giai quyét hau qua phap ly clia giao dich dan sy vo hiéu:

- Budc 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1 phai tra cho ba Nguyén Thi Thanh
M va nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat cia 6ng Phan Pinh P sb tién
462.746.000 dong. Trong d6 phan cua ba Nguyén Thi Thanh M 1a 231.373.000 dong,
phan cua nhimg ngudi thudc hang thira ké thr nhit cta ong Phan Pinh D Ia
231.373.000 dong, tam giao cho ba M quan 1y phan tién ctia nhitng nguoi thudc hang
thira ké thir nhat ctia 6ng Phan Pinh P sau khi thi hanh an dugc tir 6ng T va H1.

Truong hop cac duong sy c6 tranh chip vé phan di san cta 6ng Phan Dinh b dé
lai ma ba M dugc tam giao, thi nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia dng Phan
Dinh B ¢6 quyén khai kién vu an dan su chia thira ké khéac theo quy dinh cta phap
luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh én xong tdt cd cdc khodn tién phdi thi hanh dan, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt t6 tung dan su.

- Budc nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M phai tra lai dién tich dat da nhan
chuyén nhuong theo hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
16/01/2020 gitta 6ng Phan Dinh D va 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H1 1a 105,6
m? thudc mot phan thira dat sd s6 660, to ban dd 4, dién tich 226m?, dat dugc UBND
huyén K cip ngay 28/02/2008, dugc ding ky bién dong sang tén dng Nguyén Pinh T,
ba Nguyén Thi H1 vao ngay 09/3/2017. Dia chi thira dét tai thon D, xa D, huyén K,
tinh Dik Lik (nay 1a xd E, tinh Ddk Lik). Phan dit c6 t& can: Phia dong giap nha 6ng
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Nguyén Dinh T; Phia tdy giap dat nha ong Nguyén Duy K; Phia nam giap dat rudng
nha 6ng L; Phia bic giap duong (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
26/8/2022).

- Giao cho bi don dng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi H1 duoc quyén quan 1y,
st dung cdn nha cap 4 dién tich 52,8m? va cac cong trinh trén dién tich dit do 6ng D,
ba M xay dung nim 2021 thudc thira dat sb 660, to ban d6 sb 04, dia chi thon D, x&
D, huyén K, tinh Pk Laik.

[2] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc bi don ong
Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi HI phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san 1a 5.000.000 déng. Do nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M d3 ndp
s6 tién 5.000.000 dong va da chi phi xong. Nén nguyén don ba M duoc nhan lai so
tién trén khi Co quan thi hanh 4n dan su thu duoc tir bi don 6ng T va ba H1.

[3] V& chi phi giam dinh: Bi don 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi H1 phai
chiu chi phi gidm dinh chir viét, chir ky 13 5.100.000 dong, ong T, ba H1 da nop va
chi phi xong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thanh M khong phai chiu 4n phi
dan sy so thim. Hoan tra cho ba M sd tién tam (mg an phi 300.000 dong da ndp theo
Bién lai thu s6 7015 ngay 29/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong
Ana, tinh Dik Lék.

Ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach 300.000 dong va an phi dan sy so thdm c6 gia ngach 13 22.510.000 dong.

[4.2] An phi dan su phuc tham: Do khang céo khong dugc chdp nhan nén bi don
ong Nguyen binh T, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300. 000d an phi dan sy phuc tham,
dugc khau trir s6 tién 6ng T, ba H1 da nop tai bién lai s6: 0005775 ngay 25/4/2025 tai
Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén Krong Ana, tinh Pak Lak (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 5).

Ba Nguyén Thi P khong phai chiu an phi dan sy phtic thAm nén hoan tra sd tién
300.000d da ndp tam tng an phi theo bién lai sb: 0005793 ngay 07/5/2025 (Ba Nguyén
Thi H1 ndp thay ba Nguyén Thi P) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Ana,
tinh Pak Lak (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5)

[5] Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6: 01/2021/QD-
BPKCTT ngay 08/11/2021 ciia Toa 4an nhan dan huyén Krong Ana vé 4p dung bién
phap khan cép tam thoi “CAm chuyén dich quyén vé tai san dang tranh chap”.

[6]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc tham TAND THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
to1 cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh bik Lék;

- TAND khu vuc 5;

- Phong THADS khu vuc 5;

- Céc duong su; (da ky)
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- Luu.
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