TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 07/2024/DS-ST
Ngay: 26/01/2024 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Triéu Chau.
Céac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Chanh.

2. Ba Thiéu Thi Phi Loan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tink Péng Nai
tham gia phién tda: Ong Mai Vin Thong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2024, tai tru s& T0a an nhan dan thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai xét XU SO tham cong khai vy an thu ly sO: 716/2022/TLST-
DS ngay 09/11/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” giita cac duong
Su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan (viét tic TMCP) dau tu
va phat trién Viét Nam.

Dia chi: Thap BIDV, s6 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, Quan
Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Vii Hoai Giang- Giam déc phong giao
dich Quyét Thang, thanh pho Bién Hoa, Dong Nai (Gidy ay quyén lai sb
004/BIDV.BHO-QLNB lap ngay 10/01/2024).

- Bi don: Ong Huynh Thanh Sang, sinh nim 1979 va ba Ngo Thi Thu
Huong, sinh nim 1985. Cung dia chi: T6 16, khu phd 3A, phuong Trang Dai,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Can ct don khoi kién, ban ty khai, bién ban cong khai ching ct, bién
ban khong hoa giai duoc, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh
bay: Ngay 25 thang 06 nam 2020, ba Ng6 Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh
Sang ky Hop dong tin dung s6 164/2020/14041427/HDTD vay von Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa.
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+ S0 tién vay: 18.000.000.000 dong (Bang chit: Mudi tim ty dong).

+ Muc dich st dung tién vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén
str dung dit.

+ Thoit han vay: 240 thang

+ Lai suat vay:

- Ap dung 13i suét vay 9.5%/nam trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan
lan déu tién.

- Sau 12 thang ké tir ngdy rat von 1an dau, ap dung 14i suat bang (=) 13i suat
tiét kiém tra sau VND ky han 24 thang niém yét tai BIDV Bién Hoa cong (+)
4.5%/mam.

- Ttr ngay 01/07/2021 tré di ap dung 1ai sudt tha ndi diéu chinh dinh ky 6
thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/07 hang nim theo nguyén tic bang (=) lai suat
tiét kiém tra sau VND ky han 24 thang niém yét tai BIDV Bién Hoa cong (+)
4.5%/nam, toi thiéu bang 13i suat cho vay ky dau cia cung loai vay, thoi han vay
tai thoi diém diéu chinh, khong vuot qua 1ai suat ti da theo quy dinh ciia BIDV
(néu co) tai thoi diém diéu chinh, khach va ngan hang khong phai ky két van ban
nao khac.

+ L&i sudt qua han: 150% li suat trong han. Déi véi ng 13i qua han, phi
phat cham tra 131 4p dung theo quy dinh cua ngan hang trong tung thoi ky ma
khong can bao trudc cho bén vay.

- Vao ngay 26/06/2020, ba Ng6 Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang
da ky gidy nhan no va Ngan hang da thuc hién giai ngan s tién: 18.000.000.000
dong (Mudi tam ty dong) cho khach hang.

Khoan vay di qua han ké tir ngdy 25/04/2021, téi thoi diém hién tai thi ba
Ngo Thi Thu Hwong va ng Huynh Thanh Sang chi méi thuc hién tra duoc
675.000.000 dong tién goc va 1.258.558.048 dong tién 1i, phan no con lai van
khong thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang mac du ngan hang da dén nha dén
doc va lam vigc nhiéu lan.

Theo Hop dong tin dung thi ba Ngé Thi Thu Hwong va 6ng Huynh
Thanh Sang con ng Ngan hang sb tién tinh dén ngdy 26/01/2024 la:
22.447.774.228 ddng (Bang chit: Hai muwoi hai ty bon tram bon muoi bdy triéu
bay tram bay mwoi bon ngan hai tram hai mwoi tam dong). Cu thé:

- No gbe: 17.325.000.000 dong
- No 14i: 5.117.637.755 ddng. Trong do:
+ No l4i trong han: 4.940.503.561 dong
+ No ldi qué han:  177.134.194 dong
Toan bé so tién vay tai Hop dong tin dung néu trén dwoc dam bdo bang tdi
san ciia ba Ngoé Thi Thu Hwong va 6ng Huynh Thanh Sang. Cu thé:
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- Vao ngay 29 thing 06 nam 2020, ba Ng6 Thi Thu Hwong va 6ng
Huynh Thanh Sang di ky Hop dong thé chip quyén s dung dat sb
164/2020/14041427/HDBD thé chap QSD dét va tai san gin lién voi dat dé thuc
hién bao ¢am nghia vu hoan tra khoan vay néu trén. Chi tiét vé tai san thé chap:

- Pia chi tai san thé chip: Tai phuong Tam Phudc, TP. Bién Hoa, Pong
Nai.

+ Quyén sir dung dét dién tich 1.342,4 m? dat thudc thira s6 182 to ban db
s6 90 phuong Tam Phudc, TP. Bién Hoa, Dong Nai, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CV336357 sb
vao sd cap GCN CS20467 do So Tai Nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cip
ngay 26 thang 05 nam 2020.

-Theo bién ban dinh gia ngay 29/06/2020 do Ngan hang thyc hién thi tai
san dinh gia 1a: 22.540.000.000 dong.

* Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc ba Ngdé Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang phai thuc
hién ngay nghia vu trda ng cho Ngan hang véi tong sb tién tinh dén ngay

26/01/2024 la: 22.447. 774,228 dong (Hai muoi hai ty bon‘ tram bon muoi bay
triéu bay tram bay mwoi bon ngan hai tram hai muwoi tam dong), Cu thé:

- No gbc: 17.325.000.000 dong

- No 14i: 5.122.774.228 ddng. Trong do:

+ No 13i trong han: 4.945.297.602 dong

+ No 13i qua han:  177.476.626 dong

Ngoai ra, ba Ngo Thi Thu Hwong va 6ng Huynh Thanh Sang phai tra
no 13i va 1ai cham tra phat sinh tiép theo sau d6 cho dén khi thanh toan hét toan
bd ng vay cho Ngan hang.

- Pong thoi yéu cau toa an tuyén tai san thé chap 1a quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai Hop dong thé chap quyén
st dung dét s6 164/2020/14041427/HPBD ngay 29/06/2020 dam bao nghia vu
thanh toan khoan ng trong truong hop ba Ngé Thi Thu Hwong va 6ng Huynh
Thanh Sang khong thyuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho
ngan hang.

* Bi don ba Ngd Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang ving mat tat
ca cac buoi lam viéc nén khong cd loi trinh bay.

* Y kién cia kiém sat vién:

~ + V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luét cua
ngudi tham gia to tung ké tur khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
Xét xtr nghi an duoc thuc hién dung theo quy dinh phap luat.
+ V& y kién giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
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khoi kién caa nguyén don 14 Ngan hang Thuong mai ¢o phan dau tu va phat
trién Viét Nam. Budc ba Ngd Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang phai
thanh toan cho nguyén don tong sb tién 1a: 22.447.774.228 ddng (Hai muoi hai
1y bon tram bon muwoi bay triéu bay tram bdy muwoi bon Ngan hai tram hai muroi
tam dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét Xt nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chdp va tham quyén giai quyét: Nguyén
don khai Kién bi don 1a ba Ngé Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang cu
trd tai phuong Trang Dai, thanh phb Bién Hoa. Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Biém a
khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Biéu 39 cta Bo luat té tung dan su thi quan hé
phap luat duoc xac dinh “Tranh chap hop dong tin dung” va vu an thudc tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Toa an di tong dat va niém yét hop 1é cac van ban
t6 tung cho ba Huong, 6ng Sang nhung cac duong su co tinh khong c6 mat dé
tham gia cac budi lam viéc cling nhu tai phién Toa xet xt. Dai dién theo uy
quyen cta nguyén don c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ca diém b khoan 2
Diéu 227; Piéu 228, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

3.1. V& yéu cdu tra tién gbc: Can cir hop dong tin dung sb
164/2020/14041427/HDTD ngay 25/6/2020 gitra ba Ngd Thi Thu Huong, 6ng
Huynh Thanh Sang da ky két véi Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam vay s6 tién 18.000.000.000 dong (Bang chit: Muoi tam ty dong). Tinh dén
ngay xét xu thi ba Ngé Thi Thu Hwong va 6ng Huynh Thanh Sang chi méi
thuc hién tra duge 675.000.000 dong (sau trim bay muoi lam triéu dong) tién
gbc va 1.258.558.048 dong (mdt ty hai trim ndm muoi tAm triéu ndm trim nim
muoi tdm nghin khong trim boén muoi tim dong) tién 13i cho Ngan hang. Tinh
dén ngay 26/01/2024 s6 tién goc ba Ngd Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh
Sang con ng lai Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam Ia
17.325.000.000 dong (mudi bay ty ba trim hai muoi lam triéu doéng) nén can
budc ba Huong va ong Sang phai c6 nghia vu tra tién no goc con lai cho Ngan
hang.

3.2. V& yéu cau tra tién 1ai: Theo hop dong ky két gitta cac bén tinh dén
ngay 26/01/2024 thi tong so tién 14i con lai ba Ngd Thi Thu Huong va ong
Huynh Thanh Sang phai thanh todn cho Ngan hang 1a 5.122.774.228 d6ng (Nam
ty mot trim hai mwoi hai triéu bay trim bay muoi bén ngan hai trim hai muoi
tam dong), trong do:



+ No 13i trong han: 4.945.297.602 ddng (bdn ty chin trim bon muoi lam
triéu hai traim chin muoi bay ngan sau trim 1¢ hai déng).

+ No 13 qua han: 177.476.626 dong (mot trim bay muoi bay triéu bon
trim bay muoi sau Ngan sau tram hai muoi sau dong).

Tu nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr can ctir Biéu 463 va Diéu 466
cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 91 Luat td chic tin dung can buoc
ba Ngd Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang c6 nghia vu tra tong sé tién
22.447.774.228 ddng (Hai muoi hai ty bon tram bon muoi bdy triéu bay tram
bay mwoi bon NQAN hai tram hai mwoi tam dong) cho Ngan hang TMCP dau tu
va phat trién Viét Nam.

Va tiép tuc tra tién no Iai phat sinh trén s6 tién ma ba Huong va 6ng Sang
phai c6 nghia vu thanh toan cho ngan hang ké tir ngay tiép theo (27/01/2024) cho
dén khi tra tra hét ng cho ngan hang theo hop dong da ky gitra cac bén.

[4] Vé xir ly tai san thé chap: Ngdy 29 thdng 06 nam 2020, ba Ngo Thi
Thu Huwong va 6ng Huynh Thanh Sang da ky Hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6 164/2020/ 14041427/HDBD thé chap QSD dét va tai san gan lién voi
dat 6 dién tich 1.342,4 m? dat thugc thira s6 182 to ban d6 s6 90 phuong Tam
Phudc, TP. Bién Hoa, Pong Nai, glay ching nhan quyén str dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV336357 80 vao sO cap GCN
CS20467 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 26 thang 05
nam 2020. Viéc ky hop dong thé chap cua cac bén duong sy 1a hoan toan tu
nguyén va ding trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Truong hop ba Huong va
ong Sang khong thyc hién nghia vu thanh toan téng sb tién 22.447.774.228 dong
(Hai muwoi hai ty bén tram bon muoi bay trieu bay tram bay muoi bon ngan hai
trdam hai muwoi tam dong) thi tai san thé chap néu trén dung dé dam bao nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam.

[5] Vé chi phi té tung: Budc ba Ngé Thi Thu Huong va 6ng Huynh
Thanh sang phai thanh toan lai cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam s6 tién 5.000.000d (ndm triéu dong) vé chi phi xem xét thim dinh tai chd
d6i vai tai san thé chdp quyén str dung dit va tai san gan lién voi dat tai thira sb
182 to ban do s6 90 phuong Tam Phuée, TP. Bién Hoa, Pong Nai.

[6] Vé an phi dan su 6 gia ngach: Cén cu Diéu 147 B6 luat té tung dan
sy nam 2015. Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ve an phi,
I¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1& phi Toa &n ban hanh kém theo Nghi quyeét.

Tir 4.000.000.000 d (bdn ty dong) trg 18n thi muc an phi cu thé nhu sau:

112.000.000 + 0,1% cua sb tién vuot qua 04 ty (22.447.774.228d-
4.000.000.000d)=18.447.774.2284.

*112.000.000 + 0,1% (18.447.774.2283)=130.447.7784.
Do y8u cau cua nguyén don duoc chap nhan nén budc ba Ngd Thi Thu
Huong va 6ng Huynh Thanh Sang phai c6 nghia vu lién d6i nop 130.447.778d

(Mot tram ba muoi tri¢u bén tram bén muoi bay ngan bay trim bay muoi tdm
ddng) an phi dan sy so tham.
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Hoan lai tién tam (g &n phi dan sy so tham 1a 63.944.817d (sau muoi ba
triéu chin trdim bon muoi bon ngan tam tram muoi bay dong) cho Ngan hang
TMCP dau tu va phat trien Viét Nam theo bién lai thu so 0004817 ngay
08/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

[7] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa phi hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xet xir nén can chap nhan.

Vi nhitng Ié trén,

QUYET PINH:

Cian cu Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, bicu 91; Dicu 157; Dicu 158; Dicu
227; 228 va Diéu 244 cua B0 luat t0 tung dan sy nam 2015.

Cian ctr Dicu 463; Dieu 466 cuia Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Dicu
91 cua Luat to chuc tin dung.

Can ctr Bieu 147 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ve an phi, I¢ phi Toa an va Danh muc
an phi, I¢ phi Toa an ban hanh kem theo Nghi quyeét.

Tuyén xir:

L Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP dau tu va phat
trien Viét Nam.

Buoc ba Ngd Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang c6 nghia vu lién
doi tra tong so6 tien 22.447.774.228 dong (Hai muoi hai ty bon tram bon muoi
bay tri¢u bay tram bay mwoi bon ngan hai tram hai muoi tam dong) cho Ngan
hang TMCP dau tu va phat tricn Viét Nam, cu thé:

- No gbe: 17.325.000.000 ¢ (mudi bay ty ba trim hai muoi ldm triéu
déng).

- No lai: 5.122.774.228 d (nam ty mot tram hai muoi hai tri€u bay tram
bay muoi bén ngan hai trim hai muoi tim dong). Trong do:

+ No 1ai trong han: 4.945.297.602 d (bdn ty chin trim bon muoi ldm triéu
hai trim chin muoi bay ngan sau trim 1¢ hai dong).

+ No lai qua han: 177.476.626 d (mét tram bay muoi bay tri¢u bon trim
bay sdu ngan sau traim hai muoi sau dong).

Va tiép tyc tra tién no I4i phat sinh trén so tién ma ba Huong va 6ng Sang
phai c6 nghia vu thanh toan cho ngan hang ké tir ngay tiép theo (27/01/2024) cho
dén khi tra tra hét ng cho ngan hang theo hop dong da ky gitra cac bén.

2. Vé xir ly tai san thé chap: Truong hop ba Ngd Thi Thu Huong va 6ng
Huynh Thanh Sang khong thyuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra
no thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4an dung tai san thé chap
la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat co dién tich 1.342,4 m? dat thudc
thira s6 182 t& ban dd s6 90 phudng Tam Phude, TP. Bién Hoa, Dong Nai, gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
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dat s6 CV336357 s6 vao s6 cdp GCN CS20467 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip ngay 26 thang 05 nim 2020 theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6 164/2020/14041427/HDBD ngay 29/6/2020 dung dé dam
bao nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam.

3. Vé chi phi td tung: Budc ba Ngd Thi Thu Huong va éng Huynh Thanh
Sang phai thanh toan lai cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam s6
tién 5.000.000d (nam triéu dong) vé chi phi xem xét tham dinh tai chd.

4. V& an phi dan sw c6 gia ngach: Can ci Diéu 147 Bo luat té tung dan
su nam 2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi,
1& phi Toa &n va Danh muc &n phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét.

- Bugc ba Ngo Thi Thu Huong va 6ng Huynh Thanh Sang phai c6 nghia
vu lién ddi ndp 130.447.778a (mot tram ba muoi triéu bén tram bdn muoi bay
ngan bay trim bay muoi tam dong) &n phi dan su so tham.

- Hoan lai tién tam &g an phi dan su so tham 13 63.944.817d (sau muoi
ba triéu chin trim bén muoi bon ngan tam trim mudi bay dong) cho Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam theo bién lai thu sé 0004817 ngay
08/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

5. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhén dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan- chi toa phién toa
Noi nhén:
- TAND tinh Bdng Nai (01);
- VKSND TP. Bién Hoa (02);
- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa (01);
- Cac duong su (4);
- Luu HS-VP(03).

Nguyén Triéu Chau









