TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Péc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Ban 4n sb: 60/2020/DS-PT
Ngay: 15 - 7 - 2020

Viv “Tranh chap yéu cau tuyén b6 hop dong
ting cho quyén sir dung dat vé hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba D& Thi Tham.

Cdc Tham phan: Ong V& Cong Phuong.

Ong Nguyén Thanh Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Khanh Nhi la Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Vo Thi L¢ Giang — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh x¢ét
xu phic tham cong khai vu 4n thuly s6 48/2020/TBTL-DS ngay 04 thang 3 nam

2020 vé viéc tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat
vo hiéu.

Do Ban 4n dan sy so thAm s0 16/2020/DS-ST ngdy 14 thang 01 nim
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho6 Q, tinh Binh Dinh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 82/2020/QDXXPT-
DS ngay 02 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi C, sinh nim 1927; dia chi thén N, x& H,
thanh pho Q, tinh Binh Dinh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia cu Nguyén Thi C:
1. Ba Phan Thj P, sinh nim 1957 (ving mit).

2. Ba Phan Thi T, sinh ndm 1964 (c6 mat).

3. Ba Phan Thi N, sinh nim 1951 (vang mat).

_ Dong dia chi: Thén N, x& H, thanh pho Q, tinh Binh Dinh. (Van ban iy
quyén s 5965 ngay 26/9/2018).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don cu Nguyén Thi
C; Ong H6 H - Luéat su thudoc Poan Luat su tinh Binh BPinh, do Trung tam Tu
van phép luat tinh Binh DPinh, ctr theo Quyét dinh.

- Bi don: Ong Phan Pinh Ch, sinh nam 1969 (c6 mit).

Ba Lé Xuan C1, sinh nam 1967 (c6 mat).

DPdng dia chi: Thon N, x4 H, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cta bi don 6ng Phan Dinh Ch va
ba Lé Xuan C1: Luat sw Ngd Q — Vén phong Luét su N thudc Doan Ludt su tinh
Binh Pinh; dia chi s6 02/46 duong Ph, phuong T, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Phan Xuan L, sinh nim 2000 (ving mit).

2. Chi Phan Thi Xuan H, sinh nam 2003 (Véng mat).

Pdng dia chi: Thon N, x4 H, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap ciia chau Phan Thi Xuan H: Ong Phan Dinh Ch
(cha rudt cia chau H).

3. Phong Cong chung tinh Binh Pinh; dia chi s6 1 dudng L, thanh phé Q,
tinh Binh Dinh.

’ Nguoi dai dién hop phap: Ong Tén Thanh X, chirc vu: Trudéng Phong
(vang mat).
- Nguwoi lam chitng: Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1969 (vang mat).
Dja chi: Thén N, xa H, thanh ph4 Q, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi khang cao: Bi don 0ng Phan Dinh Ch va ba Lé Xuéan C1.
NOI DUNG VU AN:

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don cu Nguyén Thi C 1a dng
Ho H, trinh bay:

Ngay 06/3/2014 cu C c6 ky hop dong ting cho quyén sir dung dét cho vo
chong con trai 1 6ng Phan Dinh Ch va ba L& Xuan C1, theo Hop dong s6 1,
Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg tinh Binh Pinh; 16 dét
s6 5, dudng DS (khu dat A), khu tai dinh cu N, x4 H, thanh phé Q, dién tich
200m? dét ¢. Khi ky két hop dong, Cu cho rang khong biét gi, khong duogc ai giai
thich quy dinh phap luat, con trai cy la ong Phan Dinh Ch lua doéi yéu cau cu
diém chi vao hop dong. Sau khi 1ap hop dong ting cho, 6ng Ch c6 hanh vi ngugc
dai khong cham soc cu.



Nay cu yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho s6 1 quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Phong Cong ching tinh Binh Dinh 13 v6 hiéu, vi viéc ky két hop
ddng da vi pham diéu cAm cua Phép luat, o hanh vi lira dbi. Yéu cau 6ng Phan
Pinh Ch va ba L& Xuan C1 phai c6 nghia vu tra lai cho cu 200m? dat ¢ ma cu da
1ap hop dong ting cho 6ng Ch, ba C1 (16 dét s6 5, duong DS (khu dat A), khu tai
dinh cu N, x4 H, thanh phd Q).

Bi don 6ng Phan Dinh Ch, trinh bay:

Ngay 06/3/2014 me ong 12 cu Nguyén Thi C c6 ky hop dong tang cho vg
chdng 6ng 1a Phan Pinh Ch va ba L& Xuan C1 quyen st dung 16 dat sb 3, du:ong
DS (khu dat A), khu tai dinh cu N, xa H, thanh phd Q, c6 dién tich 200m? dit &
theo Hop dong sb 1 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chung tinh
Binh Dinh. Tai thoi diém ky hop dong, me 6ng hoan toan tinh téo, tinh than
minh man va hoan toan tu nguyén ky két hop ddng, khong bi ai ép budc. CO
ngudi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Vin P, tai Phong Cong chimg, Cong chimg vién
Mai H giai thich 16 rang quy dinh cua phap luét, hoi y chi, nguyén vong ba nhiéu
lan vé viéc ky két hop dong ting cho néu trén va ba van dong . Mg ong trinh
bay ro rang “Hién nay t6i da gia yeu nén co song chét gi cling sdng véi con
trai”. Sau d6, Cong ching vién tién hanh ky két hop dong theo dung quy dinh
cua phép luat. Khi ky két hop déng, hai me con van vui vé hoa thuan. Tur thoi
diém ky két hop dong ting cho dén khoang thang 3 nam 2018 me 6ng van & voi
vo chong ong, ong van thuc hién dang nghia vu ciia mot ngudi con dbi véi cha
me, ong cham séc chu dao cho me. Pén cudi thang 3 nam 2018, gitra me¢ con bat
dau phat sinh mau thuin, nguyén nhan do sau khi ong nhan duoc tién cin ddi
chuyén doi nghé, tao cong an viéc 1am on dinh doi séng Khu tai dinh cu N thi ba
C nghe theo sy xui giuc ctia cic con gai nén cho rang ong nguoc dii ba.

Nay me 0ng tu01 gia bi 1an, nghe 101 cac con gai xui bay yeu cau hay bo
hop dong ting cho quyen st dung 16 dat s6 5, du’ong bsS (khu dat A), khu tai
dinh cu N, x& H, thanh phé Q, c6 dién tich 200m” dat & sb 1 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong Cong chumng tinh Binh Dinh, ong khong chap nhan yéu
cau ctia ba Nguyen Thi C, vi hop dong ting cho dé hoan thanh c6 hi¢u lyc, dung
phép ludt. Vo chong éng ba da 1am thu tuc cép lai gidy chimg quyén quyén sir
dung dat dimg tén 6ng Phan Pinh C va ba Lé Xuan C1.

Bi don ba Lé Xuan C1, trinh bay:

Ba 14 v 6ng Phan DPinh Ch, cu Nguyén Thi C 1a me chong ba. Ba hoan
toan thong nhét 101 trinh bay cua ong Ch, khong bd sung gi thém. Nay cu C yeu
cau tuyén bd Hop dong ting cho quyen st dung 16 dat sb 3, duong bS (khu dat
A), khu tai dinh cu N, x4 H, thanh phd Q, ¢6 dién tich 200m? dat & s6 1 quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cong chirg tinh Binh Pinh v6 hiéu, ba khéng
ddng y. Vi viéc ky két hop dong da thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.



Ngueoi co quyén loi va nghia vu lién quan Phan Xuan L va Phan Thi
Xuan H vang mat khong co ly do.

Ong Mai H la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan Phong Cong chirng, trinh bay:

Vao ngay 06/3/2018 theo yéu cau cia cac bén ong di cong ching hop
dong tang cho quyén str dung dét giita bén cho 14 ho ba Nguyén Thi C, c6 ngudi
1am chtng 1a 6ng Nguyén Vin P va bén duoc ting cho 1a 6ng Phan Pinh Ch, vo
la ba Lé Xuan C1 ddi voi quyén str dung dét cta ho tai 16 sd 5, duong DS (khu
dat A), khu tai dinh cu N, x& H, thanh phd Q. Tai thoi diém lap hop dong ting
cho thu tuc, gidy to cac bén giao dich dam bao dang theo quy dinh ctia phap luat
nén ong da cong chiung hop dong. Nay ba C yéu cau hay hop dong tang cho, dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Vin P la ngwoi lam ching, trinh bay:

Ong 13 hang x6m véi cu C, 6ng C va ba C1. Ngay 06/3/2018 tai Vin
phong Cong chung tinh Binh Pinh ong ¢6 lam ching vé viéc ho ba Nguyén Thi
C c6 1ap hop dong tang cho ddi voi quyén st dung dat ciia ho tai 16 s6 5, dudng
PS (khu dat A), khu tai dinh cu N, xd H, thanh phé Q. Bén ting cho la cu
Nguyén Thi C, bén duoc ting cho 13 dng Phan Dinh Ch, vo 1a ba Lé Xuén C1.
Tai thoi diém lap ‘hop dong tang cho cy Nguyén Thi C c6 strc khoe binh thudng,
tinh than minh man, sang sudt. 'Cong chung vién da kiém tra tri nhd va sy minh
man cta cu C bang cach hoi rat nhiéu 1an “Ba c6 ddng ¥ cho thira dat nay cho
6ng Phan Dinh Ch khdng? Ba déu tra 1i 1a déng ¥ trudc mat ong. Ong nhan
thay cu C minh man, sang subt, sitc khoe binh thuong, tinh tao, khong co sy de
doa, &p luc hodac tac dong khac.

Ban én dan suw so thdm s6 16/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Q, tinh Binh Pinh, Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua cu Nguyén Thi C vé viéc “Yéu cau
tuyén bo hop dong tang cho quyén st dung dat vo hiéu”.

1.1. Tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita cu Nguyén Thi
C tang cho o6ng Phan Dinh Ch va ba Lé Xuan C1 dugc Phong Cong ching tinh
Binh Pinh, chtmg nhan s 1 quyén s6 01/TP-SCC/HPGD ngay 06/3/2014 bi v
hi€u toan bo.

1.2. Haty hop dong ting cho quyén str dung dat 16 dat sé 5, dia chi thua
dat duong DS (khu dat A), khu tai dinh cu N, khu kinh té H, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh, giita cu Nguyén Thi C ting cho 6ng Phan Pinh Ch va ba L& Xuan C1
dugc Phong Cong chung tinh Binh Binh, ching nhan sé 1 quyén sé 01/TP-
SCC/HDGD ngay 06/3/2014.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 16/01/2020 bi don 6ng Phan Dinh Ch va ba Lé Xuan C1 khang cao
Ban an dan su so tham y€u cau cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat
1a hop phap phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc thdm ong Phan Pinh Ch va ba L& Xuan C1 giir
nguyén ndi dung don khang cao ngay 16/01/2020.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua bi don, d€ nghi stra 4n so tham, khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

_ Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Ho1 dong xét xtir khong chap nhan khang cao cua b1 don, gilt nguyén an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung,
nguoi tién hanh t6 tung thuc hién ding quy dinh ctia phap luat; dong thoi dé nghi
khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu dan da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh
Phan Xuan L va chi Phan Thi Xuan H da duoc tri€u tap hop 1€ nhung Véng mat
khong c6 ly do, 6ng T6n Thanh X 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Phong
Cong chting tinh Binh DPinh ¢6 don xin xtr V'Zing mat. Vi vay, cdn ctr khoan 2 va
khoan 3 Diéu 296 B¢ luat T6 tung Dan sy, Toa tién hanh xét xtr ving mit.

[2] V,é ndi dung: Xét ndi dung khang cdo cua ong Phan Dinh Ch va ba Lé
Xuén C1, thay rang:

[2.1] Thira dat 16 s 5, dién tich 200m” tai dudong PS (khu dét A), khu téi
dinh cu N, khu kinh t€ H, thanh pho Q, tinh Binh Binh, dugc UBND thanh phd
Q cap quyén s dung dat cho ho gia dinh cu Nguyén Thi C tai glay ching nhan
quyen sir dung dat so: H002, ngay 24/02/20009. Tai thoi diém cap dat tai dinh cu
ho gia dinh cu Nguyén Thi C ¢6 05 nhan khau gém: Cu Nguyén Thi C (chu h),
ong Phan Dinh Ch, ba L& Xuéan C1 va hai ngudi con cua 6ng Ch - ba C1 la Phan
Xuan L va Phan Xuan H. Do d6, HDXX xac dinh thira dat 16 s6 5, tai san chung
ctia 05 nguoi gdbm: Cu Nguyén Thi C, ong Phan Pinh Ch, ba L& Xuan C1, chau
Phan Xuan L va Phan Thi Xuan H.

[2.2] Ngay 06/3/2014, cu Nguyen Thi C d3 1ap hop dong ting cho quyén
sir dung dat néi trén khong cé diéu kién v chong ong Phan Pinh Ch va ba Lé
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Xuan C1 tai Phong cong chimg tinh Binh Pinh (hop dong sb 1, quyén s6 01/TP-
SCC/HPGD). Mic du tai thoi diém ky hop dong ting cho, cic chau Phan Xuan
L (sinh nam 2000) va Phan Thi Xuan H (sinh nim 2003) chua du 15 tudi va
khong ky vao hop dc‘)ng nhung cac chéu la con cia 6ng Ch ba C1 va ong Ch ba
C1 da ky tén vao hop d6ng. Sau khi hoan tat hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 24/4/2014 vo chong ong Ch ba C1 da duoc chinh ly bién dong
quyén st dung dat theo d6 vo chong ong Ch ba C1 dugc toan quyén su dung 16
dat s6 5 noi trén. Ngay 18/01/2018 6ng Ch ba C1 da c6 don dang ky bién dong
dat dai va tai san gan lién voi dat dong thoi dé nghi cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Dén ngay 30/01/2018 ong Ch ba C1 dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Dinh cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS018. Trong sudt qué trinh 1am cac th
tuc hanh chinh néi trén cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an hai chau L va
H khong c6 khiéu nai gi vé hop dong ting cho quyén str dung dét néi trén.

[2.3] Mic khac, tai thoi diém cong ching hop dong ting cho quyén sir
dung dat cu C hoan toan co6 du nang luc hanh vi dan sy, y chi thoa thuan tu
nguyén, xac 1ap cong khai, khong bi ép budc lira ddi, o6 nguoi lam ching 13 dng
Nguyén Vin Phiic va Cong chting vién x4c nhan.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thay hop dong tang cho
quyén str dung dat giita cu Nguyén Thi C va 6ng Phan Pinh Ch, ba Lé Xuan C1
1ap ngay 06/3/2014 14 hop phap, phu hop véi quy dinh tai Diéu 122, Diéu 465 va
Diéu 467 Bo luat Dan sy nim 2005. Vi vy, Hoi dong xét xir stra ban an so tham,
chap nhan khang céo cta 6ng C ba C1, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Vé chi phi xem xét va dinh gia tai san: 4000.000 dong (Bén triéu dong),
cu C phai chiu, cy C da tam tng, da chi phi xong.

[4] An phi dan su SO tham: Can ctr khoan 1 Piéu 147 va diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét 80 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi, cu C 1a ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi dan sy so
tham theo quy dinh phép luat. Hoan tra lai cho cu Nguyén Thi C 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai s6 00302 ngay 05/9/2018
ctia Chi cyc thi hanh 4n déan su thanh phd Q.

[5] An phi dan su phuc tham: Khang céo cua dng Phan Dinh Ch va ba Lé
Xuan C duoc chip nhan nén ong Ch, ba C1 khong phai chiu tién an phi dan sy
phtic tham. Hoan tra lai cho Phan Pinh Ch, ba L& Xuan C1 300.000 dong tién tam
g 4n phi phtic thdm theo bién lai thu s6 0007528 ngay 12/02/2020 2018 cua C1
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Q.



~ [6] Lut su bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don phat biéu luan
ctr d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang C’élO cua bi don, stra ban an so tham
1a phu hop v61 nhan dinh ctia Toa nén dugc chap nhan.

[7] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don phat biéu
luan cir d€ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr
nguyen ban an so tham la khong phu hop voi nhén dinh cua Toa nén khong dugc
chap nhan.

[8] Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién ve
viée giai quyet vu an d€ nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhéan khang cdo cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham la khong phu hop véi nhan dinh ctia Toa.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308.

Can ctr Diéu 122, 465, 467 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 147
va khoan 1 Dicu 148 BS luat T4 tung Dan sy 2015 va diém d khoan 1 Piéu 12,
Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Stra ban an so tham.

1. Chap nhéan khang c4o ctia ong Phan Pinh Ch va ba Lé Xuan C1.

2. Khong ,chép nhén yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Thi C vé viéc
“Yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sur dung dat vo hiéu”.

3. Tuyén b hop dong ting cho quyén st dung dat giita cu Nguyén Thi C
va 6ng Phan Dinh Ch, ba Lé Xuan C1 1ap ngay 06/3/2014 1a hop phap.

4. Vé chi phi t6 tung va &n phi:

‘ 4.1. V& chi phi xem xét va dinh gi4 tai san: 4.000.000 dong (Bon trigu
dong) cu Chiéu phai chiu, cu Chiéu da tam tng, da chi phi xong.

4.2. An LJhI' dan su so thém:‘ Cu Nguyén Thi C dugce mjén ndp. Hoan tra
lai cho cy Nguyén Thi C 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi
theo bién lai s6 0000302 ngay 05/9/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh
pho Q.

4.3. An phi dan sy phac thim: Ong Phan Pinh Ch va ba Lé Xuan C1
khong phai chiu. Hoan tra lai cho Phan Dinh Ch ba Lé Xuan C1 300.000 dong tién

tam {mg 4n phi phic tham theo bién lai thu s6 0007528 ngay 12/02/2020 2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n Dén sy thanh pho Q.



5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh éan dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh pho Q;

- Céac duong su; (Pd ky tén va dong dau)

- Luu ho so; Toa dan su.

Pd Thi Thim



