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V/v Tranh cl}ép vé thira ké va chia tai san
chung; huy gidy chiing nhan quyén str dung dat.

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi
Cac Tham phan:  Ba Pham Thi Duyén
Ong Pham Tri Tuan
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb:
547/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2020, vé tranh chip: “Tranh chip vé thira
ké va chia tai san chung; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb 12/2020/DS-ST ngay 29-6-2020 ctia Toa 4n an nhan
dan tinh Binh Thuan b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd 4161/2020/QD-PT ngay 18 thang 12 nim
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam: 1972, dia chi: S6 51, duong N, khu
phé 8, phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuéan; C6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1958,
dia chi: Khu phé 5, phuong T, thi xa L, tinh Binh Thuédn; C6 mat.

2. Bi don: C)ng Tran Vin B, sinh nam: 1962, dia chi: S6 30, duong V, khu phé
7, phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuan; C6 mat.

Dai dién hop phap cua bi don: Ong Ng6 Tri V, sinh nam: 1958; dia chi: Khu phé
1, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan; C6 mat.

Dai dién hop phap cua bi don: Ba Bui Thi L, sinh nam: 1971; dia chi: Khu phé 5,
phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuan. C6 mat.



Dai dién hop phdp cua bi don: Ong Phan Htru P, sinh nam: 1982; dia chi: Khu
phd 5, phuong T, thi xi L, tinh Binh Thuan. C6 don yéu cau xét xir ving mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3. 1 Ba Tran Thi G, sinh nam: 1952, dia chi: S6 64, duong H, khu phé 1,
phuong, thi xa L, tinh Binh Thuan;

3.2 Ong Tran Vin S, sinh nam: 1955, dia chi: S6 07, duong V, khu phé 5,
phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuén;

3. 3 Ba Tran Thi Thién Minh, sinh nim: 1966, dia chi: S6 168, dudng N, khu
phé) 4, phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuan;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Th, 6ng S, ba G, ba M: Ba Nguyén Thi Th, sinh
nam: 1958, dia chi: Khu phé 5, phuong T, thi xa L, tinh Binh Thuan; C6 mat.

3.4 Ong Tran T, sinh nam: 1954;

3.5 Ong Tran Vin A, sinh nim: 1963;

3.6 Ong Tran Vin K, sinh nam: 1964;

Cung dia chi: S 09 Union Grove, Spingvalte, Vic 3171, Australia;

3. 7 Ba Tran Thi Kim Thi, sinh nim: 1974, dia chi: S6 12 Dyson ST, West
Footcray, Vic 3012, Australia;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng A, éng Kh, ba Thl: Ong Tran Van T. C6 mit.

3.8 Ong Phan Hiru P, sinh nam: 1982; dia chi: Khu phé 5, phuong T, thi xa L,
tinh Binh Thuén. C6 don yéu cau xét Xt ving mit.

3.9 Uy ban nhan dén thi xa L, tinh Binh Thuén.

Nguroi dai dién hop phap cua UBND thi xa L: Ong Pham Trong N; Véng mat.

3. 10 Uy ban nhan din phuwong B, thi xi L, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Huynh Ngoc P, chirc vu: Chu tich; ving mit.

- Ngwoi khdang cdo: nguyén don va bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va dai dién cua nguyén don trinh bay:

Theo don khoi kién ngay 16 thang 3 nam 2018, ngay 08/8/2019 va cac 161 khai
trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Tran Van T trinh bay:

Cha 6ng Tran Van Tr, sinh ndim 1924 (chét nim 1989) va me Tran Thi K, sinh

nam 1935 (chét ndm 1986). Cha, me sinh ra 09 ngudi con gdm c6: Tran Thi G, Tran



Th, Tran Van S, Tran Vin B, Tran Vin A, Tran Van Kh, Tran Thi Thi¢n M, Tran Vin
T,Tran Thi Kim Thl.

Tai sdn cha me 6ng tao 1ap 1a 01 manh dat rudng cé dién tich 1.431m2 (dién tich
do dac thyc té 1a 1.366,9m2), thudc thira dat 161, to ban d6 s6 5 dugc UBND huyén H
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 28/12/1993 s6 phat hanh A706673, mot
manh dét tho cu ¢6 cin nha ty ¢ dién tich 927m? (dién tich do dac thuc té 1a 947,3m2),
thudc thira dat 34 to ban d6 s6 06 dwoc UBND huyén H cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 17/03/2005 sd phat hanh A079058 déu dung tén 6ng Tran Vin B.

Tri gia nha va dat 13 3.590.599.000 dong tinh theo gia dugc tham dinh. Me 6ng
chét nim 1986 khong dé lai di chuc, cha 6ng chét nim 1989 c6 di chuc lap ngay
18/5/1989 va di duoc cong an xac nhan. Quaé trinh giai quyét 6ng Tran Van T yéu cau
duoc hudng phan di san cua éng Tr 1a 50% gia tri nha va dat rudng, con lai 50% cua
ong Tr cho ong B, gia tri tai san ctiia ba K duoc chia cho 6ng Tr va tat ca cac anh, chi,
em rudt. Va chia tai san thudc so hitu chung cho 6ng ba Thl va 6ng B trong phan dién
tich dat 1.431m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.366,9m?). Trong thira dt nay 6ng B da
ban cho nguoi khac 6ng khong yéu cau giai quyét vi cac chil dat da stir dung va xay nha
kién cb.

Vi vay, ong Tran Van T khéi kién yéu cau chia tai san l1a di san thira ké cho céc
dong thira ké phan cta ba K 50% gia tri nha va dat, ruong. Phan cta ong Tr 50% gia tri
nha va dat ruéng ong T duoc hudng thira ké theo di chiic cua 6ng Tr. Ong T yéu cau
duogc nhan nha va dat hoan tién chénh 1éch cho 08 nguoi con con lai cua ong Tr ba K.

Chia tai san thudc s hitu chung cho dng, ba Thl va éng B trong phan dién tich
dat 1.431m?’ (dién tich do dac thuc té 1a 1.366,9m?).

- Huy 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s A 706673 cap ngay 28/12/1993
va s0 AB 079058 ngay 17/3/2005 do UBND thi xa L, tinh Binh Thuan cip cho 6ng
Tran Vin B.

Bi don 6ng Trin Vin B trinh bay:

Trudc day, cac thura dat c6 dién tich 1.43 1m? (dién tich do dac thuc té 1a
1.366,9m2) va 927m? (dién tich do dac theo thuc té 1a 947,3m2) co nguén géc la cua
hop tac xa, ngay 01/7/1992 Hop tac xi giao dat lai cho ho ong Tran Vian B, c6 1ap sd
b6 néng nghiép nhung chi thé hién phan dién tich 1.431m? Thoi diém duoc Hop tac xa

giao dét, ong Bang khong nhd dugc trong hd clia minh gém nhiing ai. Sau khi duoc



Hop tac xa giao dat, ching t61 str dung 6n dinh, lién tuc cho dén nay, dugc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat.

Nam 1989, ong Tr c6 1ap di chac phan chia dat cho cic con, nhung dén nim
2005, trong mot 1an udng ruou vé, ong S ldy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
t6i ra x¢, trong gidy nay c6 kep ban di chic nén ciing bi xé theo. Ban di chiic ma
nguyén don cung cip, ching t6i khong xac dinh dugc viét vao thoi gian ndo nhung
chung t6i chic chin rang ban di chuc cua chung toi 1a dau tién va duy nhat. Chung toi
khong dong y giam dinh ban di chiic ma nguyén don ndp cho toa.

Ddi véi thira dit co dién tich 927m? (dién tich do dac theo hién trang la 947,3m2)
dat da vao hop tac xa va dugc hop tac x4 giao khoan, dy 13 viéc quan 1y cuia Nha nude
vé quan ly dat dai, chung t6i 1a ngudi dan binh thuong, thuc hién dung quy dinh cia
phép luat va dugc cong nhan quyén sir dung dat. Khi duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat (s6 do) khong ai tranh chap. Dién tich niy tdi c6 chuyén nhuong va xir
phat vi pham hanh chinh nhung t6i khong cung cap dugc viéc chuyén nhugng cu thé
cho ai.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Y kién cua éng Tran Vin S, ong Tran Th, ba Tran Thi Thién M, ba Trdan Thi G:
Thdong nhat véi phan trinh bay cia nguyén don. Hién tai nhiing tai san trén dét theo
bién ban tham dinh tai chd 14 do anh em chung t6i & bén nudc ngoai cd giri tién vé xay
dung nhung chung t6i khong tranh chip khoan tién ndy vi cin nha cta cha me toi da bi
sap nén dua tién cho 6ng B da xdy dung lai.

Theo chimg thu tham dinh gia 1ap ngay 20/4/52019. Xac dinh khu dat tranh chap
ong Tran Vian B dang st dung tai thira dat s6 01, 02 to ban do sé 6 khu phd 7 phudng
B, thi x4 L, tinh Binh Thuén gom: thira dat s6 01 (thudc thira dat 34 to ban do s6 06
dugc UBND huyén H cdp ngay 17/03/2005 s6 phat hanh A079058) c6 dién tich
947,3m’ (trong d6 200m? 1a dat & va 747,3m’ dit cay 1au nam) co vi tri 1, huéng dong
giap duong nhya V rong 12m, hudng Tay giap muong nudc, hudéng Nam gidp nha ong
Nguyén Vin V, huéng Béc giap duong nhya H rong 8m, hinh dang thira dat khong
vudng vuc trong do:

- Dét thd cu 200m” dat ¢, dat thuoe khu vuc I, co gia 4.705.000/m* x 200m? =
941.000.000 dong, dat nong nghiép 747,3m’ x 891.000d0ng = 665.844.300d0ng.



- Nha cip 4A két cdu mong, cot bé tong cbt thép, nén lat ceramic, tudng xay gach
son nudc, mit trude Op gach men mai vi kéo gd lop ton. Ctra di nhom kinh cira di sat
kéo 02 canh va cira s6 sat kinh cira s6 gd. Nha & (nha gach 1) dang st dung binh
thudng. Co dién tich 304,7m* X75% x 3.800.000 = 868.395.000d6ng (do dng B xay
dung trén nén nha ci).

- Nha cép 4B két cau chung mong, cot xay gach, nén lat ceramic, tudng xay gach
son nudc, mai vi kéo gb lop ton. Cira sit ton.Hién trang(nha gach 2) dang str dung binh
thuong. Cé dién tich 31,4m’® x70% x 3.600.000 = 79.128.000dong (do 6ng B xay
dung).

- Nha cap 4C xdy dung nam 2018 két cdu chung méng, cot xay gach, nén lat
ceramic, tuong xay gach son nudc, mai lop ton. Cira sit kéo 02 canh ton. Hién trang
(nha gach 3) dang st dung binh thuong. Cé dién tich 21m* x70% x 3.200.000 =
47.040.000ddng (nha do ong B xay dung). Cay trong cé trén dat gdbm 01 cdy man 10
nam tudi tri gia 120.000d6ng, cay du du dang co trai 10 cdy x 60.000dong tri gia
600.000dong, 01 cay mit 10 nam tudi tri gia 400.000 dong, cay keo 14 tram 22 cay x
45.000 = 990.000 dong, cdy trimg ca 60.000d6ng, cy si 120.000d0ng, cdy chum ngiy
450.000 dong, chudi 02 bui gom 6 cdy tri gid 300.000 dong. Tong cong gia tri cy
trong 2.290.000d0ng (ciy do 6ng B trong).

Thira dat s6 02 (thudc thira dat 161, to ban d6 s6 5 duoc UBND huyén H céap
ngay 28/12/1993 sb phat hanh A7066673, to ban d6 sb 6, tai phuong B, thi xi L, tinh
Binh Thuén c6 dién tich 1630,2m” (trong d6 129,6m* va 133,7m?* dat da ban cho ngudi
khac st dung nhung khong tranh chip, phan dién tich con lai 1.366,9m?) ¢o vi tri 1,
huong dong gidp muong nudce, hudng Tay gidp duong nhua V rong 12m, huéng Nam
giap nha 6ng Bui Thanh T, huéng Bic giap hém bé tong rong 3m, hinh dang thira dat
khong vudng virc trong d6 gia dat lua 1.366,9m” x 722.000 dong = 986.901.800 dong.
Theo bién ban tham dinh da dugc cat nha kién cd trén phan dat da ban.

Tai bén dn déan sw so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 29 thdng 6 niam 2020, Toa
an an nhén ddn tinh Binh Thudn da tuyén xi:

Ap dung:

- Khoan 5 Piéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Piéu 39; Diéu 104,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 165 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 634, 635, 637, 638, 649, 650, 651, 652 Bo luat dan sy nam 1995,



- Khoan 29 Piéu 3 Luat Dit Dai.

- Nghi quyét 02/ HDTP ngay 19/10/1990 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan
dan tbi cao.

- Khoan 4 Diéu 32 Luat td tung hanh chinh, Diéu 34 B0 luat tb tung dan su.

- Diéu 210, 212 Bo luat dan sy 2015.

- Diém a tiéu muc 2.2 muc 2 phan I caa Nghi quyét sé 02/ 2004/ NQ — HDTP
ngay 10/ 8/ 2004 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

- Piém a khoan 7 Piéu 27 NQ 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

[1]. X4c dinh tai san chung cta vo chong ong Tran Van Tr va ba Tran Thi K gom:

- Quyén sir dung dat & tai thira dat s6 01 (thudc thira dat 34 to ban dd sd 06 duoc
UBND huyén H cép ngay 17/03/2005 s phat hanh A079058) c6 dién tich 947,3m”
(trong d6 200m” 1a dat & va 747,3m” 1a dat cay lau nim) tai phuong B, thi xa L, tinh
Binh Thuén, trj gia 941.000.000 dong. Quyén sir dung dat cay lau nam tai thia dat 01,
td ban do 6 tai phudng B, thi xa L, tinh Binh Thuén tri gia 665.844.300 dong. Tong gia
tri: 1.606.844.000 dong.

- Trich phan cong stc dong gop cho 6ng Tran Van B véi sb tien 160.684.000
dong.

[2]. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau chia thira ké theo
phap luat. Gia tri di san con lai dugc xem xét dé chia 13: 1.606.844.000 dong-
160.684.000d0ng = 1.446.160.000 dong. Nhu vay gia tri % di san thira ké dat tri gia
723.080.000d0ng.

Chia thira ké theo phap luat tai san cua ba Tran Thi K voi tri gia 1a
723.080.000d6ng chia cho cac dong thira ké dugc nhéan di san gdm: Ong Tran Van Tr,
Tran Thi G, Tran Th, Tran Van S, Tran Van B, Tran Vian A, Tran Van Kh, Tran Thi
Thién M, Tran Van T, Tran Thi Kim Thl mdi nguoi duogc nhan 72.308.000 dong
(723.080.000/10).

[3]. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Tran Van Ti vé yéu cau chia

thira ké theo di chuc.



Tai san cua 6ng Tran Vian Tr: 723.080.000d0ng + 72.308.000d6ng= 795.388.000
dong.

Chia theo di chuc thi 6ng Tran Vin B va 6ng Tran Vian T dugc nhan 397.694.000
dong (795.388.000 dong/2).

[4]. Phan chia bang hién vat:

- Chia 6ng Tran Vin B dat thé cu dién tich 200m? (trong phan dién tich 236.7m?)
trj gia 4.705.000d/m> x 200m* = 941.000.000d6ng + (36.7m” x 891.000d6ng/m* =
32.699.700d6ng). Tong cong phan dat c6 tri gia 973.699.700ddng co tir dién va kich
thudc nhu sau:

Thira dit (1a) Phia Pong giap duong nhua V rong dai 10,8m; Phia Tay dai
10,44m giap dat muong nudc; Phia Nam dai gidp dat thira 1b chia cho 6ng T; Phia Bac
dai 24,18m giap duong H. Trén dat c6 can nha cap 4A két ciAu mong, cot bé tong cot
thép, nén lat ceramic, tudng xdy gach son nude, mit trude dp gach men mai vi kéo gd
lop ton. Ctra di nhom kinh cira di sat kéo 02 canh va ctra s6 sat kinh ctra s6 g6. Nha &
(nha gach 1) dang st dung binh thuong, c6 dién tich va gia tri (304,7m2 X 75% X
3.800.000d/m” = 868.395.000 ddong) do 6ng B xdy dung (c6 ban v& kém theo theo so
dd hién trang khu dat ong Tran Van B dang str dung h¢ toa do VN 2000 tai khu phé) 7,
td 56 6 (179473-9-(8)) duyét ngay 21-10-2019.

Gia tri di san thira ké 6ng B dugc thira huong 13 630.686.000 dong.

Tong gia tri quyén sir dung dat ma 6ng B duoc hudng 1a 973.699.700 dong. Gia
trj tai san 6ng Bang nhan qua ky phan nén sd tién chénh 1éch vé tai san ma 6ng B phai
hoan lai (973.699.700 dong - 630.686.000 dong = 343.013.700 dong).

- Chia 6ng Tran Van T Thira dat (1b) c6 dién tich va gia tri 13 236,9m%x
891.000d6ng/m” = 211.077.900ddng, co6 tir dién nhu sau: Phia Pong gidp dudng nhua
V rong dai 10,98m; Phia Tay dai 11,14 giap dat muong nuéc; Phia Nam dai gidp dat
thira (1c) chia cho 6ng T; Phia Bic giap dat va nha ong Tran Vin B.

- Nha cép 4B két cau chung mong, cot xay gach, nén lat ceramic, tudng xay gach
son nudc, mai vi kéo gd lop ton, cira sat ton. Hién trang (nha gach 2) dang st dung
binh thuong, c6 dién tich va gid tri 1a 31,4m° x 70% x 3.600.000d/m’ =
79.128.000d0ng.

- Nha cép 4C xay dung nam 2018, két cau chung mong, cot xay gach, nén lat

ceramic, tudng xay gach son nudc, mai lop ton, ctra sat kéo 02 canh ton. Hién trang



(nha gach 3) dang st dung binh thuong, co dién tich va gia tri 1a 21m? x 70% X
3.200.000d/m* = 47.040.000d0ng.

Trén dat c6 hai cin nha gach tam déu do ong Bxay dung, 6ng T phai hoan tra cho
6ong Bang gia tri hai cin nha la 79.128.000dong + 47.040.000dong =
126.168.000d06ng. Ong Tran Vin T dugc quyén st dung tai san hai cin nha trén dién
tich dat dugc chia.

Gia tri di san thira ké ong T duogc thtra hudng téng cong 470.002.00066ng, gia tri
tai san 6ng T nhan hién vat 13 211.077.900 dong. Nén ong con phai dugc nhin
(470.002.000 - 211.077.900 - 126.168.000d0ng (gia tri hai cin nha) - 2.290.000 dong
(sb cay trong do 6ng Bang trong) = 130.467.000dong. Ong B phai hoan tra cho ong T
s6 tién 130.467.000 dong.

Ong T nhén thua dat (1c) thé hién trén ban vé& c6 dién tich va gia tri la 473,7m? x
891.000d/m? = 422.066.700d0ng. Co tir dién: Phia Dong hudng dong giap dudng nhya
V rong dai 25,58m; Phia Tay dai 25,99m giap dat muong nudc; Phia Nam dai giap dat
thira 16,50 giap nha dan; Phia Béac giap dt ong Tran Van T. Ong T c¢6 trach hoan lai
tién cho cac ong, ba Tran Thi G, Tran Th, Tran Van S, Tran Vin A, Tran Van Kh,
Tran Thi Thién M, Tran Thi Kim Th1; mdi nguoi 1a 72.308.000 dong

Ong Tran Vian T duoc nhan cac tai san 13 cdy trong c6 trén dién tich dat da duoc
chia.

[5]. Chia tai san thudc s¢ hiru chung:

Chia hién vat cho 6ng Tran Van B thtra dat s6 02 (thudc thira dat 161, to ban d6
s6 5 dugc UBND huyén H cap ngay 28/12/1993 s phat hanh A7066676, to ban d6 so
6, tai phuong B, thi xd L, tinh Binh Thuan c6 dién tich 1.630,2m? (trong d6 c6 129,6m*
va 133,7m?* dat da ban cho nguoi khac str dung nhung khong tranh chip, phan dién tich
con lai 1.366,9m?) ¢o vi tri 1, huéng dong gidp muong nude, hudng Tay giap dudng
nhwa V rong 12m, huéng Nam giap nha ong Bui Thanh T, huéng Bic giap hém bé
tong rong 3m, hinh dang thira dat khong vudng virc trong d6 gia dat laa 1.366,9m” X
722.000 ddng/m® = 986.901.800dong. Ong B phai hoan tra cho 6ng Tran Van T va ba
Tran Thi Kim T1 mdi nguoi 328.967.000 dong.

[6]. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb6 AB 079058 ngay 17/3/2005 do
UBND thij x4 L tinh Binh Thuén cép cho 6ng Tran Van B.



Ong Tran Van B va ong Tran Van T c¢6 trach nhiém dén co quan nha nuéc cé
tham quyén lam thu tuc ké khai ding ky quyén st dung dat theo luat dinh.

[7]. V& an phi: Ong Tran Vin B phai chiu 40.789.000 dong. Ong Tran Vian T phai
chiu 13 21.596.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi G, Tran Th, Tran Van S, Tran Van A, Tran Van Kh, Tran Thi Thién
M, mdi ngudi phai chiu 3.615.400 déng an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi Kim Th1 phai chiu 20.051.000 déng an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, thi hanh an, quyén khang cao cua
duong su theo luat dinh.

Ngay 08 thang 7 nam 2020, 6ng Tran Vin B khang céo yéu cau stra 4n so tham,
béc toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Vin T.

Ngay 12 thang 7 nim 2020, 6ng Tran Vin T khang cdo yéu cau stra an so tham,
yéu cau duoc nhin dat khong quy d6i thanh tién, khong dong ¥ theo gia tham dinh tir
nam 2018, khong dong v tra tién trong cay 2.290.000 dong cho 6ng B, khong dong
chiu chung an phi v6i1 Ong B.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo iy quyén cta nguyén don rit mot phan khang cao ddi voi phan két
qua dinh gia va an phi theo gia ngach, giit nguyén nodi dung khang cdo yéu cau dugc
nhan déat dé str dung va khong boi thuong gid tri cy trong trén dat do tai thoi diém xét
xtr so tham bi don di chat hét cdy. Theo van ban ctia Uy ban nhan dan thi x L xdc
dinh thira dt nong nghiép hién da duoc st dung 1a dat & nén yéu cau chia dat cho 6ng
T chir khong chia bang gia tri.

Dai dién theo Uy quyén cua bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo cho rang dién
tich dat tranh chap di dua vao hop tac x3 nong nghiép, sau d6 cap lai cho hd cua 6ng
B. Ong T ba Th1 di cé tén trong hd khau tai thoi diém duogc cip quyén st dung dat 1a
thang 12 nam 1993 nhung khoang thang 3 nam 1994 d bo ra nudc ngoai sinh séng va
khong truc tiép su dung dét trén thuc t&; dén nam 2013 ong T moi hoi huong vé Viét
Nam thi cling d3 hét thoi han giao khoan 20 nim ké tir thang 12/1993 nén dé nghi
khong xem phan dat l0a 1a tai san chung dé chia. Déi voi dién tich dat ¢ va dat cay lau
nam tai thoi diém cu Tr 14p Ban thira ké cho 03 con thi dat da thudc quyén quan ly cua

hop tac xa nén to chia dat cho con 13 vo hiéu. Thuc té ca hai thira dat tranh chap déu da



cap cho 6ng B nén dat nay khong xem 1a di san hay tai san cua cha me dé lai. D& nghi
chap nhéan khang cdo ctia 6ng Bang, bac yéu cau khoi kién cua ong T.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu:

Vé thi tuc t6 tung Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky dd chap hanh theo cac
quy dinh vé t6 tung. Toa an cép so tham di tién hanh t6 tung dung quy dinh cua Bo
luat td tung dan su.

Qua xem xét ndi dung vu an cing v4i khang céo cua cac duong sy nhan thay:

An so tham da giai quyét co co so va ding quy dinh cta phap luat, tai phién toa
dai dién theo uy quyén cua ong T rut yéu cau khang cdo vé két qua thim dinh gia, cting
an phi nén dé nghi dinh chi xét xir d6i v6i ndi dung khang céo nay. Riéng khang cdo vé
viéc doi nhan dat ddi voi dién tich dat lta 1.466 m2 va khong tra gia tri cdy trong trén
dat cho ong B 1a khong c6 co sd vi phia nguyén don khong cung cép tai liéu, ching cr
nao méi; viéc giao dat cho 6ng B va tra gia tri duoc chia cho 6ng T 1a phu hop voi quy
dinh cua khoan 29 Piéu 3 Luat Pat dai 2013 do 6ng B 1a ngudi dugc giao dat va su
dung xuyén sudt thoi gian ong T, ba Thl di dinh cu & nudc ngoai. P& nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta o6ng T.

Pbi voi khang céo ciia ong B khong dong ¥ chia tai san chung ddi véi dién tich
dat 1.466m2 va chia thira ké d6i voi thira dat 947m2 nhén thiy: theo cac vin ban cia
Uy ban nhan dén thi xa L va Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan tra 1oi cho Toa an thi
qua truy luc hd so luu trir khéng c6 tai liéu nao thé hién dat dugc giao cho riéng ca
nhan nao hodc dién tich dit cu thé duoc dua vao Hop tac xa. Nén can ctr vao “Ban thira
ké cho 03 con” ma cac duong su déu thira nhan do 6ng Tr lap cing véi van ban xac
dinh tinh trang nhéan khéu cta hd ong B cua cong an xa vao thoi diém nam 1993 chi co
6ng B, 6ng T va ba Th1. Nén an so tham di xac dinh tai san thira ké, tai san chung va
chia cho 6ng B, dng T, ba Th1l theo ndi dung quyét dinh 1a ding. Ong B khang cio
nhung khong cung cip tai liéu, chimg cit ndo méi nén khong cé co s dé chap nhan.

bé nghi Ho1 déng xét xur can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, khong

chap nhan khang cao va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao cdc tai liéu, chung cw da duoc xem xét, tham tra tqi phién toa va két
qud tranh tung, trén co s¢ xem xét ddy di, toan dién cac chimg cit, y kién ciia Puwong
su, y kién cua Kiém sdt vién, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc:

An so tham d4 xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap vé thira ké va chia tai san
chung, huy gidy ching nhan quyén st dung dat”, va nhan dinh: theo Khoan 1 Diéu
623 B0 luat dan sy 2015 va duogc qui dinh tai Piéu 36 cua phap Iénh Thtra ké nam
1990, huéng din tai Nghi quyét 02/HDTP ngay 19/10/1990 ctia Hoi dong tham phan
Toda 4n nhan dan ti cao “Hudng din ap dung mot sé quy dinh ctia Phap 1énh Thira
ké” thi thoi hiéu yéu cau chia thira ké vin con. Cac duong su tranh chp quyén sir
dung dat, hiy gidy chting nhan quyén st dung dat va tham quyén thudc Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan giai quyét 1a ding theo khoan 4 Piéu 34 va Piéu 37 Bo luat To
tung Dan su.

Vé xac dinh nguoi tham gia t6 tung: theo don khéi kién ctia nguyén don va qua
trinh giai quyét vu an & cdp so thim thé hién 6ng B di thoa thuan chuyén nhuong mot
phan quyén sir dung dat tranh chap cho c4 nhan khac va ho hién da sir dung, trong trot
cdy trén dat. Tai bién ban phién toa so thim 6ng B khai phan dat tranh chap thudc thira
34 ong da ban cho 6ng Bui Tudn T va ba Bui Thi M vao ngay 05/8/2014, thira dat sd
161 da ban cho ba Luu Kim C, Luu Kim L va 6ng Nguyén Dic V vao ngay
19/11/2015, viéc mua ban c6 viét gidy tay va da giao dat cho ngudi mua. Ngiy
14/11/2018 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi toan bo dién tich
thira dat dugc cap gidy chung nhan quyén s dung dat s6 A706673 cap ngiy
28/12/1993 cho 6ng Phan Hiru Ph c6 chung thyc cia UBND phuong B, thi xa L (BL
61 — 64) nén da bi 6ng T yéu cau cac co quan ngan chin viéc chuyén nhuong trén. Tuy
nhién, 6ng T va cac dong thira ké khac xac dinh khong tranh chap dén phan dat da ban
cho céc 6ng ba T, M, C, L va V nén khong dua cic 6ng ba ndy vao tham gia t6 tung.
Dbi véi 6ng Phan Hiru Ph & cap so tham vira 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don, vira 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan di c6 ban khai vé giao dich véi ong
B va khong yéu cau giai quyét viéc chuyén nhuong ctia 6ng véi ong B trong cung vu
an. Trong giai doan xét xir phuc tham, toa an co triéu tp 6ng Ph nhung ong c6 don yéu
cau xét xtr vang mit va giir nguyén ¥ kién nhu d3 trinh bay trude day nén Hoi dong xét

XU tién hanh xét xur Vrflng mat duong su do da tri€u tap hop I¢.
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[2] V& noi dung vu an:

Theo don khai kién 6ng Tran Van T yéu cau dugc chia tai san thira ké 12 quyén sir
dung dit do cha me d¢ lai va chia tai san chung 13 quyén sir dung dat do Uy ban nhédn
dan huyén H d3 cap cho 6ng B, ong T va ba Thl - hién 6ng B dang quan 1y st dung va
hay cac gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho ong B nhung 6ng Bang khong
ddng ¥ v6i toan b nodi dung khoi kién.

Qua xem xét cic tai liu ching cir da thu thap va trinh bay ctia cac duong su thiy
rang:

Dién tich dat tranh chép 9473 m2 thudc thira 34, t& ban dd sd 06 dugec UBND
huyén H cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 17/3/2005 theo nguyén don ¢
nguon goc tir ong Tran Vian Tr va ba Tran Thi K 13 cha me cta 6ng T, 6ng B d¢ lai sau
khi mat. Ba K mat nam 1986 khong dé lai di chic, ong Trat mat nam 1989 — theo 6ng
Tinh xudt trinh ban pho to “ Bdn thira ké cho 03con “ ( BL 212) thi ndi dung thé hién
vao ngay 18/5/1989 6ng Tr cing 06 ngudi con khac ciia ong ba da thong nhat phan chia
cho ong Bé'mg mot nira nha trude, sau va mot nira dat; chia cho ong T mdt ntra nha
trude, sau va mot nira dat, va rudng voi diéu kién khong duoc ban nha ctra dat dai
ngodi ¥ mudn ctia anh chi em trong gia dinh va ca hai 6ng phai nudi ba Tran Kim Th1
cho t41 luc trudng thanh.

Bi don 6ng B ¢6 ¥ kién cho rang dat da dwa vao hop tac xa va tir ngay 01/7/1992
Hop tac x3 dé giao lai cho ho ctia 6ng - ¢6 1ap s6 bo nong nghiép nén dét nay phai dugc
xem 1a c6 ngudn gdc tir Hop tac x4 giao dat cho chinh ho ong B. Ngay 28/12/1993 ong
B duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb A706673 véi dién tich 1431 m2 va
ngay 17/3/2005 6ng B duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 079058 véi
dién tich 927 m2 — day 1a thyc hién chinh sach dat dai cia nha nudc nén ong la ngudi
duoc hudong va khong dong ¥ chia cho 6ng T, ba Thil.

Nhitng ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 14 con chung cua cu Tr, cu K 12 ba
Tran Thi G, ong Tran Vin S, ba Tran Thi Thién M, ong Tran Th, ong Tran Vin A, ong
Tran Van Kh, ba Tran Thi Kim Thl nhan danh minh hodc thong qua nguodi dai dién
theo iy quyén déu théng nhit theo ¥ kién cua nguyén don trinh bay, thira nhan noi
dung ctia “Bdn thira ké cho 03 con “ nhung khong ai xac dinh dugc ban chinh cia tai

liéu nay ¢ dau. Cac duong sy ndy yéu cau duoc hudng dung ky phan thira ké theo phan
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xtr cia Toa an — ¢0 trich cong stc dong gop cho viée quan 1y, st dung cho 6ng Bing va
chap nhén giao dat duoc chia cho 6ng Tinh quan 1y.

Ngoai ra, tai bién ban phién tda so thim 6ng B khai phan dat tranh chép thudc
thira 34 6ng da ban cho 6ng Bui Tuan T va ba Bui Thi M vao ngay 05/8/2014, thira dat
s6 161 di ban cho ba Luu Kim C, Luu Kim L va ong Nguyén Pac V vao ngiy
19/11/2015, viéc mua ban co viét gidy tay va dd giao dat cho ngudi mua. Ngay
14/11/2018 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi toan bo dién tich
thira dat dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 A706673 cép ngiy
28/12/1993 cho 6ng Phan Hiru P ¢6 ching thuc cia UBND phuong B, thi xa L ( BL 61
— 64 ) nén d3 bi 6ng T yéu cau cic co quan ngin chin viéc chuyén nhuong trén. Tuy
nhién, ong Tinh xac dinh khong tranh chap dén phan dat da ban cho cac ong ba T, M,
C, L va V; 6ng Ph x4c dinh khong yéu cau giai quyét viéc chuyén nhuong cia dng voi
6ng Bang trong cuing vu 4n ndy nén Hoi dong xét xtr khong xem xét dén giao dich giira
bi don va nhitng nguoi da nhan chuyén nhuong tir 6ng Bang.

Nhu vdy, tranh chip theo yéu cau khoi kién va trinh bay ctia cac duong sy 1a tranh
chip vé thira ké va tranh chép tai san chung va yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st
dung dat — dbi twong tranh chap déu 1a quyén sir dung dat. An so tham da xac dinh vé
di san, vé thoi diém md thira ké, vé nhiing nguoi thira ké gdm ong B, ong T va cac 6ng
ba 1a con chung cua 6ng Tr, ba K nhu di néu trén 1a day du. Déi véi viee xac dinh di
san, tai san chung dé chia nhan théy an so thAm da can ct theo céc tai liéu da thu thap
va theo chimg thu thAm dinh gia 1ap ngay 20/4/2019 thé hién tai san tranh chap gdm
dién tich dét va vat kién trac trén dat toa lac trén 02 thira dat s6 01, 02 to ban do so 6,
khu phé 7, phuong B, thi xa L, huyén H, tinh Binh Thuan gém:

- Thira dét s6 01 thudc thira 34 to ban do sé 06 dugc Uy ban nhan dan huyén H
cap cho 6ng B dung tén ngay 17/3/2005 c6 dién tich 947,3 m2, trong d6 c6 200m2 dat
& va 747,3 dit cay lau nam.

Thira dat nay 6ng B duoc dimg tén trén gidy chimg nhan nhung khi lam don xin
dang ky quyén sir dung dit vao ngay 17/5/2004 ong B ké khai ngudn gdc sir dung dat 1a
“cha me khai phd vao nam 1954, d@é lai cho con 1989”. Chimg ct c¢6 lién quan 13 “Bdn
thira ké cho 03 con” ma cac bén da xuét trinh va xac nhan. Tai thoi diém 6ng Tr va ba
K mét dit nay chua dugc cong nhin quyén sir dung nhung ong B tu ¥ ké khai dang ky

dé dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma khong c6 su dong ¥ ctia cac dong
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thira ké 1a khong dung quy dinh vi d3 cap khong ding ddi twong nén an so tham tuyén
hay gidy ching nhan quyén st dung dat do ong B dimg tén dat ddi véi thira nay va xac
dinh chia thira ké theo phép luat d6i voi 50% di san ctia ba K va chia theo “Bdn thira ké
cho 03 con “ @i véi 50% di san ctia 6ng Tr va ky phan ctia 6ng Tr cho 6ng B va 6ng T
la c6 can cu.

Ddi véi tai san trén dat cac ong ba xac dinh can nha cha me tao dung da bi d& bd,
nha dang hién hitu va ciy trong trén dat 1a do 6ng B xdy dung va trdng trot. Viéc chia
theo thuc dia nhu 4n so thim da tinh toan do nhu cau vé nha & cua 6ng T va viée cac
ddng thira ké khac giao cho 6ng T quan 1y str dung ky phan cta ho theo thuc dia ciing
da thoa dang. Vé cach chia 1a co co s6, hop 1y.

Tuy nhién, cac dong thira ké déu thira nhan cong stic ton tao dat cua 6ng B va an
so tham d4 trich cho 6ng ty 1& 10% so v&i gia tri di san 1a twong xtng nhung trong cach
tinh chi tiét vira budc 6ng B hoan tra cho cac dong thira ké khac 343.013.700 dong vira
phai hoan tra riéng cho 6ng T 132.757.000 dong 1a c6 nham 14n, vi so tién ong B nhan
vuot ky phan 1a d4 tinh chung nén sau khi khau trir cho ong T con lai méi chia déu cho
07 dong thira ké con lai cung voi dién tich dat ma cac dng ba nay giao cho ong T quan
ly. Viéc 6ng Tinh d3 nhan ky phan duoc chia bang quyén sir dung dat cua cac dong
thira ké khac thi phai c6 trach nhiém hoan gia tri lai cho ho. Ho1 déng xét XU xét théy
can diéu chinh phan nay.

V& viéc hoan tra gia tri nha va cay trén dat an so tham da cin ct theo két qua tham
dinh dé budc 6ng T hoan lai cho éng B 126.168.000 dong va 2.290.000 dong 1a phu
hop.

- Pbi voi thira dat sb 02 thude thira 161, td ban d6 s6 5 ¢6 dién tich 1.431m2 (
theo do dac thuc té 1a 1.366,9 m2 do ong Bang da chuyén nhuong cho mdt sd ca nhan
khac ) duoc Uy ban nhan dén thi xa L cap cho ho 6ng Tran Vin B vao ngay 28/12/1993
(Gidy chimg nhan s6 A706673). Mic du ong T cho rang day 1a dat do cha me khai pha
nhung can cir Quyét dinh 2211/QD/UB/HT ngay 28/12/1993 ciia Uy ban nhan dan
huyén H thé hién dién tich dat nay do uy ban thu hdi dat caa Hop tac xa T dang quan 1y
va giao cho ho gia dinh 6ng Tran Vin B st dung vao muc dich nong nghiép. Noi dung
nay ciing duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén tra 15i tai Cong vin 1528/UBND-
TNMT ngay 01/7/2019. Ngoai ra, Cong vin sd 333/CALG ngay 23/7/2019 xac dinh tai

thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén, ho gia dinh cua ong B gdm
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03 ngudi 1a 6ng B, ong T va ba Tran Thi Kim Thl. An so tham xac dinh day khong
phai 13 di san thira ké 14 dung nhung cho rang day 1a quyén vé tai san chung cta 03 ca
nhan trén 1 chua ¢ cin ct. Thyuc té 6ng T va ba Thl da xuit canh sinh sdng & nudc
ngoadi tir ndm 1994 nén viéc quan 1y st dung chi ¢ 6ng B 1a truc tiép. An so tham da
chia dién tich dat nay cho 03 dwong su va giao cho 6ng B truc tiép quan 1y s dung
ddng thoi hoan tra gia tri tai san chung theo phan cho 6ng T, ba Thl 1a chua phu hop
v6i hién trang st dung dat. Cac bén cling xac dinh dién tich c6 it di do 6ng B da sang
ban cho ngudi khac va khong tranh chap phan nay nén khong tranh chap phan da sang
ban, Hoi dong xét xir xét ghi nhan va khéng dé cap dén. DPong thoi khong can thiét phai
hay gidy ching nhan quyén s dung dat phan nay nhu yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

[3] V& yéu cau khang cdo:

[3.1] Tai phién toa phtc tham, dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat mot
phan khang céo vé phan két qua thim dinh gia va an phi nén Hoi dong xét xur dinh chi
xét xtr phtic tham d6i voi hai ndi dung khang céo nay.

[3.2] Xét khang céo cua nguyén don dbi v6i quyét dinh ctia an so tham vé yéu cau
chia tai san chung ddi voi dit tai thira s6 161 to ban d6 s6 5 voéi dién tich 1.366,9 m2 va
chi cho ong T va ba Thl nhan gia trj tai san ma khong nhan dat 1a khéng ding do dat
nay khong con 1a dat san xuat néng nghiép. Thay rang, thira dat trén dugc giao cho ho
ong B tir chinh sach thu hdi va phan b dat dai sau chinh sach hop tic hda nong nghiép.
Tuy nhién, mac du dat duoc giao cho hg nhung thuc té tir khi duoc giao dat va chinh
thire dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao thang 12 nam 1993 thi 6ng T va
ba Thl di roi Viét Nam ra nudc ngoai sinh sdng tir thang 4/1994, dé cho 6ng B truc
tiép canh tac, st dung va thuc hién céc nghia vu vé thué. Ong B da sir dung 6n dinh
trong thoi gian dai dén hon 20 nam ong T méi tré vé Viét Nam ( nam 2013 ) va ba
Thanh van con sinh séng & nude ngoai. Dén thoi diém nay dat van 1a loai dét lta chua
duoc chuyén d6i muc dich su dung. Nhu vay, can ctr vao ndi dung an 1¢ s6 35/2020 vé
truong hop ca nhan trude khi di dinh cu & nudc ngoai giao lai dat nong nghiép cho
ngudi & trong nude sir dung thi phai xac dinh ngudi trong nudc co6 quyén sir dung dat
hop phép, Toa an khong chap nhan yéu cau doi lai quyén st dung dét theo quy dinh tai
Muc 3 phan III, muc 3 phan V Quyét dinh s6 201 ~-HPCP/QP ngay 01/7/1980 cta Hoi

doéng Chinh phu vé théng nhét quan 1y ruong dat va ting cuong cong tac quan ly rudng
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dat trong ca nudc; Diéu 14 Luat Pat dai 1987, Diéu 26 Luat Dét dai nam 1993, khoéan
11 Dicu 38, Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003 va diém h khoan 1 Dicu 64, Dieu 100
Luat DAt dai 2013 thi 1& ra Nha nudc da phai thu hoi dién tich da cdp cho 6ng T, ba T1
khi khong st dung dat trong cdy hang nam trong thdi han 12 thang lién tuc, tuy nhién
dién tich dat nay ong B la nguoi st dung 6n dinh, lién tuc nén cong nhéan quyén sur
dung toan b dién tich dit cho ong ciing 1a phi hop ma khong phai thuc hién thu hoi
quyén sir dung dat tir ong B. An so thim di xac dinh déy 14 tai san chung cua ong T, ba
Th1, ong B va chia gia tri cho ong T, ba Th1 1a khong dung theo tinh than an 1¢ da néu.
Do viy, khang céo cua ong T vé viéc yéu cau duoc chia dat va nhan dat chir khong
nhan gi4 tri phan tai san chung do 6ng B hoan tra 1a khong cé cin ctr dé chip nhan.
Nguoc lai, khang c4o cua 6ng B vé viée khong chia tai san chung ddi v&i dién tich
1.466,5 m2 dat lta 1 co co so dé chap nhan nén Hoi dong xét xtr théng nhat sira mot
phan 4n so thAm ddi véi yéu cau chia tai san chung ctia 6ng T; khong chdp nhan yéu
cau chia tai san chung va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A706673
cap ngay 28/12/1993 cho ho 6ng Tran Vin B.

Riéng khang céo ciia 6ng T khong dong y boi thuong phan ciy trong trén dat vi
cho rang tai thoi diém xét xtr so tham 6ng B di chit toan bo cdy trén dat nén khong
ddng y bdi thudng nhung khong cung cap thém tai lidu, chimg cr mdi nén khong cé co
so dé chap nhan.

[3.3] Xét khang cdo cua 6ng B cho rang thira dat s6 01 duoc an so tham xac dinh
1a di san thira ké cua cu Tr va cu K 1a khong dung vi tir ndm 1977 — 1978 hai cu da dua
dat vao Hop tac xa nong nghiép, khi nha nudc giao lai dat thi ngudn goc dat nay 1a cia
Nha nude chir khong con 1a cia cac cu nita, viée chia thira ké va xac dinh tién ong phai
hoan tra 1a khong c6 can ctr. Hoi dong xét xur thdy rang theo céc tai liéu, chung cur da
thu thap duoc khong thé hién phan dat nay di duoc dua vao hop tac xa va khi 1am tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho éng Bing ciing chi trén co s& ké khai
ctia 6ng B déy 1a dat c6 ngudn gbe do cha me khai pha. Ong B khong cung cap thém tai
liéu, chimg ctr ndo chimg minh cho ndi dung khang c4o ndy nén viéc an so thAm nhan
dinh day la di san thura ké cta cu Tr, cu K va chia thira ké theo phap luat ph?m cua cu
K, chia thira ké theo ndi dung “Ban di chiic cho 03 con” phan ctia cu Tr — cho 6ng T
nhan mot phﬁn dat va dai dién nhan thém ph?m thira ké cua céac dé)ng thira ké khac va

huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 079058 ngay 17/03/2005 do 6ng B
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dtng tén 1a c¢6 cin ctr, dung phap luat. Khang cdo nay cua ong B 1a khong ¢ can ctr dé
chap nhan. Chi ¢6 phan budc ong B phai hoan tra gia tri nhan vuogt so v6i phan thira ké
dugc chia la chua pht hop can diéu chinh. Cu thé:

Ong B phai tra cho cic dong thira ké cta cy Tr va cu K phan gia tri tai san dugc
nhan vuot qua gia tri ky phan dugc chia 1a 343.013.700d0ng, phan nay 6ng T duoc dai
dién nhan.

Ong T c6 trach nhiém hoan lai cho ong Bang gia tri hai cin nha va gid tri ciy
trong trén dat 1a 126.168.000 dong + 2.290.000 dong.

C)ng T c6 trach nhiém hoan lai gia tri ky phﬁn cho céac 6ng, ba Tran Thi G, Tran
Th, Tran Van S, Tran Van A, Tran Van Kh, Tran Thi Thién M va Tran Thi Kim Th1
mdi nguoi 1 72.308.000 dong.

[3.4] Doi v6i ndi dung khang cio cua ong B khong dong ¥ chia thira dat s6 02
duoc an so thdm xac dinh 14 tai san chung ctia 6ng va ong T, ba Th1 do c6 tén trong hd
khau tai thoi diém cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung chua xac minh tai
thoi diém d6 vo va con gai 6ng ciing c6 trong hd, éng T, ba Thl di bo ra nudc ngoai
sinh séng hon 20 nam khong tryc tiép san xuat 13 d qua thoi han dé dugc cong nhan l1a
nguoi tryc tiép san xuat. Nhu phan tich ¢ phan trén vé khang cdo cta ong T thi noi
dung khang cdo ndy cta ong B 1a c¢6 co s dé chip nhan. Hoi dong xét xir cling sira
mot phan ban an so tham dbi v6i ndi dung nay nhu da néu ¢ phan [3.2].

[4] An phi dan su phuc tham ong Tran Vian Bang khong phai chiu, ong Tran Vin
T phai chiu 300.000 dong.

Céac duong su phai chiu 4n phi so thdm theo gia trj tai san dugc hudng thira ké.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung déan sy;

Pinh chi xét xir phic thim d6i véi khang cao vé két qua giam dinh, dinh gia tai
san va khang cdo vé an phi ctia nguyén don.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don, chdp nhan mot phan khang cao cia
bi don. Stra mot phﬁn ban 4n so tham.

Ap dyng:
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- Khoan 5, khoan 9 Piéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 37; diém a, khoan 1 Diéu 39;
Piéu 104, khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

- Khoan 4 Piéu 32; diém b khoan 2 Diéu 193 Luat tb tung hanh chinh, Diéu 34
Bo luit to tung dan su.

- Cac Diéu 634, 635, 637, 638, 649, 650, 651, 652, 677, 678, 679, 686, 687, 688
B0 luat dan sy nam 1995.

- Diéu 14 Luat Dat dai ndm 1987; Diéu 26 Luat Dat dai ndm 1993; khoan 11
Diéu 38, Diéu 50 Lugt Dét dai nim 2003, diém h khoan 1 Diéu 64, Diéu 100 Luat Dat
dai nam 2013.

- An 18 s6 35/2020/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong
qua ngay 05/02/2020.

- Muc 3 phan III, myc 3 phan V Quyét dinh s6 201 —-HDCP/QD ngay 01/7/1980
ciia Hoi dong Chinh phii vé thong nhat quan 1y rudng dat va ting cudng cong tic quan
Iy rudng dat trong ca nudc.

- Nghi quyét 02/ HDTP ngay 19/10/1990 ctia Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan
dan t6i cao.

- Piém a tiéu muc 2.2 muc 2 phan I cua Nghi quyét sé 02/ 2004/ NQ — HDTP
ngay 10/ 8/ 2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao.

- Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Québc hoi.

Tuyén xuv.

[1]. Xéc dinh tai san chung ctia vo chong cu Tran Van Tr va Tran Thi K gdm:

- Quyén sir dung dat & tai thira dat s6 01 (thudc thira dat 34 to ban do s6 06 duoc
UBND huyén H cap ngay 17/03/2005 s6 phat hanh AB 079058) c6 dién tich 947,3m”
(trong d6 200m’ 1a dat & va 747,3m” la dat cay lau nam) tai phuong B, thi xa L, tinh
Binh Thuan tri gia 941.000.000 dong. Quyén sir dung dat cay lau nam tai thira dat 01,
td ban do 6 tai phuong Bi, thi x3 L, tinh Binh Thuén trj gia 665.844.300 dong. Tong
gia tri: 1.606.844.000 dong.

- Trich phan cong sitc dong gop cho ong Tran Vin B véi s6 tién 160.684.000
déng.
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[2]. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau chia thira ké theo
phap luat. Gia tri di san con lai dugc xem xét dé chia 1a: 1.606.844.000 dong-
160.684.000dong = 1.446.160.000 dong. Nhu vy gia tri % di san thira ké dat tri gia
723.080.000d0ng.

Chia thira ké theo phap luat tai san cua ba Tran Thi K voi tri gia 1a
723.080.000d6ng chia cho cac dong thira ké dugc nhéan di san gdm: Ong Tran Vin Tr,
Tran Thi G, Tran Th, Tran Van S, Tran Van B, Tran Vian A, Tran Van Kh, Tran Thi
Thién M, Tran Van T, Tran Thi Kim Thl mdi nguoi dugc nhan 72.308.000 dong
(723.080.000/10).

[3]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Vin T vé yéu cau chia
thira ké theo di chuc.

Tai san ctia 6ng Tran Vin Tr: 723.080.000d0ng + 72.308.000d6ng= 795.388.000
dong.

Chia theo di chuc thi ong Tran Van B va ong Tran Van T duoc nhan 397.694.000
dong (795.388.000 dong/2).

[4]. Phan chia bang hién vat:

- Chia 6ng Tran Vin B dét thd cu dién tich 200m? (trong phan dién tich 236.7m?)
trj gia 4.705.000d/m? x 200m* = 941.000.000d6ng + (36.7m” x 891.000d6ng/m* =
32.699.700d6ng). Tong cong phan dat c6 tri gia 973.699.700ddng co tir dién va kich
thudc nhu sau:

Thira dat (1a) Phia Pong giap duong nhua V6 Thi S rong dai 10,8m; Phia Tay dai
10,44m giap dat muong nudc; Phia Nam dai gidp dat thira 1b chia cho 6ng T; Phia Bac
dai 24,18m giap duong H. Trén dat c6 can nha cip 4A két cAdu mong, cot bé tong cot
thép, nén lat ceramic, tudong xay gach son nudc, mat trudc 6p gach men mai vi kéo gb
lop ton. Ctra di nhom kinh ctra di sit kéo 02 canh va ctra s6 st kinh ctra s6 gd. Nha &
(nha gach 1) dang st dung binh thuong, c6 dién tich va gia tri (304,7m* x 75% X
3.800.000d/m” = 868.395.000 ddong) do 6ng B xdy dung (c6 ban v& kém theo theo so
dd hién trang khu dat ong Tran Vin B dang str dung h¢ toa do VN 2000 tai khu phé 7,
td 56 6 (179473-9-(8)) duyét ngay 21-10-2019.

Gia trj di san thira ké 6ng B duoc thira huong 13 630.686.000 dong.
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Téng gia tri quyén sir dung dit ma éng B dugc huong 1a 973.699.700 dong. Gia
tri tdi san 6ng B nhan qua ky phan la: 973.699.700d6ng - 630.686.000dong =
343.013.700ddng.

- Chia 6ng Tran Van T:

+ Thia dat (1b) c6 dién tich va gid tri 1a 236,9m’x 891.000d6ng/m*> =
211.077.900d6ng, c6 tt dién nhu sau: Phia Pong giap duong nhwa V rong dai 10,98m;
Phia Tay dai 11,14 giap dat muong nudc; Phia Nam dai giap dat thia (1c) chia cho
ong T; Phia Bac giap dat va nha ong Tran Vin B.

+ Nha cap 4B két ciu chung mong, ¢t xay gach, nén 1at ceramic, tuong xay gach
son nudc, mai vi kéo gd lop ton, cira sit ton. Hién trang (nha gach 2) dang sir dung
binh thuong, c6 dién tich va gia tri la 31,4m? x 70% x 3.600.000d/m? =
79.128.000d0ng.

+ Nha cap 4C xay dyng nam 2018, két cdu chung mong, cot xdy gach, nén lat
ceramic, tudng xdy gach son nudc, mai lop ton, cira sit kéo 02 canh ton. Hién trang
(nha gach 3) dang st dung binh thuong, co dién tich va gia tri 12 21m? X 70% X
3.200.000d/m” = 47.040.000d6ng.

Trén dat c6 hai cin nha gach tam déu do 6ng B xay dung, ong T phai hoan tra cho
ong Bang gia tri hai cin nha la 79.128.000dong + 47.040.000dong =
126.168.000d0ong. Ong Tran Vian Tinh duoc quyén st dung tai san hai cin nha trén
dién tich dit duoc chia.

Gia tri di san thira ké ong T duogc thira huong tong cong 470.002.000ddng, gia tri
tai san ong Ti nhan hién vat 13 211.077.900 ddng. Nén ong con phai duoc nhan 1a
470.002.000 - 211.077.900 = 258.924.100 dong (phan nay duoc tinh trong sd tién
343.013.700 dong 6ng B hoan tra lai cho cac dong thira ké do nhan sé tién vuot ky
phan ).

Ong T nhén thtra dat (1c) thé hién trén ban v& c¢6 dién tich va gia tri 1a 473,7m” X
891.000d/m” = 422.066.700ddng. Co6 tir dién: Phia Pong hudng dong giap duong nhya
V rong dai 25,58m; Phia Tay dai 25,99m giap dit muong nudc; Phia Nam dai giap dat
thira 16,50 giap nha dan; Phia Bic giap dat ong Tran Van T. Ong Tran Vin T duoc

nhén cac tai san 1a cay trong cé trén dién tich dat da dugc chia.
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Ong B ¢6 trach nhiém hoan tra cho éng T va cac dong thira ké cua cu Tr va cu
Kinh phan gia tri tai san dwoc nhan vuot qua gia tri ky phan duoc chia 13
343.013.700d0ng, sb tién nay 6ng T duoc dai dién nhan.

Ong T ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng B gia trj hai cin nha va gid tri cdy trong
trén dat 13 126.168.000 dong + 2.290.000 dong = 128.458.000 dong.

C)ng T c6 trach nhiém hoan lai gia tri ky phﬁn cho céc ong, ba Tran Thi G, Tran
Th, Tran Van S, Tran Van A, Tran Van Kh, Tran Thi Thién M va Tran Thi Kim Thl
mdi nguoi 14 72.308.000 dong.

[5]. Khong chip nhan yéu cau chia tai san thudc sé hiru chung dbi véi thira dat sd
02 (thudc thira dat 161, to ban d6 sé 5 dwoc UBND huyén H cip ngay 28/12/1993 s
phat hanh A7066676, to ban d6 s 6, tai phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuan di cap
cho ho ong Tran Van B cho 6ng Tran Van T va ba Tran Thi Kim T1.

[6]. Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s AB 079058 ngay 17/3/2005 do
UBND thi x4 L, tinh Binh Thuan cép cho 6ng Tran Vin B.

Ong Tran Vian B va ong Tran Van T c6 trach nhiém dén co quan nha nudc co
tham quyén lam thu tuc ké khai ding ky quyén st dung dat theo luat dinh.

[7]. V& 4n phi:

- An phi dan sy so thdm 6ng Tran Vian B phai chiu 1a 29.227.440 dong; 6ng Tran
Van T phai chiu 1a 22.800.000 dong; cac 6ng, ba Tran Thi G, Tran Th, Tran Van S,
Tran Van A, Tran Van K, Tran Thi Thién M, Tran Thi Kim Th1 mdi nguoi phai chiu
3.615.400 dong.

- An phi phuc tham:

Ong Tran Vin B khong phai chiu; hoan tra cho éng B 300.000 dong di ndp tai
Bién lai s6 0005080 ngay 03-8-2020.

Ong Tran Vin T phai chiu 300.000 dong; ong T di ndp du tai Bién lai s6 0005081
ngay 04-8-2020.

[8]. V& chi phi t6 tung khac:

[9]. Ong Tran Vian B phai tra cho éng Tran Van T 10.503.930 dong; cac 6ng ba
Tran Thi G, Tran Th, Tran Van S, Tran Vin A, Tran Van Kh, Tran Thi Thién M mdi
nguoi phai tra 804.350 dong; ba Tran Thi Kim Th1 phai chiu 4.258.350 dong hoan tra

cho 6ng Tran Vian T vé chi phi tham dinh gia va do v&.
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[10]. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
bén duoc thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai thi
hanh thi phai chiu lai suét theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy tuong trng voi thoi
gian phai thi hanh an cho dén khi thi hanh xong ban 4n.

[11]. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir khi tuyén an.
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