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VIv Tranh chap vé hop dong hira
mua ban can ho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Thuc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Huong Thity
2. Ba Vo Thi Gai.
- Thuw ky phién toa: Bé’Ng}lyén Thi Hong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan thanh pho Thii Pirc, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ba Poan Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Thu
P, Thanh phd HO Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6:
316/2020/TLST-DS ngay 20 thang 10 nim 2020 vé “Tranh chap vé hop dong
htta mua ban cin hd” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
5410/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh hoén phién
toa 86 5913/2023/QDST-DS ngay 07/9/2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1981
Pia chi: A dudng T, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong V6 Quang V, sinh nam: 1975;
ong Hoang Manh D, sinh nam: 1990; Dia chi lién lac: 3 V, phuong C, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh — La dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén sb
006061 ngay 31/5/2022 lap tai Van phong C).

Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim: 1982.
~ Ho khau thuong tri: S0 D dudng H, cu x4 C, phuong B, quén B, Thanh
pho Ho Chi Minh.
Noi cu tri cudi c1:1ng: Can ho sf) BQS.O6, téng E, Chung cu C, khu dan cu
C, phuong C, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tung L, sinh nim:
1981.

, Hé khéu thuong tra: S6 D duong H, cu xa C, phuong B, quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Noi cu tri cudi cfmg: Can ho sd ,BO§.O6, téng E, Chung cu C, khu dan cu C,
phuong C, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

BaH, ng V, 6ng D, ba H1, ng L ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tu khai, cac bién ban trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don ba Nguyén Thi H c6 dng V& Quang V la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 20/03/2019, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Thanh H1 ky két
“Thoa thuan hta chuyén nhuong can hd” véi ndi dung nhu sau: “Bén A dong y
hita bdn cho bén B va bén B dong y hira mua cin hé B 0506, tang 5, dir dn C,
khu dén cue C, phwong C, Qudn B thudc quyén sé hitu hop phdp ciia bén A”. Gia
chuyén nhuong can ho néu trén 1a 900.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc hira
ban cin ho trén, hai bén da thoa thuan dit coc 400.000.000 dong. Ngay tai thoi
diém ky hop dong ba H di giao cho ba Nguyén Thi Thanh HI sd tién
400.000.000 dong.

Thoi gian thuc hién chuyén nhuong dugc hai bén ghi tai Khoan 1 Piéu 4
“Thoa thuan hira chuyén nhuong cian ho”: “Trong thoi han khong quda 12 thang,
tinh tir ngay ky thoa thudn nay, bén A phai hoan tat va dwoc cap gidy chirng
nhdn cho can hé dé tién hanh mua ban cho bén B. Néu qud 12 thang, tinh tir
ngay ky thoa thugn nay, bén A phai tra lai cho bén B toan bo s6 tién da nhdn va
dong thoi boi thirong cho bén B gdp doi ciia s6 tién nay. Thoi gian tra lai tién va
béi thuwong la 05 ngay, tinh tir ngay bén A vi pham thoi han néu trén”.

Nay da qua 12 thang tir ngay ky thoa thuén, ba H1 vi pham nghia vu theo
théa thuan hira chuyén nhuong can ho néu trén. Vi vay kinh dé nghi Toa an xem
xét giai quyét: Buoc ba Nguyén Thi Thanh HI tra lai cho ba H so tién
400.000.000 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Tuyén hily toan bo
Thoa thuan hira chuyén nhuong can ho lap giita ba H va Nguyén Thi Thanh H1
1ap ngay 20/03/2019.

Tai cdc ban tw khai ngay 19/11/2020, bi don ba Nguyén Thi Thanh HI
trinh bay:

Ba H1 xéac dinh c6 muon ba H sb tién 300.000.000 dé)ng lam an, 13i suét
hai bén thoa thuan, sau mot thoi gian thi sé tién hién no 1a 400.000.000 dong va
ba H ¢ yéu cau ldy lai s6 tién trén. Vi ba H1 chua c6 dé hoan lai nén ba H bao
ba H1 ky gidy chuyén nhuong dé lam tin va ba H1 d3 ddng v ky vao gidy
chuyén nhuong. Do hoan canh ba khé khin nén hién nay chua c6 kha ning tra
mot 1an toan bo sb tién cho ba H nén xin tra dan theo phuong thic vao thang



01/2021 tra cho ba H s0 tien 50.000.000 dong, den thang 05/2021 s& tra du s6
tién 400.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tung L ving mit nén
khong c6 101 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phd Thi Dic, Thanh phd HO Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tudn theo phdp ludt t6 tung: K& tir khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién
toa trudc khi Hoi dong xét xir nghi an, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va phia
nguyén don da chap hanh dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su nim
2015. Tuy nhién, c6 vi pham vé thoi han chuén bi xét xir theo quy dinh ctia B9
luat T4 tung dan sy nam 2015,

Vé quan diem giai quyét vu an:
Tt céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vy an, c6 du co s¢ xac dinh:

Ngay 20/03/2019, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Thanh H1 ky két
“Thoa thuan hira chuyén nhuong cin hd” véi ndi dung ba H1 hta chuyén
nhuong can hd s6 B 0506, tﬁng E, du an C, khu dan cu C, phuong C, Quan B
cho ba H véi gia 900.000.000 dong, ba H da giao cho ba H1 sé tién 400.000.000
dong ngay khi cac bén ky két thoa thuan. Phia ba H1 c6 1oi khai cho rang day
thuc chat 1a viéc ba H1 vay tién cua ba H nhung khong c6 cac tai liéu, ching ctr
dé ching minh cho 10i trinh bay nay.

HO6 so ciing thé hién phia ba H1, 6ng L d4 ban cin ho néu trén cho ba Vil
Thi V1 vao ngay 01/10/2021 chir khong thuc hién viéc ban can hg cho ba H nhu
thoa thuan. Do d6 phia ba H1 d3 vi pham nghiém trong nghia vu ciia Hop dong
nén cin ct Diéu 423, Diéu 427 Bo luat Dan sy nam 2015, dé nghi Toa an chap
nhan toan b yéu cu cta nguyén don, hity bé Thoa thuin hira chuyén nhuong
can ho 1ap ngay 20/3/2019 giita ba H1 va ba H, budc ba H1 tra cho ba H s6 tién
14 400.000.000 dong.

XET THAY:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng
xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luét c6 tranh chap va tham quyén giai quyét ctia Toa
an:

Ba H khoi kién yéu cau ba H1 tra lai sb tién 400.000.000 dong va huy bo
Thoa thuan htra chuyén nhuong cin ho 1ap ngay 20/3/2019, do d6 quan hé tranh
chap trong vu an nay 1a “Tranh chip vé Hop dong hira mua ban cin ho”. Bi don
ba Nguyén Thi Thanh H1 ¢6 noi cu tra tai thanh phd T, Thanh phdé HO Chi Minh
nén can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phé Thi B, Thanh phd Ho Chi Minh.

[2] V& thu tyc t6 tung:



Ba Nguyén,Th‘i H c6 chong 1a ong Nguyén Thanh T, tuy nhién ong T da
c6 10i trinh bay so tien 400.000.000 dong ba H giao cho ba H1 la tai san riéng
cua ba H, khong lién quan dén 6ng T nén Toa an khong dua 6ng T vao tham gia
to tung.

Toa an d3 tién hanh x4c minh noi cu tra cia ba H1, ong L tai dia chi S6D
duong H, cu x4 C, phuong B, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh va dja chi can hd
B 0506, tang E, du 4n C, khu dan cu C, phuong C, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh, tuy nhién Cong an dia phuong cho biét ba H1, ong L khong khong
thuc té cu tra tai cac dia chi nay, ph1a nguyén don cling khong cung cap duoc
dia chi noi cu tri khac ciia ba H1, 6ng L nén c6 cin ct xac dinh viéc niém yét
cong khai cac van ban t6 tung clia Toa an khong dam bao cho ba H1, ong L nhan
duogc thong tin vé van ban dugc cip, tong dat, thong bao. Do do, viéc thong bao
trén cac phuong tién thong tin dai ching vé viéc giai quyét vu an cho ba H1, 6ng
L 1a can thiét, phu hop véi quy dinh tai Diéu 180 Bo luat TH tung dan sy nim
2015.

Theo yéu cau ctia nguyén don, Toa an da tién hanh thong bao trén cac
phuong tién thong tin dai ching vé viéc giai quyét vu an cho ba H1, éng L, tuy
nhién phia ba H1, 6ng L van vang mit tai cac phién toa so tham khong ¢ 1y do.
Céan ctr quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 B6 luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vang mat ba H1, 6ng L.

Dai di¢n theo uy quyen ctia nguyén don c6 don xin xét xur ving mat, bi
don ba H1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tung L Vang
mit khong co 1y do. Xét thiy phia nguyen don da c6 101 trinh bay va viéc vang
mat cua cac duong sy khong anh huong dén viéc xét xtr vu 4n nén cin cur Bleu
227, Piéu 228, Diéu 238 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong X6t XU tién
hanh xét xtr vu 4n vang mat tit ca nhitng nguoi tham gia té tung.

Vé thoi hiéu khoi kién: Cac duong su trong vu 4n khong yéu cau tinh thoi
hiéu khoi kién nén can ct Diéu 184 ctia B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[3] V& ndi dung vu an va yéu cau cua duong su:

Tir cac tai lidu ching ctr ¢6 trong ho so va 10i trinh bay, x4c nhan cia cac
bén, Hoi dong xét xtr ¢6 co so dé xac dinh:

Ngay 20/03/2019, ba Nguyén Thi H va ba Nguyen Thi Thanh H1 ky két
Thoa thuan hura chuyen nhuong can ho (sau day goi tat 1a Thoa thuén) véi noi
dung ba H1 htra chuyén nhuong cin ho sé B 0506, tang E, du an C, khu dan cu
C, phuong C, Quan B (nay 13 thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh cho ba H
v6i gia 900.000.000 dong, thoi han thuc hién 1a 12 thang ké tir ngay ky Thoa
thuan, ngay khi ky Hop ddng ba H dit coc cho ba H1 sé tién 400.000.000 dong
dé dam bao thuc hién thoa thuin hira mua ban, ngoai ra cac bén con thoa thuan
mot s6 ndi dung khac. Ba H di giao cho ba H1 s tién 400.000.000 dong ngay
khi cac bén ky két Thoa thuan néu trén.



Xét thay phia bi don ba H1 c6 16i trinh bay cho rang ba H1 c6 muon ba H
sb tién 300.000.000 déng lam an, 13i suét hai bén thoéa thuan, sau mot thoi gian
thi s6 tién no 13 400.000.000 dong va ba H c6 yéu cau lay lai sb tién trén. Vi ba
H1 chua c6 dé hoan lai nén ba H bao ba H1 ky gidy chuyén nhuong dé 1am tin
va ba H1 da ddng ¥ ky vao gidy chuyén nhuong. Tuy nhién, phia ba H1 khéng
c6 cac tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho 10 trinh bay nay.

Mit khac, can ¢t vao vin ban tra 10i s6 12886/CNTPTD ngay 14/7/2023
ctia Van phong Piang ky dat dai Thanh phd H — Chi nhanh thanh phd T va céc
tai liéu, ching ctr kém theo thi c6 co s¢ xac dinh Ma can ho B-0506, dia chi can
ho S.06, Khéi B, Chung cu cao tang két hop thuong mai — dich vu, van phong
(L6 H), s G duong s6 C, phuong C, Quéan B (nay la thanh pho T) duge So Tai
nguyén va moi truong cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 seri CX 655757, s6 vao s6 cap GCN:
CS56124/DA ngay 12/01/2021 cho 6ng Nguyén Tung L va ba Nguyén Thi
Thanh H1, ngay 01/10/2021 6ng L, ba H1 da chuyén nhuong cin ho néu trén
cho ba Vi Thi V1.

Tai Diéu 4 cia Thoa thuin ngay 29/3/2019, cac bén thoa thuan thoi hap
thuyc hién viéc mua ban 1a 12 thang tinh tir ngay ky thoa thuan, tirc 1a han cu6i
thue hién viée chuyen nhuong can ho la ngay 29/3/2020. Tuy nhién, sau khi ba
H1 dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat cta can ho néu trén vao ngay 12/01/2021 thi khong thuc
hién ylec chuyen nhuong cho ba H nhu thda thue_u} ma ngay 01/10/2021 lai
chuyén nhuong cho ba Vii Thi V1. Do do, c6 co s¢ dé )géc dinh phia ba H1 da vi
pham nghiém trong nghia vy cua thoa thudn, can ctr Biéu 423, Diéu 427 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 thi Ho1 dong xet xu xem x¢t chap nhan toan yéu céu cua
nguyén don, huy bo Thoa thudn hira chuyén nhugng can ho lap ngay 29/3/2019
gitta ba H va ba H1, buc ba H1 phai tra cho ba H s0 tién da nhén la
400.000.000 dong.

[4] Vé an phi va quyén khang céo:

Vé an phi: Can ctr Diéu 147 B luét Té tung dan sy nam 2015, bi don phai
chiu an phi so thdm do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhéan, bi don phai
chiu an phi 300.000 dong d61 voi yéu cau huy bo thoa thuan, chiu an phi co gia
ngach trén so tién 400.000.000 dong phai tra cho nguyén don. H2 lai cho nguyén
don tién an phi da nop.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can c&r khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a, khodn 1,
Diéu 39; khoan 1 biéu 147, Di€u 180, Diéu 184, bicu 227, Diéu 228, Diéu 238,
biéu 266, bicu 271, biéu 273 B luat T6 tung D1 sy nam 2015;



- Can ct Diéu 423, DPiéu 427, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can cu Nghi quyét sb ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Qudc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung vé an phi, 18

phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Xu: . N

1. Chéap nhén toan bd yéu cau cia nguyén don ba Nguyeén Thi H:

1.1. Hay bo Thoa thuan hira chuyén nhuong cin ho 1ap ngay 20/3/2019
gitta ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Thanh H1.

1.2. Buoc bi don ba Nguyén Thi Thanh H1 tra cho nguyén don ba Nguyén
Thi H s6 tién 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) ngay khi ban an co hiéu
luc phap luat.

Céc bén thi hanh dudi sy giam sat cua Co quan Thi hanh 4n dan su co
tham quyén.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mtrc 1i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Danh su
nam 2015.

2. Vé an phi:

An phi dan su so thdm bi don ba Nguyén Thi Thanh HI phai chiu la
20.300.000 dong (Hai muwoi triéu ba tram nghin dong).

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi. H2 lai cho ba H s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 10.000.000 (Muoi triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 AA/2018/0028084 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 (nay 1a thanh
phé T) lap ngay 20/10/2020.

3. V& quyén khang céo:

Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Thanh H1, 6ng Nguyén Tung L duoc
quyén khang cdo ban an trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban 4n duoc cip, tong dat, niém yét cong khai theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a va 9 caa Luat
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Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.Thua Puc;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy Tp.Thu Puc;

- Cac duong su;

- Luu hd so — VP. Dba ky

Nguyén Trung Thuc



