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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Ha

Ong Nguyén Vian Hién

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Chi B¢ 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Pam
Doi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Paim Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 225/2019/TLST- DS ngay 17
thang 6 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 506/2019/QDXXST - DS ngay 05 thang 11
nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Truong C, sinh nim 1976; (c6 mit)
2. Ba Tran Thi Kiéu O; (ving mat)

Cung dija chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau.

- Bj don: 1. Ong Nguyén Trudng K, sinh nam 1975; (c6 mit)

2. Ba Trinh Ngoc D; (ving mit)

Cung dia chi: Ap m, xa T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu c6 lién quan: Ngan hang N — Chi nhéanh
huyén D.
Pia chi try s Khom T, thi tran D, huyén P, tinh Ca Mau.

Pai dién theo phdp ludt: Ong V& Hong N — Giam dc Ngan hang N — Chi
nhénh huyén D.
Pia chi: Khém T, thi trin D, huyén D, tinh Ca Mau. (vang mit)



NOI DUNG VU AN:

* Tai khai kién ngay 07/6/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don 6ng Nguyen Truong C va ba Tran Thi Kicu O trinh bay:

Nam 2009, 6ng Nguyén Truong K va ba Trinh Ngoc D c6 thiét 1ap hop dong
cam cd dat voi vQ chong 6ng dién tich dat 40.372m? dat toa lac tai ap TL, xaT,
huyén D, gia tri cam cb 1a 800.000.000 dong, thoi gian cam ch 12 nam ké tir ngay
09/9/2009 dén ngay 09/9/2021, sau khi ky két hop ddéng cam cb vo chong dng co
nho cha me, anh em rudt cung chinh quyén dia phuong xac nhan, chu’ng thuc hop
dong, ong K nhén du s tién 800. 000.000 dong va giao cho vo chong ong dién tich
dat c¢b cung gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén Nguyén Truong K duoc
Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 29/9/2008, gom thira 348, to ban d6 s 12.

Sau khi vo chong 6ng nhan c6 dat va canh tac phan dat c6 dugc khoang 02
nam thi 6ng K c6 dén nha vo chong 6ng muon lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat di thé chap tai Ngan hang, khi ong giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
ong K htra trong thoi gian 01 nam s€ tra lai, nhung dén thoi han ong K khéng giao
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong. Mat khac, vao ngay 30/5/2019,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B trién khai Quyet dinh s6 40/Qb — CCTHADS,
ngay 04/4/2019 vé Vlec cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dién tich dat 40.372m°, nhung trén thyc té phan dat ké bién nay vo chong ong K, ba
P di c6 cho vo chong dng tir nam 2009 va vo chong 6ng str dung cho dén nay.

Nay, ong C va ba O yéu cau Toa 4n huy hop ddng cam cb dat thiét lap giira
vo chdng 6ng véi 6ng Nguyen Truong K va ba Trinh Ngoc P xac lap vao ngay
09/9/2009 va dé nghi ong K va ba P phai c6 nghia vuy tra lai cho vo chong ong sO
tién cb dat 800.000.000 ddng, vo chong 6ng dong v giao lai dat cho vo chong 6ng
K, ba b.

* Bi don 6ng Nguyén Truong K va ba Trinh Ngoc D trinh bay:

Qua 1oi trinh bay ctia vo chong 6ng C, ba O, dng thira nhan vo chong 6ng
cung véi 6ng C va ba O thiét l1ap hop dong cd dat ngay 09/9/2009 dién tich dat
40.372m?, dit toa lac tai ap TL, x4 T, do dng K dung tén quyén sir dung dat véi gia
800.000.000 dong, thoi han ¢ dat 12 nim ké tir ngay 09/9/2009 dén ngay
09/9/2021 1a dang, sau khi thiét 1ap hop dong cb dat duoc dia phuong xac nhan 6ng
d3 nhan sd tién 800.000.000 dong tir vo chong 6ng C, ba O va giao phan dat ¢
cung gidy chimg nhan quyén st dung dit do 6ng dung tén cho vo chong ong C, ba
O quan ly st dung. Pén nam 2012 do can von nén ong co dén gap vo chong ong C,
ba O muon lai giay chimg nhan quyen str dung dat dé thé chap cho Ngan hang N —
Chi nhanh huyén D dé vay s tién 580.000.000 dong. Nay 6ng dong y theo yéu cau
khai kién ctia 6ng C va ba O.

* Tai Pon xin tir chdi tham gia t6 tung dé ngay 15/10/2019, Ngén hang N -
Chi nhanh huyén P xac dinh khong khéi kién d6i véi 6ng Nguyén Truong K trong



vu an, néu sau nay o6ng K khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang s& khoi
kién bang mot vu an dan su khéc.

* Dai dién Vién kiem sat phat biéu y kiéen vé thu tuc to tung ddn sw va noi
dung giai quyét vu an:

- Vé tb tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an: Tham phan xac dinh
quan hé tranh chap, tu cach tham gia té tung, thu thap chtng cir, hoa giai, chuyén
giao ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xtr dung theo quy dinh
cia BO luat to tung dan suy; tai phién toa: Hoi dong xét xu, Thu ky va nguoi tham
gia td tung da thyc hién dung quy dinh Bo luat T tung dan sy nén khong co kién
nghi gi.

- V& ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 df)ng xét xtr can ctr Piéu
127, 128, 137 ctua B¢ luat Dan sy nam 2005; Nghi quyet s0 326 ngay 30/12/2016
quy dinh vé 4n phi 1& phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Truong C va ba Tran Thi Kiéu O tuyén bd hop dong cam cb dat ngay 09/9/2009
gitra 6ng C, ba O vai ong K, ba P 1a vo hiéu, budc 6ng K va ba D tra lai cho 6ng C
va ba O 800.000.000 dong, budc 6ng C va ba O giao tra lai cho 6ng K va ba P dién
tich dat cam cé theo do dac thuc té 40.853m2; An phi dan su bi don phai chiu theo
quy dinh; Lé phi ghi nhan su tu nguyén cua o6ng C vé viéc chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd s tién 5.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba O, ba B, Ngan hang c6 yéu cau Toa an xét Xt vu 4n vang
mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vu an vang mat ba O, ba B, Ngan hang.

[2] V& noi dung tranh chip: Hoi dong xét xir nhan vao ngay 09/9/2009 giita
6ng C va ba O véi 6ng K va ba D ¢ thiét 1ap hop dong cam cb dat cho nhau. Cu
thé ong K va ba B ¢ cb cho ong C va ba O dién tich dit 40.372m’ do 6ng Nguyén
Truong K dimg tén quyén st dung dat, véi gia 800.000.000 dong, thoi han cb dat
12 nam ké tir ngay 09/9/2009 dén ngay 09/9/2021, ong K va ba P nhan du s tién
800.000.000 déng, 6ng C va ba O nhan dat sir dung va nhan gidy ching nhén
quyen str dung dat dung tén Nguyen Truong K, dén nim 2012 6ng K muon lai
gidy chung nhan quyén str dung dat tir 6ng C dé thé chap vay tién tai Ngan hang 12
thue té c6 xay ra duoc cac bén thira nhan.

[3] Xét yéu cau ctia 6ng C va ba O dbi v6i ong K va ba B, Hoi dong xét xir
thy rang:

Ong C, ba O va 6ng K, ba D thiét 1ap hop ddng cam cd dit vao ngay
09/9/2009 la trén co s¢ hoan toan ty nguyén nhung can cr quy dinh phap luat tai
Diéu 106 Luat Dit dai ndm 2003 quy dinh thi nguoi sir dung dat co cac quyen nhu

chuyen d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ke tang cho quyen su

dung dat . Nha nuéc thu hoi dat”. Nhu vay, ngoai cac quyén ndy, cac giao dich

khac vé dat dai ma nguoi st dung dat thuc hién déu trai véi quy dinh phap luat va
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khi thuc hién giao dich phai tuan thu cac diéu kién theo Diéu 122 cua Bo luit Dan
su ndm 2005 . Do vay, d6i chiéu véi cac quy dinh trén thi hop ddng cam cb dét
gitta 6ng C va ba O vdi ong K va ba D 1a v6 hiéu nén khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc quy dinh tai Didu 127 cua
B¢ luat Dan sy nam 2005 va phai chiu hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo
hiéu quy dinh tai Diéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005; budc cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing g1 da nhan. Do vay, 6ng C va ba O
yéu cau ong K va ba D phai c6 nghia vuy trd cho ong C Va ba O 800.000.000 dong
tién cd dat; 6ng C va ba O giao lai dién tich dat 40.853m? theo do dac thuc té cho
6ng K va ba B 1a c6 co sé nén duoc chap nhan.

[4] Pi voi Ngan hang N - Chi nhanh huyén P xac dinh khong khoi kién hop
déng tin dung d6i v6i 6ng Nguyén Truong K trong vu an nén Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét. Truong hop co tranh chip no thi Ngan hang c6 quyén khoi
kién bﬁng mot vu an dan su khac.

[5] An phi dan sy so thAm: Theo khoan 1 Diéu 147 cta B6 luat T tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an 6ng C va ba O khong phai chiu; ong K va ba b
phai chiu 300.000 dong an phi khong co gia ngach va 36.000.000 dong
[20.000.000 ddng + (400.000.000 ddng x 4%)]

[6] Lé phi: Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng C vé viéc chiu toan bo chi phi
xem xét tham dinh tai chd véi sb tién 5.500.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su; Dicu 122, 127, 128,
137 cua BO luat Déq sur pim 2005; biéu 106 cua Luat Bat dai nam 2003; lghoén 2
biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Truong C va ba
Tran Thi Kiéu O.

- Tuyén bb: Hop dong cb dat giita ong Nguyén Truong C va ba Tran Thi
Kicu O véi 6ng Nguyen Truong K va ba Trinh Ngoc D thict 1ap ngay 09/9/2009 la
vO hiéu.

- Budc 0ng K va ba b tra cho dng C va ba O s6 tién 800.000.000 dong (tam
tram tri¢u dong).
- Budc 6ng C va ba O giao tra lai cho ong K va ba P dién tich dat 40.853m”,
c6 cac hudng tiép giap:
+ Hudng Dong giap dat 6ng Ngd Phi L (diém M4M5 dai 41,71m);
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+ Huéng Tay giap Rach M (diém M8M9 dai 21,5m, MOM1 dai
18,14m);

+ Hudng Nam giap dat ong Nhan Viét Kh (diém M5M6 dai 885,91m,
M6M?7 dai 15,28m, M7M8 dai 139,1m);

+ Hudng Bic giap dat ong Nguyén Truong C (diém M1M2 dai 90,29m,
M2M3 dai 9,59m, M3M4 dai 934,33m).

(c6 so @6 do dac dat ngay 30/7/2019 kém theo)
2. An phi dan sy:

‘ + An phi dan sy khong c6 gia ngach ong K va ba b phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong); 6ng K va ba b chua ndp.

+ An phi dan sy ong K va ba B phai chiu 36.000.000 dong (ba muoi
sau triéu dong); ong K va ba B chua ndp.

+Ong C vaba O khong phai chiu; hoan tra lai cho 6ng C va ba O sO
tién da ndp tam ung 300.000 dong (ba trim nghin dong) va sb tién 18.000. 000
dong (muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an so
0009333 va s6 0009332 cing ngay 17/6/2019 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy

huyén Pam Doi.

3. Vé 1é phi: Ong Nguyén Truong C va ba Tran Thi Kiéu O phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 5.500.000 dong (nim triéu nim trim nghin dong); 6ng
C va ba O da nop du.

4. Ké tir ngdy ong C va ba O c6 don yéu cau thi hanh 4n d6i v6i khoan tién
dugc thi hanh 4n néu nhu 6ng K va ba B chua thi hanh xong sd tién phai thi hanh
an thi phai chiu thém phé‘m 13i suat duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luét
Dan sy tuong tmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh 4an tai thoi diém thi hanh
an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

6. Vé quyén khang cao: Ong C, 6ng K ¢6 quyén khang céo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ba O, ba B, Ngan hang N - Chi nhanh huyén D
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n
hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dam Doi; (da ky)

- THA huyén Pam Doi;



- TAND tinh Ca Mau;
- Luu VT, ho so vu an.

Tiéu Hong Phwong



