TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Déc lap - Tw do - Hanh phc.
TINH PAK LAK
Ban an s6: 30/2020/DS-ST
Ngay: 07/5/2020
Vv Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh
Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Vian Hanh va ba Pham Thi Tuyét Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Trang - Thu ky Toa an nhan dan TP. Buon
Ma Thuot, tinh Bak Lak

- Dgi di¢n Vién kjém sdt nhin dan TP. Buén Ma Thugt tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Muoi Hién - Chirc vy: Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2020 tai try so Toa an nhan dan thanh pho Budén Ma
Thudt xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 405/2019/TLST-DS ngay 03/7/2019
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6:

37/2020/QDXX-ST ngay 21/02/2020 va Thong bao mé lai phién toa sd 11/2020/TB-
TA ngay 16/4/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon T
Dia chi tru sd: S6 266-268 duong N, Quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtic Thach D — Chirc vu: Tong giam ddc.

~ Nguoi dai dién khoi kién theo uy quyén: Ong Lé Xuan T — Chirc vu: Phd giam
doc Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Lé Thanh Tong.

Dia chi tru sé: S6 137 duong L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik

Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Vit Cong N — Chirc vu: Trudng
phong kiém soat rui ro — Chi nhanh Lé Thanh Téng — Ngan hang Sai Gon T( C6 mat).

Dia chi tru s¢: S6 137 duong L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik
2. Bi don: Ba Nguyén Thi X — Sinh nam: 1978 ( Vang mit).
Pia chi: 37 duong L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.



3.Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén
Vian M ( Vang mat).

Dia chi: 134 duong N, thén 3, x3 Q, huyén C, tinh Dak Lik
NOI DUNG VU AN:

*| Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don éng Vii Céng N trinh bay: Ba
Nguyén Thi X (sau day goi 1a “Khach hang”) vay vén tai Sacombank theo Hop dong
tin dung s6 LD1808100882 ngay 23/3/2018. Khach hang nhan tién vay ngay
23/3/2018 theo Gidy nhan no s 01/LD1808100882. S tién vay 550.000.000 dong
(Nim trdm triéu dong). Phuong thirc tra ng: Von li tra dinh ky 01 thang/ lan vao
ngay 23 (ky tra ng dau tién 13 ngay 23/4/2018, ky cubi cung theo lich tra ng 1a ngay
23/3/2028), tién i tinh theo du no giam dan. Trong do, lai suat 12 thang dau tién 1a
12.3%/nam (nam bang 365 ngay); tai thoi dlem bat dau tir thang tha 13 den thang thir
60, 13i suat ap dung bang lai suat huy dong tiét kiém 13 thang lanh lai cudi ky VND
cua Sacombank + (cOng) bién do 5.8%/nam; tai thoi diém bat dau tur thang thtr 61 tro
di, 13i suat duoc ap dung bang lai sudt huy dong tiét kiém 13 thang lanh lai cudi ky
VND cua Sacombank + (cong) bién do 6.3%/nam va dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan. Truong hop cham tra gbc, 13i suit qua han bang 150% lai suat trong han va
duogc tinh trén phan vén gbc qua han. Truong hop cham tra 13i, 13i suat cham tra bang
10%/ndm tinh trén s6 du 13i cham tra.

Tai san dam bao: Khach hang da thé chap cho Sacombank quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thude quyén so hitu/ sit dung hop phap ctia minh 14 “Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat d6i vai thira dat s6 541 (8c), to ban d6 sb 16 dién
tich 588m? trong d6 c6 100 m* dat & va 488 m” dat trong cdy lau nim. Dia chi tai thi
tran Q, huyén C, tinh Pak Lak theo gidy chting nhan QSDD s6 CM 091842 do So tai
nguyén va moi truong tinh Pak Lik cip ngay 18/12/2017 (Thay ddi so so phap ly
sang tén ngudi st dung cho ba Nguyén Thi X ngay 08/3/2018)”. Theo Hop dong thé
chap s6 092/2018/HPTC ngay 23/3/2018, sd coéng chung 004014, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HPGD cong chimg tai Van phong cong ching Pai An tinh Pak Lik
(dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai huyén C ngay 23/3/2018).

Tinh dén ngay 18/4/2019, khoan no ctia Khach hang tai Sacombank nhu sau:

- ,Téng sd tién phat sinh theo hop dong tin dung la: 619.954.087 ddng, trong do:
tién von goc 1a 550.000.000 dong, tién 1ai (bao gom 1ai phat) 1a 70.186.687 dong.

- S tién Khach hang da thanh toan la: 90.694.949 dong, trong do: tlen Von gbc
41.247.000 dong, tién 14i 49.447.949 dong, twong Gmg v4i 09 ky tra gop von goc va
1ai phat sinh tir ngay vay dén ngay 23/12/2018. Khach hang da vi pham hop dong tin
dung, khong thuc hi¢n thanh toan ng cho Sacombank theo lich tra no trong 03 ky lién
tiép 1a ngay 23/01/2019, 23/02/2019, 23/03/2019. Sacombank da ap dung diém g muc
1 Phy luc cac diéu khoan chung dinh kém hop dong tin dung dé cham dut hop dong



tin dung va thu hdi no trudc han dbi voi toan bo khoan no cia Khach hang tai
Sacombank.

- Téng s6 tién Khach hang con phai thanh toan 1a: 529.491.738 ddng. Trong do:
tién von gde 1a 508.753.000 dong; tién 1ai 1a 20.738.738 ddng (1di phat sinh tir ngay
24/12/2019 dén ngay 18/4/2019). Cu thé, 1ai theo 1di sut trong han 13 20.736.603
ddng, tién 14i theo 14i sudt qua han va 13i phat 13 362.135 dong.

Pé thu hoi ng, Sacombank dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt
giai quyét theo luat dinh vé1 cac yéu cau cu thé nhu sau:

1. Tuyén chép thuan yéu cau khoi kién ctia Sacombank. Budc Khach hang phai
thanh toan ngay cho Sacombank sb tién 529.491.738 déng ( Nam trim hai muoi chin
triéu bon tram chin mdt ngan bay trim ba muoi tam dong), trong do: tién vén gde 1a
508.753.000 dong; tién 1di tam tinh dén ngay 18/4/2019 voi cac khoan nhu sau: tién
1ai theo lai sut trong han 13 20.376.603 déng, tién 14i theo 13i sut qua han 13 129.536
dong, tién 1ai cham tra 13 232.599 dong. Tlep tuc tinh 1&i phéat sinh tir ngay 19/4/2019
cho dén khi Khach hang tra hét ng theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung.

2. Truong hop Khach hang khong thuc hién hoag thuc hi¢én khong dang nghia vu
tra ng, cac tai san dam bao cua Khégh hémg da thé chap cho Sacombank néu trén dugc
xtr 1y theo quy dinh cua Phép luat dé thu hoi no.

3. Khéach hang phai chiu moi chi phi t6 tung phat sinh theo quy dinh ctia Phap
luat.

*| Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C trinh bay:

To1 1a nguoi 0 nho trén thira dét sO 541 (8c¢), to ban dd sb 16 dién tich 588m?
trong d6 c6 100 m® dat & va 488 m® dung tén ba Nguyén Thi X toa lac tai Thon 3, x4
Q, huyén C, tinh Pik Lik. Dbi voi can nha cép 4 trén dat 1a tai san cta ba Nguyen
Thi X, t6i va con trai 1a Nguyén Van M chi ¢ nho trén phan dat va nha trén dat cia ba
X. Vi vay Ngan hang khdi kién ba X va dé nghi phat mai tai san thé chap thi toi
khong c6 y kién gi. Trudng hop phai phat mai tai san thé chap thi toi dong ¥ ban giao
dat t6i dang & nhd dé Co quan Thi hanh an phat mai tai san thu hoi ng cho Ngan hang.
To6i khong c6 quyén lgi va nghia vy trong vu an ndy nén toi xin tir chdi tham gia to
tung.

Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi X vang mat khong co 1y do.

Tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don van giit nguyén ndi dung
don khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp. Buon Ma Thudt phat biéu nhu
Sau.

V& t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chimg ctr ciia vu an tir khi thu 1y dén khi
co6 quyet dinh dua vy an ra xét xit Tham phén da gidi quyét dung trinh ty ctua



BLTTDS, tai phién toa HDXX va duong su dﬁqchﬁp hanh tét cac quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién HDXX vi pham vé thoi han chuéan bi xét xur.

V& noi dung: Pé nghi HDXX ap dung Diéu 463, Dleu 466 Bo luat dan su;
Piéu 91 Luat to chuc tin dung. Diéu 26 nghi quyét sé6 326/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Chap nhan don khoi kién ciia Ngan hang thwong mai ¢6 phan Sai Gon T. Budc
ba Nguyén Thi X tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon T tong sb tién
529.491.738 dong (trong do: tién vdn gdc 1a 508.753.000 dong; tién 14i tam tinh dén
ngay 18/4/2019 voi cac khoan nhu sau: tién 1ai theo 13 suét trong han la 20.376.603
dong, tién 14i theo 13i suat qua han 13 129.536 d6ng) va tiép tuc tra 1ai phat sinh trén sb
ng goc ké tir ngay 19/4/2019 cho dén khi tra xong no.

Trudng hop ba Nguyén Thi X khong thue hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no, thi tai san dam bao cua ba Nguyénq Thi X‘ da thé chap cho Sacombank néu
trén dugc xur 1y theo quy dinh ctia Phap luat dé thu hoi ng cho Ngén hang.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi X phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyen va quan h¢ tranh chap: Pay la vy 4n “Kién tranh chap hop
dong tin dung” thuoo tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thuot
theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung: Ngay 23/3/2018 ba Nguyén Thi X c6 ky hop dong tin ~dung
v6i Ngan hang thwong mai c¢d phan Sai Gon T s6 LD1808100882 vay sO tién
550.000.000, thoi han vay 10 nam, tra dinh ky 01 thang/ 1an vao ngay 23, tién l4i tinh
theo du no giam dan. Trong do, lai suat 12 thang dau tién 13 12.3%/nam. Tinh dén
ngay 18/4/2019. Tong sd tién phat sinh theo hop dong tin dung 1a: 619.954. 087 dong,
trong do: tién von goc 1a 550.000.000 dong, tlen 1i la 70.186.687 dong. S6 tién ba X
da thanh toan 1a: 90.694.949 ddng, trong do: tién vén gdc 41.247.000 dong, tién 1ai
49.447.949 dong.

Xét quan h¢ phép luat dan sy gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong trai
dao duc x3 hoi va phu hop véi quy dinh caa phap luat tai Diéu 463 Bo luét dan sy va
Picu 91 Luat t6 chirc tin dung. Vi vay quyén va nghia vy cta cac bén dugc phap luat
bao vé. Bi don ba X di vi pham hop dong tin dung, khong thuc hién thanh toan ng
cho Ngan hang theo lich tra ng trong 03 ky lién tiép 1a ngay 23/01/2019, 23/02/2019,
23/3/2019. Viéc nguyén don khdi kién yéu cau bi don ba X tra s tién 14 529.491.738
doéng (trong do: tién vén gbc 1a 508.753.000 dong, tién 1ai tam tinh dén ngay
18/4/2019 voi cac khoan nhu sau: tién i theo 14i suat trong han 13 20.376.603 dong,
tién 14i theo 13i sut qué han 1a 129.536 ddng, tién 14i cham tra 1a 232.599 dong) va
tiép tuc tinh 14i phat sinh tir ngdy 19/4/2019 cho dén khi Khach hang tra hét no theo
131 suat quy dinh tai Hop dong tin dung la ¢6 co so can chép nhan.



~ Xét hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 092/2018/HDTC ngay 23/3/2018,
s0 cong chung 004014, quyén so 03/TP/CC-SCC/HDGD cong chung tai Van phong
cong chimg Dai An tinh Dak Lak da dwoc dang ky giao dich bao dam Vén phong
dang ky dat dai huyén Cu M’gar ngay 23/3/2018 la dung theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi X tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghla
vu tra lai Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 091842 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lik cip ngay 18/12/2017 (Thay ddi so s 'phap 1y sang tén nguoi st
dung cho ba Nguyén Thi X ngay 08/3/2018) tai thua (jat sp 541 (8c), to ban dd sb 16
dién tich 5 88m” trong d6 c6 100 m” dat & va 488 m2~d€1t trong cay lau nam. Pia chi tai
thi tran Q, huyén C, tinh Bak Lak ding tén ba Nguyen Thi X.

Truong hop ba X khong tra ng hoac tra khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dét theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s CM 091842 do So tai nguyén
va moi truong tinh Dak Lak cap ngay 18/12/2017 (Thay doi so s¢ phap ly sang tén
nguoi sir dung cho ba Nguyen Thi X ngay 08/3/2018) tai thura dat s0 541 (8c), to ban
do s6 16 dién tich 588m” trong d6 c6 100 m” dét & va 488 m” dat trong cAy lau nim.
Dia chi tai thi tran Q, huyén C, tinh Bak Lak dung tén ba Nguyén Thi X.

\{é chi phi xem xet tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi X phai chiu chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho.

[3] Vé an phi: Bi don ba Nguyén Thi X phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

- Can cir Piéu 26, Diéu 35, khoan 1Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271,
Diéu 273 BLTTDS.

- Can cir Diéu 299, Diéu 317, Piéu 318, Piéu 325, Piéu 327, Piéu 463, Piéu
466 BLDS

- Can civ Diéu 91 Ludt t6 chirc tin dung.

- Can cir Dieu 56, khoan 1 Biéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP, ngay
29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam.

- Ap dung Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xtr: Chap nhan don khdi kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon
T.

Bugc ba Nguyén Thi X tra cho Ngan hang thuong mai ccx)‘phe‘in Sai Gon T theo
hop dong tin dung s6 LD1808100882 ngay 23/3/2018 so tien 529.491.738 dong
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(trong d6: tién von géc 1a 508.753.000 d6ng; tién 14i tam tinh dén ngay 18/4/2019 voi
cac khoan nhu sau: tién 13i theo 1ai suat trong han la 20.376.603 dong, tlen lai theo 1ai
suit qua han 13 129.536 ddong) va tiép tuc tra 1ai phat sinh trén sd ng gbe ké tir ngay
19/4/2019 cho dén khi tra xong no.

Truong hop ba Nguyén Thi X tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghla
vu tra lai Glay chimg nhén quyén sir dung dat s6 CM 091842 do S& tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lik cip ngay 18/12/2017 (Thay ddi so s 'phap 1y sang tén nguoi st
dung cho ba Nguyén Thi X ngay 08/3/2018) tai thira dat s6 541 (8c), to ban do sd 16
dién tich 588m* trong d6 c6 100 m* dit & va 488 m” dt trong cay 1au nam. Pia chi tai
thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak dung tén ba Nguyén Thi X.

Truong hop ba X khong tra no hodc trd khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la quyen sir dung dat va tai san gan
lién véi dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 091842 do Sé tai nguyén
va moi truong tinh Pak Lak cap ngay 18/12/2017 (Thay d6i so sé phap 1y sang tén
nguoi str dung cho ba Nguyén Thi X ngay 08/3/2018) tai thira dat s6 541 (8¢), to ban
d6 s6 16 dién tich 588m” trong d6 c6 100 m* dat & va 488 m? dit trong cy lau nam.
Dia chi tai thi trin Q, huyén C, tinh bak Lak dimg tén ba Nguyén Thij X.

-V¢ chi phi tham dinh: Ba Nguyén Thi X phai chiu 500.000 dong ( Nam trim
ngan dong) tién chi phi xem xét thadm dinh tai cho.

Ngan hang thuong mai co phan Sai Gon T khong phai chiu chi phi xem xet tham
dinh tai chd dugc nhan lai s6 tién 500.000 dong ( Nam trim ngan dong) tién tam Gng
chi phi tham dinh da ndp sau khi thu duoc ctia ba Nguyén Thi X.

~ -Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi X phai chju 25.179.669 dong tién &n phi dan sy so
tham.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon T dugc nhan lai 12.585.000 dong tién
tam ung an phi da n¢p tai Chi cuc Thi hanh an déan sy TP. Buén Ma Thudt theo bién
lai thu s6: 0001838, ngay 26/6/2019.

Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tor ngay
tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat duoc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt THADS thi nguwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddan sy c¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Ludt THADS;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt THADS.

Noi nhgn: TM. Hji dong xét xir so' thim
- TAND tinh Dak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND thanh phé Buén Ma Thuét;



- Chi cuc THADS TP.BMT; ba ky
- Cac dL(O’ng Su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thanh






