TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2023/DS-PT

Ngay: 05-5-2023

VIV “Tranh chdp hop dong vay tai san
va HD chuyén nhwong QSDP”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ong Tran Vinh Yén

Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Déng Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2023 tai Toa an nhan dan,
tinh Pong Nai xét xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y sb: 69/2023/TLPT-DS
ngay 03 thang 02 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chdp vay tai sin va hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 53/2022/DS-ST ngay 04-11-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Xuﬁn Loc bi khang céo. 7 ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham so: 17/2023/Qb-PT ngay
07 thadng 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi C, sinh nam 1963.

Pia chi: Ap 3, x& X, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

2. Bi don: BaBui Thi A, sinh nam 1965.

Pia chi: Ap 3, xa X, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén T, sinh nim 1963.

Dia chi: Ap 3, x& X, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

3.2. Ong BUli Minh T1, sinh nam 1966.

Dia chi: Té 1, Ap 4, xa X, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

3.3. Ba binh Thi T2, sinh ndm 1969.

Dia chi: T6 1, Ap 4, xa X, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.



3.4. Ong Lé Cao B, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap 3, x& X, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai.

3.5. Ong Lé Thanh L, sinh nam 1992.

DPia chi: Ap 3, xa X, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

3.6. Ba Nguyén Thi Bich L1, sinh nim 1983.

DPia chi: Ap 1, xa X, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

3.7. Ong Nguyén Xuén Q, sinh nim 1981.

Pia chi: Ap 1, x& X, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

3.8. Van phong cong chiing V.

Dbia chi: Khu phé 6, thi tran G, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

Ngueoi khdng cdo: Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T.

(Ong Nguyén T va ba Bui Thi A ¢6 mit, cac duong su con lai vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham,

nguyén don ba Dinh Thi C trinh bay:

Do quen biét nhau nén ba c6 cho ba Bui Thi A vay s6 tién tong cong 1a
725.000.000 dong trong khoang thoi gian tir ngay 08/11/2015 dén thang 8/2017,
gom 07 khoan tién sau:

1. Ngay 08/11/2015 vay sb tién 50.000.000 dong.

2. Ngay 13/11/2015 vay sb tién 150.000.000 dong.

3. Ngay 13/4/2016 vay sb tién 40.000.000 dong.

4. Ngay 23/4/2016 vay sb tién 60.000.000 dong.

5. Ngay 30/4/2016 vay s6 tién 25.000.000 dong.

6. Ngay 07/3/2017 vay s6 tién 350.000.000 dong.

7. Ngay 08/8/2017 vay s6 tién 50.000.000 dong.

Khi vay ng, ba Bui Thi A dén nha ba nhan tién, ty viét ndi dung s6 tien
muon va ky tén vao s6 cua ba. Ba va ba Bui Thi A thoa thuﬁn vay voi mﬁg 1a1 ‘lé
OZ%/théqg, nhung khong thoa thugfln tho1 han tra no cu thé, khi nao ba gén tién
thi yéu cau ba Bui Thi A trd ng goc va 1ai hodc khi nao ba Bui Thi A lay duoc
tién cia nguoi di vay thi ba Bui Thi A s€ tra cho ba.

Qua trinh vay tién, ba Bui Thi A thanh toan tién i hang thang day da voi
mure lai suat 2%/thang tu khi vay cho dén thang 01/2018. Tu thang 02/2018, ba
yéu céu thanh toan tién lai vay nhung ba Bui Thi A chi hen nhung khong thanh
toan duoc tién 1ai tir 46 cho dén nay.

Pbi v0i hai khoan vay ngay 08/11/2015 sd tién 50.000.000 dong va ngay
13/11/2015 sb tién 150.000.000 dong, do ba gach nham vao thoi diém ba B
Thi A thanh toan cac khoan ng vay trudc d6 nén ba khong cd co so budc ba Bui
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Thi A tra nén ba rut lai yéu cau khoi kién doi véi 02 khoan no nay. Do d6, ba
yéu cau Toa an budc ba Bui Thi A cung chdng 1a 6ng Nguyén T phai tra cho ba
tong sb tién no gbc con lai 12 525.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh tir
thang 2/2018 dén ngay xét xir so tham theo muc 13i suat theo quy dinh phap luat.
Ngoai ra, ba Bui Thi A va Ong Nguyen T con phai chiu tién 14i phat sinh theo
quy dinh ctia phap luat cho dén khi tra hét ng gbc.

- Bi don ba Bui Thi A trinh bay:

Theo sc;)‘ sach thi ba c6 ng cua ba DPinh Thi C sO tién tong cong la
475.000.000 dong gom 04 khoan tién sau:

1. S4 tién 40.000.000 dong vay ngay 13/4/2016.
2. S tién 60.000.000 dong vay ngay 23/4/2016.
3. S6 tién 25.000.000 dong vay ngay 30/4/2016.
4. S6 tién 350.000.000 dong vay ngay 07/3/2017.
Tong cong 1a 475.000.000 dong.

Ba va ba Binh Thi C théa thuan vay khong xac dinh thoi han, khi nao ba
Pinh Thi C can lay lai vén thi ba tra lai cho ba Pinh Thi C. Hai bén thoa thuin
vay v6i muc 13i 13 6%/thang. Muc dich ba vay tién cta ba C la dé gop vén véi
ngudi khac dé kiém thu nhap lo kinh té gia dinh.

Qua trinh vay muon, ba da thanh toan day du tién 14i cho ba Pinh Thi C.
Tuy nhién, do coéng viéc 1am an khong thuan loi, khong thu héi duoc vén nén
dén thang 4/2018 ba khong thanh toan duogc tién 14i cho ba Pinh Thi C. Do ba
Pinh Thi C thuong xuyén dén nha doi tién, vo chong ba méi thoa thuan chuyén
nhuong thira dit 671, to ban dd sb 5, x4 X (nay 1a thira 124, 103, t& ban d6 sb
26), xa X, huyén Xuan Loc cho ba Dinh Thi C dé cin trir ng, gia chuyén nhuong
14 950.000.000 déng nhung cic bén chi ghi trong gidy to chuyén nhuong 1a
100.000.000 dong. Ba Pinh Thi C da dua cho ba s6 tién 418.000.000 dong dé
thanh toan tién no cho ngén hang, lay gidy chting nhan quyén st dung dat vé
lam thu tuc sang tén. S tién con lai la 532.000.000 dong dugc ba binh Thi C
trir vao s6 tién ma ba con ng gom: No gbe 1a 475.000.000 dong va tién 1ai phét
sinh.

Pbi voi hai khoan tién vay gom ngay 08/11/2015 1a 50.000.000 dong va
ngay 13/11/2015 1a 150.000.000 dong, hai khoan vay nay da duoc ba thanh toan
va da duoc ba Binh Thi C gach chéo vao trang s6 no.

Pbi v6i khoan tién vay ngay 08/8/2017 sb tién 50.000.000 dong 1a khong
c6 vi theo s6 theo ddi thi ba khong c6 vay khoan tién nay. Theo gidy to ba Pinh
Thi C cung cip kem theo don khoi kién thi chir ky chir viét khong phai cia ba
Dong thoi, theo gidy td nay thi ngay gio vay khong lién tuc nhu nhing trang s6
no khac.

Ba chi no ba Pinh Thi C sd tién 475.000.000 dong nhung hai bén da

thanh toan xong, khong con ng gi nhau, do d6 ba khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua ba Dinh Thi C.



Ba ¢ yéu cau phan td yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi vai thira dat s6 671 to ban dd sb 5 xa X, huyén Xuan Ldc, tinh
Pong Nai duoc ky két gitra ba, ng Nguyén T véi ba Pinh Thi C da dugc Vin
phong cong chimg V chung nhan ngay 06/7/2018, sO cong chung 4829, quyén
s6 5 TP/CC-SCC/HDGD. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién
theo uy quyen cua ba va ba C khong thong nhét v0i nhau vé viéc thuc hién cac
thu tuc dé Toa 4n xem xét ddi voi yéu cau phan t6, vi viy dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh.

- Qud trinh gidi quyét vu &n tai cdp so tham, ong Nguyén T da duoc Toa
an triéu tap hop Ié nhung ong Nguyen T khéng dén Toa dn lam vi¢c cing nhuw
khéng cung cdp van bdn néu y kién cia minh doi véi yéu cau khéi kién cia
nguyén don, tai phién toa phic tham, 6ng T thong nhdt 101 khai ciia ba A, 6ng
xdc dinh vo chong éng da ban dat cho ba C dé trir no nén éng khéng dong y tra
no cho ba C.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Bui Minh T1 va ba Dinh Thi T2 trinh bay:

Ba Pinh Thi C ¢6 no ciia 6ng ba sb tién gbe va 1i 1a 500.000.000 dong.
Thang 7/2019, ba binh Thi C noi dng ba nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat sd 671 to ban d6 s6 5 (thtra s6 124 to ban d6 s6 26 moi) xa X, huyén
Xuan Loc dé can trir no. Sau khi thoéa than, hai bén thong nhat gia tri chuyen
nhuong la 550.000.000 ddng. Khi nhan chuyén nhuong quyen st dung dat thira
dat, ong ba khong biét viéc tranh chap vay muon, nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba Pinh Thi C va ba Bui Thi A. Vi vdy, ong BUi Minh T1 d3 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ching thuc tai Uy ban nhan
dan x& X va da hoan thanh thu tuc sang tén vao khoang thang 9/2019.

Sau d6, 6ng Bui Minh T1 da chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Lé Cao
B voi gia 600.000.000 dong, ong ba di giao Giay chimg nhén quyén s dung dat
cho 6ng Lé Cao B dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Pat da
dugc chuyén nhuong cho ong L& Cao B nén 6ng ba khong c¢o ¥ kién gi hay yéu
cau khai kién doc 1ap trong vu 4n ndy va xin dugc vang mat trong qua trinh giai
quyét vu an.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lé Cao B trinh bay:

Ong 1a nguoi ky gidy to sang nhuong dat viét tay voi ba Nguyen Thi Bich
L1 vé viéc chuyén nhuong thu:a dat sd 124 va 103 to ban dd s6 26 xa X, huyén
Xuan Loc co6 dién tich 9. 333m? Thuc té thira dat nay la do con trai 6ng la Lé
Thanh L nhan chuyén nhuong cua ba Dinh Thi C vao ngay 12/7/2019. Ba Pinh
Thi C chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng 13 vi truéc ¢6 ba Pinh Thi C c6 thoa
thuan ban mu cao su trén hai thira dat cho gia dinh ong. Viéc mua ban giita ba
Pinh Thi C véi anh Lé Thanh L va gitta 6ng v6i ba Nguyén Thi Bich L1 déu do
anh Lé Thanh L quyét dinh. Do ba Nguyén Thi Bich L1 khong tin tuéng anh Lé
Thanh L nén yéu cau 6ng ky gidy mua ban thay cho anh Lé Thanh L. Céc thu
tuc gidy to sang nhuong dng khong nam rd. Ong khong ¢ y kién hay yéu cau gi
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d6i v6i yéu cau cua ba Bui Thi A vé viéc hity bo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung hai thira dt néu trén véi ba Binh Thi C vi 6ng khong c6 lién
quan gi. Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luét
va xin duoc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Lé Thanh L trinh bay:

Ong 1a con rut cua 6ng L& Cao B, 6ng Lé Cao B la ngudi ding tén ky
gidy chuyen nhuong sang dat Vlet tay ngay 24/7/2019 voi ba Nguyén Thi Bich
L1 vé vigc chuyén nhuong quyén sir dung dat thu:a dat s6 124 va 103 to ban d6
s6 26 xa X, huyén Xuan Ldc, véi dién tich 9. 333m?

Nguédn goc hai thura dat trén 1a do 6ng nhan chuyén nhugng tir ba Pinh
Thi C, hai bén co ky gidy dit coc sang nhuong dat ghi ngay 12/7/2019. Tuy
nhién, khi 6ng chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Bich L1 thi do 6ng Lé Cao
B ky gidy sang tay v6i ba Nguyén Thi Bich L1.

Ong nhan chuyén nhugng tir ba Pinh Thi C véi gia chuyén nhuong 1a
600.000.000 df)ng, sau d6 sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi Bich L1 véi gia
1a 870.000.000 dong. Thoi diém nhan chuyén nhuong, éng khong biét dat do ai
dung tén va cung khong biét dat c6 01 thua chua duge cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Ong chi biét nguon gbc dat 1a cta vo chong ba Bui Thi A
chuyen nhuong cho ba Pinh Thi C. Pén thoi diém lam thu tuc sang tén cho ba
Nguyen Thi Bich L1 thi 6ng méi biét nguoi dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a 6ng BUi Minh T1. Do d6, khi sang tén cho ba Nguyén Thi Bich L1
cac bén 1ap hop dong sang tén tir Oong Bui Minh T1 sang cho ba Nguyen Thi
Bich L1. Pén nay con lai thira s6 103 chwa duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

C)ng chi la nguodi nhan sang nhuong dat va chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi Bich L1 dé kiém 161, do d6 ong khong co y kién hay yéu cau gi doi
v6i yéu cau cua ba Bui Thi A vé hity hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat gilta ba Bui Thi A v6i ba Pinh Thi C. Ong dé nghi Toa an giai quyet vu an
theo quy dinh phép luat va xin duoc vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

- Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi Bich Lién va éng Nguyen Xudn Q trinh bay:

~ Ong ba hién 1a chu st dung phén dat c6 dién tich 6.696,9m” thudc thira
dat so0 124 to ban do6 so 26 xa X, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai.

Nguon goc thira dat nay 1a do ong ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé
Cao B vao thang 7/2019. Hai bén c6 viét gidy tay dat coc sang nhuong dat véi
nhau, di giao nhan tién day du va _giao nhan dat. Tuy nhién do dat ba nhén
chuyén nhuong 6ng BUi Minh T1 van con dung ten tén gidy ching nhan quyén
str dung dat nén ba va ong Bui Minh T1 ky ket hop dong chuyen nhuong theo
quy dinh va ba Bui Thi Bich L da dugc cap gidy chirng nhin quyén st dung dat
s0 CS 722022 ngay 09/8/2019.



Ong ba va 6ng Lé Cao B thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo gidy mua ban viét tay la phan dit c6 dién tich 9.333m? thudc 02 thira dét sb
124 va 103 to ban dd sd 26 xa X, huyén Xuan Ldc vdi téng s6 tién thoa thuan
chuyén nhuong 13 870.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, ong Lé Cao
B cho biét trong hai thira dat nay chi co thira dat s6 124 1a c6 giéy chimg nhan
quyén str dung dat, con thura dat sd 103 (dién tich khoang 2. 600m?) thi do cip
10n thira nén chi lam thu tuc dé ra gidy thira dat 124 trude, thira 103 ong Lé Cao
B s& tiép tuc lam tha tuc dé ba Bui Thi Bich L duoc cip gidy chimg nhan quyén
st dung d6i voi thira dit nay.

Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong thi dat khong co tranh chép voi ai,
6ng ba da nhan dat, canh tac tir 46 dén nay va cung khong c6 ai tranh chap. Toan
b hai thira dat nay hién nay 6ng ba dang truc tiép canh tac, dat c6 hién trang 13
trong cay cao su trén toan b dién tich dat. Ba Bui Thi A va ba Dinh Thi C c0
tranh chap v&i nhau vé hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat duoc ky két
trude do co lién quan dén hai thtra dat ong ba dang sir dung, dé nghi Toa an xem
xét giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, ong ba khong c6 yéu cau doc 1ap gi
d6i voi tranh chéap giita ba Bui Thi A va ba binh Thi C. Tuy nhién, 6ng ba dé
nghi Toa an xem xét dé ong ba dugc tlep tuc sir dung dat va duoc cap glay
chtmg nhan quyén sir dung d01 v6i thira dat 103 con lai. Ong ba xin duoc vang
mat trong qua trinh giai quyet vu an.

- Qud trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chirng V trinh bay:

Ngay 6/7/2018, Van phong cong chung V ¢ tiép nhan yéu cau cong
ching Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat caa bén chuyén nhuong 6ng
Nguyen T va ba Bui Thi A v&i bén nhan chuyén nhugng ba Pinh Thi C. Sau khi
t1ep nhén yéu cau cong ching, Van phong cong chimg V xem x¢ét gidy to do bén
xuat trinh bao gom Gidy chung minh nhén dan, s6 ho khau ciia ong Nguyén T,
ba Bui Thi A; Gidy ching nhén quyén str dung dats6 O 1 11115 do Uy ban nhan
dan huyén Xuan Loc cap ngay 08/3/1999; Gidy cam két vé cac thanh vién ho gia
dinh sir dung dat; Gidy ching minh nhan dan, so ho khau ba Pinh Thi C. Sau
khi kiém tra, xem xét gidy to do cac bén cung cap, cin ctr nhu thoa thuan cac
bén khong trai phap luat, dao duc xa hoi. Van phong cong ching V tién hanh
soan thao hop dong chuyén nhugng, chu thé ky két co day da nang lyc hanh vi
dan sy, hoan toan ty nguyén thoa thuan ky vao hop dong, Vin phong cong
chtng V di giai thich rd hau qua phap 1y ciia viéc giao két hop dong cho céc bén
nghe, dong thoi huéng dan hai bén ky tén, lan tay ting trang trén hop dong. Sau
dé thuc hién viéc xac nhan ndi dung cong ching cho céc bén va tra két qua
trong ngay.

Van phong cong ching V da thuc hién cong chimg hop phap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén la ding quy dinh cta phap luét. Viéc
cong chimg dam bao cac nguyén tac phap luat, xac dinh dung ning luc chi thé,
tinh hop phép cia ndi dung trong hop ddng, cac bén giao dich hoan toan tu
nguyén khi ky tén, lan tay trong hop ddng trudc mit Cong chimg vién, duong su



da xac nhan chit ky, lan tay cia minh la dung. Van phong cong chung V khong
c6 yéu cau khai kién doc 1ap va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.
Tai Ban an sb: 53/2022/DS-ST ngay 04-11-2022 cua Toa an nhan dan
huyén Xuan Loc da cin ctr cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, biéu 123, Diéu
124, Piéu 463, Piéu 465, Piéu 468 va Diéu 357 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 166, Diéu 167 va Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’O’ng vu Quéc
héi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xuz:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pinh Thi C.

Bugc ba Bui Thi A va 6ng Nguyén T thanh toan cho ba Binh Thi C s tién
774.267.000 dong (Bay tram bay muoi bon triéu hai tram sau muoi bay ngan
dong).

Pinh chi gidi quyét d6i v6i yéu ciu phan to ciia bi don ba Bui Thi A vé
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 671
to ban d6 s6 5 x& X, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai dugc ky két giita ho ong
Nguyén T, ba Bui Thi A voi ba Dinh Thi C da dugc Vian phong cong chimg V
ching nhan ngay 06/7/2018, s0 cong chung 4829, quyén s6 5 TP/CC-
SCC/HDGD.

V& chi phi t6 tung:

Ba Bui Thi A phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va trich
luc ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat véi s6 tién 1a 4.509.500 dong,
sO tién nay ba Bui Thi A da ndp xong.

Budc ba Bui Thi A va 6ng Nguyén T tra cho ba Dinh Thi C sd tién tam
ung chi phi gidm dinh chit ky, chit viét 1a 3.500.000 dong.

V& 4n phi: Ba Bui Thi A va 6ng Nguyén T phai chju 4n phi dan sy so tham
14 34.970.000 dong.

~ Hoan tré cho ba Dinh Thj C s6 tién tam ¢mg an phi da ndp la 19.485.000
dong theo bién lai thu s6 007174 ngay 21/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Xuan Ldoc.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 06/12/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén T
khang céo dé nghi Toa an cap phiic thAm stra ban an so thim theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding quy
dinh cta phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xir



dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Thu ky thuc hi¢n
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céc duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuat duong 161 giai quyét vu an: Theo 101 khai ctia ba C thi hién ba
A va 0ng T con no ba tong cong 525.000.000d tién gde, cu thé: Ngay 13/4/2016
vay sb tién 40.000.000 dong. Ngay 23/4/2016 vay sb tién 60.000.000 dong.
Ngay 30/4/2016 vay sb tién 25.000.000 dong. Ngay 07/3/2017 vay sb tién
350.000.000 dong. Ngay 08/8/2017 vay sb tién 50.000.000 dong.

Ba A x4c nhan ngay 13/4/2016 vay so tién 40.000.000 dong; Ngay
23/4/2016 vay s tién 60.000.000 dong; Ngay 30/4/2016 vay s6 tién 25.000.000
dong; Ngay 07/3/2017 vay s tién 350.000.000 dong, ba A thira nhan c6 vay cua
ba C, gidy vay tién do ba A viét va ky tén. Ba A cho rang ngay 06/7/2018 ba A,
6ng T da chuyén nhuong cho ba C thira dat s6 671 td ban dd sb 5 (thta s6 124 to
ban d6 s6 26 méi) xa X voi sd tién 950.000.000 dong, trong d6 ba C dua cho ba
A sb tién 418.000.000 dong thanh toan ng ngan hang dé liy Giay chimg nhan
quyén st dung dat dang thé chép, s tién con lai 1a 532.000.000 dong 1a dé thanh
toan sb tién no goc 1a 475.000.000 dong va 13i phat sinh. Theo hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat gitta 2 bén (BL 128) thi gia chuyén nhuong 1a
100.000.000 dong. Ba C khai nhan gia tién chuyén nhuong ghi trong hop dong
1a dé bt thué, gia chuyén nhuong thuc té 1a 418.000.000 dong, ba da dua cho ba
A tai ngan hang dé lay Gidy chimg nhan quyén str dung dat dang thé chap ra dé
lam thu tuc sang tén cho ba, khong phai gia 950.000.000 dong va ciing khong
lién quan dén viéc vay tai san va dé can trir no nhu ba Bui Thi A trinh bay.

Ba A mac du khai nhu trén nhung ba khong chirng minh dugc viéc ba da
can trir hét khoan no véi ba C. Mit khéac theo 1y thuyét thi néu ba A da thanh
toan tién cho ba C thi cac bén da gach s6, nhung hién trong so chi gach dbi véi
nhimg khoan ng ma ba A da thanh toan cho ba C, con ddi voi nhiing khoan no
chua gach s6 phu hop vé6i yéu cau khéi kién cua ba C. Do d6 16i khai nai cua ba
A 14 khong c6 can cr chip nhén.

Dbi voi khoan vay ngay 08/8/2017 sb vay tién 1a 50.000.000 dong: ba A
cho rang ba khong viét vao gidy vay tién ciing khong ky tén vay sb tién nay. Tuy
nhién, theo Két luan giam dinh s6 4775/KL-KTHS ngay 28/9/2022 cta Phan
vién khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh (BL278) két luan chit ky va
chir viét “ngay 08/8/2017 1a 50.000.000 dong” so sanh voi chir ky, chir viét ¢



cac khoan vay con lai ma ba A thira nhan do ba A viét ky tén 1a do cing mot
ngudi viét va ky tén. Do d6, viéc ba A khai nhan nhu trén 1a khong c6 can ct.

Do gidy to vay thé hién cac bén khong thoa thuan vé 13i suit, ba C va ba
A khai khac nhau vé 14i suit do d6 Toa 4n cip so thim xac dinh 1ai suét 1a
10%/nam dé xac dinh s tién 1ai vo chong ba Bui Thi A, 6ng Nguyén T phai
thanh toan cho ba Binh Thi C 1a ¢6 can cu.

Do d6 Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T, giit nguyén Ban an so
tham sb: 53/2022/DS-ST ngay 04/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén Xuéan
Loc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an di duogc

xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ciia don ong Nguyén T lam trong
thoi han luat dinh, dong tam g an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Xét khang cao ctia ong Nguyén T nhan thay:

Tai cip so thAm hai bén thng nhit cac khoan vay cu thé nhu sau: Ngay
13/4/2016 vay s6 tién 40.000.000 dong, ngay 23/4/2016 vay so tién 60.000.000
dong, ngay 30/4/2016 vay s6 tién 25.000.000 dong va ngay 07/3/2017 vay sO
tién 350.000.000 dong, téng cong 1a 475.000.000 dong. Ba Bui Thi A cho rang
cac khoan ng trén, ba da thanh toan cho ba binh Thi C thong qua viéc chuyen
nhuong quyen str dung dat d6i voi thira dat s6 671 to ban do s6 5 (thira s6 124 to
ban do sd 26 moéi) xa X voi s6 tién 950.000.000 dong, ‘trong do ¢ sO tlen
418.000.000 dong ba A thanh toan ng ngan hang dé 1ay Gidy chting nhan quyén
str dung dat dang thé chap, so tién con lai 1a 532.000.000 dong 1a dé thanh toan
s6 tién ng gdc 1a 475.000.000 dong va 1ai phat sinh cho ba C. Ba Pinh Thi C thi
cho rang, gia chuyén nhuong toan bd di¢n tich dat 1a 418.000.000 dong va da
dugc ba Dinh Thi C tryc tiép thanh toan cho Ngan hang dé giai chap lay Glay
chting nhan quyén st dung dat dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét theo quy dinh.

Xét thdy, Toa an cip so tham di tién hanh thim dinh quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat ma ba Bui Thi A chuyén nhuong cho ba Pinh Thi C tai thoi
diém chuyén nhuong chi co 50.000 ddng/m?, twong tng voi phan dién tich dét
thue té chuyén nhuong (9. 365m°) 1a 468.250.000 dong va gia tri cdy trong trén
dat 1a 210.600.000 ddng. Gia tri quyén str dung dat ciing phu hop véi gid tri
quyén st dung dat ma cic bén thoa thuin chuyen nhuong vao thoi diém nim
2019. Mit khac, sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba A, ba C
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chuyén nhuong lai cho 6ng L& Cao B (1a em ré cua ba A) véi gia 600.000.000
ddng; ong B chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Bich L1 sé tién 870.000.000
dong. Ba A khong c6 chung cur gi dé chtng minh hai bén c6 thoa thuan chuyén
nhugng quyén su dung dat véi sb tién 950.000.000 dong va ba A da thanh toan
s6 tién con lai 532.000.000 déng cho ba C, nén 101 khai ctia ba A cho rang ba da
ban dat cho ba C dé trir ng 1a khong c6 can cir dé chip nhan.

[3] Béi voi khoan vay ngay 08/8/2017 sé tién 50.000.000 dong:

Ba Bui Thi A cho rang ba khong vay cua ba C khoan no nay, dong thoi
chit ky, chir viét tai s6 ng ctia ba Pinh Thi C khong dung voi chit ky chir viét
cua ba.

Toa an cdp so tham da trung cau giam dinh chit ky, chir viét caa ba Bui
Thi A ddi v6i khoan vay ngay 08/8/2017. Theo Két luan giam dinh s6 4775/KL-
KTHS ngay 28/9/2022 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi
Minh - Bo Cong an thi chit viét va chir ky ciia khoan vay ngay 08/8/2017 véi sb
tién vay 50.000.000 dong 1a do ba Bui Thi A viét va ky.

Nhu vay, Toa an cép so tham budc ba Bui Thi A phai thanh toan cho ba
Pinh Thi C cac khoan vay gom: Ngay 13/4/2016 vay so tién 40.000.000 dong,
ngay 23/4/2016 vay s tién 60.000.000 dong, ngdy 30/4/2016 vay s tién
25.000.000 dong, ngay 07/3/2017 vay sb tién 350.000.000 dong va ngiy
08/8/2017 vay s6 tién 50.000.000 dong véi téng sd tién con no 13 525.000.000
d6ng 1a c6 can cir dung quy dinh cta phap luét.

[4] V& yéu cau thanh ton tién 14i cia nguyén don:

Theo s6 ghi ng ciia ba Pinh Thi C, hai bén khdng thoa thuan mirc 13i suat.
Ba Pinh Thi C cho rang mirc 14i sut cua khoan vay ndy duoc cac bén thoa
thuan 14 2%/thang, trong khi d6 ba Bui Thi A cho rang muc 14i sudt cic bén thoa
thuan 1a 6%/thang. Do cac bén c6 thda thuan vé viée tra 1ai nhung cé tranh chép
v6i nhau vé 13i suat nén Toa so tham ap dung khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su nam 2015 budc vo chong ba A phai tra 131 suat cho ba C 13 10%/nim va thoi
gian tinh 14i tir ngay 01/02/2018 dén ngay xét xir so tham (ngay 04/11/2022) cu
thé: 525.000.000 dong x (10%/365ngay) x 1.733 ngay = 249.267.123 dong la
dang quy dinh cua phap luat.

Ba Bui Thi A vay no la dé lam an kiém thu nhap nham dap Ung nhu cau
thiét yéu cua gia dinh, do d6 Toa 4n cip so tham budc ba A cung chong 1 ong
Nguyén T c6 trach nhiém thanh toan toan bo sé tién gdc va 1ai 1a 774.267.000
d6ng cho ba C 1a dung quy dinh.

[5] £)01 voi khoan vay ngay 08/11/2015 s6 tién 50.000.000 dong, ngay
13/11/2015 sb tién 150. 000.000 ddng, tai phién toa so tham ba C khong yéu cau
Toa 4n xem xét giai quyét dbi voi 02 khoan no nay, nén Toa an cdp so tham
khéng giai quyét 13 phu hop.

Tir nhan dinh trén, khong chdp nhan khang cdo cia 6ng Nguyén T, gii
nguyén ban 4n so tham.
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[6] V& yéu cau phan t6 cta bj don:

Tai cip so thim, ba Bui Thi A d3 rat yéu cau khai kién vé viéc huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két giira ong Nguyén T, ba Bui
Thi A voi ba Binh Thi C da dugc Van phong cong ching V ching nhén ngay
06/7/2018, sd cong chimg 4829, quyén sb 5 TP/CC- SCC/HBGD d6i vai thira
dat so 671, to ban d6 sb 5, x& X, huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai. Do vay, Toa
an cap S0 thim d3 dinh chi giai quyét doi vOi yéu cau phan t6 ciia ba Bui Thi A
vé yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 13 phu hop.

[7] V& chi phi t& tung: Toa an cap so tham xéac dinh ba Bui Thi A da tam
ng chi phi xem xet, tham dinh tai chd, do dac va trich luc hd so cap glay ching
nhan quyén st dung dat so tién 4.509.500 dong, do khong xem xét dbi véi yéu
cau ciia ba Bui Thi A, nén ba Bui Thi A phai tu chiu chi phi nay 1a phu hop.

Péi véi s6 tién 3.500.000 dong do ba Pinh Thi C tam Gng chi phi giam
dinh chit ky, chir viét. Do két qua giam dinh chting minh cho yéu ciu cta ba
Pinh Thi C Ia ¢6 cin ctr nén Toa 4n cap so tham budc ba Bui Thi A va ong
Nguyén T phai c6 nghia vu chiu chi phi giam dinh va phai tra lai cho ba Pinh
Thi C s6 tién tam Gng néu trén 1a phu hop.

[8] V& an phi: Toa an cép so tham budc ba Bui Thi A va 6ng Nguyén T
phai chiu an phi la 34.970.000 dong 1a dung quy dinh; hoan tra cho ba Dinh Thi C
sO tién tam (mg 4n phi da nop 1a 19.485.000 dong theo bién lai thu sé 007174 ngay
21/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

An phi dan su phac tham: Khang cao ctia ong Nguyén T khong duoc chip
nhan nén 6ng T phai chiu 4n phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong dugc trir vao
tién tam (mg an phi da nop.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phit hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chip nhén.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan su.

Khoéng chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham 53/2022/DS-ST ngay 04-11-2022 cia
Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.

Can cit Biéu 116, Pidu 117, Diéu 122, Piéu 123, biéu 124, Piéu 463,
Diéu 465, Diéu 468 va Diéu 357 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu
167 va biéu 168 cua Lut Dat dai nam 2013; Nghi quyet 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé An phi, Lé phi
Toa an.

Tuyén xui:
1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Pinh Thi C.
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Bugc ba Bui Thi A va 6ng Nguyén T phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Dinh Thi C s6 tién 774.267.000 dong (Bay tram bay mwoi bon triéu hai tram sau
muoi bay ngan dong).

2. Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau phan t6 ctia bj don ba Bui Thi A Ve
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb
671, to ban dd sé 5, x& X, huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai duoc ky két giira ho
6ng Nguyén T, ba Bui Thi A véi ba Pinh Thi C di duoc Vin phong cong ching
V chimg nhan ngay 06/7/2018, sb cong chung 4829, quyén sé6 5 TP/CC-
SCC/HDbGD.

3. V& chi phi t tung:

Ba Bui Thi A phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va trich
luc hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi sé tién 1a 4.509.500 dong,
s6 tién nay ba Bui Thi A da nop xong; budc ba Bui Thi A va 6ng Nguyén T phai
tra cho ba Pinh Thi C sd tién tam Ung chi phi giam dinh chir ky, chit viét 1a
3.500.000 dong (Ba triéu nam tram ngan dong).

4.V¢é an phi:

Ba Bui Thi A va 6ng Nguyén T phai chiu 4n phi dan sy so tham la
34.970.000 ddng (Ba muwoi bon triéu chin tram bdy muoi ngan dong); hoan tra cho
ba Pinh Thi C s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 19.485.000 ddng (Muoi chin triéu
bon trdm tdm muwoi ldm ngan dong) theo bién lai thu sé 007174 ngay 21/02/2019
ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

Ong Nguyén T phai chiu 4n phi dan su phuc tham 13 300.000 dong duoc trir
vao tién tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai s 007109 ngay 13/12/2022 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

5. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr so tham, cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su
nam 2015.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuan Ldc;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Loc;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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