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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh Phuc

Ban 4n sb: 164/2023/DS-PT
Ngay: 25 - 4 - 2023

V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bang va ba Nguyén Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh By - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xur
cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy s 09/2023/DS-PT ngay 06/01/2023 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” do Ban 4n dan sy so tham s6 36/2022/DSST
ngay 25/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar bi khang cdo, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sb 64/2023/QD-PT ngay 06/3/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén G - Sinh nim 1965 (ving mat).

- Ba Nguyén Thi Thuc D (ving mit).

Dia chi: A Quang T, TT. E, huyén E, tinh bak Lak.
2.Bidon:

- Ong Pang Vin M (ving mit).

- Ba Nguyén Thi H - Sinh nim 1964 (c6 mit).
Dia chi: B Quang T, TT.E, huyén , tinh Pk Lak.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ha Quang P1 - Sinh nim 1966 (ving mit).
+ Ba Nguyén Thi D - Sinh nim 1969 (vang mat).
Pia chi: Khéi 4, TT.E, huyén E, tinh Pak Lik.

+ Ong Lé Quang L - Sinh nam 1960 (ving mit).
+ Ba Ngo Thi M (ving mit).

Pia chi: Khéi 3A, TT.E, huyén E, tinh Pak Lak.
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+Ong Y K - Sinh nam 1968 (ving mit).
Pia chi: Buén E, TT.E, huyén E, tinh Pak Lak.
4. Nguoi khang cdo: Bi don ong Ding Vin M va ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung, nguyén don ong
Nguyén G va ba Nguyén Thi Thuc P trinh bay:

Vo chdng ong, ba c¢6 01 thia dét dién tich 7.735 m? thudc thira dat sd 75, to
ban db s6 19, dia chi budn E, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lik, ¢ dugc UBND
huyén E cap Gidy chting nhan quyén st dung dat sé R 287500 ngay 22/12/2003.
Thira dat c6 vi tri tr can, phia dong giap dat 6ng Ama Tam, phia tiy giap dudong
49, phia nam giap dat H Yam, phia bac giap dit Ami Mnhar. Nguén gbc dat do vo
chong 6ng G, ba P nhan chuyén nhuong tir 6ng Y Tan Budn Ya vao nam 2003. Tir
khi nhan chuyén, gia dinh 6ng G str dung dat 6n dinh, khong tranh chap. Tir nim
2003 dén nim 2014 gia dinh 6ng G cho 6ng Y Yum muon dét canh tac. Trong thoi
gian nay vo chong 6ng Ping Vin M va ba Nguyén Thi H (nguoi c6 dat gidp ranh
phia bac cua thira dat 75) da tu ¥ mic hang cdy Mudng den, cdy Mit 13 ranh gidi
gitta hai nha va chon try, rao luéi B40 14n sang thura dat s 75, dién tich 14n chiém
47 m?, ¢6 tir cén phia tiy gidp dudng nhua Tinh 10 3 dai 1,3m, phia nam gip thira
dat s6 76 cua vo chong 6ng G dai 78,3 m, phia bac giap thira dat s6 76 ctia ong M
dai 78,81 m.

Nay vo chéng 6ng G, ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo
chong 6ng M, ba H phai tra lai 47 m? dat 1an chiém, thao d& tru bé tong va hang
rao trén phan dat 14n chiém.

* QUA trink tham gia to tung, bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong 6ng M, ba H ¢ 01 thira dat dién tich 7.135 m?, thudc thira dat sb
76, to ban db s6 19, dia chi buon E, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak, di duoc
UBND huyén E cép Gidy chimg nhin quyén s dung dat s6 AD 270345 ngay
11/4/2006 mang tén 6ng Y K. Ngudn gbc thira dat trudc day cia 6ng Y Klap Budn
Y3, dén nam 2006 6ng Y K chuyén nhuong cho vo chong 6ng Lé Quang L va ba
Ngo Thi M, dén nam 2007 thi vo chong dng L chuyén nhugng lai cho vo chong
6ng M, ba H. Viéc chuyén nhuong cac bén chi viét gidy tay cho nhau, chua lam
tha tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat. Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay
vo chong 6ng M, ba H sir dung dat 6n dinh, ranh gidi dat giira hai nha vn con
nguyén. Vo chong ong M, ba H khong 1an chiém dat nén dé nghi Toa an khong
chap nhan don khai kién ctia nguyén don.

* Qud trinh tham gia to tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Ha Quang D1 trinh bay:
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Gia dinh 6ng D1 c6 thua dat sd 49, to ban @6 sb 19, giap ranh canh phia bic
thira dat s6 76 clia vo chong ong M, ba H. Do ranh gidi giita hai nha khong thang
nén nam 2016 gia dinh 6ng D1 va gia dinh 6ng M di thoa thuan doi dat cho nhau,
cu thé tir phan dau duong chay xudng cot tudng thi gia dinh ong P1 10i vao 40 cm,
tir cot trong xudng cudi dat thi gia dinh 6ng M 1ui vao phan rong nhat 13 01 m, 50
cm, 10 cm. Hang rao bang tudng xdy do gia dinh 6ng D1 xay dung, phan tudng rao
ludi B40 do gia dinh 6ng M xay dung.

* Qud trinh tham gia to tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Y K trinh bay.

Nam 2006 6ng chuyén nhuong thira dat sb 76 cho vo chong 6ng L, ba Mudi,
sau ndy vo chong 6ng L chuyén nhuong lai cho vo chong ong M, 6ng khong con
lién quan. Ranh gioi giita thira dat s 75 va 76 1a hang cdy Mudng den va cay Mit
cach 01 m gitta dat ciia 6ng Y K va 6ng Y Tan, nhung hién nay khong con nén
khong xac dinh duoc.

* Qua trinh tham gia 10 tung, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Lé Quang L va ba Ngé Thi M trinh bay:

Nim 2007 vo chong 6ng L nhan chuyén nhuong thira dat s6 76 tir 6ng Y K.
Sau d6 vo chong ong L chuyén nhuong lai cho vg chong ong M. Vo chong 6ng
khdéng con lién quan.

* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi lam chikng éng Y Y trinh bay:

Ong muon dat ctua vo chong ong G canh tic 02 vu nim 2003 va 2004, sau
d6 bo khong lam nita. Ranh gidi giita thira dat 75 va 76 1a hang cdy Mit, cay Bo.
Thoi diém ong muon dat cia ong G thi hang cdy nay van con. Trong thoi gian 6ng
muon dat thi ong khong 18 viéc co viée 1an chiém dat gitra 6ng G va 6ng M hay
khong.

Tai Ban an dén su so tham s6 36/2022/DSST ngay 25/8/2022 ciia Toa 4n
nhén din huyén Ea Kar da quyét dinh:

“Ap dung Diéu 115, 116 Bo luat dan su; Picu 202, 203 Luat dat dai nim
2003. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén G va ba Nguyén Thi Thuc D.
Buoc ong Diang Vian M va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Nguyén G va ba
Nguyén Thi Thuc P phan dién tich dat 1an chiém 1a 47 m?”.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi.

Ngay 27/9/2022 bi don 6ng Ping Van M va ba Nguyén Thi Hué khang cdo
ban an so tham, dé nghi Toa an cip phiic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
cuia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham bi don giit nguyén don khang céo.
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Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pak Lik phat biéu quan diém vé
viéc gidi quyét vu an: Vé t6 tung, Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky Toa an,
cac duong su da chép hanh ding quy dinh ctia B0 luat td tung dan su. Vé noi dung,
theo trinh bay cta nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam
chung thi ranh gidi gita hai thira dat s6 75 va 76 1a hang cdy Mudng den va ciy
Mit, hang cy nay cach hang rao hién tai 01 m vé phia ¢t nha bi don. Nam 2015 bi
don da chat bé hang cay nay nén khong xac dinh dugc. Nhu vay, c6 can clir xac
dinh bi don ¢6 hanh vi 1an chiém dat caa nguyén don. Theo két qua do dac thi dién
tich dat bi don lan chiém 1a 47 m2 Toa &n cdp so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don 1a phu hop. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap
nhan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang co ciia bi don duoc ndp trong thoi han luat dinh
va di nodp tién tam Umg an phi phac thim nén hop 18, Toa an cip phic thim xem
xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luét.

[2]. Xét khang cdo cuia bi don 6ng Pang Vin M va ba Nguyén Thi H.

* Déi voi thiva dit s6 75, to bian do sé 19, dién tich 7.735 m? ciia ong
Nguyén G va ba Nguyén Thi Thuc P.

Theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sb R 287500 ngay 22/12/2003 va
ban dd dia chinh, thira dat s6 75 c6 dién tich 7.735 m2, t cén phia dong gidp dat
ong Y Droc M16 dai 76,25 m, phia tady giap duong nhya dai 91,31 m, phia nam
giap duong di dai 83 m, phia bac giap thira 76 dai 113,55 m.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/8/2021 va két qua do dac
tai So dd vi tri thira dat ngay 20/9/2021 cua Cong ty C6 phan do dac tu van Van
An, thira dt s6 75 c6 dién tich 7.603,3 m? tir can phia déng giap dat ong Y Préc
MIG dai 72,49 m, phia tay giap duong nhya dai 90,01 m, phia nam giap duong di
dai 81,94 m, phia bic giap thira 76 dai 111,76 m.

Nhu vay, so sanh va ddi chiéu giita gidy ching nhan quyét st dung dat va
hién tai thi canh dai phia tay cua thura dat s6 75 thiéu 1,3 m (90,01 m - 91,31 m).

* Poi voi thiva dit sé 76, to ban do sé 19, dign tich 7.135 m? cia éng
Ding Viin M va ba Nguyén Thi H.

Theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé AP 270345 ngay 11/4/2006 va
ban dd dia chinh, thira dit s 76 ¢6 dién tich 7.135 m?, t cin phia dong giap dat
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ong Y Préc M16 dai 58,38 m, phia tay giap dudong nhya dai 59,01 m, phia nam
giap thira 75 dai 108,71 m, phia bac giap thira 49 dai 130,89 m.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/8/2021 va két qua do dac
tai So d6 vi tri thira dat ngay 20/9/2021 ciia Cong ty C6 phan do dac tu vin Van
An, thira dat sb 76 c6 dién tich 6.829.2 m?2, c6 tr c4n phia déng giap dat ong Y
Préc M6 dai 62,81 m, phia tiy giap dudng nhya dai 61,98 m, phia nam giap thia
75 dai 111,76 m, phia bac giap thira 49 dai 134,44 m.

Nhu vay, so sanh va d6i chiéu giita gidy ching nhan quyén str dung dat va
hién tai canh dai phia tay cta thira dat s6 76 thira 2,97 m (61,98 m - 59,01 m).

* Theo két qua 10ng ghép vi tri cac canh ciia thira dit s6 75 va thira dit
s0 76 tir gidy chirng nhin quyén sir dung dat, ban dd dia chinh va hién trang
sir dung dat thi thay:

- Thira dat sb 75: Vi tri canh phia nam trén giéy chiing nhan va hién tai
trang khép. Vi tri canh phia bac giap v6i thia 76 trén gidy ching nhan va hién tai
khéng tring khép, thiéu 1,3 m.

- Thira dat s6 76: Vi tri canh phia nam giap thtra 75 trén gidy chimg nhan va
hién tai khong trang khép, thira 1,3 m. Vi tri canh phia béac giap thua 49 trén gidy
ching nhan va hién tai khong trung khoép, thtra 1,67 m. Do canh phia nam thura
dat s6 76 vi tri xé dich vé phia thira dat 75 nén dan dén canh phia tay cua thia dat
s6 76 thira 1,3 m.

Theo 101 khai ctia nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng
Lé Quang L, ba Ng6 Thi M, 6ng Y K va nguoi lam chung 6ng Y Y thi ranh gidi
giira hai thira dat s6 75 va sb 76 c0 trong hang cdy Mudng den va cdy Mit, ranh
gi61 nay dugc cac chu st dung dat trude day tao lap, thoa thuan. Do vay, c6 cin
cr xac dinh day la ranh gidi gitra hai nha thoa thuéan theo Piéu 175 B luat Dan
su. Nam 2003 6ng G, ba b nhéan chuyén nhuong thira dat s6 75, nam 2007 6ng M,
ba H nhan chuyén nhuong thira dit s6 76 thi hang cdy ndy van con. Pén nim
2015 bi don di chat bo hang cay nay va xdy dung hang rao 14n sang phan dat cia
thira dt 75 khi chwa c6 sy thoa thuén, ddng ¥ cia nguyén don 1a d3 vi pham Diéu
176 Bo luat Dan sy. Nhu vay, bi don dng M, ba H da thyc hién hanh vi lan chiém
thira dat s6 75 cta nguyén don 6ng G, ba B, dién tich dit 1an chiém 13 47 m2. Toa
an cdp so tham chdp nhan don khoi kién cua nguyén don 1a phu hop Piéu 175,
176 B0 luat Dan su.

Bi don 6ng M, ba H cho rang trudc day nguyén don di xdy dung hang rao
tru bé tong, ludi B40 lam ranh gidi gitra hai nha, sau nay nguyén don tu pha bo.
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Pén nam 2015 bj don lam hang rao mdi dung vao vi tri hang rao cii ma nguyén
don da xay dung. Tuy nhién, bi don khong cung cap duoc tai lidu, ching cu dé
chtrng minh cho trinh bay cta minh. Déi véi anh chup hang rio do bi don cung
cap, tai phién toa phuc thdm bi don trinh by anh nay dugc bi don chup vao nim
2014, trudce khi bi don xay dung hang rao médi, doan hang rao cii nay cach duong
khoang 70m, khong phai 1a hang rao do nguyén don xay dung trude khi nguyén
don pha bo. Nhu vay, khong ¢6 can ctr dé xac dinh vi tri hang rao hién tai la ranh
gidi gitra thira dat s6 75 va s6 76 nhu bi don trinh bay.

[3]. T nhitng phan tich danh gia chimg ct trén, Hoi dong xét xtr nhan thay
khodng co can cir chdp nhan khang céo cua bi don 6ng Pang Vin M va ba Nguyén
Thi H, giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

[4]. V& 4n phi dan su phuc tham: Do khong chdp nhan khang cdo nén bi don
phai chiu an phi dan sy phtc tham. Do 6ng M 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an
phi dan su phuc tham.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su,

Khoéng chap nhan khang céo cia bi don ong Pang Van M va ba Nguyén Thi
H. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s 36/2022/DSST ngay 25/8/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pk Lak.

[2]. Ap dung Piéu 175, 176 B luat dan su; Diéu 166, 179 Luat dat dai nim
2013; khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén G va ba Nguyén
Thi Thuc D.

- Budc 6ng Ping Vian M va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Nguyén G
va ba Nguyén Thi Thuc P phan dién tich dat 14n chiém 13 47 m? thudc thira dét sb
75, to ban db sb 19, dia chi budn E, thi trAn E, huyén E, tinh ik Lak, di duoc
UBND huyén E cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 R 287500 ngay
22/12/2003 dtng tén 6ng Nguyén G va ba Nguyén Thi Thuc P. Phan dién tich dat
47 m? ¢6 tir can phia tiy gidp dudng nhya Tinh 16 3 dai 1,3 m, phia nam gi4p thira
dat s6 76 cua vo chong 6ng G dai 78,3 m, phia bac giap thira dat sé 76 ctia ong M
dai 78,81 m.

- Buoc ong Diang Vian M va ba Nguyén Thi H phai thdo dd hang rao tru bé
tong, ludi B40 trén dién tich dAt 14n chiém dé tra lai cho ong G, ba b.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung.



[3.1]. V& an phi.

- Ong Pang Van M va ba Nguyén Thi H phai chiu 8.000.000 déng an phi
dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim duoc
khau trir vao 300.000 dong di ndp tam Gng theo bién lai thu s6 20238 ngay
06/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Kar, tinh Dik Lik.

- Ong Piang Vin M dugc mién an phi dan su phuc tham.

- Tra lai cho 6ng Nguyén G va ba Nguyén Thi Thuc P 1.500.000 dong tam
g an phi dan su so tham theo bién lai thu sb 36542 ngay 05/10/2016 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Ea Kar, tinh bak Lak.

[3.2]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ong Ping Van M va ba Nguyén Thi H phai chiu 9.291.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd va 2.000.000 dong chi phi dinh gia tai san. S6 tién nay
nguyén don da ndp tam tng va chi phi xong nén 6ng M, ba H c6 nghia vu thanh
toan 11.291.000 dong cho vo chong 6ng Nguyén G va ba Nguyén Thi Thuc .

Trong trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, Thva 9
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao tai Ba Néng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar;

- Céac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa &n;

- Luu: HSVA, HCTP, VT.

Nguyén Thi Hanh Van



