TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI boclap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 135/2022/DSST
Ngay: 29-9-2022
V/v: “Yéu cau don phwong
chdam duit hop dong uy quyén, yéu cau tuyén hop d&ng
chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hiéu, giai quyét
hdu qua ciia hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii tog phiéntoa  Ba Vii Thién Huong
Cac Hgi tham nhan dan Ba Nguyén Thi Dung
Ba Nguyén Thi Hong Ninh

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Pinh Tuan - Thu ky TAND huyén K.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén K tham gia phién toa: Ba Vii Thi
Nhién - Kiém sat vién.

Ngay 28 va 29 thang 9 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén K, Toa an
nhan dan huyén K xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 16/2022/TLST-
DS ngay 19 thang 01 nam 2022 vé viéc “Yéu cau don phuong chidm dit hop dong
iy quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 101/2022/QDXX-ST ngay 05
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Chi L, sinh nim 1976, nghé nghiép: Tu do; Noi
cu tri: Phong 7A tap thé duong sat D, phuong M, quan D, Ha Noi (Nay la sé nha 47,
ngd 1 M, phuong M, quan D, Ha Noi). Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
ong L: Ong Vi Van A, sinh nam 1977 — Luat su Van phong luat su s6 VII, Poan Luat
su thanh phd Ha Noi. Dia chi lién hé: Phong 505, thap B, toa nha G Tower, s6 243A
Pé T, phuong E, quan D, Ha Noi. “Ong L, dng A ¢6 mat. Ong A vang mat khi tuyén
an’.

* Bj don: BA T Thi P, sinh nam 1979, nghé nghiép: Tu do; Noi tam tra: Can
ho xx Toa nha S1.07 khu d6 thi Vinhomes P Park, x& T, huyén K, Ha N6i. Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ba Bui Thi Thanh H, sinh nim 1978, noi cu trai: Vincom H, D



1, Nam J, Ha Noi. “Ba P c6 mat Iuc 10 gio 30 phat, ba H ¢6 mat luc 13h30 phuat va
cling viang mat khi tuyén an”

* Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+Ba Lé Thi Lé T, sinh nam 1971, noi cu tra: Khu vuc 1, phwong Bui Thi X,
TP M, tinh Binh Pinh. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Duy Hung, sinh
nam 1981, HKTT: S6 37, t6 26 phuong D, quan Q, Ha Noi (Gidy uy quyén ngay
30/3/2022 tai Vin phong cong chung C, dia chi thi tran L, huyén E, Ha Noi) va ba
Nguyén Thi Q sinh nim 1994, HKTT: Xém E, x& P, thanh phé R, tinh Thai Nguyén,
dia chi lién hé: Phong 3311, toa A1.2 chung cu THT New City, C, R, Ha Noi (Theo
Gidy uy quyén ngay 05/9/2022 tai Vian phong cong ching T, dia chi: Khu Toa an,
thi tran T, huyén R, Ha Noi. “Ong Hung, ba Q c¢6 mat tai phién toa, cling vang mat
khi tuyén an”

+ Van phong cong chirng Phan X, dia chi: 1x, phuong N, quan H, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thu H — Truong van phong. Nguoi dai
dién theo ay quyén: Ong Ping Hitu B, sinh nam 1976, HKTT: 123 Y, phuong Y,
quan G, HN va dng Tran Ngoc L, sinh nam 1996, HKTT: Tap thé Cong ty vat tu
Nong san, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi. (Gidy uy quyén ngay
15/10/2021 cua Vin phong cong chitng Phan X). “Vang mit, ¢ don xin xt vang
mat”.

+ Vin phong cong chimg Lé Vin V, dia chi: S6 4 duong Nguyén Thai D,
phuong L& Hong T, TP M, tinh Binh Dinh. “Vang mit, da c6 don xin vang mat”.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi ngp 06/01/2022, bin tw khai, B bén ldy 1oi khai va tai phién
tda, 6ng Nguyén Chi L va ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho 6ng L trinh
bay:

T6i va ba T Thi P két hon véi nhau nam 2002, v chong séng hanh phic véi
nhau dén ngay 02/10/2021 thi ba P don ra ngoai ¢ tir d6 dén nay. Trudce khi don ra
ngoai, vo chong tdi ¢ mau thuin véi nhau xuat phét tir chuyén tinh cam, nhung ngay
02/10/2021 ba P ling lang di chi noi 1a toi di va khong vé nha nay nita.

Trong thoi ky hon nhan, vo chdng tdi tao lap duoc tai san chung, trong d6 c6
02 16 dét tai:

- L6 s6 LK2-11 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
va tai san khac gan lién voi dat sé CY 028479, sb vao s6 cap GCN: CS 03493 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Dinh cap ngay 02/12/2020 cip cho ba T Thi P.

- L6 s6 LK2-12 theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s CY 028478, sb vao s6 cap GCN: CS 03492 do
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S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh Dinh cip ngay 02/12/2020 cap cho ba T Thi
P.

Pé thuén tién cho viéc giao dich mua ban chuyén nhugng quyén sir dung
dat vi néu khong ca hai v chong cé viéc gi cuing phai bay vao Binh Pinh trong khi
ching t6i con c6 ctra hang budn ban, c6 3 con chung cic chau dang tudi an D van
phai co6 nguoi chiam soc, nén ngay 06/9/2021, t6i da ky 02 hop dong iy quyén tai
Vin phong cong ching Phan X, dia chi: S6 196 Lé Duan, phuong Nguyén Du, quén
Hai Ba Trung, Ha Noi, dé uy quyén cho ba T Thi P vé viéc toan quyén thuce hién cac
cong viéc lién quan 02 thira dat trén.

V& noi dung 02 hop ddng ty quyén vé co ban gidng nhau. Toi giao cho ba T
Thi P toan quyén thuc hién céc giao dich vé hai thira dat. Viéc uy quyén nay khong
c6 thu lao. Thoi han ay quyén ké tir ngay ky Hop dong ay quyén dén khi thuc hién
xong ndi dung ay quyén hoac cham dut theo quy dinh cua phép lut.

Tuy nhién, sau khi t6i ky 02 hop dong ay quyén xong, thi tdi va ba P xay ra
nhitng bat ddng nhung khong c¢6 chuyén t6i danh ba P nhu ba P trinh bay tai phién
tda, c6 1 1an ba P churi toi tredc mat me toi, téi ndng o tat ba P 1 cai nhung tat nhe
vi luc d6 ba P dang bé con gai Gt caa ching tdi, chir ngay 02/10/2021 thi ching toi
khéng mau thuan gi, ba P tu ¥ don ra khoi nha, khi di chi bao 1a t6i di va khong vé
nha nay nira. Do qua trinh chung séng toan bo tai san chung vo chong t6i déu dé cho
minh ba P dung tén, t6i khong dung tén bat cir tai san nao Vi rét tin twong ba P, vi tir
trude dén nay chua bao gio ba P ra khoi nha nhu thé nay, nén khi ba P ra khoi nha
t6i khdng thé lién lac duoc vai ba P vi ba P chin dién thoai cua tdi, chin cac ung
dung mang xa hoi vai téi, tdi chi nghe tin tac cua ba P qua ba gilp viéc cua ba P tén
la Tham va qua cé&c con chung caa ching toi. Do tdi nghe V tin ba P rao ban dit trong
Binh Dinh ma khéng noi gi vai t6i, toi so tai san cua toi s& bi ba P tau tan nén toi
phai giri don di cac noi dé ngin chan viéc ba P ban tai san va chuan bi gidy to khoi
kién tai Toa, vi toan bo gidy to ba P giir, tdi phai loay hoay mai khéng ldy dugc gidy
to, roi toi phai thué luat su dé gidp t6i thuc hién viéc khai kién. Ly do toi khdng V
bao cho ba P V qua gitp viéc hoic con vi tdi khéng mudn ai biét chuyén tai san caa
vo chdng nén toi khong thé noi dugc. Bén ngay 17/12/2021 t6i di 1én vin phong
cdng chiing Phan X dé& nghi huy hop dong ay quyén nhung ho khéng lam, tdi xin sao
2 hop dong uy quyén dé c6 can cr giai quyét va dé nghi Vin phong cong chiing Phan
X V bao cho ba P 1a t6i s& lam thu tuc hity bo 2 hop dong ay quyén, ngay 21/12/2021
t6i guri toan bo don ngan chin caa toi dén cc co quan c6 tham quyén gém Vian phong
dang ky dat dai M, S¢ tu phap Binh Dinh, S& TNMT tinh Binh Pinh, Vin phong
dang ky dat dai Binh Dinh, S¢ tu phap Ha No6i, Van phong cong chirng Phan X. Ngay
23/12/2021, cic co quan trén déu nhan dugc van ban cua tdi. Tuy nhién, ngay
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27/12/2021 ba P van chuyén nhuong duoc 01 16 dat LK2-11 cho ba Lé Thi Lé T, mai
sau nay t6i méi biét ba P chuyén nhuong dugc. Sy viée t6i dén Vin phong cong
chting Phan X yéu cau hay hop dong ty quyén, mot mat ho khéng 1am hay ma con
goi dién cho ba P V bao nén ba P ban bang duoc thira dat cua ching toi, t6i khong
co tai liéu ching minh Van phong cdng chiing Phan X da goi dién V béo cho ba P
dé xut trinh véi Toa an.

Ngay 18/12/2021, t6i da lam don dé& nghi ngan chin V béao vé viéc hay bé Hop
ddng ay quyén s6 4549.2021/HPUQ va 4550.2021/HPUQ cung 1ap ngay 06/9/2021
tai Van phong cong ching Phan X néu trén gui: ba T Thi P, Van phong cong ching
Phan X, S¢ Tu phap thanh phé Ha Noi (dé guri t6i cac Phong Van phong cong ching
tai Ha Noi), S¢ Tu phap tinh Binh Dinh (dé guri ti cac Phong/Vin phong cdng ching
tai Binh Binh), S& Tai nguyén va méi trudng Binh Pinh, Van phong ding ky dat dai
tinh Binh Pinh, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai TP M — 1a nguoi nhan ay
quyén va bén thir ba c6 thé lién quan, dé t6i thuc hién viéc cham dut hop ddng ay
quyén theo quy dinh.

Pén nay, tdi van giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an tuyén bd don
phuong cham dut Hop ddng ty quyén s6 4549 va 4550 ngay 06/9/2021 tai Vin phong
cdng chung Phan X. Ngay 10/5/2022 tai phién di chat, dng L biét viéc ba P chuyén
nhuong 01 16 cho ba T nén 6ng L c6 yéu cau Hay 01 Hop dong chuyén nhwong
quyén str dung dat gitra ba T Thi P va ba L& Thi Lé T ddi voi thra s6 LK2-11 khu do
thi méi L Van.

- Can ctr 6ng L yéu cau hiy 02 Hop ddng ay quyén vi sau khi ky hop dong uy
quyén thi ba P chan toan b dién thoai cia 6ng L, 6ng L khong thé lién lac dugc Véi
ba P, lo sg ba P tau tan tai san, ong L da lam don ngan chan gui dén cac co quan cé
tham quyén nhung ba P van 1ap hop dong chuyén nhuong 01 16 dat, nhung chua 1am
tha tuc sang tén theo quy dinh dugc. Sau khi ba P chan may, 6ng L da phai muon
dién thoai ciia ngudi khéc nhan tin véi ba P nhung ba P van khong tra 16i. Sau khi ba
P ban xong ciing khong trao d6i, ban bac gi véi 6ng L, khong V bao, khong chia tién
véi 6ng L. Bén nay dng L khong biét ba P ban thira dat duoc bao nhiéu tién, da ban
giao dat nhu thé ndo. Bdi véi Hop ddng chuyén nhuong QSDD, 6ng L yéu cau Hay
vi 6ng L d3 c6 don ngin chin gui dén co quan c6 tham quyén trude khi ba P chuyén
nhuong, nay quyén loi bi anh huong éng L yéu cau huy hop ddng chuyén nhwong
nay. Can ctr Diéu 503 caa BLDS 2015 quy dinh viéc chuyén quyén sir dung dat c6
hiéu luc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luat dat dai. Biém a khoan 4
Diéu 95 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh ding ky bién dong duoc thuc hién dbi
véi truong hop da duge cap Gidy ching nhan hoic da ding ky ma co thay doi khi
chua str dung dat chuyén nhuong dat. Nén viéc ba T nhan chuyén nhwong dat cua ba

4



P chua co6 hiéu luc phéap luat, && nghi Tda an chap nhan tuyén hop dong chuyén
nhuong vo hiéu. Do 6ng L khong lién quan dén viéc chuyén nhuong, khéng biét gi
viéc chuyén nhuong nén dng L khong yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo
hiéu du da dugc Toa &n giai thich Piéu 131 BLDS 2015. Gia st trong trudng hop
phai tuyén hop dong vo hiéu, phai giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu, toi yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat, 6ng L khong cé 156i nén khong
phai chiu trach nhiém gi trong viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Ong L cung cap tai liéu x4c nhan noi cu tra caa ba P thé hién: T thang
10/2021, ba P vé cu trti tai Can ho xx, Toa S1-07, khu d6 thi P Park, T, K, Ha Noi
an ¢ va sinh sdng thudng xuyén tir d6 dén nay.

Nay quyén lgi caa 6ng L bi anh huong 6ng L yéu cau don phuong cham dit
02 Hop ddng uy quyén sé 4549 va 4550 trén.

Ly do Gidy chung nhan QSDD mang tén minh ba P vi vo chdng théng nhat
nhu véy, dat ¢ xa, thi tuc tan trong Binh Dinh, nha con con nho, mot ngudi di lam
tha tuc mua bén, thi mot ngudi phai ¢ nha cham con, con ¢6 ctira hang budn ban quan
40. Luc vo chdng séng chung vai nhau thi chiing tdi thoa thuan toi ay quyén toan bo
cac quyén lién quan dén 02 16 dat ndy cho ba P dé ba P tién thu tuc hanh chinh.
Nhung t6i vira iy quyén xong thi ba P don ra ngoai ¢, s& anh hudng dén quyén loi
cua toi.

02 thtra dat cua vo chong toi déu chua xay dung cong trinh gi, khdng ¢ tai
san gi trén dat. Dat chia theo 16, ban dau gia.

Nhu ba P trinh bay 12 ba Q dwa ba P 3.278.000.000 dong dé nho mua dat 13
khéng dung, vi vo chong tdi budn béan cé tién méi di mua dat. DU tdi khdng nam kinh
té nhung chua bao gio nghe ba P n6i 12 ba Q dua tién di mua dat. Pua tién nhu thé
nao toi khong biét, t6i khdng Ky vao gidy to ba Q dua tién, nén khong ¢ cin ctr Xac
dinh vo chong toi ding tén ho ba Q dat. Ba P trinh bay 1a ba Q dua 3.278.000.000
ddng di mua dat ho, vy ma ban 400.000.000 dong nhu ba P trinh bay thi 15, 15 vay
vo chong toi phai chiu &, néu dua tién cho toi di mua dat ho, tdi khéng ban véi gia
d6, khong bao gio toi ddng ¥ cho ba P ban voi gia d6. Vi ba P nhan ay quyén thi van
phai V bao vai toi vé viéc thuc hién ay quyén, gia st ba P ¢6 V bao nhu vay thi toi
cling khong dong y ban. Nén toan bd nhimg diéu ba P trinh bay 1a khong dung su
that va xam pham dén quyén loi cua toi.

*Bj don, ngwoi dai dign theo ay quyén cia bi don trinh bay:

T6i va 6ng L hién l1a vo chong hop phap. Qua trinh chung séng vo chong, dng
L chi c6 nhiém vu 1a sang dua t6i di 1am, chiéu dén toi vé, kinh té trong nha minh toi
lo 13ng, t6i 1y 6ng L vé khi nha dng L nghéo nhét khu. Tbi nhu ngudi dan 6ng trong
gia dinh, budn ban khip noi. Qu4 trinh chung sdng, trudc day t6i c6 trinh bay 1a vo
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chdng tao dung duoc tai san chung gom 02 16 dat, tai phién toa toi trinh bay ngudn
tién mua 02 16 dat nay la caa em rudt t6i tén T Thi Lé Q dua cho riéng toi
3.278.000.000 dong dé nho t6i ding tén mua 02 16 dat LK2-11 va LK2-12 khu d6
thi méi L Van, phuong T, thanh phé M, tinh Binh Pinh. Em t6i dua t6i tién ngay
thang nao toi khéng nhé, chi nhé nam 2020, khi dua tién chi ¢ tdi, Q va T1 ban cua
Q chting kién. Téi 1a nguoi tu tay viét gidy, tiéu dé gidy 14 Khé udc hay xac nhan toi
khdng nhé. Nbi dung 12 tdi nhan tién cua Q dé mua dat va dtng tén trén gidy to cho
Q do Q con nho khdng thé di lai duoc. Gidy nay 6ng L khdng c6 mat nén khdng ky,
nhung ong L biét sy viéc nay, vi ti c6 ban vai 6ng L, gidy nay veé toi dé trong két
chung vo chdng tai nha chung cua ching tdi tai M. Do dng L gitr toan bo chia khoa
khong cho t6i vao nha nén tdi khéng lay duoc gidy to dé xuat trinh cho Toa &n. Véi
noi dung nay, budi chiéu xét hoi ba P trinh bay 1a c6 duy nhat 1 to gidy dwa tién thi
do ba Q 1a ngudi gitt, ba P chi con hinh anh chup anh ching téi nhan tién va ky giay
véi nhau thi t6i in ra va dé trong két chung vo chong, con giay toi viét thi em toi tén
Q dang gitr. Nén 02 tai san nay khong phai tai san cua téi va 6ng L ma la cua ba Q.
Ngay 27/9/2022 t6i d3 ndp don phan té trinh bay néi dung nay, don phan té tdi khdng
nop tai liéu kém theo vé gidy toi viét nhan tién cua ba Q. Pon phan t6 tdi nop kém
01 Vi bang chiing minh 6ng L van lién lac dugc véi t6i V qua ba gilp viéc va cac
con, vay ma dng L ludn néi la khéng thé lién lac duoc véi toi 1a khong ding. Nay
véi don phan to tdi yéu cau toa an triéu tap Q dén Toa, thu thap thém tai liéu chuang
ctr trong két cua vo chdng ching tdi tai nha ching t6i tai M dé chirng minh tai san
nay khéng phai tai san caa vo chong toi. Ngoai trinh bay trén, tdi khdng co tai liéu
gi dé xuat trinh ngay hém nay.

V& viéc ky 02 hop ddng ty quyén ching tdi hoan toan tu nguyén, éng L ty
quyén dinh doat cho tdi toan bo 02 16 dét tai Binh Dinh tir thang 9.2021 dén tan thang
12.2021 tdi méi chuyén nhwong, néu dng L khong dong y ay quyén tai sao khdng
gap toi dé ndi ma chi dén khi tdi chuyén nhugng rdi méi nop don di khip noi, ong L
vi dong co muc dich gi, muén chiém doat tai san cia em gai toi a. T6i dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L dé 6ng L ¢ co hoi chiém doat tai
san cua em gai toi.

Tai qua trinh chuan bi xét xt ba P trinh bay: Thang 9/2021 c6 nguoi mubn
mua miéng dat LK2- 11 va LK2- 12 Khu d6 thi L Van, Binh Dinh. Tdi c¢6 V bao cho
anh L biét. Vi dich bung phét nén t6i bao anh Iam uy quyén cho t6i d¢é 1 minh toi bay
vao ky ban cho d& lo di lai dich bénh. Anh L dong ¥ va di 1am tha tuc cung t6i. Sau
d6 ngudi mua khdng mua, dén 19/12/2021 c6 ngudi mua hen toi 27/12/2021 vao 1am
thu tuc. Toi ¢6 V bao véi chdng toi. Pén ngay 21/02/2022 ho dugc vin phong diang
ky dat dai thanh phd M goi 1én dé tra lai hd so voi 1y do c6 don ngan chin cua anh L
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t6i bang hoang khong hiéu chuyén nhu nao. Vi toi khong nhan duoc bat cir V bao
nao tir chong t6i anh Nguyén Chi L va V bao nao tir co quan chinh quyén. Hom nay
ngay 22/2/2022 t6i 1én Toa &n gap tham phan téi méi hiéu. Kinh mong Toa an xem
xét vi t6i khong hé gidu va ¢ ¥ dinh chiém doat tai san nhu trong don néu ra. Tai
san t61 déu cong khai mua ban véi chong toi va cé sy dong y ctaa chdng toi. Gid toi
d3 ban, da lam tha tuc cdng chimg cho ngudi mua, da nhan du tién cta ngudi mua.

Tai phién toa bj don trinh bay: Ddi véi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua tdi va ba T ching tdi hoan toan tu nguyén mua ban, hop dong ty quyén cé hiéu
luc phép luat, tai san chuyén nhuong mang tén tdi nén toi ky hop déng chuyén
nhuong cho ba T 1a ding cac quy dinh cua phap luat. Gi tién chuyén nhuong 13 404
hay 440 triéu gi d6 t6i khong nhd chinh xac, t6i 1a ngudi nhan tién mat tryc tiép tur
ba T, nhung nhan tai Ngan hang, ngan hang dém may xong thi giao cho t6i, tdi nhan
tién xong bay vé& Ha Noi thi 1-2 ngay sau tdi tra em gai tdi toan bo sé tién béan. Toi
c6 viét gidy nhan tién cia ba T, ba T gitt. S6 tién em t6i dua toi 3.278.000.000 ddng
nho t6i mua dat ho, t6i mua 02 16 nay mdi 16 hon 1 ty, bao nhiéu tdi khdng nhé chinh
xéc, s tién con lai t6i mua thém chd khac cho em tdi. Do em t6i can tién mat gép,
¢ khach mudn mua, nén em toi dong y ban véi gia hon 400 triéu dong. Bén nay toi
khdng c6 tai liéu nao chang minh gia tién tdi chuyén nhuong cho ba T chinh xéc 1a
bao nhiéu, tdi chi nhd 1a ban hon 400 triéu ddng. Néu phai giai quyét hau qua cua
hop ddng vé hiéu thi toi cling dong y 13y gia cua hop dong chuyén nhuong dé giai
quyét, viéc chuyén nhuong c6 16i thi 12 15i caa toi va anh L cung phai chiu trach
nhiém, vi anh L ay quyén xong thi tdi méi ban duoc.

Nay t6i cd ¥ kién dé nghi Toa &n lam rd ngudn tién mua dat do ba P ding ho
tén ba T Thi Lé Q; Bé nghi Toa &n triéu tap ba Q dén Toa dé 1am rd ndi dung nay dé
tranh xam pham quyén loi cua ba Q; Viéc s6 d6 cua ba P 16 dat LK2-11, sau khi ky
hop dong cdng ching tai van phong cong chimg Lé Vin V xong thi van phong cong
chung Lé Vian V dong cop dau Giao dich hoan thanh Ién Gidy chung nhan, gio rat
kho dé hiy hop ddng vi c6 di 1am viéc gi thi ciing khong lam gi duoc véi con dau
ctia van phong cong chimg Lé Vin V dong 1én Gidy ching nhan, vi van phong dang
ky dat dai mai c6 quyén sira doi, bo sung, dinh chinh hodc ghi chl vao Gidy chang
nhan d6, nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé gia sir c6 hay giao dich thi sé do
d6 ciing khong thé ding dugc, vi chung toi ciing d hoi van phong dang ky dat dai
chi nhanh M vé& ndi dung nay thi ho n6i khéng xt 1y duogc. BE nghi Tda &n ngung
phién toa dé 1am rd nhitng noi dung trén.

* Nguwdi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Q, éng Hung thong nhdt trinh bay:



Ngay 27/12/2021 ba L& Thi Lé T ¢ nhan chuyén nhuong 01 16 dat LK2-11
ctia ba T Thi P va 6ng Nguyén Chi L, 6ng L d uy quyén dinh doat cho ba P bang
Hop d6ng ay quyén sé 4550 ky ngay 06/9/2021 tai Vin phong cong chiing Phan X.
Viéc hai bén giao dich la ty nguyén, chu thé ky hop dong dam bao ding quy dinh vi
hop dong ty quyén van dang c6 hiéu luc phép luat, gia tién chuyén nhuong tdi thay
ghi tai hop dong 1a 404.000.000 dong, con thyc té nhu thé nao thi toi khong duoc ba
T V tin, c6 gidy B nhan nhan tién cta ba P hay khong toi khong 1, dén nay t6i khong
c6 tai liéu, chirng ctr chieng minh s6 tién thuc giao, sb tién thuc mua béan khi chuyén
nhuong 16 dat nay dé xuat trinh cho Toa an. Vai hop ddng uy quyén caa 6ng L cho
ba P va Hop dong chuyén nhuong déu thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.
Ba T nhan chuyén nhuong dat cd ky cong chang nén hop dong chuyén nhuong cé
hiéu luc phap luat, hop dong khong roi vao truong hop vo hiéu theo Piéu 122 cua
BLDS 2015, viéc sang tén sb chi I tha tuc hanh chinh nhu ludt su ctia nguyén don
cho ring phai sang tén s6 xong mai ¢6 hiéu luc, nén t6i ¢é nghi Toa an khéng chip
nhan yéu cau khai kién cua 6ng L vé viéc huy hop ddng ay quyén va huy hop dong
chuyén nhuong QSDPD. Gia sir phai huy hop ddng chuyén nhuong t6i dé nghi Toa
an giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nhu sau: Ly gié tri dinh gia ngay
07/7/2022 di voi quyén sir dung dt, va lay gia chuyén nhuong tir hop déng chuyén
nhuong dat gitra ba P va ba T dé xem xét giai quyét, t6i dé nghi Toa &n budc ba P
6ng L phai hoan toan chiu trach nhiém thanh toan toan bé tién chénh léch nay cho
ba T, ngoai viéc cac bén tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.

3.2. Viin phong céng chirng Phan X ving mdt tai phién toa, ¢é quan diém
trong qua trinh chudn bj xét i nhw sau:

Can ctr vao hd so luu tai VPCC Phan X, ngay 06/9/2021 dng Nguyén Chi L
cung vo 1a ba T Thi P da cung cap cac gidy to lién quan theo quy dinh va yéu cau
cdng ching Hop dong ay quyén dé thuc hién cac quyén lién quan dén quyén sir dung
dat tai thira dat: L6 s6 LK2-11 va Lo sé LK2-12 cung dia chi tai Khu d6 thi mai L
Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phé M, tinh Binh Dinh.

Tai thoi diém cong chiing, 6ng Nguyén Chi L va ba T Thi P d4 thoa thuan
giao két hop dong phl hop véi quy dinh cia phap luat va khodng tréai véi dao duc xa
hoi. Cac bén tham gia giao dich c¢6 nang luc hanh vi dan sy phu hop véi quy dinh
cua phép luat va ty nguyén.

Cong ching vién cua VPCC Phan X di tién hanh cong chiing va ban hanh
Hop dong ty quyén s6 cdng chimg 4549.2021/HPUQ ngay 06/9/2021 va Hop dong
y quyén sb cong ching 4550.2021/HPUQ ngay 06/9/2021 theo ding trinh tu, quy
dinh cta phéap luat.

3.3. Viin phong céng chirng Lé Viin \/ ving mdt tai phién toa, ¢é quan diém
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trong qué trinh chudn bi Xét xi nhw sau:

Vin phong cong ching di ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
gittaba T Thi P va ba Lé Thi T dung quy dinh phap luat.

Ong L ¢6 yéu cau hiay hop ddng chuyén nhuong ¢ cong chiing cia VPCC Lé
Vin V thi Vin phong cong chimg khong dong v vi VPCC di 1am dng quy dinh cua
phap luat. Van Phong cong chitng khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu. Trong trudng hop Toa an tuyén hop dong vé hiéu, VPCC khdng co 15i,
khdng chiu trach nhiém d6i vai viéc hay hop déng chuyén nhuong.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén K tai phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t tung cua tham phén, Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa va
ctia nguoi tham gia té tung ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an: Tham phan, thu ky phién toa, Hoi ddng xét xtr chap hanh va thuc hién co
ban dung quy dinh ciaa phép luat. Cac duong su: Nguyén don, bi don va nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh tét quy dinh cua phap lut.

V& viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau ctia 6ng L vé viéc dé nghi cham
dut hop dong ay quyén (Hop dong uy quyén sb 4549 va 4550 ngay 06/9/2021 tai
Van phong cong chung Phan X).

- Béi vai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T Thi P va ba
Lé Thi Lé T khdng c6 hiéu luc phéap luat.

- Chip nhan yéu cau giai quyét hau qua hgp dong vo hiéu cua ba T: cin chr
diéu 131 BLDS nim 2015: Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; dé nghi toa an xem xét dén
gia tri chénh Iénh thuc té theo két qua dinh gia tai san ngay 07/7/2022

- Khdng chap nhan yéu cau phan t6 caa ba T Thi P.

- V& an phi: Vu an nay thu Iy ngay 19/1/2022 nén céc duong sy phai chiu an
phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an dan su duoc
tham tra tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Toa 4n nhan dan
huyén K nhan dinh:

-Vé tb tung:

[1]. V& tham quyén: Ong L yéu cau hay hop dong uy quyén, hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cac loai tranh chip quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 BLTTDS, Tda 4n nhan dan cip huyén c6 thAm quyén giai quyét cac tranh chép
quy dinh tai Piéu 26 BLTTDS theo diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS, bi don ¢6 noi
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cu tri tai xa T, huyén K, Ha Noi nén TAND huyén K thu 1y, giai quyét vu an 14 ding
theo thAm quyén loai viéc, thAm quyén cap Toa an va thim quyén theo 1anh thd quy
dinh tai Biéu 35, 39 BLTTDS.

[2]. Xét vé thoi hiéu khai kién: Tranh chap vé hop dong dan su thoi hiéu 1a 03
nam ké tir ngdy nguoi c6 quyén yéu cu biét hoic phai biét quyén va loi ich hop phap
ctia minh bi xdm pham, x4c dinh ngay ong L biét quyén ciia minh bi xdm pham la
ngay 6ng L gtri don ngan chin dén cac co quan c6 tham quyén 1a ngay 21/12/2021,
ngay 06/01/2022 dng L khoi kién 1a dam bao thoi hiéu khoi kién theo Diéu 429 Bo
luat dan sy 2015.

[3]. Xét Vé tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su: Toa an dwa cac van phong
cong chimg ky cac hop dong bi nguyén don yéu cau hity, dua ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat vao tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a dam bao ding véi quy dinh tai Diéu 68 ctia BLTTDS.

[4]. Xét vé viéc vang mat: Vin phong cong ching Phan X, Vin phong cong
chtng Lé Vian V déu da c6 quan diém trong qua trinh chudn bi xét xtr, da c6 don xin
V:fmg mit. Xét vé viéc Véng mat cua bi don, dai dién uy quyén cua bi don tai phién
tdoa do 9h00 trudc khi bat dau phién toa, ba H dai dién ty quyén ctia ba P dd nop don
xin hodn phién vi c6 chuyén dot xudt ma khong tham gia phién toa. Xét thiy ba H
khong roi véo tinh trang bat kha khang hoic tré ngai khach quan theo khoan 2 Diéu
227 ctia BLTTDS, nén HDXX quyét dinh tiép tuc xét xtr vang miat ba P ba H 1a c6
can ct. Tuy nhién, dén 10h30 ba P di c6 mat, da tham gia phién toa theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Xét don xin hodn phién toa cua ba H: Tai phién toa lan thir hai cac duong
su budc phai c6 mat, trir c6 don xin xur Véng mat, hodc phai roi vao tinh trang bat kha
khang, tro ngai khach quan, néu khong Toa an tiép tuc xét xtir ma khong chap nhan
ho@n phién toa ctia ba H 1a dang véi quy dinh tai Diéu 227 BLTTDS.

[6].Xét yéu cau phan t6 ctia ba T Thi P ndp Toa an ngdy 27/9/2022 néu tién mua
dat 1a ctia nguoi khac nhung khong néu rd cla ai, tai Toa an hoi ba P khong xudt
trinh tai liéu chimg ctr chimg minh, tai Diéu 1 ctia 02 hop déng Gy quyén hai bén déu
théng nhat ba P dng L 1a chi sir dung cia 02 16 dat LK2-11 va KK2-12, nén khong
du co s dé thu Iy don phan t, hon nita don phan t6 tranh chap quyén sé hitu tai san
1a 1 quan hé phéap luat khac v6i yéu cau khoi kién cua éng L, ba P xuét trinh don
ngay 27/9/2022 sau khi Toa an d3 md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 05/9/2022. Nén cin cir vao khoan 3 Diéu 200
BLTTDS quy dinh: “3. Bi don c¢é quyén dwa ra yéu cdu phdn t6 trude thoi diém mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi”, ba P
ndp don sau ngay nay, hon nita don phan t6 khong c6 tai liéu kém theo, yéu cau phan
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t6 ciia ba P khong bu trir v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don nén HDXX khong
chap nhan don phan t6 ctia ba T Thi P ndp ngay 27/9/2022 1a c¢6 can ctr. Ba P tranh
chap vé ngudi c6 quyén sé hitu tai san s& ¢ quyén khai kién trong vu an khéc.

- Vé ndi dung:

[7]. Xét yéu cau hiy 02 Hop dong ty quyén s6 4549.2021/HPUQ (Sau day goi
tat 1a Hop dong 4549) va Hop dong ty quyén sb 4550.2021/HPUQ (Sau day goi tat
1a Hop dong 4550) cung ky ngay 06/9/2021 tai Van phong cong chimg Phan X giita
bén uy quyén 1a 6ng Nguyén Chi L va bén nhan ty quyén 1a ba T Thi P: Xét thay
hinh thirc ctia 02 hop dong sd 4549 va 4550 1a cac giao dich dan sy thé hién bang
hop ddng theo quy dinh tai Piéu 119 BLDS 2015, di dugc cong ching theo dung
trinh tu thu tuc quy dinh tai Diéu 55 cta Luat cong chig 2014. Vé ndi dung cua 02
Hop ddng ty quyén sb 4549 va 4550 1a 6ng L Gy quyén cho ba P ¢6 nhiing ndi dung
lién quan dén 02 thira dat LK2-11 va LK2-12 khu d6 thi méi L Van, phudng Tran
Quang Diéu, thanh phé M nguoi tty quyén cho bén nhin uy quyén thuc hién nhiing
cong viéc ma phap luat cho phép gdm: 'Quan 1y, sir dung thira dat theo Gidy ching
nhan néu trén theo quy dinh cuia phéap luit; 2 Chuyén nhuong mot phén hoac toan bg,
tang cho, cho thué theo quy dinh cua phap luat thira dat theo Gidy chtng nhan néu
trén v4i cac diéu kién chuyén nhuong, ting cho, cho thué cho bén B toan quyén quyét
dinh. Bén B duoc quyén nhan toan b sd tién do bén nhan chuyén nhuong, bén thué
thanh toan; 3 Thé chap thira dat theo Gidy chimg nhan néu trén dé dam bao cho nghia
vu cua bén A va bén B hodc dé dam bao cho nghia vu cua bén thir ba vay von cla
cac T chire tin dung tai Vi¢t Nam voi1 céac diéu kién cho vay, thoi han vay, nghia vu
dugc bao dam ba bién phap xir 1y tai san theo quy dinh ctia bén nhan thé chp phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Bén B dugc quyén ky két cac hop dong thé chap,
hop dong tin dung, khé wéc nhan .....;* Bén B duoc thay mit bén A ky két cac hop
d6ng, phu luc hop dong, vin ban stra d6i, bo sung, huy boé hop dong lién quan dén
vié chuyén nhuong, tang cho, cho thué, theo Giéy chirng nhan néu trén. Déng thoi
bén B duoc thay mat bén A thuc hién cac thu tuc ké khai, ky to khai céac giéy to co
lién quan dén viéc sang tén quyén st dung dit cho bén nhan chuyén nhuong, bén
nhén tang cho; *Pugc uy quyén cho bén thir ba thuc hién mot phﬁn hoac toan bd ndi1
dung Gy quyén néu trén theo quy dinh cta phap luat. Khi thuc hién ndi dung ty
quyén, bén B dugc dai dién va nhan danh bén A quyét dinh moi van dé c6 lién quan;
1ap va ky cac gidy to can thiét, ndp cac khoan thué, phi, 1& phi phat sinh tir viéc uy
quyén néu trén.

Hop ddng xac dinh 13 hop ddng uy quyén khong cé thu lao
Theo quy dinh tai Diéu 562 BLDS 2015, xac dinh 02 Hop dong uy quyén sd
4549 va 4550 xac lap la dung quy dinh cta phap luat.
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Tuy nhién, 6ng L trinh bay ngay 06/9/2021 6ng L ity quyén thi ngay 02/10/2021
ba P ra khoi nha, tai budi ddi chat ngay 10/5/2021 dai dién oy quyén ctia ba P khong
thira nhan ndi dung ra khoi nha ma ba P chi 1a hay phai di 1dy hang xa nén c6 ra khoi
nha dai ngay, tuy nhién UBND x& T xac nhan ndi dung don cta 6ng L trinh bay ba
T Thi P 1y lich nhu trén vé cu trd tai can ho xx toa S1-07 khu d6 thi P Park xa T,
huyén K, Ha No6i va an ¢ sinh sdng thuong xuyén tir d6 dén ngay xac nhéan
17/01/2022 1a dung, tai ban ty khai ngay 27/9/2022 va tai phién toa ba P thtra nhan
viéc ra khoi nha ngay 02/10/2022 la do 6ng L danh ba, nén c6 can ctr xac dinh ba P
6ng L khong con chung séng véi nhau tir ngay 02/10/2021 14 ¢6 can ci.

Pén ngay 21/12/2021 éng L di gui don ngan chin dén cic co quan cd tham
quyén gébm: Vian phong dang ky dat dai Binh Dinh — chi nhanh M; S¢ tu phap tinh
Binh Pinh; S¢ Tai nguyén mdi trudng tinh Binh Pinh; Vin phong dang ky dat dai
tinh Binh Dinh; S& tu phap Ha Noi; Vin phong cong ching Phan X dé ngin chin
viéc giao dich dbi vai 02 thira dat trén thé hién viéc 6ng L ¢6 cin cir cho rang quyén
loi ctia minh bi xdm pham khi 6ng khong thé giao dich dugc véi ba P nhu 1i 6ng
trinh bay 1a ¢ can ctr, phit hop voi viéc ba P da chuyén nhuong thira dat s6 LK2-11
cho ba Lé Thi Lé T ngay 27/12/2021 ma 6ng L khong hé duoc biét, nén cb co so
nhan dinh rang ong L lo so quyén loi ciia minh bi xAm pham 13 ¢6 can ct. Viéc ong
L thé hién 1d ¥ chi vé hop ddng uy quyén giri cho vin phong cong chimg Phan X,
Toa an thu 1y ngay 19/01/2022, Toa an giao V bao thu 1y cho ba P nén xac dinh ngay
ong L V béo cho ba P 1a ngay 19/01/2022, do luat khong quy dinh thoi gian phai V
bao nén c6 cin cir xac dinh 6ng L V béo cho ba P biét vé viéc don phuong chim dut
hop ddng ty quyén 14 c6 can cir theo Diéu 569 BLDS 2015.

Péi chat ngay 10/5/2022, dai dién ba P khong trinh bay ndi dung co bao cho
6ng L viéc chuyén nhuong dat khong, thanh toan tién cho 6ng L gia tri tai san chung
VO chéng chua thi dai dién ba P khong tra 101, tai phién toa bi don trinh bay khi
chuyén nhuong c¢6 bao véi ong L, khi nhan tién thi phai tra lai em gai vi khong phai
tién vo chong ma phai chia, 13 phi hop véi 10i khai cta dai dién ba T trinh bay da
mua ban thira s6 LK2-11 véi ba P, da thanh toan tién v6i ba P xong. Vé nghia vu V
tin cho nguoi Gy quyén vé ndi dung thuc hién uy quyén thi ba P khong thyuc hién
nghia vu cho 6ng L, 6ng L khong biét viéc ba P chuyén nhuong dét, chuyén nhuong
bao nhiéu tién. Loi khai ctia 6ng L ¢6 cin ¢t vi ong L cho rang gia st ba P ban dét
cho ba T gia hon 400.000.000 dong thi 6ng L ciing khong bao gior dong ¥, gia sit vo
chdng nhan mua giup em hon 1 ty 116, gid ban hon 400.000.000 ddng 1 16, thi khong
ai bu 16 duoc, hon nira thoi diém ban cho ba T thi gia tri that cta 16 dat qua tim hiéu
hon 1 ty 1 16. Ba P 1a ngudi budn ban, khong ai budn ban 16 nhu thé, nén 101 khai cta
6ng L 1a ¢ co s¢ dé xem xét.
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Nén c6 cin ct xac dinh ba P dd chuyén nhuong thira dat sé LK2-11 ma khdng
V tin cho 6ng L 1a ba P vi pham khoan 1 Diéu 565 BLDS 2015 1a: “1. Thuc hién
cong viéc theo ity quyén va bao cho bén ity quyén vé viéc thuc hién céng viéc do..”
1 x&m pham truc tiép dén quyén loi cia nguoi Gy quyén. Can cir khoan 1 Diéu 569
BLDS 2015 quy dinh: “............; néu iy quyén khéng coé thii lao thi bén ity quyén
6 thé cham dirt thuee hién hop dong bdt cir lic ndo, nhung phdi bédo trude cho bén
dwoc ity quyén biét mot thoi gian hop 1y, vé tinh tiét 6ng L cho rang ba P chin may,
chin ing dung nén 6ng khong thé V tin ma phai lién lac qua gitip viéc va cac con thi
pht hop véi chimg ¢t ba P xuat trinh viéc 6ng L nhan voi ngudi giup viée va cac
con nhitng V tin lién quan dén ba P nén 6ng L khong thé V bao truc tiép véi ba P vé
viéc cham dut hop ddng ty quyén nhu ong L trinh bay 1 ¢ cin ct. Hon nita, ngay
21/12/2021 6ng L di c6 van ban giri co quan c6 tham quyén dé chtimg minh y chi
ctia 6ng L vé viéc khong dong ¥ oy quyén cho ba P nira vi ¢6 nguy co xam pham
quyén loi ctia 6ng, ngdy 19/01/2022 Toa 4n di thu 1y va tong dat V bao thu 1y ngay
cho ba P nén xac dinh thoi diém 6ng L V béo cho ba P 1a ngay 19/01/2022 13 ¢6 cin
ctr. Luat khong quy dinh thoi han V bao, thoi diém phai V bdo nén éng L yéu cau
tuyén bd don phuong cham dat 02 hop dong ty quyén theo khoan 1 Piéu 569 BLDS
2015 1a ¢6 can cir duge chip nhan.

[8]. Xét yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/12/2021, s6 cong chirng 005244 quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg Lé Vian V, dia chi s6 04 duong Nguyén Thai D, phudong Lé Hong
T, thanh phé M, tinh Binh Dinh gitta bén chuyén nhugng ong Nguyén Chi L, ba T
Thi P (6ng L uy quyén cho ba P bang hop dong ty quyén sb 4550) va bén nhan
chuyén nhuong ba Lé Thi Lé T. Xét vé hinh thirc va ndi dung hop ddng chuyén
nhuong, ba P ba T thira nhan cac bén tham gia ky két hgp dong hoan toan ty nguyén,
viée chuyén nhuong thira dat s6 LK2-11 la that, da giao tién, nhan dit v4i nhau xong,
nay cac bén khong tranh chip gi hop dong chuyén nhuong, hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat da duoc 1ap thanh hop dong, ndi dung hop dong da dugc cong
chtng 1a dam bao dung cac quy dinh tai Diéu 500, 501, 502 BLDS 2015, diém a
khoan 3 Diéu 167 Luét dat dai 2013 nén hop dong chuyén nhuong gittaba Pvaba T
da tuan thu dang quy dinh ctia phdp luat. Tuy nhién, nhu nhan dinh trén, do Hop
ddng ty quyén sb 4550 da bj don phuong cham dat vi ngay 21/12/2021 6ng L da co
don ngan chan thé hién ¥ chi khong dong ¥ iy quyén, ma ngay 27/12/2021 ba P ky
hop ddng chuyén nhuong voi ba T 1a chi thé chuyén nhuong di vi pham quyén duogc
chuyén nhuong. Piéu 503 BLDS 2015 quy dinh: “Viéc chuyén quyén sir dung dat c6
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia phdp ludt”, hién nay ba T chua
thue hién viéc ding ky theo quy dinh tai Van phong ding ky dit dai Binh Dinh, chi
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nhanh M vi Vian phong dang ky dét dai chi nhanh M d4 tra lai ho so vi chua du diéu
kién dang ky, ¢6 cin ctr chdp nhan yéu cu ctia 6ng L tuyén Hop dong chuyén nhuong
QSDD giiraba P vaba T v0 hiéu 1a c6 can cur.

[9]. Xét yéu cau cua dai dién ctia ba T vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong
vo hiéu: Can ct khoan 2 Piéu 131 B luat dan sy 2015 quy dinh giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi ¢4 nhan.
Truong hop khong thé hoan tra bang hién vat thi tri gia bang tién dé hoan tra. Qua
trinh giai quyét vu 4n, cac bén khong ai dé nghi Toa an giai quyét hau qua, tai phién
toa dai dién ba T yéu cau, xét yéu cau nay khong vuot qua yéu cau khoi kién theo
Piéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 1 Piéu 201, Piéu 243 BLTTDS, ciing dé giai quyét
triét dé vu an nén HDXX chép nhan yéu ciu ciia ba T giai quyét hau quéa ciia hop
d6ng vo hiéu dé giai quyét triét dé vy an.

Xét thay hop dong vo hiéu, can ctr khoan 2 Diéu 131 BLHS 2015, cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan 1a co6 can cu.

Xéc dinh gid tri chuyén nhuong quyén st dung dat trong Hop ddng chuyén
nhuong 14 404.000.000 déng, ba P chi nhé ban khoang hon 400.000.000 dong, dai
dién ba T no6i khong rd 13 bao nhiéu chi biét hop dong ghi vy vi ba khong dugc ba
T cho biét gia chuyén nhuong, dén nay ca ba P va ba T déu khong xuét trinh duoc
tai liéu ching ctr nao khéac lién quan dén gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nén HDXX cén clr vao gia trj ghi tai hop ddng dé xac dinh gia tri chuyén nhuong
quyén st dung dt 1a c6 can ci.

Khi giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu, budc ba P phai tra lai ba T s6 tién
1a 404.000.000 dong; Ba T phai tra lai ba P va 6ng L thira dat sé LK2-11 khu do thi
moéi L Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd M, tinh Binh Binh 14 ¢6 can cu.

Tuy nhién, gia tri quyén st dung dat hién tai cao hon gia tri chuyén nhuong ghi
trong hop doéng. Nén xac dinh cac yéu t6 dé tuyén budc ngudi c6 161 phai chiu trach
nhiém d6i véi thiét hai thue té nhu sau:

Xéc dinh 16i: ba P 13 ngudi c¢6 16i trong viéc chuyén nhuong vi 1am cho ba T
1am tudng 1a minh c6 day du diéu kién chuyén nhugng dat, trong khi 6ng L iy quyén
dinh doat cho ba P nhung nghia vy ba P thyc hién uy quyén phai V béo cho 6ng L,
néu ba P cO V bao vé gia ban cho éng L, qua 15 so voi gia mua thi ong L khong dong
y ban, ba P van ban thé hién ¥ chi ctia ba P ¢6 tinh ban ma khéng V tin cho chu sé
hitu biét, s6 tién ban ba P dén nay van giit, nén xac dinh 161 hoan toan thudc ba P 14
coO can cu

Xac dinh trach nhiém boi thudng thiét hai: Xét thiy ba P 1a ngudi c¢6 18i, nén
cin ct tinh than diém b.3 khoan 2.4 muc I Nghi quyét 01/2003 ba P 1a ngudi phai
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chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai trong truong hop c6 su chénh léch gia, thi bén
ban phai bdi thudng khoan tién chénh 1éch gia cho bén mua 1a ¢6 can ct.

Xéc dinh thiét hai: Xac dinh gia tri chuyén nhuong 1a 404.000.000 dong. Gia tri
hién nay 13 101m2 x 22.000.000 d6ng/m2 = 2.222.000.000 dong. LAy gi4 tri hién tai
trir di gia tri hop dong bang tién chénh 1éch: 2.222.000.000 dong — 404.000.000 dong
= 1.818.000.000 d6ng. Xac dinh ba P c6 16i hoan toan nén ba P phai thanh toan tra
ba T toan b sb tién 1.818.000.000 ddng 1a co can cu.

Tir 1ap ludn trén, tuyén budc ba P phai thanh toan tra ba T toan bo sd tién 1a
2.222.000.0000 dong bao goém sd tién chuyén nhuong quyén str dung dat va sd tién
bdi thudng thiét hai; Ba T phai tra lai ba P 6ng L thira dat s6 LK2-11 khu d6 thi méi
L Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phé M, tinh Binh Binh.

Do viéc cac bén chua diang ky dat dai, chua ding ky bién dong tai Gidy ching
nhan nén khong phai diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[10] Pbi v6i yéu cau Toa an triéu tap thém ngudi 1am ching 1a ba T Thi Lé Q
dé 1am rd quan hé s¢ hitu tai san tranh chap: Xét thiy ba P va nguoi dai dién trinh
bay tai phién toa khong thong nhat: Liic trinh bay 1 ngudi, 1 nhém ngudi gop von,
lac thi 13 tién ctia em dua cho di mua dat, chi dtng tén ho, 1dc thi toan bd gidy to lién
quan dén viéc gop von, dtng tén ho o trong két éng L giit, lac thi noi 1a gidy dua tién
ba Q cam, chi c6 ban in chup anh dua tién thi ¢ trong két ma khong co bt ctr tai liu
nao chtng minh, qua trinh giai quyét vu an khong trinh bay, ba Q chua timg dén Toa
trinh bay vé viéc d6, ong L khong thira nhan, ba T ngudi mua dit chua bao gio nghe
thay ba P dimg tén ho, vi tién ba T ciling thanh toan truc tiép cho ba P nén khdng co
cin ctr dé chap nhan 101 trinh bay ctia ba P va nguoi dai dién tai phién toa. Sau nay
néu c6 du tai liéu chimg minh ¢ viéc dua tién dting tén hd ma co phat sinh tranh
chép thi quan hé phép luét 13 tranh chip quyén sé hitu tai san khac vé6i yéu cau khoi
kién ctia ong L s& khoi kién trong vu an dan sy khac ma khong anh hudng dén quyén
lgi cua bt cu duong sy nao trong vu an nay, can c Piéu 200 BLTTDS bj don chi
c6 quyén phan té dén trudc budi cong khai chimg cir va hoa giai nén Toa an khong
chap nhan yéu cu nglng phién toa dé xac minh 1am rd ndi dung ndy ma danh quyén
cho ba P ba Q khai kién trong vu an khac néu co tranh chép 1a c¢6 can ci.

[11] Xét viéc ngudi dai dién ba P dé nghi Toa an budc Vin phong cong chimg
Lé Van V déng dau Giao dich hoan thanh vao S6 d6: Néu cac bén c6 tranh chip vé
thi tuc cong chung thi c6 quyén khai kién Vin phong cong ching Lé Vin V trong 1
vu an khac.

[12]. V& &n phi: Do y&u cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai

chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s

326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
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vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa &n. Can
ctr diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326 quy dinh: “b) Truong hop mét bén yéu
cau cdng nhdn hop dong mua ban tai san, chuyén nhirong quyén six dung ddat va mgt
bén yéu cau tuyén bé hop dong mua ban, chuyén nhwrong quyén si dung dat vo hiéu
va yéu cau Toa &n gidi quyét hdu qud cua hop dong vé hiéu thi ngodi viéc chiu an
phi khdng c6 gia ngach quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu nay, ngwoi phdi thuc hién
nghia vu Vé tai san hodc boi thirong thiét hai phdi chiu dn phi nhw trirong hop vu &n
dan sw ¢ gia ngach doi véi gia tri tai san phdi thuc hién nghia vi” nén ba P phai
chiu an phi khdng c6 gia ngach 300.000 déng véi yéu cau tuyén don phuong cham
dut hop dong uy quyén va 300.000 ddng véi yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu.

Déi véi yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu caa ba T duoc chap
nhan, ba P 12 nguoi phai thuc hién nghia vy tai san va boi thuong thiét hai nén ba P
s& phai chju toan bo an phi dan su so thim c6 gia ngach ddi véi toan bo nghia vu nay
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326 1a c6 can ct.

[13]. Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén K tai phién toa phu hop
Vv6i quan diém caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ct:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, Diéu 5, khoan 4 Diéu 70, khoan 1
biéu 201, cac Diéu 39, 68, 147, 200, 227, 271, 273, 277, 243, 244 cta Bo luat t6
tung dan su 2015;

- Khoan 1 Piéu 569, khoan 1 Piéu 565, khoan 2 Diéu 131, cac Diéu 429, 119,
562, 500, 501, 502, 503, 562 BLDS 2015;

- Biém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

- Piéu 55 cua Luat cong chimg nam 2014;

- Piém 2.4 phan 2 Muc | Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia
TANDTC vé giai quyét mot sd loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh;

-Khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién caa dng Nguyén Chi L di véi ba T Thi P vé
viéc yéu cau tuyén bd don phuwong chim dat 02 Hop dong ay quyén s
4549.2021/HPUQ va 4550.2021/HPUQ cung ky ngay 06/9/2021 tai Van phong
cdng ching Phan X, thanh phé Ha Noi.
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2. Xac dinh 6ng Nguyén Chi L don phuong cham dit 02 hop dong ay quyén sb
4549.2021/HPUQ va 4550.2021/HPUQ cing ky ngay 06/9/2021 tai Van phong
cong ching Phan X, thanh phé Ha Noi tir ngay Toa an thu Iy vu an 19/01/2022.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Chi L véi ba T Thi P vé viéc
tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2021, s6 cong
ching 005244 quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Lé
Vin V, dia chi s6 04 duong Nguyén Thai D, phuong Lé Hong T, thanh phé M, tinh
Binh Pinh giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Chi L, ba T Thi P (Ong Nguyén
Chi L d3 iy quyén cho ba T Thi P theo Hop dong ty quyén sb cong ching 4550) véi
bén nhan chuyén nhuong la ba Lé Thi Lé T 1a vo hi¢u

4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 27/12/2021, sb
cong chung 005244 quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong
ching Lé Vin V, dia chi s6 04 duong Nguyén Thai D, phuong Lé Hong T, thanh
phé M, tinh Binh Pinh gitta bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Chi L, ba T Thi P (Ong
Nguyén Chi L da uy quyén cho ba T Thi P theo Hop dong ty quyén sd cong chimg
4550) va bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi Lé T 1a vo hiu.

5. Giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

+ Budc ba T Thi P phai tra lai ba Lé Thi Lé T s6 tién chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a 404.000.000 dong.

+ Budc ba Lé Thi Lé T phai tra lai bA T Thi P, ong Nguyén Chi L thira dit s6
LK2-11 khu d6 thi méi L Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd M, tinh Binh
Dinh.

+ Budc ba T Thi P phai bdi thudng cho ba Lé Thi Lé T s6 tién thiét hai khi giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a 1.818.000.000 dong

Téng s tién ba T Thi P phai thanh toan tra ba Lé Thi Lé T la 2.222.000.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i caa sé tién con
phai thi hanh &n theo muac 18i suat quy dinh tai cac Diéu 357, 468 cua B luat dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

6. Khong chap nhan Pon phan té ndp ngay 27/9/2022 ciia ba T Thi P vé viéc
ba T Thi Lé Q gdp v6n mua 02 thira dat LK2-11 va LK2-12 khu d6 thi méi L Van,
phuong Tran Quang Diéu, thanh phé M, tinh Binh Dinh. Danh quyén khoi kién cho
ba T Thi P trong 1 vu an khac néu c6 tranh chip vé quyén so hitu tai san.

7. V& én phi:

+ Ba T Thi P phai chiu 300.000 d6ng &n phi dan su so thdm véi yéu cau tuyén
bd don phwong chiam dit hop dong ty quyén + 300.000 ddng &n phi dan sy so tham
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véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu + 76.440.000 d¢ong an phi
yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu, tong ba P phai chiu 1a 77.040.000
ddng &n phi dan su so tham.

+ Hoan tra 6ng Nguyén Chi L 300.000 dong tam tng an phi dan su so tham da
nop theo B lai s6 AA/2020/0073047 ngay 19/01/2022 tai Chi cuc THADS huyén K,
Ha Noi.

8. V& quyén khang c&o: Bao cho 6ng Nguyan Chi L c6 mit c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bao cho ba T Thi P, ba L& Thi L& T ving
mat khi tuyén an, Van phong cong chung Phan X, Van phong cong chimg Lé Van V
ving mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoac
ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi higu thi hanh 4an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. K;

- Chi cuc THADS h. K;

- TANDTP Ha Nbi;

- VKSNDTP Ha Noi;

- Cong V tin dién tir caa TANDTC;
- Luu hd so, vian phong.

Vii Thién Hwong
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