TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 128/2023/DS-PT
Ngay: 22/3/2023

V/V: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dét

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hanh Van, 6ng Nguyén Vin Bang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Tham tra vién T0a &n
nhan dan tinh bak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh ik Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 22/3/2023, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phiic tham
cong khai vu an thu ly s6: 392/2022/TLPT-DS ngay 05/12/2022 v€ “Tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat™.

Do ban 4n dén sy so thim s6 80/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa én
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 24/2023/QDPT-DS
ngay 02/02/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N; (C6 mat)

Dia chi: S6 104 duong K, thi trdn P, huyén M, tinh Bak Lak.

- Bi don: Ba Lé Thi D; (C6 mat)

Dia chi: S6 95 dudng D, thi tran P, huyén M, tinh Pik Lik.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ong Nguyén
Vian L; (C6 mat)

Dia chi: S6 95 dudng D, thi tran P, huyén M, tinh Pak Lak.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: ’(A)ng, Phung Van H — Trg giap
vién Trung tam trg gitp phap 1y nha nudce tinh Pak Lak; (Co mat)

Dia chi: S6 39 duong K, thanh phé B, tinh Dék Lék.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Pak Lak; (Ving mit)

Pia chi: S6 134 dudng V, thi tran P, huyén M, tinh Pak Lik.

2. Ong Nguyén Hong M; (Vang mit — C6 don xin xét xir vang mat)



Dia chi: S6 104 dudng K, thi tran P, huyén M, tinh Pak Lak.

3. Ong Lé Van C, ba Nguyén Thi L; (C6 mat)

Pia chi: S6 107 duong K, thi trin P, huyén M, tinh Pik Lik.

4. Anh Nguyén Van H, chi Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin P; (Ving mit)

Pia chi: S6 95 duong D, thi trdn P, huyén M, tinh Pak Lak.

5. Chi Nguyén Thi K; (Vang mit)

Pia chi: S6 nha 90, t6 B, thén P, x& T, huyén M, tinh Pak Lak.

6. Anh Nguyén Vin T; (C6 miit)

Dia chi: S6 95A duong D, thi tran P, huyén M, tinh Pak Lak.

7. Chi Nguyén Thi L; (Cé mit)

Dia chi: T6 N, thén T, x4 T, huyén M, tinh Dak Lak.

8. Chi Nguyén Thi H; (Ving mit)

Dia chi: S6 14 dudng K, thi trin P, huyén M, tinh Pak Lak.

9. Chi Nguyén Thi V; (Vang mit)

Dia chi: S6 49 dudng T, thi tran P, huyén M, tinh Pak Lak.

10. Ba Lé Thi C, ba Lé Thi T; (Vang mit — C6 don xin xét Xt ving mit)

Dia chi: S6 83 duong T, thi tran P, huyén M, tinh Pak Lak.

11. Ong Lé Van C; (Vang mat)

Dia chi: S6 77 dudng T, thi tran P, huyén M, tinh Pak Lak.

* Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi D; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap ong Nguyen Van L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh tién hanh t6 tung, nguyén don ba Pham
Thi N trinh bay:

Vao ngay 19/11/2006, ba va ba Lé Thi P c¢6 thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 435b, to ban do sb 16, dién tich
246m?, toa lac tai thon B, x4 P, huyén M, tinh Pik Lak (Nay la T6 dan phé B,
thi trdn P, huyén M, tinh Dak Lik) v6i gia chuyén nhuong 1a 37.800.000 dong.
Ba da giao tién cho ba b xong, khi ba giao tién co ba Lé Thi C, 6ng Lé Van C
va Nguyen Thi L chimg kién. Sau d6 ba P c¢6 dua cho ba cam 01 glay ching
nhan quyén st dung dung dét (ban chinh) dé 1am tha tuc chuyén quyén st dung
dat cho ba. Khi mua ban ong Nguyén Vin L 1a chong va cic con cua ba P
khong chimg kién. Vi dat nay nguon gbc 1a do cha me tang cho ca ba chi em ba
D, thong nhat dé ba B dung tén nén khong lién quan dén chong va cac con ba .
Nay ba khéi kién y€u cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba va ba Lé Thi D ngay 19/11/2006 d6i véi thira dat so 435b, to
ban do s6 16. Pia chi thira dét toa lac tai Thi tran P, huyén M, tinh Pak Lik.

Déi va6i yéu cau khoi kién doc lap cia ong Nguyén Van L vé viée thira dat
s6 435b, to ban d6 s 16, dién tich thira dat 12 246m? 1a thudc quyén sir dung dat



ctia vo chong ba B, ong L thi ba khong dong y. Vi chii thé cap gidy ching nhan
chi démg tén ba Lé Thi P. Sau khi mua ban xong, do chua c6 nhu ciu st dung
va dé danh cho con cai sau nay nén sau d6 ba c6 cho vo chong ng Lé Vin C, ba
Nguyén Thi L canh tac, trong mau trén dat tir nim 2006 dén nay. Thua dét trén
1a dat ¢ tai d6 thi, trong d6 dat ¢ 1a 50m?, dat trong ciy hang nam khéc 13 196m?.

Truong hop yéu cau khoi kién cua ba khong duge Toa an chap nhan thi ba
dé nghi Toa 4an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va tinh truot gia theo
gia thi truong.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ba Lé Thi P trinh bay:

Ba va ba Pham Thi N la hang x6m than thiet da lau. Ngay 19/11/2006 ba va
ba N c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6
435b, to ban dd sb 16, dién tich thira dat 1a 246m? voéi gia chuyén nhuong la
37.800.000 ddng. Ba la ngudi tryc tiép ky tén “Lé Thi D” trong hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat, hop dong chua dugce cong ching, ching
thuc. Ba x4c nhan ngudn goc dat 1a tai san cua riéng ba khong lién quan dén
chong va cac con. Tuy nhién, ba chua thuc hién hop dong vi chua nhan tién. Sau
khi ky két xong hop dong thi ba co giao cho ba N giit mot gidy ching nhan
quyén st dung dat (ban chinh).

Trong qua trinh tham gia t tung dén ngay 04/5/2022 ba P thay doi 101 khai
vé ‘ngudn goc dat 13 nhan tang cho tir me¢ nhung d6i tuong tang cho gom ba,
chong va cac con. Ba chua nhan tién, chua giao dat nén nay d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi ba khong chap nhan. Ba chi dong y 13 hai bén hay hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 19/11/2006 va ba N phai tra lai
cho ba Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma ba da dua.

Péi voi yéu cau khoi kién doc 1ap ciia 6ng Nguyén Van L thi ba dong ¥. Ba
xin bo sung thém 13 ngoai viéc tang cho vo cheng thi co tang cho thém 08 nguoi
con nira la: Nguyen Van H, Nguyen Thi V, Nguyen Thi H, Nguyén Thi K, Nguyén
Thi L, Nguyén Vin T, Nguyén Vin P, Nguyén Thi L.

Trong qud trinh té tung va tai phién t0a, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan c6 yéu cau déc Idp éng Nguyén Van L trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Lé Thi . V& ngudn gbc thira dat sé 435b, to ban do
s6 16, dién tich 1a 246m? toa lac tai Thi tran P, huyén M, tinh Pak Lak 12 tai san
riéng cua cha me¢ vo tang cho ca vo chéng ong. Nam 2006, vo 6ng 1a ba Lé Thi
P c6 di 1am tha tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung mang tén Lé Thi P vi
vo chong 6ng thong nhat dé ba P dtng tén cho thuan tién. Ngay 19/11/2006, vo
ong tu ¥ thuc hién hop dong mua ban quyén sir dung dat d6i véi thira dat nay
cho ba Pham Thi N nhung 6ng khong biet vi ba D khong ban bac gi voi 6ng.
Viéc 1am trén da lam anh huong dén quyen va loi ich cua ong. Nay ong y€u cau
Toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
19/11/2006 gitra ba L& Thi D va ba Pham Thi N 1a v hi¢u va budc ba N phai tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong. Déi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Pham Thi N thi 6ng khong dong .



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan éng Nguyén Vin L la éng Phing Vin H trinh bay:

Nguédn goc thira dat s6 435b, to ban do s6 16, dién tich thira dat 1a 246m? 12
ctia bd me ba Lé Thi P ting cho gia dinh ba B gdm c6 ba D, chong ba 14 ong
Nguyén Vin L va cac con trong gia dinh. Viéc nay da dugc chinh quyén dia
phuong xac nhén trong hop dong tang cho. Viéc ba D ty y mét minh lam gidy to
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat noi trén cho ba Pham Thi N
1a vi pham dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng L va cac con. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/11/2006 giira ba B véi ba N 13 vi
pham v& hinh thirc vi chua qua cong chimg, chimg thuc va vi pham vé noi dung
1a khong co sy tham gia cua 6ng L va cac con, va khong c6 chung cur dé chung
minh viéc ba N da giao tién chuyen nhugng cho ba b. Do véy, yéu cau Toa 4n
giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
19/11/2006 gitra ba Lé Thi D va ba Pham Thi N noi trén 1a v6 hi¢u va budc ba N
phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat da nhan cho vo chong 6ng L, ba
b.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Hong M trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba Pham Thi N. Ngay 19/11/2006, ba Lé Thi P va vo
ong c6 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi sd tién
37.800.000 dong. Ba N da giao tién cho ba D, ba P giao gidy chung nhan quyén
str dung dat va hai bén d3 ban giao dat trén thuc té. Dbi voi yéu cau khot kién
ctia ba N ong c6 biét hai bén co ky két hop dong voi nhau va sd tién thuc hién
hop dong chuyen nhuong la tlen riéng cta ba N nén dé nghi Toa an céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/11/2006. Ong xac nhan
khong lién quan dén tai san nay.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van C trinh bay:

Ong 14 anh trai ba Lé Thi P va c6 quen biét ba N. Ngudn goc thira dat sb
thira dat s6 435b, to ban dd s6 16, dién tich thira dat 1a 246m? 1a do bd me ting
cho ca ba chi em gém ba Lé Thi B, Lé Thi T, Lé Thi C mdi nguoi 1,8m ngang
mit duong. Tuy nhién, vi dién tich dat qua it nén ba chi em théng nhat dé ba Lé
Thi b ding tén quyén st dung dét. Sau nay, khi me rudt 1a ba Lé Thi b dau dm
thi ba D ban dat dé lay tién chita bénh cho me. Ngay 19/11/2006, éng c6 ching
kién viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat
trén gitra ba Pham Thi N va ba Lé Thi . Ba N da giao du tién, con ba B giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N va hai bén di ban giao dét trén
thuc té. Sau khi mua ban xong thi ba D c6 dua tién cho vo chong ong dé nuodi
me dang & 6m, phan con lai ba B dung dé chi tiéu sinh hoat gia dinh ba. Do chua
c¢6 nhu cau s ‘dung nén ba N ¢6 cho ong canh tac trong mau trén thira dat tir d6
cho dén nay. Ong c6 thoa thuan véi ba N khi nao ba can dét thi 6ng tra lai. D6i
Vv6i yéu cau khai kién cua ba N thi 6ng dong y. Ong xac nhan khéng tranh chip
gi ddi véi thira dat nay.



Trong qud trinh to tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba dong ¥ v6i phan trinh bay ciia chdong 14 6ng Lé Van C va khong bo sung
¥ kién gi.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
C trinh bay:

V& ngudn gdc dat, qua trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi
glong nhu 6ng L€ Van C trinh bay. Ba xac nhén ngay 19/11/2006, ba c6 cung ba
P théng nhat dung ra ban thia dat nay cho ba Pham Thi N d¢ lay tién nudi
dudng me (vi luc d6 ba Lé Thi T ban viéc khong cung dung ra vdi hai chi em
duoc). Hai bén da giao nhan tién va dat trén thue té. Viéc ba b cho ré“mg thira dat
trén tang cho vo chdong va cac con cua ba P 1a khong dung. Vi me ba chi ting
cho con rudt (con trai va con gai), khong ting cho chéu va con ré. Chong va cac
con ba P khong lién quan dén thira dat nay. Ba xac nhan khong tranh chap gi dbi
v6i thira dat nay.

Trong qué trinh 6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T
trinh bay:

Vé nguodn gbc dat va qua trinh cp gidy ching nhan quyén st dung dat thi
gidng nhu 6ng Lé Vin C trinh bay. Ngay 19/11/2006, do ban cong viéc nén ba
khong thé truc tiép dung ra ban thira dat nay cho ba N, nén c6 dé chi 1a ba B va
ba C dtng ra ban. Ba xac nhan thira dat tranh chip noi trén da ban cho ba N va
d6i véi quyén sir dung dat nay thi ba khong tranh chap gi. Vi sau khi mua ban
xong thi ba P ¢ dem tién vé nudi me 13 ba Lé Thi b dang dm ning.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Vin
C trinh bay:

Ong 14 anh trai cua ba Lé Thi D, 1a con cua 6ng Lé K va ba Lé Thi . Vao
nam 2006, lic d6 cha 1a 6ng Lé K (d3 mat) va me con séng thi co thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ting cho dat cho em gai ma cu thé 1a
gia dinh em gai. Sau khi nghe me néi thi ong di ngay, khong ching kién viéc
thyc hién thu tuc tang cho nhu thé nao nén nodi dung ching thuc nhu thé nao thi
ong khong rd. Thira dat ndm trén duong chua thén 3 (Chua Hoa Nghiém — nay
1a duong Ly Nam Bé), trén dat c6 01 cay man lau nam. Déi véi dic diém thia
dat trén thi 6ng khong biét Tir lac cha me 6ng con sdng cho dén luc mat di thi
ngoai lan tang cho quyén st dung dat vao nim 2006 thi cha me 6ng khong con
tang cho quyén sir dung dat nao cho gia dinh em gai 13 ba Lé Thi B nta. Pbi vai
phan trinh bay cta 6ng Lé Van C, ba Lé Thi C, ba L& Thi T cho rang khi cho
tang 03 chi em 1a B, C, T mdi ngudi duogc 1,8m ngang va thong nhat dé ba b
dung tén thi 6ng khong biét. Viéc ong Lé Van C, ba Lé Thi C, ba Lé Thi T cho
rang khong c6 viéc ting cho con ré va chau thi 6ng khong biét. Ong xac nhan
khong c6 tranh chap gi va ciing khong lién quan dén thira dat noi trén. Viéc ba B
ban, ting cho hay st dung nhu thé nao thi 6ng khéng lién quan.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi V trinh bay:



Ba 13 con rudt cua dong Nguyén Vin L va ba Lé Thi D, 1a chau ngoai cta
ong Lé K va ba Lé Thi B. Nam 2006 ba khong con chung séng voi ba me nhung
tai thoi diém thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ba ngoai va
me thi ba co biét, viée tang cho 1a cho ca gia dinh ba b. Pdi vai yéu cau khoi
kién ctia ba N thi ba khong ddng y vi ba khong biét viéc mua ban chuyén
nhuong nay. Doi v6i yéu cau khoi kién doc 14p ciia 6ng Nguyén Vin L thi ba
ddng ¥ vi ngoai viéc ting cho ca ba me ba thi con ting cho tat ca 08 anh chi em
ba. Hién thira dat nam gan nha ba nén ba c6 biét, tir lic ong ba ngoai cho dén
nay gia dinh ba khong canh tac trén thira dat nay, do ba me da canh tac dién tich
dat nong nghi¢p 1on khac, cac anh chi em di hoc thuong xuyén. Thira dat tranh
chap nam sat dat o ong L& Van C (céu rudt cua ba) nén c6 nho 6ng don tia, canh
tac va quan 1y gium. V& quyén loi cta ba thi di 461 voi quyén lgi cua ong
Nguyén Vin L. Trong vu 4n ndy, ba khéng c6 yéu cau gi.

Trong qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vy lien
quan ba Nguyen Thi H, ba Nguyen Thi K, ba Nguyén Thi L, éng Neuyén Van T,
ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Pong ¥ toan bo ¥ kién ctia ba Nguyén Thi V va khong bo sung ndi dung gi.

Poi véi nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H:

Ong H khong tham gia t& cling nhu cO mat tai phién toa so tham. Tuy
nhién, ngay 10/9/2022, 6ng c6 don xin tur chdi tham gia t0 tung va xin xét xu
vang mat vi ly do ban di hoc.

Déi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyen M:
Tai cong van s6 752/UBND-TNMT ngay 15/3/2022 v¢ viée cung cap thong tin
d6i voi thira dat sé 435b, to ban d6 s6 16. Sau khi xem xet ho so dir lidu dat dai
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cung cap thi ngay 05/9/2006 Uy ban
nhan dan huyén M ban hanh Quyét dinh sd: 2089/QD-UB vé viéc cap glay
chirng nhan quyen st dung dat cho ho 6ng (ba) Lé Thi D tru tai Thi trdn P,
huyén I\/I thira dat s6 ,435b, t& ban dd s6 16, dién tich 246m? muyc dich st dung
50m? dat &, 196 m? dat ndong nghiép.

Trong qud trinh té tung, nguoi lam chimg éng Nguyen Phuoc T trinh bay:
Ong l1a hang x6m cua 6ng Lé Van C, ong c6 quen biét ong C va ba N. Nam
2006, ba b co chuyén nhuong quyeq sit dung dat cho ba Pham Thi N, viéc
chuyén nhuong trén ca xom ai cling biét. Sau do ba D giao dat cho ba N quan ly,
thi ba N c6 cho 6ng C muon d€ su dung tr nam 2006 den nay, 6ng C sir dung
thira dat trén dudi sy quan 1y cua ba N, chir khong phai ba D.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi lam ching ba Lé Thi T
trinh bay: Ba 1a chau cua ba D va ¢6 quen biét ba N. Nam 2006, ba c6 bict ba b
chuyén nhu’g’qg thira ,dét sO 435b,’tc‘y ban do6 s6 16 cho ba Pham Thi N. Cac bén
da ban giao tién va dat trén thuc té. Thang 12/2006, ba N c6 giao dat cho ong Lé
Vian C canh tac dudi sy quan ly cua ba N.

Tai ban an sé 80/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén Cuw M’gar, tinh Dak Lak da quyét dinh:



‘ Ap dung khoan 3 f?iéu 26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, 147, diém b khodn 2
Diéu 227, Diéeu 271, Diéu 273 B¢ luat to tung dan sy nam 20135,

Ap dung khoan 1 Piéu 106, khodan 1 Piéu 127 Ludt dat dai nam 2003;

Ap dung cdc Piéu 697, Diéu 698, Piéu 699, Diéu 700; Diéu 701; Piéu 702
Bo luat dan suw nam 2005,

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/20]6/UBTVQH]4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thiong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi, ¢ phi Toa an.

Ap dung Tiéu muc 2.3 myc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhdn dan toi cao.

Ap dung khodn 4 Piéu 146 nghi dinh 181/2004/ND0-CP ngay 29/10/2004
cua Chinh phu vé thi hanh ludt dat dai nam 2003.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Pham Thi N.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyél} st dung C}ét lap ngay
19/11/2006 gitra ba Pham Thi N v6i ba Lé Thi D do1 voi thira dat s6 435b, to
ban do s0 16, dién tich duoc cap 24,6m2 (dién tich do dac thyc te 1a 2?{2,2m2) toa
lap tal Thi ‘grén P, huyén M, tinh Bak Lak theo ,Giéy chiing nhan quyén su dung
dat mang s0 AE 743284 do UBND huyén M cap ngay 05/9/2006. (Theo ban do
ciiq c},ll'nh moi do dac nam 2019 thi thbi"a’ a”dl: s0 435b duoc do nh,dp pimg thira
dat so 435a ci thanh thira moi la thira dat so 47. Toan bo thira dat so 47 ¢6 tén
nguwoi dang ké khai sir dung la Lé Van C).

Ba Pham Thi N duoc quyén quan 1y, sir dung thura dat s6 435b, to ban dd sb
16, di¢n tich duoc cap 24}6m2, (di¢n tich do dac thyc té 1a 232,2m?) toa lac tai Thi
tran P, huyén M, tinh Bak Lak va tai san trén dat gom c6 01 cdy man trong nam
1994,

Ba Pham Thi N co trach nhiém lién hé voi Co quan nha nude co tham
quyen vé dang ky dat dai de lam cac thu tuc ké khai, dang ky sang tén dé dugc
cap Gidy ching nhén quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 435b, td ban dd sd
16, dién tich dugc cap 246m? (dién tich do dac thyc té 1a 232,2m?) noi trén theo
quy dinh cua phép luét.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ong Nguyen Vin L vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 19/1 1/2006 gitra ba Lé Thi D va ba Pham Thi N dbi
v6i thira dat s6 435b, to ban db sb 16, di¢n tich 246m? 13 vo hi¢u va yéu cau ba
Pham Thi N tra lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang sé6 AE 743284 cho
vo chong ong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén khang
cao cho cac duong su.

Ngay 07/10/2022 b don ba Lé Thi D khang co toan b ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phuc tham xem xét, khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba
Pham Thi N.



Ngély~ 07/10/2022 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
ong Nguyen Van L khang co ban an so tham, de nghi Toa an cap phiic tham xem
x€t, chap nhan yéu cau ddc lap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak nhan dinh:

Vé th tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Ho1 dong xét xir va cac duong sy da tuén thu dung cac quy dinh cua
phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Can ct Vé,O cac tai li€u thu thap co trong hd so vu an, 16 trinh
bay cua cac duong su x€t thay toan bo ndi dung khang céo cua bi don ba L& Thi
D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong Nguyen Van
L la khong c6 can ct, nén dé nghi HDXX can ctr khoan 1 bicu 308 B9 luat t6
tung dan suy: Khéng chap nhan toan bo ndi dung khér}g cdo cua bi don ba ~Lé Thi
D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong Nguyen Van
L. Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6 80/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh PBak Lak.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur da dugc thu thap co6 trong ho so vu an, thim
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co so xem xet
day dﬁZ toan dién cac tai li¢u, chung ctr, 101 trinh bay ctua cac duong su, ¥ kién
cua Kiém sat vién, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 y€u cau doc 1ap duoc ndp trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam
tng an phi phic tham theo quy dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& noi dung:

Xét‘ noi dung khang cao cua bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
cO yéu cau ddc lap Ho1 dong xét xir xét thay:

- V& quyen sir dung dat: Thira dat s 435b, to ban do s6 16, dién tich 246m?
tai thi tran P, huyén M, tinh Dak Lak dugc Uy ban nhéan dan huyén M cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AE 743284 ngay 05/9/2006 mang tén ba Lé
Thi D ¢6 ngudn goc do ba L& Thi b, 6ng L¢ K (da chét) tang cho con. Can cir ho
so' cap gidy chung nhén quyén sir dung dat luu trir tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén M, thi viéc tang cho quyén sir dung dat duoc thyuc hién
thong qua hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 12/06/2006 gila
bén chuyén nhuong 6ng Lé K (chet) dong sir dung ba Lé Thi D, bén nhén quyén
st dung ba Lé Thi P da duoc Uy ban nhan dan thi trin P ching thuec.

Tai cong van sd 752 ngay 15/3/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén M cung
cap thong tin thira dat c6 noi dung “UBND thi trin P chitng thuc viéc ting cho
ciia hé éng Lé K la bén cho (nay dd mat nam 2005) va hé ba Lé Thi D la bén
duogc tang cho. Ngay 05/9/2006 UBND M ban hanh Quyét dinh so 2089/0P- UB
Vé viéc cap gidy chimg nhan quyen st dung ddt cho ho ong (ba) Lé Thi D...
Tuy nhién, ban chét cta viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a ting cho



ca nhan ba P, vi tai muc 1y do chuyén nhuong cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung ngay 12/6/2006 c6 ndi dung “cha me cho con gai”. Bén canh do,
cung ngay 12/6/2006 ba Lé Thi D 1ap 02 hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat voi cung muc dich tang cho con, tuy nhién tai hop dong kyvoibab ghi bén
nhan quyén st dung dat 1a ba Lé Thi b, khdng cd ngudi dong st dung, tai hop
dong cting chi c6 ba b ky tén, qua trinh thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit co quan nha nude c¢6 thim quyén thyc hién viée thong béo, xac
dinh nghia vu cho ba b, gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap cho ca
nhan ba Lé Thi P. Tai hop dong chuyén nhuong ky véi 6ng Lé Van A dé tén
ngu0’1 dong sir dung 1a ba Huynh Thi Thu S (vo ong A), tai hop dong nay ong A
vaba S cung ky tén, ly do chuyen nhuong 14 cho ting dat thd cu, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat duoc cap cho ho 6ng Lé Van A va ba Huynh Thi Thu S.

Nhu vy, thira dit sb 435b, t& ban d6 sb 16, dién tich 246m tai thi trin P,
huyén M, tinh Pak Lak dugc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat sb AE 743284 ngay 05/9/2006 mang tén ba Lé Thi b, I tai
sdn cua ca nhan ba D nhan tang cho ti me 1a ba Lé Thi D, khong phai 1a tai san
chung cua gia dinh.

- DB6i véi ¥ kién ctia ba B, 6ng L cho rang ba N chua thuc hién day du nghia
vu cua bén nhan chuyén nhuong la thanh toan sO tién 37.800.000 déng gia tri
chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén thoa thuan, ba D dua gidy chimg
nhén quyén str dung dat ban gbc cho ba N dé 1dy thong tin thira dat dua vao hop
d6ng. HDXX xét thay:

Qué trinh 1am viéc tai Toa 4n cap so tham ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi C, ba Lé Thi T, 6ng Lé Vin C, ba Nguyén Thi L va nguoi lam
ching ong Nguyen Phuoc T, ba Lé Thi T déu trinh bay ba B dd nhan du tién va
glao ban chinh gidy chimg nhén quyen str dung dat cho ba N. Sau khi nhan dugc
tién, ba B c¢6 dua tién cho ba Nguyén Thi L (chi dau ba D) dé 1y tién dé nudi me
1a ba Lé Thi B luc d6 dang bi 6m ning, ba P d ban giao dat trén thuc té cho ba N
quan 1y, st dung va sau d6 ba N cho éng Lé Vin C canh tac trong hoa mau trén
thira dat dén nay. Xét thdy cac duong sy khong c6 mau thun hay tranh chap gi
véi nhau, 161 khai cua cac duong sy khdng mau thuin, phu hop véi tai liéu, ching
ctr va thuc té sir dung dat. Ba D cho rang ba chua nhan tién nhung ba khong co
ching ctr ching minh. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/11/2006 gitra ba Pham Thi N va ba Lé Thi B da duoc thuc hién, ding vGi
tinh than thoa thuan cua cac bén, _hoan toan tu nguyén va phu hop voi nguyén tic
giao dich dan sy. Néu ba B cho rang ba khéng tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong nira va ba N khong tra giay ching nhén quyén sir dung dat cho ba thi ba
phai c6 v kién hodc khiéu nai vé viéc yéu cau ba N tra lai Gidy chirng nhén quyen
su dung dat. Nhung tir naim 2006 dén nay ba khong thé hién ¥ kién hay khiéu nai
gi doi voi viée nay, gia dinh ba ciing khong quan 1y, sir dung thira dét.

- V& hinh thtic hgp dong: Ba B, 6ng L cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 19/11/2006 giita ba Lé Thi B va ba Pham Thi N chi
dugc ky xac nhan cua hai bén ma khong duoc cong ching, ching thuc tai co



quan ¢ tham quyén, nhu vay hop dong vi pham quy dinh yé hinh thtc. Hop
dong v6 hiéu do vi pham ndi1 dung va hinh thirc. HDXX xét thay:

Chu thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/11/2006 la ba Lé Thi b va ba Pham Thi N ¢6 du néng luc phép luat dan sy va
nang lyc hanh vi dan sy. Tai thoi diém ky két va thuc hién hop dong cac bén
tham gia giao dich déu tu nguyén, khong bi cudng ép, de doa, khong trai phap
luat va dao dirc xa hoi.

Tai khoén 2 Piéu 129 B6 luat dan su quy din,h “Giao gljch dan sy da dwoc
xac lap bang van ban nhu’ng vi pham quy dinh bat bugc vé cong chung, chung
thwc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong
nhdn hi¢u lyc cua giao dich do. Trong truong hop ndy cac bén khong phai thuc
hién vi¢c cong ching, ching thuc”, hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 19/11/2006 gitra ba b va ‘pa N d3 duogc cac bén ky két va thuc hién
xong nghia vu cﬁg minh theo hop dong tir nam 2006. Vay, Toa an cap so tham
chap nhan yeu cau khoi kién cua ba N cong nhan hop dong chuyén nhu’ong
quyén st dung dat 1ap ngay 19/1 1/2006 gitra ba Pham Thi N voi ba Lé Thi b d6i
voi1 thira dat sO 435b, td ban d6 so 16, dién tich dugc cap 246m? (dién tich do
dac thuc té 1a 232 2m2) toa lac tai Thi tran P, huyén M, tinh Pk Lik 14 co co so,
phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Do d6, khong c6 can ctr chap nhan don khang céo cta bi don ba Lé Thi b va
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong Nguyen Van L.

Can giir nguyén ban 4n dan sy so' tham $6 80/2022/DS-ST ngay 30/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh bBak Lak.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Ngay 10/10/2022 bi don ba L& Thi D va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan cé yéu cau doc lap ong Nguyen Van L ¢6 don xin mién ndp t1en tam ung
an phi phuc tham. Ap dung diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi va 18
phi Toa an. Ba Lé Thi D, ong Nguyén Vin L 13 ngudi cao tudi nén duge mién
an phi dan sy phuc tham.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luit t6 tung dan su;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

1/ Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Lé Thi D va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong Nguyén Van L.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 80/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

Tuyén xir. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi N.

10



Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
19/11/2006 giita ba Pham Thi N véi ba Lé Thi B ddi véi thira dat s 435b, to
ban dd s 16, dién tich duoc cip 246m? (dién tich do dac thuc té 1a 232,2m?) toa
lac tai Thj trin P, huyén M, tinh Pik Lik theo Giéy chirng nhan quyén st dung
dat mang s6 AE 743284 do UBND huyén M cap ngay 05/9/2006. (Theo ban do
dia chinh méi do dac nam 2019 thi thira dat sé 435b dwoc do nhdp cung thira
dat s6 435a cii thanh thira méi la thira ddt s6 47. Toan bé thira dat s6 47 ¢6 tén
nguoi dang ké khai sw dung la Lé Van C).

Ba Pham Thi N duoc quyén quan ly, st dung thira dat s6 435b, to& ban d6 sb
16, dién tich duoc cAp 246m? (dién tich do dac thuc té 1a 232,2m?) toa lac tai Thi
trdn P, huyén M, tinh Dik Lk va tai san trén dat gdm c6 01 cay man trong nim
1994,

Ba Pham Thi N co trach nhiém lién h¢ voi Co quan nha nude co tham
quyen vé dang ky dat dai de lam cac thu tuc ké khai, dang ky sang tén dé dugc
cap Gidy ching nhén quyén str dung dat d6i vai thira dat sé 435b, to ban do s6
16, dién tich duogc cap 246m? (dién tich do dac thyuc té 1a 232 2m2) noi trén theo
quy dinh cua phéap luat.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ong Nguyén Vin L vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 19/11/2006 giita ba Lé Thi D va ba Pham Thi N déi
v6i thira dat s6 435b, to ban do sb 16, dién tich 246m? 1a vo hiéu va yéu cau ba
Pham Thi N tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang s6 AE 743284 cho
vo chong ong.

2/ Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gid tai san: Ba Lé Thi D phai chiu
4.000.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do ba
Pham Thi N da nop tam tng 4.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san (da chi phi xong) nén ba Lé Thi D phai hoan tra lai cho ba
Pham Thi N 4.000.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san noi trén.

3/ V& 4n phi:

- An phi ddn sw so tham: Nguyén don ba Pham Thi N khong phai chiu 4n
phi dan su so tham va dugc nhan lai s tién 300.000 déng tam ung an phi dan su
so tham theo bién lai s6 AA/2019/0019859 ngay 04/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

Bi don ba L& Thi B; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yeu cau khoi
kién doc lap ong Nguyén Vin L mbi ‘nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so tham. Do ba Lé Thi B thudc ddi twong ngudi cao tudi va 6ng Nguyén Van L
thudc dbi tugng ngudi cao tudi va 1a ngudi ¢o cong véi cach mang nén ba P va éng
L duoc mién ndp toan bo an phi dan sy so tham noi trén.

- An phi dédn su phiic tham: Bi don ba Lé Thi D va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong Nguyén Vin L dugc mién an phi dan
su phuc tham.
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Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
da c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luét, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar ;

- C4c duong su; o
- Luu. (Da ky)

Nguyén Thi Nhung
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